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Afgarelse

Pa baggrund af screening af projektet i henhold til kriterierne i lovens bilag 6, har Tender
Kommune vurderet, at etablering af 24 seniorboliger, et faelleshus samt parkeringsanlaeg
og stisystemer ikke forventes at pavirke miljget vaesentligt. Der er derfor ikke pligt til
miljgvurdering og tilladelse far projektet kan realiseres.

Afggrelsen meddeles efter § 21 stk. 1 i Miljgvurderingsloven’.

Vurderingen er gennemfart med udgangspunkt i bygherres oplysninger, samt pa
baggrund af de miljgmaessige forudsaetninger, som er geeldende pa
vurderingstidspunktet. Redeggarelse herfor ses af de efterfalgende sider.

Baggrund

Tonder Kommune har den 28. maj 2026 modtaget ansggning fra Bo Michelsen A/S pa
vegne af bygherre Tgnder ZAldreboligselskab, af et projekt omhandlende opfarsel af 24
seniorboliger, et faelleshus samt anlaegning af parkeringsanlaeg og stisystemer pa
matr.nr. 982, Bredebro, Brede.

" Miljgvurderingsloven, LBK nr. 4 af 3. januar 2023: Bekendtgerelse af lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete

projekter (VWVM)
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Projektet er omfattet af Miljgvurderingslovens bilag 2, neermere bestemt punkt 10b og
10g omhandlende henholdsvis "Anlaegsarbejder i byzoner, herunder opfarelse af
butikscentre og parkeringsanlaeg” og "Daemninger og andre anlaeg til opstuvning eller
varig oplagring af vand (projekter, som ikke er omfattet af bilag 1)".

Det er pa foreliggende grundlag ikke vurderet ngdvendigt med grundvandssaenkning i
forbindelse med byggeriet, men for at screeningen rummer "worst case scenario” er der
ligeledes screenet for en potentiel grundvandssaenkning. Derfor er punkt 10 m)
"Arbejder i forbindelse med indvinding af grundvand og kunstig tilfgrsel af grundvand,
som ikke er omfattet af bilag 1" medtaget.

Projektet er derfor screenet, for vurdering af, om det pa grund af dens art,
dimensionering eller placering, kan antages at fa vaesentlig pavirkning pa miljget.

Beskrivelse af projektet

Projektet omhandler opfarsel af 24 seniorboliger, et faelleshus samt etablering af
parkeringsanlaeg og stisystemer.

Boligerne bestar af 2 boligtyper og et faelleshus:

Boligtype A: 19 stk. = samlet bebyggelse pa 1410,75 m?
Boligtype B: 5 stk. = samlet bebyggelse pa 450 m?
Feelleshus med veerksted = 142 m?

Der etableres i alt 24 boliger og et feelleshus med et samlet aftryk pa ca. 2002,75 m?,
hvilket giver en bebyggelsesprocent pa 16,75 % (se figur 1). Byggeriet fremstar med
murede facader og ensidigt tag med en haldning pa 5° med tagpap. Tilgang til de
enkelte boliger vil for de fleste boliger vaere fra vest. Et enkelt raekkehus vil fa tilgang fra
nord. Til hver bolig vil der vaere egen terrasse og skur.

Ud over bebyggelsen etableres ca. 2514 m? gvrige anlaeg bestdende af terrasser og
indgangspartier (474,56 m?), skure ved boligerne (120 m?), parkeringsveje (566,5 m?),
parkeringsbase og brandvej med graesarmering (628,8 m?) samt stier og arealer omkring
affaldslasninger (724,48 m?). Det samlede bebyggede og befaestede areal udger saledes
ca. 4517 m? svarende til en befaestelsesgrad pa ca. 37,75 %.

Der etableres 38 parkeringspladser (1,58 pr. bolig), herunder handicapparkeringspladser,
korearealer, falles affaldsstationer samt ude- og feellesomrader.

Derudover etableres der forsyningsledninger i form af fjernvarme, vand, el samt
spildevandsledninger til de nye raekkehuse og faelleshus. Der etableres regnbede til
nedsivning af tag- og overfladevand.
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Figur 1. Situationsplan for projektomrddet.

Anlaegsfasen:
| anlaegsfasen forventes der anvendt gravemaskiner, betonblandere, kraner, lastbiler og

diverse sma-maskiner som kompressorer og boreudstyr. Antallet af det forskellige
materiel vil variere afhaengig af byggefasen, dog forventer ansgger op til fem maskiner
ad gangen.

Der etableres en skurby/byggeplads til anlaegsfasen, der placeres pa det kommende
parkeringsareal. Indretningen inkluderer mands- og sanitetsskure, lagerplads til
materialer og maskiner, parkering for arbejdskgretgjer og containere til affald.

Driften af byggepladsen vil veere fra kl. 7 til 18 pa hverdage. Byggepladsen udfgres med
tilkarsel fra Sgndervang. Projektets anlaegsperiode forventes at straekke sig fra ca.
september 2026 til marts 2028.
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Vurdering af den potentielle miljgpavirkning

Kriterierne for vurdering af, om et projekt kan forventes at fa vaesentlig indvirken pa
miljget (jf. bilag 6 i Miljgvurderingsloven) foreskriver, at projektets forventede vaesentlige
indvirke pa miljget skal ses i relation til kriterierne under projektets karakteristika og
placering, samt under hensyn til projektets indvirken pa de naevnte faktorer i
Miljgvurderingslovens §20 stk. 4.

Planforhold, areal og landskab

Projektomradet er ikke omfattet af sarbare landskabstyper eller landskabelige og
kulturhistoriske udpegninger. Omradet er beliggende i et eksisterende parcelhuskvarter
og vil fremsta som en naturlig del af det omgivende byomrade. Projektomradet er
omfattet af lokalplan nr. 197-110 og etableres i overensstemmelse med planen. Pa den
baggrund vurderes projektet ikke at medfare vaesentlige pavirkninger af landskabet eller
kulturhistoriske interesser.

Beskyttet natur og Natura 2000

Projektomradet er beliggende i byzone pa en parklignende grund omgivet af
eksisterende boligbebyggelse og en trafikeret vej. Neermeste § 3-beskyttede naturtype
er en sg beliggende ca. 80 meter fra projektomradet. Seen er adskilt fra projektomradet
af den trafikerede vej, og projektet indebaerer ikke indgreb i eller a&ndringer af sgen,
dens naturtilstand eller dens hydrologiske forhold. Pa den baggrund vurderes projektet
ikke at pavirke den § 3-beskyttede sg.

Naermeste Natura 2000-omrade er N89 Vadehavet. Brede A, som indgar i habitatomrade
site nr. 86, udger den naermeste del af Natura 2000-omradet og er beliggende ca. 900
meter nordgst for projektomradet (luftlinje). P& baggrund af afstanden til naermeste
Natura 2000-omrade samt manglende oplagte pavirkningsveje mellem projektomradet
og Natura 2000-omradet, vurderes projektet ikke at kunne pavirke de arter eller
naturtyper, der indgar i omradets udpegningsgrundlag. Projektet vurderes derfor ikke at
pavirke neaertliggende Natura 2000-omrader vaesentligt.

Bilag IV-arter

Der er foretaget en vurdering af projektets potentielle pavirkning af arter omfattet af
habitatdirektivets bilag IV. | neerheden af projektomradet er der registreret forekomster
af flagermus og odder. Derudover findes en § 3-beskyttet sg ca. 80 meter fra
projektomradet, som potentielt kan udggare et levested for flere paddearter. De gvrige
bilag IV-arter vurderes ikke at have egnede yngle- eller rasteomrader inden for
projektomradet eller i dets umiddelbare naerhed. Pa grund af naerheden til registrerede
forekomster og egnede naturomrader er der dog foretaget en naermere vurdering af
projektets mulige pavirkning af odder, padder og flagermus.
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Padder

Der findes en § 3 beskyttet s@ ca. 80 meter vest for projektomradet. Sgen kan veere
potentielt levested for paddearter. Projektomradet er imidlertid adskilt fra sgen af en
trafikeret vej, som vurderes at udggre en veesentlig spredningsbarriere for padder.
Samtidig vurderes projektomradet ikke at udgare et egnet levested for padder. Det
vurderes derfor, at projektet ikke vil pavirke paddearter eller deres yngle- og
rasteomrader vaesentligt.

Flagermus
Projektet omfatter feeldning af tolv treeer. Da der er registreret forekomster af flagermus

i neeromradet, kan det ikke udelukkes, at omradet anvendes som yngle- og/eller
rasteomrade for flagermus. Traeerne er derfor blevet besigtiget af arborist Kim Dahl
Madsen og jordbrugsteknolog med speciale i traeer, Susanne @rskov Halkjeer.

Ved besigtigelsen blev ti af de tolv traeer vurderet ikke at indeholde hulheder, spraekker
eller andre strukturer, der gagr dem egnede som yngle- eller rasteomrader for flagermus.

| de to resterende traeer blev der registreret potentielle levesteder for flagermus. Der
blev ved besigtigelsen ikke konstateret ekskrementer, urinspor, misfarvninger omkring
abninger, slidspor eller andre tegn pa aktuel anvendelse af treeerne. Derudover findes
der i omradet en reekke alternative og egnede levesteder for flagermus.

Pa baggrund af besigtigelsen, den fremsendte rapport, fraveeret af tegn pa aktuel
anvendelse samt tilstedevaerelsen af alternative levesteder vurderer Tander Kommune, at
faeldningen af traeerne ikke vil medfgre en vaesentlig negativ pavirkning af flagermus
eller deres yngle- og rasteomrader.

Odder
Der er registreret odder inden for ca. 1 km af projektomradet. Projektomradet vurderes
imidlertid ikke at udgare et egnet levested for odder.

Pa baggrund af overstaende vurderes det, at projektet ikke vil kunne give anledning til at
skade eller gdelaegge eventuelle levesteder eller yngle- og rasteomrader for bilag V-
arter. Derfor vurderes projektet ikke at pavirke bilag IV-arter vaesentligt.

Vandigb

Der ligger et offentligt rgrlagt vandlgb (404701 - Aspe Brede Bygraft) i den nordlige
ende af matrikel 982. Vandlgbet er omfattet af et 5 meter bredt arbejdsbzelte, hvor der
ikke ma plantes traeer eller buske eller opfares faste anleeg uden forudgaende tilladelse.
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Pa baggrund af det fremsendte materiale vurderes hverken vandlgbet eller det
tilhagrende arbejdsbeelte at blive pavirket af projektet, da begge er beliggende vest for
den sti pa matrikel 982, som afgreenser projektomradet.

Spildevand, overfladevand og grundvand

Spildevand
Spildevand fra mandskabsskure og gvrige midlertidige faciliterer i anleegsfasen afledes til

offentlig kloak. I driftsfasen afledes spildevand fra boligerne og faelleshuset ligeledes til
offentlig kloak. Projektet vurderes derfor ikke at medfare vaesentlige pavirkninger i

forhold til spildevandshandteringen.

Tag- og overfladevand
Regnvand fra tage og befaestede arealer handteres pa egen matrikel i overensstemmelse

med lokalplanens bestemmelser. Regnvandet afledes til LAR-anlaeg bestaende af
regnbede med permeable sandfangsbrgnde og kuppelriste (se figur 2). Ved almindelige
regnhandelser nedsiver vandet gennem de permeable brgnde. Ved kraftigere
regnhandelser opstuves vandet i brandene og fordeles via kuppelristene til de
omkringliggende regnbede, hvorfra det efterfalgende nedsives.
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Figur 2: Principskitse for LAR-lasning
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Ansgger har oplyst, at LAR-lIgsningen ogsa vil bidrage til, at overfladevandet
tilbageholdes pa matriklen i anleegsfasen. Pa baggrund af projektets handtering af tag-
og overfladevand vurderes projektet ikke at medfgre veesentlige pavirkninger af
overfladevand, afvandingsforhold eller vandmiljzet.

Terreenrequleringer

Ved terraenreguleringer skal der tages hgjde for afstremning af overfladevand, da
strammende overfladevand ikke ma hindres i dets naturlige forlgb. Stades der under
byggemodning pa private markdreen, andre afvandingsrar eller dbne grafter, sa skal det
undersgges, om der er andre, der har interesse i dem.

Grundvandssenkning/medbenyttelse

Der forventes ikke at veere behov for grundvandssaenkning i forbindelse med stgbning af
fundamenter, idet oversiden af det baeredygtige jordlag ligger mellem 0,35 og 1,30
m.u.t. | tre boringer er der registreret grundvand i 1,8-2,2 m.u.t., hvor vandspejlet ligger
mellem 2,45 og 2,80 m.u.t.

Safremt der mod forventning skulle opsta behov for grundvandssaenkning i forbindelse
med anleegsarbejdet, vurderes denne at veere begraenset i bade omfang og varighed og
derfor ikke at medfare vaesentlige pavirkninger af grundvandsforhold eller gvrige
miljgforhold.

Der etableres desuden flere regnbede med tilhgrende sandfangsbragnde til handtering af
regnvand fra projektomradet. Regnbedene og sandfangsbrandene forventes ikke at
komme i naerheden af grundvandsspejlet.

Stov, stgj, vibrationer samt lys, luft og lugt

Projektet etableres i Bredebro taet pa eksisterende taet bebyggelse. Der vil ske
midlertidige anleegsaktiviteter i perioden for projektets gennemfgrsel. Dette kan
medfgre ggede stgjende og stevende aktiviteter i anleegsfasen, men det forudsaettes, at
Miljgstyrelsens stgj- og st@vvejledninger overholdes. De vejledende stgjgreenser kan ses i
"information om begraensning af gener fra byggepladser” pa Tender Kommunes
hjemmeside. Anleegsarbejdet skal anmeldes til kommunen i henhold til
miljoaktivitetsbekendtgarelsen, og eventuelle gener vil blive handteret i den forbindelse.
Der iveerkseettes desuden stgvreducerende tiltag i anleegsfasen, herunder anvendelse af
stevsugere, maskiner med integreret stevopsamling samt brug af vand ved
skeerearbejde.

Der vil forekomme midlertidig byggepladsbelysning i anlaegsfasen, mens der i driftsfasen
etableres almindelig gadebelysning svarende til @vrige boligomrader. Lysgener vurderes
at veere begraensede og ikke vaesentlige.
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Projektet vurderes samlet set ikke at medfare vaesentlige pavirkninger af omgivelserne i
form af stgj, vibrationer, stav, lugt, luftforurening eller lysgener.

Ressourcer og affald

Der vil primeert veere et ressourceforbrug i anleegsfasen i form af byggematerialer,
herunder belaegningssten til parkeringsarealer og stier samt betonfliser til terrasser og
indgangspartier. Der vil desuden veere behov for vand til byggepladsen, primaert til
stovbekaempelse, fremstilling af beton og martel samt rengering af materiel.

| driftsfasen vil ressourceforbruget primaert besta af el-, vand- og varmeforbrug i
bebyggelsen samt belysning af feellesarealer. Der vil endvidere blive genereret
husholdningsaffald fra de 24 boliger og fzelleshuset. Det forudsaettes, at affald handteres
og sorteres i overensstemmelse med geeldende lovgivning, samt at anlaegget indrettes
med adgangs- og tilkarselsforhold, der sikrer athentning af affald med
renovationskgretgjer. P4 baggrund af projektets omfang vurderes ressourceforbrug og
affaldshandtering ikke at medfare vaesentlige miljgpavirkninger.

Trafik

Anlaegsperioden forventes at vare ca. 19 maneder og vil medfgre en midlertidig
foragelse af trafikken i omradet i forbindelse med entreprengrkearsel, jordhandtering
samt levering af materialer og materiel. Trafikmaengden vil variere gennem
anleegsperioden og forventes primaert at veere starst i forbindelse med jordarbejder og
levering af byggematerialer.

Det eksisterende vejnet vurderes at have tilstreekkelig kapacitet til at handtere den
midlertidige forggelse af trafikken, og anlaegsarbejdet forventes ikke at medfare
vaesentlige konsekvenser for fremkommelighed eller trafiksikkerhed i omradet.
Pavirkningen vurderes samlet set at veere lokal, midlertidig og ikke vaesentlig.

Kumulative pavirkninger

Det ansggte projekt omfatter etablering af 24 seniorboliger, et faelleshus samt tilhgrende
parkeringsarealer og stisystemer. Omradet er beliggende i tilknytning til eksisterende
boligbebyggelse og en trafikeret vej.

Den forventede miljgpavirkning fra projektet vurderes at veaere af begraenset omfang og
vil ikke, hverken alene eller i samspil med eksisterende forhold i omradet, medfare
vaesentlige pavirkninger af miljget. Tander Kommune vurderer derfor, at projektet ikke
giver anledning til veesentlige kumulative effekter.
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Samlet vurdering og konklusion

Tonder Kommune vurderer, at projektet ikke antages at kunne fa vaesentlig indvirkning
pa miljget. Vurderingen er foretaget pa baggrund af kriterierne i miljgvurderingslovens
bilag 6 samt projektets karakter, omfang og placering. Grundlaget for vurderingen bestar
af ansggningsmaterialet, de fremsendte bilag, oplysninger fra ansgger samt gvrig
tilgeengelig viden om omradets miljgforhold.

Projektomradet vurderes ikke at vaere seerligt sarbart over for pavirkninger fra projektet i
hverken anleegs- eller driftsfasen. Omradet udger i dag en parklignende grund med
treeer beliggende i et eksisterende boligomrade i byzone. Aktiviteterne i forbindelse med
projektets etablering er midlertidige og ophgrer efter anleegsfasen. Den midlertidigt
ggede aktivitet i anlaegsperioden vurderes ikke at medfare veesentlige pavirkninger af
omgivelserne.

Projektet vurderes ikke at pavirke Natura 2000-omraders udpegningsgrundlag eller bilag
IV-arter. Der forventes heller ikke tilstandsaendringer af neerliggende naturarealer
omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3 som faglge af projektets realisering.

Endvidere forventes projektet ikke, at medfare veesentlige gener for naboer eller gvrige
beboere i omradet i hverken anleegs- eller driftsfasen. Derudover giver projektet ikke
anledning til veesentlige emissioner eller udledninger til luft, jord eller vandmiljg.

Gennemgangen af projektet viser, at karakteren og vaesentligheden af de potentielle
miljgpavirkninger ikke vurderes at veere vaesentlige. Vurderingen er foretaget under
hensyntagen til pavirkningernes omfang, geografiske udstraekning, kompleksitet,
sandsynlighed, varighed, hyppighed og reversibilitet.

Pa denne baggrund vurderer Tander Kommune, at projektet ikke vil have en veesentlig
indvirkning pa miljget og derfor ikke er omfattet af krav om miljgkonsekvensvurdering
(VVM-pligt).

Horing

Tonder Kommune har i forbindelse med udarbejdelsen af afggrelsen, udpeget og hart
bergrte parter og myndigheder jf. Miljgvurderingslovens §35, stk. 1, nr. 1.

Kommunens relevante fagomrader, herunder plan- og myndighedsomradet, har veeret
hert i sagen. Herudover har ansgger og dennes radgiver haft mulighed for at bidrage
med oplysninger og bemaerkninger til grundlaget for afggrelsen.
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Det er kommunens vurdering, at projektet ikke bergrer naboer eller andre fysiske eller
juridiske personer individuelt og vaesentligt. Der foreligger derfor ikke yderligere
partshgringspligtige parter i sagen.

Andringer og bortfald

Hvis projektet aendres eller udvides skal det anmeldes igen jf. §18 i Miljgvurderingsloven,
sa der kan tages stilling til, om den pataenkte sendring vil medfare miljgvurderingspligt.

Hvis ikke afgarelsen er udnyttet inden 3 ar efter den er meddelt, eller ikke har vaeret
udnyttet i 3 pa hinanden fglgende ar, bortfalder den jf. §39 hvorved projektet skal
anmeldes pa ny.

Anden lovgivning

Tonder Kommune ggr opmaerksom pa, at der med afggrelsen om, at der ikke er krav om
miljgvurdering og tilladelse efter Miljgvurderingsloven, ikke er taget stilling til evt. andre
ngdvendige tilladelser, som f.eks. tilladelse efter vandlgbsloven, planloven
Miljgbeskyttelsesloven og naturbeskyttelsesloven.

Offentliggerelse

Afgarelsen om ikke VVM-pligt er meddelt og offentliggjort pa Tander Kommunes
hjemmeside den 18. september 2026.

Screeningsafggrelsen er alene en afggrelse af, at projektet ikke er omfattet af krav om
miljgvurdering og deraf udarbejdelse af miljgkonsekvensrapport, inden kommunen kan

treeffe de gvrige forngdne afggrelser i sagen.

Klagevejledning er vedlagt som bilag 1. Klagefristen er 4 uger efter den er meddelt.
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Orientering er sendt til:

Danmarks Naturfredningsforening — Formand Tender-afdeling
Danmarks naturfredningsforening - lokal
Museum Sgnderjylland

Styrelsen for Patientsikkerhed - Embedslaegen
Friluftsradet

Friluftsradet — landsdaekkende lokalrad
Friluftsradet for Sydvestjylland

Dansk Ornitologisk Forening

Dansk Ornitologisk Forening - lokal

Dansk Botanisk Forening, Jyllandskredsen
Slots og kulturstyrelsen

Nationalpark Vadehavet

Ribe stift

Venlig hilsen

Martin Andersen
Miljgmedarbejder

Myndighed Il - Teknik og Miljg
Wegners Plads 2

6270 Tender

toender.dk

Bilag 1 - Klagevejledning
Bilag 2 - Projektets situationsplan
Bilag 3 - Myndighedsskema

toender@dn.dk
dntoender-sager@dn.dk
planer@msj.dk

trvest@stps.dk
fr@friluftsraadet.dk

lokalraad @friluftsraadet.dk
sydvestjylland @friluftsraadet.dk
natur@dof.dk

toender@dof.dk
dbf.oestjylland@gmail.com
post@slks.dk
vadehavet@danmarksnationalparker.dk
kmrib@km.dk
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Bilag 1: Klagevejledning

Afgarelser efter § 21 stk. 1 i Miljgvurderingsloven kan paklages til Miljg- og
Fadevareklagenaevnet for sa vidt angar retlige spargsmal, jf. § 49, stk. 1
Miljgvurderingsloven (VVM).

Klagen skal sendes digitalt via klageportalen pa Neevnenes Hus - Miljg- og
Fadevareklagenaevnet. Der logges ind med den digitale selvbetjeningslasning, typisk med
Mit-1D. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afgarelsen.

En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen. Nar du
klager, skal du betale et gebyr pa kr. 900 som privat og kr. 1800 som virksomhed og
organisation. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.

Miljg- og Fgdevareklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden
om Klageportalen, hvis der ikke er saerlige grunde til det. Hvis du @nsker at blive fritaget
for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til den myndighed, der
har truffet afggrelse i sagen. Myndigheden videresender herefter anmodningen til Miljg-
og Fadevareklagenaevnet, som traeffer afgerelse om, hvorvidt din anmodning kan
imgdekommes.

Klagen skal veere modtaget senest 4 uger fra den er meddelt.
Afgarelsen er meddelt 18. september 2026.

Klageberettiget er enhver med retlig interesse i sagens udfald, samt landsdaekkende
foreninger og organisationer, der har til formal at beskytte natur og miljg, eller varetagelse
af veesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelse og har vedtaegter eller love, som
dokumenterer deres formal, og repraesenterer mindst 100 medlemmer.

Segsmal til pravelse af afggrelsen skal vaere anlagt ved domstolene inden 6 maneder fra
afgarelsen er offentliggjort. Hvis afgarelsen er paklaget til Miljg- og F@devareklagenaevnet,
vil fristen for at anlaegge sag dog veere 6 maneder efter klagenaevnets afggrelse foreligger.


https://naevneneshus.dk/start-din-klage/miljoe-og-foedevareklagenaevnet/
https://naevneneshus.dk/start-din-klage/miljoe-og-foedevareklagenaevnet/

S&H

Arkitekterne Blaavand & Hansson A/S M B. S.Ingemanns Vej 6 A, 6400 Senderborg B TIf: 7020 70 80 M blaavand-hansson.dk

Bredebro
SITUATIONSPLAN

"

E
- E B
o

I
\\l

ned (]

5 ¥ |

ot .

—— _15m o -7
5 Vejbyggeline™ ~

777777 _ _ _ Vejmidte

Signaturforklaring

* - Nye frceer iht. lokalplan

- - Naturgrees - - Groesarmering, |:| - Bolig/fcelleshus/skur
- - Belcegningssten |:| - Beloegningsfliser

Situationsplan | 1:750

Dato: 07/04/26

Rev.
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|Basisop|ysninger

||Anme|dte oplysninger

|| Bemaerkning

Projektbeskrivelse (kan vedlaegges)

Bygherre: Tgnder Aldreboligselskab, afd. 11706 Sgnder-
vand Bredebro c¢/o Domea.dk a.m.b.a.

Matrikel og ejerlav: 982, Brede
Samlet grundareal: 11.962 m2

Projektet omfatter opfgrelse af 6 nye raekkehus byggerier i
1 plan med 3 boliger i hver svarende til i alt 24 boliger,
hvor der veksles mellem en boligtype A og en boligtype B.
Til omradet er der ogsa et feelleshus.

Samlet bebyggelse:

- Boligtype A: 19 stk. = samlet bebyggelse pa 1410,75 m?2
- Boligtype B: 5 stk. = samlet bebyggelse pa 450 m2

- Feelleshus med veerksted = 142 m2

Samlet bebyggelse i alt = 2002,75 m2
Samlet bebyggelsesprocent 16.75%

NB! I begge boligtyper er der indregnet faellesarealer. Se
derudover vedlagte plantegninger.

Byggeriet fremstar med murede facader og ensidigt tag
med en haeldning p& 5° med tagpap. Tilgang til de enkelte
boliger er for de fleste boliger fra vest. Et enkelt raekkehus
har tilgang fra nord. Til hver bolig er der egen terrasse og
skur.

Der er 38 parkeringspladser (1.58 pr. bolig).
Herunder HC-parkeringer, kgrearealer, feelles affaldsstati-
oner samt ude- og feellesomrader.

Matriklen forsynes med forsyningsledninger i form af
fjernvarme, vand, el samt spildevandsledninger til de nye
reekkehuse og feelleshus.

Anlaegsfasen
Fglgende typer anlsegsmateriel forventes at skulle bruges:
Gravemaskiner, betonblandere, kraner, lastbiler og diverse

Opfgrsel af 8 nye reekkehuse med 3 boliger i hver
svarende til 24 boliger samt et faelleshus.

Dertil anlaegges der ogsd parkeringsveje, parke-
ringspladser og stisystemer.

Handtering af regnvand vil ske pa egen matrikel
via regnbede med permeable sandfangsbrgnde.
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sma-maskiner som kompressorer og boreudstyr.

Antallet af det forskellige materiel vil variere afhaengig af
byggefasen, dog forventer ansgger op til 5 maskiner ad
gangen.

Der etables en skurby/byggeplads til anlaegsfasen, der
placeres pa det kommende parkeringsareal. Indretningen
inkluderer mands- og sanitetsskure, lagerplads til materia-
ler og maskiner, parkering for arbejdskgretgjer, og contai-
nere til affald.

Driften af byggepladsen vil vaere kl. 7.00 til 18.00 pa
hverdage.

Byggepladsen udfgres med tilkgrsel fra Sgndervang.

Bilag:

- Situationsplan

- Plantegninger

- Facadeopstalter

- Forureningsanalyse

Navn, adresse, telefonnr. og e-mail pd bygherre

Tgnder /Eldreboligselskab, afd. 11706 Sgndervand Brede-
bro c/o Domea.dk a.m.b.a.

Som beskrevet.

Navn, adresse, telefonnr. og e-mail p& kontaktperson

Christian Lind, Domea.dk
Horsensvej 72A, 1.

7100 Vejle

TIf.: 76 64 66 72
cli@domea.dk

Domea.dk

Oldenburg Alle 3
2630 Taastrup
CVR.nr.: 56 71 01 16

Som beskrevet.
Radgiver pa projekter er Bo Michelsen A/S

Projektets adresse, matr. nr. og ejerlav. For havbrug
angives anlaeggets geografiske placering angivet ved
koordinater for havbrugets 4 hjgrneafmaerkninger i
bredde/lzengde (WGS-84 datum).

Matrikel og ejerlav: 982, Brede
Samlet grundareal: 11.962 m2

Som beskrevet.

Projektet bergrer faglgende kommune eller kommuner
(omfatter sdvel den eller de kommuner, som projektet
er placeret i, som den eller de kommuner, hvis miljg

6270 Tgnder

Projektet er beliggende i Teander Kommune. Der
vurderes ikke at veere yderligere kommuner, der
bergres af projektet.
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kan taenkes pdvirket af projektet)

Oversigtskort i malestok eks. 1:50.000 - Malestok
angives. For havbrug angives anlaeggets placering pa
et sgkort.

Situationsplan er vedlagt.

Se situationsplan (1: 750).

Kortbilag i malestok 1:10.000 eller 1:5.000 med ind-

for straeekningsanlaeg).

tegning af anleegget og projektet (vedlaegges dog ikke

Malestok angives 1:500

Se oversigtskort (1:5.000).

|Forholdet til VVM reglerne

|pa][nej ]|

Er projektet opfart pd bilag 1 til lov om miljgvurdering
af planer og programmer og konkrete projekter
(VWM)?

Hvis ja, er der obligatorisk VVM-pligtigt. Angiv
punktet p& bilag 1:

Nej, projektet er ikke opfart pd bilag 1 og der er
derved ikke obligatorisk miljgvurderingspligt.

Er projektet opfart pd bilag 2 til lov om miljgvurdering
af planer og programmer og af konkrete projekter
(VWM)?

Hvis ja, angiv punktet pa bilag 2:

Ja, projektet er opfgrt pa bilag 2, hvorved der
gennemfgres en screening for vurdering af, om
projektet kan forventes at fa vaesentlig indvirken
p& miljget.

Bllags punkter projektet omfatter:
10b: Anlzegsarbejder i byzoner, herunder
opfgrelse af butikscentre og parkerings-
anlaeg.

- 10g: Deemninger og andre anlaeg til op-
stuvning eller varig oplagring af vand
(projekter, som ikke er omfattet af bilag
1).

- 10m: Arbejder i forbindelse med indvin-
ding af grundvand og kunstig tilfgrsel af
grundvand, som ikke er omfattet af bilag
1.

Projektets karakteristika

1. Hvis bygherren ikke er ejer af de arealer, som
projektet omfatter, angives navn og adresse pa de
eller den pagaeldende ejer, matr. nr. og ejerlav.

Tgnder Kommune ejer PT grunden, og vil senere overga
Domea.dk

Som beskrevet.

2. Arealanvendelse efter projektets realisering.

Det fremtidige samlede befeestede areal i m?

Nye arealer, som befaestes ved projektet i m?

Se vedlagte situationsplan.

Samlet bebyggelse:

- Boligtype A: 19 stk. = samlet bebyggelse p& 1410,75 mz2
- Boligtype B: 5 stk. = samlet bebyggelse pa 450 m2

- Feelleshus med veerksted = 142 m2

Samlet bebyggelse i alt = 2.002,75 m?2

Som beskrevet - alle arealer er nye befeestede
arealer.
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Befaestede arealer:

- Bebyggelse - boliger og feelleshus: 2.002,75 m?2

- Skure ved boliger: 120 m2

- Boligterrasser og indgangspartier: 413,96 m2

- Faelleshus terrasse: 60,6 m2

- Parkeringsveje: 566,5 m2

- Parkeringsbase og brandvej - graesarmering: 628,8m2
- Beleegningsfliser (Affald og stier): 724,48 m2

Samlet befaestet areal = 4.516,5 m2

Befaestelsesgrad: (4.516,5 m2 x 100)/11.962 m2 =
37,75%

Alt regn- og overfladevand nedsives pd matriklen.

Der etableres feellesomrader og opholdssteder for beboer
pa grunden kan benytte.

3. Projektets areal og volumenmaessige udform-
ning.

—  Er der behov for grundvandsssenkning i for-
bindelse med projektet og i givet fald hvor
meget i m?

—  Projektets samlede grundareal angivet i ha
eller m?

—  Projektets bebyggede areal i m?

—  Projektets nye befaestede areal i m?

—  Projektets samlede bygningsmasse i m3

—  Projektets maksimale bygningshgjde i m

Beskrivelse af omfanget af eventuelle ned-
rivningsarbejder i forbindelse med projektet.

Der forventes ikke, at der skal udfgres grundvandssaenk-
ning andet end evt. lzensning ifm. Etablering af forsinkel-
sesbassin.

Matrikulaert areal: 11.962 m=2 hvor der etableres 24 boli-
ger og 1 feelleshus.

Se ovenstdende punkt for fremtidigt bebygget og befzestet
areal.

Maksimal bygningshgjde er 4,091 m2 over terraen.

Ikke korrekt, der laves i stedet flere regnbede som
dermed ikke kommer i naerheden af grundvands-
spejlet. I regnbedene er der i hver placeret et par
permeable sandfangsbrgnde med en kuppelrist.

Matrikulaert areal pd 11.962 m2 hvor der etableres
24 boliger og 1 feelleshus.

2002,75 m?

4516,5 m?

4,091 m?

Ikke relevant, nyt areal til bebyggelse.

4. Projektets behov for réstoffer i anleegsperio-
den.

Behovet for rstoffer inkluderer bl.a.:
- Belaegningssten ved parkeringsveje og stier samt beton-
fliser ved terrasser og indgangspartier iht. Situationspla-

Som beskrevet - S&fremt at der findes byggeaffald
eller visuel forurening under gravearbejdet, skal
arbejdet stoppes og Kommunen underrettes.
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Rastofforbrug i anlaegsperioden pd type og
maengde

Vandmangde i anlaegsperioden
Affaldstype og mangder i anlaegsperioden
Spildevand til renseanlaeg i anleegsperioden

Spildevand med direkte udledning til vand-
Igb, sger, hav i anlaegsperioden

Handtering af regnvand i anlaegsperioden

Anlaegsperioden angivet som mm/88 -
oo
mm/aa

nen.

Vand

Anlaegsfase: Der vil vaere behov for vand til byggepladsen,
primeert til stgvbekaempelse, beton /mgrtelblanding og
renggring af maskiner.

Drift fase: Vand til 24 boligenheder og 1 faelleshus.

Der skal opgraves og handteres jord til etablering af fun-
damenter og belaegninger. Jorden vil blive indbygget hvor
det er muligt. Resten bortkgres.

Spildevand og overfladevand

- Overfladevand under anlaegsfasen vil blive hdndteret ved
midlertidige draen/aflgb.

- Spildevand vil blive afledt til offentligt kloaksystem.
Regnvand tilbageholdes og nedsives pa egen matrikel via
LAR-Igsninger.

Anlaegsperioden er ca. fra august 2026 til marts 2028.

5. Projektets kapacitet for s3 vidt angar flow ind og
ud samt angivelse af placering og opbevaring pa kort-
bilag af rdstoffet/produktet i driftsfasen.

Rastoffer — type og maengde i driftsfasen

Mellemprodukter - type og maengde i drifts-
fasen

Feerdigvarer - type og mangde i driftsfasen

Vandmangde i driftsfasen

I drift fasen er der ikke noget egentligt rdstofforbrug ud
over elektricitet til bebyggelsen, belysning mv. Der produ-
ceres ikke rastoffer/mellemprodukter eller feerdigvarer i
driftsfasen.

Der vil primaert veere et ressourceforbrug i anlaegs-
fasen i form af byggematerialer, herunder belaeg-
ningssten til parkeringsarealer og stier samt beton-
fliser til terrasser og indgangspartier. Der vil desu-
den veere behov for vand til byggepladsen, primaert
til stgvbekaempelse, fremstilling af beton og mgrtel
samt renggring af materiel.

I driftsfasen vil ressourceforbruget primaert besta
af el-, vand- og varmeforbrug i bebyggelsen samt
belysning af faellesarealer.

Normalforbrug pr. person ligger p& ca. 40-50 m3
pr. &r med et gennemsnit pa ca. 45 m3. Hvilket vil
svare til ca. 1.620-2.160 m?3, hvis der regnes med-
gennemsnit pa 1,5-2 personer per husstand.

P& baggrund af projektets omfang vurderes res-
sourceforbrug ikke at medfgre vaesentlige miljgpa-
virkninger.

6. Affaldstype og arlige mangder, som fglge af
projektet i driftsfasen.

Der vil veere almindeligt husholdningsaffald fra 24 nye
boliger og 1 feelleshus.

Intet farligt affald eller direkte udledning af spilde-
vand ifm. projektet.

5
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- Farligt affald Vi kan PT ikke oplyse fremtidige spildevandsmeengder. Med projektet etableres der affaldsstationer, hvor
Spildevand vil vaere fra vaske, toiletter og brusere. der i forbindelse med driften vil vaere alm. hus-
- Andet affald Spildevand udledes til offentlig kloak. holdningsaffald fra 24 boliger og 1 feelleshus. Affal-
det skal hdndteres og sorteres i overensstemmelse
—  Spildevand til renseanlaeg Overfladevand fra tage og belaegninger nedsives p& ma- med galdende regler, og anlaegget skal indrettes

triklen via LAR-anlaeg. Befzestelsesgrad er 30%, hvor der ||sdledes, at affaldet kan afhentes af renovationskg-
jf. Lokalplan nr. 197-110 Bredebro m8 udledes 30% af det ||retgjer. P& baggrund af projektets omfang vurde-
befaestet areal pd matriklen til det offentlige kloaksystem. ||res affaldshandtering ikke at medfgre vaesentlige

Jf. forsyningen er det kun spildevand, der m8 ledes ud i miljgpavirkninger.
-  Spildevand med direkte udledning til vand- deres ledninger. Resten skal nedsives p8 matriklen.
Igb, sg eller hav Af denne grund nedsives alt tag- og overfladevand p& Spildevand fra mandskabsskure og gvrige midlerti-
. _ matriklen via LAR-lgsninger. dige faciliterer i anlaegsfasen afledes til offentlig
- Handtering af regnvand kloak. I driftsfasen afledes spildevand fra boligerne

og feelleshuset ligeledes til offentlig kloak. Projek-
tet vurderes derfor ikke at medfgre vaesentlige
pavirkninger i forhold til spildevandshandteringen.

Regnvand fra tage og befzestede arealer hdndteres
p& egen matrikel i overensstemmelse med lokal-
planens bestemmelser. Regnvandet afledes til LAR-
anlaeg bestdende af regnbede med permeable
sandfangsbrgnde og kuppelriste. Ved almindelige
regnhandelser nedsiver vandet gennem de per-
meable brgnde. Ved kraftigere regnhandelser
opstuves vandet i brgndene og fordeles via kuppel-
ristene til de omkringliggende regnbede, hvorfra
det efterfglgende nedsives.

Projektets karakteristika ||:|| || ||

7. Forudsaetter projektet etablering af selvstaendig Nej, projektet forudsaetter ikke etablering af selv-
vandforsyning? steendig vandforsyning.

8. Er projektet eller dele af projektet omfattet af Hvis »ja« angiv hvilke. Hvis »nej« ga til punkt Nej, projektet er ikke omfattet af standard-vilkar
standardvilkar eller en branchebekendtggrelse? x ({10 eller branchebekendtggrelser.

9. Vil projektet kunne overholde alle de angivne stan-
dardvilk3r eller krav i branchebekendtggrelsen?

Hvis »nej« angives og begrundes hvilke vilkdr, ||Ikke relevant jf. pkt. 8.
der ikke vil kunne overholdes.

10. Er projektet eller dele af projektet omfattet af Hvis »ja« angiv hvilke. Hvis »nej« ga til pkt. 12. |[|Nej, projektet er ikke omfattet af BREF-
BREF-dokumenter? X dokumenter.




11. Vil projektet kunne overholde de angivhe BREF-
dokumenter?
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Hvis »nej« angives og begrundes hvilke BREF-
dokumenter, der ikke vil kunne overholdes.

Ikke relevant jf. pkt. 10.

12. Er projektet eller dele af projektet omfattet af
BAT-konklusioner?

Hvis »ja« angiv hvilke. Hvis »nej« g& til punkt
14,

Nej, projektet eller dele heraf er ikke omfattet af
BAT-konklusioner.

13. Vil projektet kunne overholde de angivhe BAT-
konklusioner?

konklusioner, der ikke vil kunne overholdes.

Ikke relevant jf. pkt. 12.

I. Hvis »nej« angives og begrundes hvilke BAT-

14. Er projektet omfattet af en eller flere af Miljgsty-
relsens vejledninger eller bekendtggrelser om stgj
eller eventuelt lokalt fastsatte stgjgreenser?

Hvis »ja« angives navn og nr. pa den eller de
pageeldende vejledninger eller bekendtggrelser.
Hvis »nej« ga til pkt. 17.

Miljgstyrelsens stgj- og stgvvejledninger
overholdes.

Der foretages foranstaltninger i byggepro-
cessen for at minimere henholdsvis stgv
ved de forskellige arbejder. Minimering af
stogv sker ved, at der stgvsuges og anven-
des maskiner med indbygget stgvsuger.
Ved skaerearbejde af fliser/beton skaeres
der med vand, der sikrer der ikke fore-
kommer stgv i forbindelse med skzerear-
bejdet.

Er omfattet af Vejledning om regulering af visse
aktiviteter (Bygge- og anlaegsarbejde).

Der er fastsat vejledende stgjgraenser som bgr
overholdes i “Information om begraensning af ge-
ner fra byggepladser” pd Tgnder Kommunes
hjemmeside.

Anlaegsarbejdet skal anmeldes til kommunen se-
nest 14 dage for arbejdet pdbegyndes jf. miljgakti-
vitetsbekendtggrelsen. Eventuelle gener vil blive
h&ndteret i forbindelse med anmeldelsen.

15. Vil anlaegsarbejdet kunne overholde de eventuelt
lokalt fastsatte vejledende greenseveaerdier for stgj og
vibrationer?

Hvis »nej« angives overskridelsens omfang og
begrundelse for overskridelsen

Der er ikke kendskab til lokalt fastsatte
vejledende graensevaerdier for stgj og vi-
brationer.

Anlagsarbejdet vil i en kortere periode
kunne give anledning til en vis stgj i de
naermeste omgivelser.

Der er fastsat vejledende stgjgraenser som bgr
overholdes i "Information om begraensning af ge-
ner fra byggepladser” p& Tender Kommunes
hjemmeside.

Anlaegsarbejdet skal anmeldes til kommunen se-
nest 14 dage for arbejdet pdbegyndes jf. miljgakti-
vitetsbekendtggrelsen. Eventuelle gener vil blive
h&ndteret i forbindelse med anmeldelsen.

16. Vil det samlede projekt, nar anlaegsarbejdet er
udfgrt, kunne overholde de vejledende graenseveaerdier
for stgj og vibrationer?

Hvis »nej« angives overskridelsens omfang og
begrundelse for overskridelsen

Se pkt. 15.

17. Er projektet omfattet af Miljgstyrelsens vejlednin-
ger, regler og bekendtggrelser om luftforurening?

Hvis »ja« angives navn og nr. pa den eller de
pdgaeldende vejledninger, regler eller bekendt-
ggrelser. Hvis »nej« ga til pkt. 20.

Nej, projektet er ikke omfattet af vejledningerne,
reglerne eller bekendtggrelserne om Iuftforurening.

|18. Vil anlaegsarbejdet kunne overholde de vejleden- |

|
.

||Hvis »Nej« angives overskridelsens omfang og ”Ikke relevant jf. pkt. 17.
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de graenseveerdier for luftforurening?

||begrunde|se for overskridelsen.

19. Vil det samlede projekt, ndr anlaegsarbejdet er
udfgrt, kunne overholde de vejledende graenseveerdier
for luftforurening?

(S&fremt der allerede foreligger oplysninger om de
indvirkninger, projektet kan forventes at fa pd miljget
som fglge af den forventede luftforurening, medsen-
des disse oplysninger)

Hvis »Nej« angives overskridelsens omfang og
begrundelse for overskridelsen.

Ikke relevant jf. pkt. 17.

20. Vil projektet give anledning til stgvgener eller
ggede stgvgener:

- I anlaegsperioden?

— I driftsfasen?

Hvis »ja« angives omfang og forventet udbre-
delse.

I anleegsperioden kan der forekomme midlertidige
stgvende aktiviteter. Dette vurderes dog ikke at
vaere vaesentlige gener da der er forsggt at mini-
mere stgv i byggeprocessen ved at der stgvsuges
og anvendes maskiner med indbygget stgvsuger.

Ved skeerearbejde af fliser/beton skaeres der med
vand, der sikrer at der ikke forekommer stgv.

21, Vil projektet give anledning til lugtgener eller
ggede lugtgener:

— I anlaegsperioden?

- I driftsfasen?

Hvis »ja« angives omfang og forventet udbre-
delse.

Nej, projektet vurderes ikke at give vaesentlige
lugtgener i hverken anlaegs eller driftsfasen. Pro-
jektet er etablering af boliger, feelleshus og gvrige
anleeg i forbindelse med projektet og det forventes
ikke at noget af dette anlaegsarbejde vil resultere i
vaesentlige lugtgener.

22, Vil anlaegget som fglge af projektet have behov
for belysning som i aften og nattetimer vil kunne
oplyse naboarealer og omgivelserne:

- I anlaegsperioden?

— I driftsfasen?

Hvis »ja« angives og begrundes omfanget.

Alm. Byggepladsbelysning i anlaegsfasen og
alm. gadebelysning i driftsfasen.

Inden for normal arbejdstid mandag til
fredag fra kl. 07.00-17.00

Det vurderes, at lysgener i anlaegsfasen vil veere af
midlertidig karakter og derfor ikke vil veere en
vaesentlig pdvirkning af omgivelserne.

Vurderes som almindelig belysning i boligomrader
og ikke til vaesentlig gene i driftsfasen.

23. Er anlaegget omfattet af risikobekendtggrelsen, jf.
bekendtggrelse om kontrol med risikoen for stgrre
uheld med farlige stoffer nr. 372 af 25. april 2016?

Nej, projektet er ikke omfattet af risikobekendtgg-
relsen.

Projektets placering

24, Kan projektet rummes inden for lokalplanens
generelle formal?

[ ||

Hvis »nej«, angiv hvorfor:

Geaeldende lokalplan:

Lokalplan nr.197-110, Tgnder, Boligomrade ved
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Langagervej.
Projektet etableres i overensstemmelse med lokal-

planen.

25. Forudseetter projektet dispensation fra gaeldende
bygge- og beskyttelseslinjer?

Hvis »ja« angiv hvilke:

Nej, projektet forudsaetter ikke dispensation, da
der ikke er gaeldende bygge- og beskyttelses-linjer
inden for eller nzer projektomradet.

26. Indebeerer projektet behov for at begreense an-
vendelsen af naboarealer?

Nej, projekt vurderes ikke, at indebzere behov for

begraensning af anvendelsen af naboarealer. Pro-

jektet foregar pd egen matrikel og har ikke pavirk-
ninger der begraenser naboarealerne.

27. Vil projektet kunne udggre en hindring for anven-
delsen af udlagte rastofomrader?

Nej, da der ikke er udlagte rastofomrader inden for
eller naer projektomradet. Naermeste ra-
stofomrade er beliggende ca. 2,9 km syd/sydvest
for projektomradet (luftlinje). Projektet vurderes
derfor ikke at udggre en hindring for anvendelsen
af udlagte rastofomrader.

28. Er projektet taenkt placeret indenfor kystnaer-
hedszonen?

Nej, projektet er ikke placeret indenfor kystnaer-
hedszonen. Fra projektomradet til afgraensningen
af kystnaerhedszonen er der over 7 km i luftlinje.
Projektet vurderes derfor ikke at pavirke kystland-
skabet eller de hensyn, der varetages inden for
kystnaerhedszonen.

29, Forudsaetter projektet rydning af skov?

(skov er et bevokset areal med traeer, som danner
eller indenfor et rimeligt tidsrum ville danne sluttet
skov af hgjstammede treeer, og arealet er stgrre end
2 ha og mere end 20 m bredt.)

Nej projektet forudsaetter ikke rydning af skov,
men der skal faeldes 12 traeer, der kan vaere yngle-
og/eller rasteomrade for flagermus.

Det er vurderet efter screening for flagermus af
fagpersoner og udarbejdelse af rapport at der ikke
er nogle vaesentlige miljgpavirkninger ved at feelde
treeerne.

30. Vil projektet veere i strid med eller til hinder for
realiseringen af en rejst fredningssag?

Nej, projektet vil ikke veere i strid eller til hinder
for realiseringen af en rejst fredningssag.

|31. Afstanden fra projektet i luftlinje til neermeste

|l (o< er ca. 1,7m til nermeste beskyttet

||Ikke korrekt, der er en §3 beskyttet sg ca. 80
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beskyttede naturtype i henhold til naturbeskyttelses-
lovens § 3.

32. Er der forekomst af beskyttede arter og i givet
fald hvilke?

33. Afstanden fra projektet i luftlinje til nsermeste
fredede omrade.

34. Afstanden fra projektet i luftlinje til naermeste
internationale Natura 2000-omrade (habitatomrader,
fuglebeskyttelsesomrader og Ramsaromrader).

35. Vil projektet medfare pavirkninger af overflade-
vand eller grundvand, f.eks. i form af udledninger til
eller fysiske aendringer af vandomrader eller grund-
vandsforekomster?

36. Er projektet placeret i et omrédde med szerlige
drikkevandinteresser?

37. Er projektet placeret i et omrdde med registreret
jordforurening?

38. Er projektet placeret i et omrade, der i kommu-
neplanen er udpeget som omrade med risiko for over-
svgmmelse?

39. Er projektet placeret i et omrade, der, jf. over-
svgmmelsesloven, er udpeget som risikoomrade for

10
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omrade. Omradet er Sgisted Mose, der er
markeret som et habitat- og ramsaromra-
de.

meter vest for projektomradet (luftlinje). Sgen er
imidlertid adskilt fra projektomradet af en trafike-
ret vej, og projektet indebaerer ikke indgreb i eller
&ndringer af sgen, dens naturtilstand eller dens
hydrologiske forhold. P& den baggrund vurderes
projektet ikke at pdvirke den § 3-beskyttede sg.

Odder er observeret ca. 950 meter fra projektom-
radet. Projektomradet vurderes imidlertid ikke at
udggre et egnet levested for odder.

Der er ca. 710 m til naermeste fredede om-
rade - Bredebro Kirke

Som beskrevet, en kirkefredning (Bredebro Kirke).

Naermeste habitatomrdde/Natura 2000-
omrade for fuglebeskyttelse ligger i samme
omrdde som Sglsted Mose, der er et be-
skyttet omrade. Det ligger 1,7 km fra pro-
jektomradet.

Dog ligger Brede A blot 880m fra projekt-
omrdde, der ligeledes er markeret som et
Natura 2000-omrdade.

Naermeste Natura 2000-omrade er er N89 Vadeha-
vet. Brede &, som indgér i habitatomradesite 86,
udger den naermeste del af Natura 2000-omradet
og er beliggende ca. 900 meter nordgst for pro-
jektomradet (luftlinje). P& baggrund af afstanden
til neermeste Natura 2000-omrade samt manglende
oplagte pavirkningsveje mellem projektomradet og
Natura 2000-omradet vurderes projektet ikke at
kunne pdvirke de arter og naturtyper, der indgar i
omradets udpegningsgrundlag.

Hvis »ja« angives hvilken pavirkning, der er tale
om.

Der forventes ingen grundvandsseenkning eller
udledning til vandomrade. Regnvand h&ndteres og
nedsives p& egen grund via regnbede med perme-
able sandfangsbrgnde.

Projektet er ikke placeret i et omrade med szerlige
drikkevandsinteresser.

Der er lavet en forureningsanalyse af grun-
den der viser, at grunden ikke er forurenet.
Se vedheaeftet bilag.

Projektet er ikke placeret i et omrade med registre-
ret jordforurening jf. forureningsanalyser.

Projektomrddet er ikke direkte bergrt af udfor-
dringer med havvand p3 trods af en del af Bre-
debro er bergrt hvis vandstanden gar 600 mm
over daglig vande.

Projektomradet er ikke i risiko, hvis vandigbene
oversvgmmes.

Projektet er ikke placeret i et omrade, der jf.
kommuneplanen er udpeget som risikoomrade for
oversvgmmelse.

Projektomradet er ikke officielt udpeget som et
risikoomrade for oversvammelse fra havet ifglge

Projektet er ikke placeret i et omrade, der jf. over-
svgmmelses-loven er udpeget som risikoomrade




oversvgmmelse?

40. Er der andre lignende anlaeg eller aktiviteter i
omradet, der sammen med det ansggte ma forventes
at kunne medfgre en gget samlet pavirkning af miljget
(Kumulative forhold)?

41. Vil den forventede miljgpavirkning kunne bergre
nabolande?

42, Beskrivelse af de tilpasninger, ansgger har fore-
taget af projektet inden ansggningen blev indsendt og
de pdtaenkte foranstaltninger med henblik p& at und-
g3, forebygge, begrzaense eller kompensere for vae-
sentlige skadelige virkninger for miljget.
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oversvgmmelsesloven. Byen er en del af Tgnder ||for oversvgmmelse.
Kommune, som dog generelt er pavirket af
Viddens vandsystem og det det nzerliggende
marskomrade.

Der er ikke kendskab til andre lignende anlaeg eller
aktiviteter i omradet som sammen med det ansgg-
te forventes at have en kumulativ pavirkning pa
miljget.

Projektomradet er beliggende i tilknytning til eksi-
sterende boligbebyggelse og en trafikeret vej. Den
forventede miljgpavirkning fra projektet vurderes
at veere af begraenset omfang og vil ikke, hverken
alene eller i samspil med eksisterende forhold i
omradet, medfgre vaesentlige pavirkninger af mil-
jeet. Teander Kommune vurderer derfor, at projek-
tet ikke giver anledning til veesentlige kumulative
effekter.

Projektet vurderes ikke at bergre nabolande.

Ansgger vil forsgge at begreense stgv i anlaegsfa-
sen ved at ivaerkseette stgvreducerende tiltag i
anlaegsfasen, herunder anvendelse af stgvsugere,
maskiner med integreret stgvopsamling samt brug
af vand ved skeerearbejde.

[Tender Kommunes egne spargsmal

|Placeres anlaegget i Vadehavsomradet?

|Placeres anlaegget i teetbefolket omrade?

X000

Landskaber - kan anlaegget pdvirke:
- Lokalitet af historisk betydning/historiske
landskabstraek?

—  Lokalitet af kulturel betydning/kulturelle
landskabstraek?

—  Lokalitet af arkaeologisk betyd-
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|Nej, arealet er ikke beliggende i Ramsar omrade nr. 27 "Vadehavet”, I

|Placeres i boligomrade i byzone. I

Omradet er et bebygget parcelhuskvarter. Omradet er ikke inden for nogle landskabs- eller kulturhi-
storiske udpegninger.




ning/arkeaeologiske landskabstraek?

Geologiske landskabstraek?

FEstetiske landskabstraek?
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Kan anlaegget pdvirke registrerede, beskyttede eller
fredede omrader?

Nationalt - Internationalt (Natura 2000)?

Forventes omradet at kunne, eller potentielt
at, vaere yngle og rasteomrade for bilag IV
arter?

Forventes omradet at rumme beskyttede ar-
ter efter bilag IV?

Forventes omradet at rumme danske rgd-
listearter?

Neermeste Natura 2000-omrade er N89 Vadehavet, hvor naermeste del af habitatomrade site nr. 86
er beliggende ca. 900 meter nordgst for projektomradet. P& grund af afstanden og fravaeret af rele-
vante pavirkningsveje vurderes projektet hverken i sig selv eller i kumulation med andre planer og
projekter at kunne pdvirke Natura 2000-omradets udpegningsgrundlag veaesentligt.

Der er registreret forekomster af flagermus og odder i naeromradet, og den nzerliggende § 3-
beskyttede sg kan potentielt udggre yngle- og rasteomrade for paddearter. De gvrige bilag IV-arter
vurderes ikke at have egnede yngle- eller rasteomrader inden for projektomradet eller i dets umid-
delbare nzerhed. Der er derfor foretaget en naermere vurdering af flagermus, odder og padder. P3
baggrund af projektomradets karakter, afstanden til egnede naturarealer samt de gennemfarte un-
dersggelser vurderes projektet ikke at medfgre beskadigelse eller gdelaaggelse af yngle- eller raste-
omréader for bilag IV-arter. Projektet vurderes sdledes ikke at pavirke bilag IV-arter vaesentligt.

Jf. segning pa arter.dk, er der ikke forekomst eller observationer af beskyttede eller fredede arter, i
projektomradet.

Projektets forventede vaesentlige indvirkning pa mil-

joet:

Indvirkningens stgrrelsesorden og rumlige
udstraekning geografisk omrade, antallet af
personer, der forventes bergrt?
Indvirkningens art?

Indvirkningens graenseoverskridende karak-
ter?

Indvirkningens intensitet og kompleksitet?
Indvirkningens sandsynlighed?

Indvirkningens forventede indtraeden, varig-
hed, hyppighed og reversibilitet?

Kumulationen af projektets indvirkninger

12

Projektet vil fylde det meste af matr.nr. 982, Brede, Bredebro med undtagelse af en mindre del mod
vest, der afgraenses af en mindre sti. Miljgpavirkningerne vurderes primeert at vaere lokale og be-
greenset til projektomradet samt de naermeste omgivelser. Eventuelle pavirkninger i anlaegsfasen vil
hovedsageligt bergre de naermeste naboer og trafikanter i omradet.

Pavirkningerne omfatter primaert midlertidig stgj, stgv og gget trafik i anlaegsfasen samt en varig
aendring af arealanvendelsen fra parklignende areal til boligomrade med tilhgrende feelleshus, veje
og opholdsarealer.

Projektet vurderes ikke at have greenseoverskridende miljgp&virkninger.

Pavirkningerne vurderes at vaere af begraenset intensitet og ukomplicerede. Der forventes ikke vae-
sentlige pavirkninger af natur, vandmiljg, grundvand eller gvrige miljginteresser.

De identificerede miljgpavirkninger vurderes med hgj sandsynlighed at forekomme i anlaegsfasen,
men vil vaere af begraenset omfang og midlertidig karakter.
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med indvirkningerne af andre eksisterende
og/eller godkendte projekter?

Muligheden for reelt at begraense indvirknin-
gerne?

Pavirkninger i anlaegsfasen vil vaere midlertidige, lokale og reversible. Projektet medfgrer en perma-
nent sendring af arealanvendelsen, men denne vurderes ikke at medfgre vaesentlige miljgpavirknin-
ger.

Der er ikke kendskab til andre projekter i omradet, som sammen med det ansggte projekt vurderes
at kunne medfgre vaesentlige kumulative miljgpavirkninger.

Eventuelle miljgp8virkninger forspges begraenset gennem almindelige afveergeforanstaltninger, her-
under stgv- og stgjregulering under anlaegsfasen. Pavirkningerne vurderes derfor at kunne handteres
effektivt.

Miljgpavirkningens:
Varighed
Hyppighed
Reversibelt

De primaere miljgpavirkninger er knyttet til anlaegsfasen og omfatter midlertidigt @get stgj, stov og
trafik i lokalomradet. Disse pavirkninger er kortvarige, forekommer alene i anlaegsperioden og ophg-
rer, ndr byggeriet er afsluttet. P8virkningerne vurderes derfor at vaere reversible.

I driftsfasen vil projektet medfgre en permanent a&ndring af arealanvendelsen fra en parklignende
grund til boligomrde med tilhgrende fzelleshus, veje og opholdsarealer. Pavirkningen er varig, men
vurderes at veere begreenset og ikke at medfgre vaesentlige miljgpavirkninger. Der forventes ikke
hyppige eller tilbagevendende pavirkninger af omgivelserne.

Er omradet, hvor anlaegget teenkes placeret, sarbart
overfor den forventede miljgpavirkning?

Omradet, hvor de 24 seniorboliger med tilhgrende fzelleshus, veje og gvrige anlaeg etableres, vurde-
res ikke at vaere sarbart over for de miljgpavirkninger, projektet kan medfgre. Projektomrddet bestar
i dag af en parklignende grund med enkelte treeer og laehegn og vurderes ikke at have vasentlige
naturmaessige vaerdier. Omradet vurderes heller ikke at udggre et vaesentligt yngle- eller rasteomra-
de for dyrearter eller at rumme seerlige levesteder for beskyttede plantearter.

De miljgpavirkninger, der kan opsta i forbindelse med anleegsarbejdet, vurderes at vaere midlertidige
og lokale. I driftsfasen forventes projektet alene at medfsre begraensede miljgpavirkninger. Omradet
vurderes derfor ikke at veere szerligt sarbart over for den forventede miljgpavirkning.

Konklusion

| I

Giver resultatet af screeningen anledning til at anta-
ge, at det anmeldte projekt vil kunne pavirke miljget
veesentligt, saledes at der skal udarbejdes en miljg-

konsekvensvurdering?

Tender Kommune vurderer, at projektet ikke kan antages at f& vaesentlig indvirkning pa miljget.
Vurderingen har taget udgangspunkt i kriterierne p& bilag 6, oplysninger fra ansgger og allerede
kendt viden. Til projektet vil der derfor ikke veere krav til fuld miljgvurdering, hvorved der ikke skal
udarbejdes en miljgkonsekvensrapport. Afggrelsen meddeles efter Miljgvurderingsloven § 21.

Dato: 04/09 2026
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