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Referat og aftaledokument

Styringsdialog med Skaerbaek Boligforening, den 4. oktober 2019 pa
Tonder Radhus.

Deltagere

Skaerbaek Boligforening:

Formand Tommy Nielsen og administrationschef Toke Arndal, Salus Boligadministration.
Tgnder Kommune (tilsynet):

Sekretariatsleder Morten E. Snitker og Birgit Nielsen.

1. Velkomst

Morten E. Snitker bgd velkommen til det 6. styringsdialogmgde.

Med udgangspunkt i arsregnskaber og styringsrapporter ser vi frem til en god fremadrettet
dialog om boligforeningens virke og udfordringer.

2. Arsregnskaber og styringsrapporter
Styringsdialogen tager udgangspunkt i styringsrapporter og arsregnskaber med tilhgrende
bilag for 2018 for selskab og afdelinger.

Tilsynet bemeaerkede:

Selskabet har et underskud pa kr. 2.336 med hvilket belgb det opsamlede overskud
(arbejdskapitalen) er reduceret til kr. 2.137.472.

Der er overskud i afdeling 1, 5, 13 og 19.

Overskud i afdeling 1 har efter afvikling af tidligere ars overskud forgget afdelingens
opsamlede resultat til kr. 252.931. Overskud i afdeling 5 har efter afvikling af tidligere
ars overskud forgget afdelingens opsamlede resultat til kr. 409.116. Overskud i afdeling
13 har efter afvikling af tidligere ars overskud forgget afdelingens opsamlede resultat til
kr. 415.295. Overskud i afdeling 19 har efter afvikling af tidligere &rs overskud
reduceret afdelingens opsamlede resultat til kr. 441.608.

Der er underskud i afdeling 9.

Underskud i afdeling 9 har efter afvikling af tidligere ars overskud reduceret afdelingens
opsamlede resultat til kr. 33.734.

Der arbejdes p3, at afvikling af opsamlet overskud, sker indenfor de rammer lovgivningen
foreskriver.

Styringsrapporterne naevner bl.a. om fremtidigt samarbejde m.v., strategiske overvejelser om
egne muligheder og udfordringer m.v., og saerlig indsats vedr. effektivisering:

Boligsocialt samarbejde gnskes konsolideret. Tilsynet arbejder fortsat pa gnsket med de
respektive ledere i Tgnder Kommune.

Evt. fremtidigt nybyggeri i Tander Kommune gnskes tildelt de almene
boligorganisationer der i forvejen er tilstede i kommunen.

Alle boliger er udlejet, men manglende udlejning vil vaere en vaesentlig risikofaktor,
hvorfor det er vigtigt, at alle boliger opretholder en hgj standard. Organisationens
stgrrelse kan pd sigt blive en udfordring.

Efter vedtagelse af ny lokalplan for Skaerbaek bymidte, er organisationens tidligere
administrationsbygning afhandet, hvilket fjerner driftsomkostninger som er forbundet
med bygningen.

Konstateret driftsmeaessige uhensigtsmaessig udfordring ift. anvendelse af servicefolk,
som kommer laengere veek fra.

Der fremhaeves saerskilt i oplysningsskema vedr.:
Afdeling 1:

Boligerne pa Skolegade og Sgndergade ma generelt betragtes som utidssvarende og
renoveringsmodne.
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Afdeling 5:

Afdelingens fire ungdomsboliger gnskes ombygget til to familieboliger. Der kommer en
ansggning herom pa et tidspunkt, da det udspringer af et gnske fra afdelingen, og idet
ungdomsboligerne ikke udlejes til malgruppen. Der er dog ikke pt. udlejningsvanskeligheder,
da det er de eneste sma boliger i Skaerbaek Boligforening.

Afdeling 13:

Huslejeniveauet er meget hgijt med risiko for at pavirke udlejningssituationen hvis niveauet
fastholdes.

3. Udlejningssituationen

Den generelle udlejningssituation og lejeledighed blev drgftet. Boligforeningen har
opmeaerksomhed pa, at boligerne skal vaere i god stand, og at der generelt er match mellem
pris og kvalitet (tidssvarende boliger til den rette husleje).

4. Selskab og afdelinger fremadrettet
Status vedr. Genvej 1-21 og Mellemgade 4 blev drgftet.

5. Spgrgsmal fra organisationen

Organisationen gnskede at drgfte fremtidig anvendelse af Skaerbaek Distriktsskole og oplyste,
at beliggenheden ville veere oplagt for almene boliger. Tilsynet giver besked videre til Teknisk
Forvaltning om Skaerbaek Boligforenings interesse i grunden.

6. Arets tilsynstema

Arets tilsynstema “feelles ventelister” blev drgftet.

Fzelles venteliste for almene boliger i Tgander kommune ville ikke veere relevant, idet
administrationsselskabet Salus opererer i 3 kommuner med en falles sggeportal til ca. 7500
boliger. Med en feelles venteliste i Tender kommune, ville denne mulighed blive begreenset til
ca. 2500 boliger.

Aftaledokumentet til hjemmesiden
Tilsynet udarbejder internt referat og aftaledokument til styringsdialog.dk. Fremsendes til
godkendelse hos Skaerbaek Boligforening forinden.

7. Naeste styringsdialog
Afholdes september/oktober maned 2020.

8. Eventuelt

Budgettvist vedr. vandafledningsafgift i afd. 1 og 5 er Igst, hvilket indebaerer, at
vandafledningsafgift afregnes individuelt. Lgsningen med afregning af individuel
vandafledningsafgift forventes implementeret i andre afdelinger hvilket indebaerer en stgrre
effektivisering pd organisations- og afdelingsniveau.

Under eventuelt forespurgte Skaerbaek Boligforening om kommunens interesse i pa sigt, at

lave Havevaenget om til almindelige almene boliger, og ikke de lette kollektivboliger som de er
i dag. Dette forudsaetter dog udamortisering af nuvaerende 13n.

Ref.: Morten E. Snitker og Birgit Nielsen



