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Vejledning

HVAD ER EN LOKALPLAN?

En lokalplan fastsetter bestemmelser for, hvordan arealer, nye
bygninger, beplantning, stier, veje osv. skal anvendes, placeres og
udformes inden for et bestemt omréde.

Kommunalbestyrelsen kan pé ethvert tidspunkt beslutte, at udar-
bejde et lokalplanforslag. Efter planloven skal Kommunalbestyrel-
sen udarbejde en lokalplan:

e inden stgrre byggeri, anlaegsarbejde eller udstykning kan saet-
tes i gang.

e nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggs-
relse.

HVAD ER ET KOMMUNEPLANTILLAG?

Et kommuneplantilleeg er et supplement til den eksisterende kom-
muneplan. Et kommuneplantilleeg kan justere og @ndre bestem-
melser i kommuneplanen, nar det er nedvendigt 1 forhold til reali-
seringen af en lokalplan. Kommunalbestyrelsen har ansvaret for
den sammenfattende kommuneplanlegning, som bl.a. udmentes i
en kommuneplan.

Kommuneplanen skal sammenfatte og konkretisere de overord-
nede politiske mal for udviklingen i kommunen. De centrale em-
ner er udformning af byomrader, placering af boliger, arbejdsplad-
ser, butikker, offentlige institutioner, trafik og gronne omréader. I
kommuneplanen fastlegges kommunalbestyrelsens politik for by-
ernes — og kommunens gvrige omraders udvikling.

Kommuneplanen udger det nedvendige bindeled mellem den
overordnede planlaegning og lokalplanens bestemmelser om an-
vendelse og bebyggelse af delomrader.

LASEVEIJLEDNING

Lokalplanen bestar af en redegerelse og en raekke lokalplanbe-
stemmelser. I redegerelsen fortalles kort om de eksisterende for-
hold inden for og omkring lokalplanomradet. Lokalplanens for-
hold til den gvrige planleegning og lovgivning beskrives ogsa. I1-
lustrationerne i lokalplanens redegerelsesdel er alene af vejle-
dende karakter. Lokalplanbestemmelserne er bindende.

Bagerst 1 haeftet findes kommuneplantillegget, som bestar af en
kort redegorelse for baggrunden for udarbejdelsen af kommune-
plantillegget, forholdet til kommuneplanens retningslinjer og
rammer for den fremtidige lokalplanlaegning.

Planloven kan lases
pa:
www.retsinfo.dk

Kommuneplanen kan
laeses pa:
www.plandata.dk




OFFENTLIGGORELSE AF PLANFORSLAG

Formalet med lokalplanpligten er at opnd sterre ssmmenhang 1
planlegningen og inddrage borgerne heri. Inden Kommunalbesty-
relsen vedtager en lokalplan endeligt, skal et forslag til lokalpla-
nen derfor offentliggeres i mindst 4 uger. Herefter vurderer Kom-
munalbestyrelsen eventuelle indsigelser og @ndringsforslag og
vedtager planen endeligt.

Det er vurderet, at lokalplanen har en karakter, som geor, at der
skal veere god tid til at s&tte sig ind 1 sagen. Derfor fastleegges ho-
ringsperioden til 8 uger.

Forslaget til lokalplanen og kommuneplantilleegget er saledes
fremlagt 1 offentlig hering fra den 1. marts 2022 til den 16. maj
2022.

INDSIGELSER, BEMARKNINGER OG NARMERE OPLYSNINGER

I forbindelse med heringen af forslag til lokalplan nr. 159-721 og
kommuneplantilleeg nr. 124-721 er der inden for heringsfristen °
indkommet 1 alt 39 bemerkninger og indsigelser. pa:

Dette har medfort enkelte justeringer i bestemmelserne siledes at www.plandata.dk

Planforslaget kan ses

det fremover vil vaere muligt at etablere havestuer pd ejendomme
uden bevaringsverdi, den maksimale bygningshgjde i delomrade

IIT og IV @ndres fra 5 m til 6,5 m fra reguleret terraen til tagryg,
fast hegn/stakitter/plankeverk ma for hele lokalplanomradet kun
etableres omkring nare opholdsarealer i tilknytning til boligbe-
byggelsen og at udstykningsforbuddet nord for Prilen alene er

Tonder Kommunes
hjemmeside:
www.toender.dk

gaeldende for de bevaringsvardige ejendomme, hvor den oprinde-
lige matrikelstruktur er bibeholdt.

Endvidere er sorte betontagsten og listedekket tagpap blevet tilfo-
jet som alternativer til tagdekning, mens gronne tage udgéar, da
det ikke er foreneligt med de traditionelle tagheldninger 1 byen.
Endeligt er der tilfojet et separat rammeomréade i kommuneplantil-
leegget for de eksisterende boliger beliggende i1 landzone. Da der
heriblandt findes to aktive landbrugsejendomme, er det ikke umid-
delbart foreneligt med at overfore hele planomradet til byzone.
Derfor oprettes rammeomrade nr. 721.11.2 — Havnebyvej I, som
fastlegger omradet til boligformél med fortsat zonestatus 1 land-
zone.

Planforslaget kan ses 1 Borgerservicebutikkerne, pd bibliotekerne
og pa www.plandata.dk.



Oplysninger om plangrundlaget kan fas ved henvendelse til Tek-
nik og Milje pa: tif.: 74 92 92 92 eller pr. e-mail: teknisk(@toen-
der.dk.

LOKALPLANENS VARIGE RETSVIRKNINGER

Naér den endeligt vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort, ma
der hverken retligt eller faktisk etableres forhold i strid med pla-
nens bestemmelser, medmindre der gives dispensation.

En eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fortsatte
som hidtil, hvorimod f.eks. @ndret brug, bebyggelse eller udstyk-
ning ikke mé stride mod lokalplanen. Lokalplanen medferer ikke i
sig selv krav om etablering af de anleeg m.v., der er indeholdt i
planen.

Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra lokalplanen, hvis det
ikke strider mod planens principper. Mere vasentlige afvigelser
kreever derimod udarbejdelse af en ny lokalplan.

KOMMUNEPLANTILLAGGETS RETSVIRKNINGER

Et kommuneplantilleg har ingen direkte retsvirkninger for de
ejendomme, som er omfattet af tilleegget, men kommunalbestyrel-
sen har pligt til at virke for kommunalplanens gennemforelse.

Inden for byzoner kan kommunalbestyrelsen modsatte sig bl.a.
bebyggelse og @ndret anvendelse, der er i strid med kommunal-
planens rammebestemmelser. Forbud kan dog ikke nedlagges, nar
det pdgaeldende omréde i kommuneplanen er udlagt til offentligt
formal, eller ndr omradet er omfattet af en lokalplan eller byplan-
vedtegt.

KLAGEVEJLEDNING

Nar en lokalplan og kommuneplantilleeg er endelig vedtaget, kan
der ifolge planlovens § 58 klages til Planklagen@vnet over retlige
sporgsmél, og det skal ske inden 4 uger. Fristen regnes fra den dag
hvor planen offentliggares.

Du kan klage hvis du har en retlig interesse i sagens udfald eller
ifelge planlovens § 59, er en landsdekkende forening eller organi-
sation, der som hovedformal har beskyttelse af natur og miljo eller
varetagelsen af vasentlige brugerinteresser inden for arealanven-
delse.

Hvis du ensker at klage, kan du klage via klageportalen, som lig-
ger p4 www.naevneneshus.dk, www.borger.dk og www.virk.dk.

En lokalplan medferer
ikke handlepligt, men
nar der andres 1 de ek-
sisterende forhold, trae-
der bestemmelserne i
kraft.

Ved retlige sporgsmal
forstds spergsmal, som
drejer sig om de pro-
cesmessige forhold i
forbindelse med pla-
nens udarbejdelse og
vedtagelse.

Der kan derimod ikke
klages over lokalpla-
nens indhold. Dog kan
lovligheden af indhol-
det paklages.




Du logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du ple-
jer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til
den myndighed, der har truffet afgerelsen. En klage er indgivet,
ndr den er tilgengelig for myndigheden i1 Klageportalen. Nér du
klager, skal du betale et gebyr pd 900 kr. for privatpersoner og
1.800 kr. for virksomheder. Du betaler gebyret med betalingskort i
Klageportalen.

Klagenavnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer
uden om Klageportalen, hvis der ikke er sarlige grunde til det.
Hvis du undtagelsesvist vil soge om at blive fritaget for at bruge
Klageportalen, skal du henvende dig til Tender Kommune.



Indledning
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INDLEDNING

Omrédet Kongsmark har en ganske unik beliggenhed pd Remas
ostkyst, hvor byen afgranses af Nationalpark Vadehavet med dens
serlige UNESCO verdensarv.

Samtidig ligger Kongsmark langs eens centrale feerdselsare Hav-
nebyvej, og passeres saledes af tusindvis af turister til og fra Hav-
neby og fergen mod Sild.

Mod vest afgrenses byomradet af et storre sommerhusomrade,
mens der mod nord og syd er abnet land med dyrkede jorder.

Kongsmark er i udviklingsplanen ”En fzlles retning for Rome
2025 udpeget som fokusomrade for omrideforskennelse.

Byen barer praeg af mange ars forskelligrettet udvikling og mang-
lende overordnet planlegning.

Med nzrvarende lokalplan ensker Kommunalbestyrelsen saledes
at sikre en red trad i bebyggelsens ydre rammer, med afsat i den
traditionelle Reme-kultur og den politisk godkendte arkitektur-
strategi for Remg, godkendt i december 2021.



Bestemmelser

TONDER KOMMUNE
Lokalplan: 159-721
Lokalplan for Kongsmark

I henhold til bestemmelser i lov om planlaegning, LBK nr. 1157 af 01.
juli 2020, fastseettes herved bestemmelser for det i § 2 naevnte om-
rade.

g1 FORMAL

§ 1.1 Lokalplanen har til formal at:

e Optage bevaringsvaerdig bebyggelse og fastlegge
bestemmelser for bevaring af disse

e Sikre mulighed for fornyelse og udvikling af Kongs-
marks eksisterende bebyggelse

¢ Fastlegge bygningsregulerende bestemmelser, som
sikrer en arkitektonisk kvalitet og sammenhaeng i
omradets bebyggelse.

§2 OMRADETS AFGRANSNING OG ZONESTATUS

§ 2.1 Lokalplanen omfatter et areal pa ca. 40,2 ha og afgrenses
som vist pa kortbilag A. Lokalplanen omfatter matriklerne
nr. 816, 998, 1064, 1065, 1067, 1070, 1072, 1063, 1103,
275, 603, 890, 28, 32, 1099, 29, 773, 1505, 7000d, 7000e,
123, 7000a, 715, 1190, 677, 20a, 131a, 483, 524, 126, 714,
978, 1102, 237, 213, 362, 706, 594, 169, 172, 568, 1325,
20c, 20b, 339, 53, 7000g, 507, 1482, 724, 31, 1101, 1238,
499, 209, 646a, 646b, 311,1018, 1069, 1096, 334, 815,
235,178, 14, 22, 596, 336, 1514, 1481, 1360, 17b, 132,
36, 238, 11b, 922, 817, 836, 1019, 1066, 1073, 1100,
1097, 186, 1122, 320, 718, 19, 1179, 1077, 1198, 167,
645, 1478, 1338, 12, 128, 826, 345, 1511, 404, 248, 1028,
239, 338, 34a, 193, 171, 1368, 17a, 860, 1001, 1245, 1498,
2,675,358,1068, 1071, 212, 1173, 162, 1017, 1232, 782,
822, 1240, 575, 1262, 1379, 51, 70001, 1512, 1508, 34b,
131b og 11a, alle Kongsmark, Reme samt alle matrikler,
der, efter lokalplanforslagets offentliggerelse, udstykkes
heraf.

Delomrader
§ 2.2 Lokalplanomradet opdeles i fire delomrader I, II, 11l og IV,
som det fremgar af kortbilag B.



§2.3

§2.4

§3

§3.1.

Zonestatus

Lokalplanomradet ligger delvist i byzone og delvist i land-
zone, som det fremgér af kortbilag C.

Matr. nr. 2, 11a, 11b, 34a, 34b, 339, 404 og 1325, alle
Kongsmark, Remg forbliver 1 landzone efter lokalplanens
vedtagelse.

Bonusvirkning

I henhold til Planlovens § 15, stk. 4 tilleegges lokalplanen
bonusvirkning og erstatter tilladelse efter Planlovens § 35
stk. 1.

Bonusvirkningen gelder for forhold, der indgéri §§ 3 - 9.
Saledes galder bonusvirkningen for forhold omhandlende
lokalplanomradets anvendelse, udstykninger, omfang, pla-
cering, ydre fremtraeden, terrenreguleringer, ubebyggede
arealer, beplantning, hegn, veje, stier, parkering samt tek-
niske anlag, skiltning og belysning.

OMRADETS ANVENDELSE

Lokalplanomradets anvendelser fastlaegges som folgende:
Delomréde I udlagges til boligformal i form
af dben-lav bebyggelse.

Delomrade II udlagges til centerformal med boliger 1 form
af dben-lav bebyggelse, erhverv i form af cafe/ kiosk, re-
stauranter, serviceerhverv, kunsthandverkere, mindre
handverksvirksomheder o. lign., samt udenders rekreative
anleg, herunder legepladser, sports- og idratsfaciliteter
m.v.

Delomrade III udlaegges til ferie- og fritidsformal i form af
fritliggende ferieboliger.

Boligerne kan endvidere anvendes til helérsbeboelse.

I delomréde III ma der tillige etableres udenders rekreative
anlaeg, herunder legepladser, sports- og idretsfaciliteter o.
lign.

Delomrade IV udlaegges til ferie- og fritidsformél i form af
hotel og hotellejligheder/-hytter.

Enhederne ma endvidere anvendes som fritidsboliger jf.
Sommerhusloven.
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§3.2

§4

§ 4.1

§5

§5.1

§5.2

§5.3

I delomrade IV maé der tillige etableres udenders rekreative
anleg, herunder legepladser, sports- og idretsfaciliteter o.

lign.

Der ma inden for lokalplanomrédet opferes anleg til omra-
dets tekniske forsyning, herunder transformatorskure,
pumpestation, anlag til handtering af regnvand, anlag til
feelles opsamling af genbrugsmaterialer m.v.

Der kan dog ikke opstilles vindturbiner/vindmeller eller
solcelleanleeg pa terraen.

UDSTYKNINGER

Udstykning og sammenlagning af grunde kan ske i det
omfang, det understotter lokalplanens forméls- og anven-
delsesbestemmelser.

Dog mé eksisterende grunde ost for Gl. Fergevej og nord
for Prilen, som det fremgar af kortbilag B, ikke udstykkes
yderligere, geldende for matr.nr. 675, 345, 20a, 20b, 20c,
922,338, 715, 714,978, 213,212, 11a, 11b, 34a, 34b, 29,
28, 32,724, 31, 51, 1368 alle Kongsmark, Reme.

Grunde inden for delomrade III mé kun udstykkes som vist
1 princippet pa kortbilag B.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Omfang

Bebyggelsesprocenten i delomrdde I mé ikke overstige 30
% for den enkelte ejendom og den enkelte bygnings sam-
lede bruttoetageareal ma ikke overstige 250 m.

Bebyggelsesprocenten i delomrdde II ma ikke overstige 50
% for den enkelte ejendom. For bebyggelse anvendt til bo-
ligformal, geelder at den enkelte bygnings samlede brutto-
etageareal ikke ma overstige 250 m>.

For bebyggelse anvendst til gvrige formal ma den enkelte
bygnings samlede bruttoetageareal ikke overstige 500 m?.

Bebyggelsesprocenten i delomrade I1I mé ikke overstige

25 % for den enkelte ejendom og den enkelte boligs sam-
lede bruttoetageareal ma ikke overstige 250 m?.

11



§5.4

§5.5

§5.6

§6

§6.1

§6.2

Inden for delomréde IV ma bebyggelsesprocenten ikke
overstige 25 % for den enkelte ejendom og den enkelte bo-
ligs samlede bruttoetageareal ma ikke overstige 150 m?.

Bygningshajder

Inden for delomrédde I og II ma kun opferes aben/lav be-
byggelse i maks. 1 etage med udnyttet tagetage.

Afstand fra reguleret terren til tagryg ma hejst vere 8,5 m.

Afstand fra reguleret terreen til facadens skaering med over-
kanten af tagfladen m4 hejst vaere 3,5 m.

Inden for delomrédet I1I og IV m4 kun opferes dben/lav
bebyggelse i maks. 1 etage med udnyttet tagetage.
Afstand fra reguleret terran til tagryg ma hejst vere 6,5 m.

Afstand fra reguleret terren til facadens skaering med over-
kanten af tagfladen ma hejst vere 3 meter.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Facader

Facader 1 delomréde I og II, skal udferes med blank mur 1
bledstregne teglsten i rade eller brunlige nuancer, eller
med malede, kalkede eller pudsede murfacader i Remeo-
rod, se bilag D.

Mindre bygningsdele og detaljer kan desuden udferes 1 an-
dre materialer som trae, zink, kobber eller lign. materialer.

Pa ikke bevaringsvardige ejendomme ma der, vek fra of-
fentlig vej, endvidere etableres udestuer/drivhuse i glas,
evt. med muret brystning.

Sekundar bebyggelse, herunder redskabsskure og gara-
ger/carporte kan udferes med facader 1 tree.

Facader 1 delomréde I1I og IV skal udferes med treebe-

klaedte ydervaegge, ubehandlet, olieret eller i farver, der
indpasser sig i naturen, se bilag D.

12



§6.3

§6.4

§ 6.5

§6.6

§6.7

§7

§7.1

§7.2

Mindre bygningsdele og detaljer kan desuden udferes 1 an-
dre materialer som zink, kobber eller lign. materialer.

Tage

Alle tage skal oplaegges med stré, skifertag/skifereternit,
sort listedaekket tagpap eller med tegl-/betontagsten i sort
eller naturred.

Der ma ikke anvendes glaserede tegl eller tegl med glans-
veerdi pa over 20.

Havestuer/udestuer/drivhuse kan endvidere udferes med
tag i glas.

Tage 1 delomrade I og II skal udferes som symmetriske sa-
deltage med haldning 40-55° grader. Tage kan udferes
med halv- eller helvalm.

Tage 1 delomrade III og IV, skal udferes som symmetriske
saddeltage med haldning pé min. 20°.

Vinduer og dore
Dor- og vinduesrammer skal udferes 1 tree og/eller alumi-
nium.

Tagvinduer eller kviste skal placeres centreret over
dore/vinduer i stueetagen.

Glasfelter 1 taget ma maksimalt have et samlet areal pa 6

m?.

Vinduer i tagfladen ma ikke veere sammenhangende og
ma4 enkeltvis maksimalt vaere 1,5 m?

BEVARINGSVARDIG BEBYGGELSE

Bygninger, der er optaget som bevaringsvaerdige fremgér
af kortbilag B.

Bygninger der inden for lokalplanomrédet er registreret
som bevaringsvaerdige, med SAVE-vardi pa 1-4 (se bilag
F), ma ikke nedrives, ombygges eller pa anden méde &n-
dre karakter uden Tender Kommunes tilladelse.
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§7.3

§7.4

§7.5

§7.6

§7.7

Tilbygninger

Tilbygninger skal som i den oprindelige byggeskik, udfe-
res 1 forlengelse af leengehuset eller som en ny laenge i en
ret vinkel ud fra hovedhusets gavlende. Se illustration 1.

Tilbygninger skal opfores med samme heojde, tagform, tag-
materiale, haldning og tagfod som hovedhuset, saledes at
taget fremstar som en ubrudt og samlet helhed.

Ved tilbygninger skal eksisterende facades rytme i form af
vinduer, fremspring og detaljer bevares og fortsettes.

Der mé ikke tilbygges udestuer, havestuer eller drivhuse
pa bevaringsverdige bygninger.

@vrige bygninger

Garage, udhuse og lignende skal udferes med facader i
samme materialer og farveholdning som hovedhuset med
sadeltag og med samme taghaldning, udformning og mate-
riale som eksisterende bolig.

Fritstdende garager/carporte og udhuse kan endvidere ud-
fores med facader 1 trae, ubehandlet, olieret eller malet i
farver, der indpasser sig i naturen, se bilag D.

Facader

Renovering, vedligehold og tilbygning skal ske med
samme materialer, som den oprindelige bebyggelse bestér
af.

Facader i blankt murvaerk mé ikke pudses eller vandsku-
res, men skal forblive blankt murveerk.

Der ma kun anvendes bledstragne sten med samme farve
og stenstorrelse 1 overensstemmelse med resten af den ek-
sisterende facade.

Til fuger skal anvendes kalkmertel med hvidt pigment.

Pudsede facader skal udferes med malet/kalket overflade 1
Rome-rad, se bilag D.

Facader ma ikke efterisoleres udvendigt.
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Illustration 1 viser eksempler
pa typologier der kan tillades
for tilbygninger til de beva-
ringsvaerdige huse naevnt i
naerveerende lokalplan. Det
hvide volumen repraesenterer
den eksisterende bebyggelse
og det gra repraesenterer til-
bygningen




§7.8

§7.9

§7.10

§7.11

§7.12

§7.13

Detaljer

De smedede murankre og beslag skal bevares og ved be-
hov udskiftes med nye i samme form og materiale som ek-
sisterende.

Murvarksdetaljer herunder lisener, gesimser, band, vin-
dues/der indfatninger samt fremspring og udsmykning /
dekorationer pa facader skal bevares og ma ikke tildaekkes.
Bygningsmessige elementer med historisk verdi, som ek-
sempelvis bevarede dele af bindingsvark, skal bevares.

Vinduer, porte og dore

Facadens rytme i form af vinduer, dere, samt detaljer, ma
ikke @&ndres. Tilbygninger udferes med en facaderytme der
tilpasser sig den oprindelige byggeskik. Hvis vinduer ud-
skiftes, eller ved tilbygning skal nye vinduer udferes i trad
med husets oprindelige vinduer, se eksempler pa dette i re-
degorelsen.

Vinduer, skodder, luger og porte udferes i tre og males
hvide eller gronne (se bilag D), med mindre det kan doku-
menteres at de oprindeligt har haft andre farver.

Den udvendige vinduesramme skal udferes i tree og med
enkelt lag plant glas fastholdt i kitfals. Der kan monteres
koblede rammer eller forsatsrammer.

Karm og ramme 1 gverste rude skal folge vindueshullets
facon. Saledes skal vinduet, hvor der er lavet buet stik i
muren, folge buen og der mé ikke isattes andet deknings-
materiale i buen.

Der ma ikke isettes storre vinduespartier og/eller etableres
nye murhuller til nye vinduer eller dere, medmindre det
kan dokumenteres at vinduet eller deren oprindeligt har
varet der.

Hoveddere udferes som dobbelte fyldningsdere, i samme
stil som de oprindelige Remehuse. Se eksempler pa dette i

redegorelsen.

Hvor der er eller har varet overvindue over deren, skal
dette bevares/reetableres som oprindeligt.
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§7.14

§7.15

§7.16

§7.17

§7.18

§7.19

§7.20

§7.21

§7.22

Dere og porte 1 udlenger og udhuse udferes som revledore
/ porte i malet tree. Der kan is@ttes glas bag porte og der-
abninger.

Indgangspartier 1 form af arkengaf, frontkviste, fonton mv.
ma ikke @ndres eller fjernes.

Jernvinduer skal bevares. Ved udskiftning af jernvinduer
skal nye vinduer vare i jern og have samme udseende som
de oprindelige.

Tag
Tagets form, opskalkning og udheng ma ikke @&ndres og
tagfladen ma ikke forhgjes ved efterisolering.

Hvor der oprindeligt har vaeret anvendst stra, skal taget fort-
sat teekkes med strd. Stratag oplaegges i rer med rygning af
torv eller lyng. Tagfoden afskares vandret.

Der ma ikke etableres ovenlysvinduer eller rytterlys 1 stré-
tekte ejendomme.

Dog ma der etableres indtil to sma, rundbuede kviste uden
synlige flunker i hver tagflade, afpasset husets storrelse og
arkitektur. Strdmaterialet skal fores jeevnt afrundet op over
buekvisten.

Tagkviste skal udferes med et lille simpelt buevindue.

Tagkviste placeres centreret over dere/vinduer 1 stueeta-
gen.

For bygninger med fast tag, kan der etableres mindre sad-
deltagskviste med flunker 1 zink eller samme materiale
som husets facader.

Ovenlysvinduer ma monteres som GVO-vinduer pa tagfla-
der, hvor de ikke er synlige fra offentlig ve;.

Der mé ikke etableres tagmonterede solcelleanleg og lig-
nende tekniske anlag.

Skorstene

De oprindelige skorstene med sokkel, skaft og gesims ma
ikke @ndres eller fjernes.

Skorstene skal udferes 1 blank mur eller som bygningens
facade.
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§ 7.23 Skorstene kan reetableres.

§8

§8.1

§8.2

§8.3

§8.4

§8.5

§8.6

§8.7

§8.8

Ved reetablering skal skorstene have et udseende som den
oprindelige, med en udformning som herer til bygningens
oprindelige arkitektur, med sokkel, skaft og gesims.
Placeringen af skorsten skal vaere pa tagryggen.

TERRANREGULERINGER, UBEBYGGEDE AREALER, BE-
PLANTNING OG HEGN

Terrcenreguleringer

Der ma ikke foretages terr@nreguleringer storre end +/- 0,5
meter i forbindelse med planering til sokler, veje og lig-
nende.

Hvor det efter en konkret vurdering, foretaget af kommu-
nen, kan der opnaés tilladelse til terrenregulering i nedven-
digt omfang 1 forbindelse med stormflodssikring.

Hvis terrenet haves i1 forbindelse med et byggeri, skal ter-
reenet 1 en afstand af 5 m fra bygningen opfyldes til mindst
30 cm under overkant sokkel.

Terran, der opstar som folge af terrenregulering skal ud-
formes, sa de fremtraeder som en naturlig del af landskabet.

Ubebyggede arealer

I delomrade III og IV skal ubebyggede arealer henligge
som naturgrund med den naturlige egnstypiske vegetation,
etableret efter en samlet beplantningsplan godkendt af
Tonder Kommune.

Pigstensbelaegninger omkring bevaringsvaerdige ejen-
domme jf. kortbilag B skal bevares.

Legepladser skal hovedsageligt udferes i naturmaterialer

Beplantning og hegn

Inden for delomrade I og I mé hegn i skel kun etableres
som levende hegn og med planter, der herer naturligt til 1
omradet. Se bilag E.

Stakit/hegn/afskeermning ma kun etableres i tilknytning til
boligbebyggelsen, dog ma der i levende hegn opsattes



§8.9

§8.10

tradhegn pé indersiden, s disse ikke er synlige fra offent-
lige veje eller pladser.

Inden for delomrade III og IV ma stakit/hegn/afskermning
kun etableres omkring terrasse 1 maks. 1,5 meters hgjde og
1 direkte tilknytning til boligbebyggelsen.

Afskermningen skal 1 materialer og farver afpasses efter
boligens facader.

Der skal etableres et afskeermende beplantningsbalte langs
afgrensningen af delomrade III og IV, som i princippet
vist pa kortbilag B.

Beplantningsbeltet skal besta af min. 3 reekker med hjem-
mehogrende og stedtypiske arter, der veksler mellem traer
og buske. Se bilag E.

Treaeer skal ved ibrugtagning vare 1 en hgjde af min. 2 m.

Befeestede arealer

§ 8.11 Befastelsesgraden for den enkelte ejendom maé ikke over-

§8.12

8§89

§9.1

§9.2

§9.3

§9.4

stige 0,25.

Befaestede arealer mé anleegges med permeabel belegning,
der tillader nedsivning af regnvand.

VEJE, STIER OG PARKERING

Veje
Der ma etableres ny vejadgang til delomrade III og IV som
1 princippet vist pa kortbilag B

Nye veje inden for delomrade III og IV skal udlegges i en
bredde af mindst 10 meter med en kerebanebredde pa
mindst 5,5 meter.

Ved alle nye vejtilslutninger, adgangsveje, interne veje og
stier skal der sikres oversigtsforhold i overensstemmelse

med vejreglerne.

Alle nye veje og stier i delomrade III og IV skal anlagges
med asfalt eller stenmel.
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§9.5

§9.6

§10

§10.1

§10.2

§10.3

Stier
Nye stier inden for delomrade I1I og IV skal udlaegges i en
bredde af 4 meter og anlaegges i1 en bredde af 3 meter.

Parkering
Der skal som minimum anlegges folgende:

Delomréde I:
- 2 p-pladser pr. aben/lav bolig

Delomréde 1I:

- 1 p-plads pr. bolig

- 1 p-plads pr. 25 m? butik

- 1 p-plads pr. 50 m? liberalt erhverv og service

- 1 p-plads pr. 50 m? institution

- 1 p-plads pr. 8 siddepladser eller i tilstraekkeligt omfang
ved restaurant, takeaway o. lign.

Delomrade III og IV:
- 4 p-pladser pr. bolig
- 1 p-plads pr. hotellejlighed/-hytte

TEKNISKE ANLAG, SKILTNING OG BELYSNING

Tekniske anlceg

Alle omrédets forsyningsledninger skal udferes som jord-
ledninger.

Undtaget herfor er synlige anleg til handtering af regn-
vand.

Ved bebyggelse af omradet kan der etableres synlige fael-
lesanleg til opsamling og nedsivning af regnvand.

Der skal sikres den fornedne plads til handtering af de
nedvendige affaldsfraktioner. Anleg/ miljostationer til
feelles opsamling af genbrugsmaterialer som papir, glas,
metal og lignende.

Der ma inden for lokalplanomrédet opferes anleg til omra-
dets tekniske forsyning. Herunder energiforsyningsanlag,
feellesantenneanlaeg, kloakpumpestation, regnvandsbassin,
mobilantenner m.v.
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Belysning

§ 10.4 Belysning af vejareal skal ske med ensartede armaturer
med nedadrettet lyskegle og med lyspunktshejde pd maksi-
mum 5 meter.

§ 10.5 Belysning af stiareal skal ske med ensartede armaturer
med nedadrettet lyskegle og med lyspunktshejde pd maksi-
mum 4 meter

§ 10.6 Lyskilder pa ubebyggede arealer, der ikke er vej eller
feerdselsarealer samt ved udenders sports- og idretsfacili-
teter skal vaere afskaermede og nedadvendt.

Skiltning
§ 10.7 Skiltning ma kun etableres som udhangs-/galgeskilte eller
som facadeskilte med en maks. hgjde pa 50 cm.

§ 10.8 Skiltning til erhverv ma alene omfatte firmanavn og logo
pa bebyggelsens facade og skal placeres symmetrisk over
dere/vinduer med respekt for evt. bygningsdetaljer.

§ 10.9 Skilte ma ikke vaere reflekterende, bevagelige eller gen-
nemlyste.
Skilte ma ikke udferes med blinkende eller bevageligt lys.

§ 10.10 Skilte kan oplyses med facademonterede, blaendfrie spots
eller med Corona-belysning.

§ 10.11 Der mé ikke opsattes permanente billboards (plakattav-
ler), bannere, rulleskilte og lign. Der kan dog opsattes
bannerskiltning i forbindelse med f.eks. serlige dbningsti-
der ved tidsbegransede aktiviteter som udsalg, julehandel
og lign. Banneret mé hojst vaere 6 m?, og der ma hejst op-
settes et banner pr. facade.

Tekniske anlceg pa bebyggelse

§ 10.12 Antenner og paraboler skal placeres pa bagfacaderne af
bygninger og ma ikke rage op over bygningens tagryg, li-
gesom de ikke mé vere synlige fra offentlig ve;.

§ 10.13 Tekniske anleg som fx varmepumper og teknikskabe,
herunder ventilationsanlaeg, rer til aftrek og lignende skal
placeres pé den bygningsfacade, som vender vk fra of-
fentlig vej. Varmepumper skal inddeekkes.
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§ 10.14 Solenergianlag ma kun placeres pa tagflader, der ikke er

§11

§11.1

§12

§12.1

§13

§13.1

synlige fra offentlig vej og ma ikke haves fra tagfladen.
Anlegget skal sdledes monteres plant med tagfladen og ma
ikke reflektere til gene for naboer. Solenergianleg ma ikke
opsattes pa bevaringsveaerdige eller fredede bygninger eller
opstilles pd terren.

OPHAEVELSE AF LOKALPLANER

Ved den endelige vedtagelse af nervaerende lokalplan nr.
159-721 oph@ves byplanvedtaegt nr. 11, vedtaget af Skeer-
baek Kommune 1 1976 1 sin helhed.

SERVITUTTER

Der aflyses ingen servitutter ved vedtagelsen af naerva-
rende lokalplan.

FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGNING
Ny bebyggelse ma ikke tages 1 brug for:

e Der er sket tilslutning til el- og vandforsyning i rele-
vant omfang,

Ny bebyggelse inden for delomrade III og IV ma tilmed
ikke tages i brug for:

e De i § 8 nzvnte veje og nodvendige adgangsveje er
etableret 1 tilknytning til den enkelte bebyggelse

e De i § 8 n®vnte parkeringspladser er etableret 1 til-
knytning til den enkelte bebyggelse

e Deti § 8.10 nevnte beplantning er etableret i1 relation
til bebyggelse inden for delomrade III.
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Redegorelse

LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Denne lokalplan har til formal fremadrettet at forbedre grundlaget
for en hensigtsmaessig styring af udviklingen i omradet omkring
Kongsmark. Mélet er at veerne om stedets kvalitet og serge for, at
udviklingen tilfoerer Kongsmark et bedre og mere sammenhen-
gende helhedsindtryk.

Baggrunden for bestemmelserne for omradet er et enske om frem-
adrettet at verne om omgivelsernes visuelle kvaliteter, byudvik-
lingen, samt Remgs sarlige arkitektoniske karakter.

Der sigtes saledes mod at opna et mere detaljeret, kvalitativt plan-
grundlag som administrationsgrundlag.

Lokalplanen udarbejdes som en del af den fysiske implementering
af udviklingsplanen "En fzlles retning for Rome 2025".

Der blev, som en konkretisering af Udviklingsplanen, i maj 2021
udarbejdet en ”Arkitekturstrategi for Rome” der, udover at vaere
en vejledning for husejere pad Romg, ogsa fungerer som et vaerkte)
for planarbejdet i kommunen.

Strategien opstiller konkrete retningslinjer for, hvordan Remgs ar-
kitektoniske kulturarv fastholdes og styrkes og hvordan der sikres
et kvalitativt loft af gens visuelle karakter.

For at styrke oens arkitektoniske karakter skal der skabes et mere
samlet visuelt udtryk. Nybyggeri skal i hojere grad tilpasse sig
konteksten og den oprindelige byggeskik, i bdde form og materia-
lebrug.

Lokalplanen skal desuden sikre bevaring af en raekke ldre ejen-
domme i omradet.

LOKALPLANENS AFGRANSNING

Lokalplanomradet afgreenses af Vadehavet mod est, marklandskab
mod nord, sommerhusomrade og skov mod vest. Mod syd afgran-
ses omradet af marklandskab og Kirkeby Plantage.

LOKALPLANOMRADET

Lokalplanomradet omkranser Kongsmark by som ligger midt pa
Romgs ostlige side. Lokalplanomradet er afgraenset som vist pd

nedenstdende oversigtskort og har et samlet areal pa ca. 40,2 ha.
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Lokalplanomr8det

Kongsmark var - for demningens tid - det forste man medte, nér
man ankom med feergen fra Ballum. Herfra blev turister fragtet
med hestetrukne skinnevogne til Lakolk, hvilket stien GI. Skinne-
vej vidner om.

Lokalplanomrédet indeholder bade et hotel, centeromrade med
blandet bolig og erhverv, samt boligomrader, der anvendes som
bade heldrsbeboelse og ferichuse.

Omradet bestar af meget forskelligartet bebyggelse fra mange for-
skellige perioder herunder et boligomrade pa Stremmen, udstyk-
ket 1 1976. Der findes stadig nogle enkelte huse tilbage fra 1700-
1800-tallet, iseer koncentreret omkring Prilen og Gl. Skolevej, de
oprindelige og meget karaktergivende Remehuse, der smukt ind-
passer sig i omradets natur og klima.

Langs Gl. Faergevej er bebyggelsen meget blandet med bade boli-
ger, ferichuse og erhverv. Enkelte steder er der kig til Vadehavet.
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"

Langs Prilen ligger en reekke smukt bevarede Remghuse. Foto: Tegnestuen Stedse

LOKALPLANENS INDHOLD

Omradets anvendelse
Lokalplanomradet inddeles i fire delomrader, som fastlegger den
overordnede anvendelse for omradet.

Delomréde I udlagges til boligformal i form af dben/lav boligbe-
byggelse.

Delomrade II udlegges til centerformal med boliger i form af
aben-lav boligbebyggelse, erhverv i form af cafe/ kiosk, serviceer-
hverv og mindre hdndvarksvirksomheder.

I delomrade II ma der tillige etableres udenders rekreative anlaeg,
herunder legepladser, sports- og idratsfaciliteter o. lign.

Delomrade III og IV udlaegges til ferie- og fritidsformal. Der méa
tillige etableres udenders rekreative anleg, herunder legepladser,
sports- og idreetsfaciliteter o. lign.

Delomradernes anvendelse er defineret sa de understotter den on-

skede udvikling af Kongsmark, med afsat 1 bdde de eksisterende
anvendelser og 1 konkrete projektudviklingsensker.
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Zonestatus

Lokalplanomradet ligger hovedsageligt i byzone, mens en mindre
del af lokalplanomradet ligger i landzone.

Da der i den sydlige ende af lokalplanomrédet fortsat er aktive
jordbrug, fastholdes disse 1 landzone efter lokalplanens vedta-
gelse.

Udstykningsmuligheder

Udstykning og sammenlagning af grunde kan ske i det omfang,
det understotter lokalplanens formdls- og anvendelsesbestemmel-
ser. Dette skaber rammer for en udvikling af Kongsmark og vil bi-
drage til en mere helhedsorienteret udvikling.

Inden for delomrade III skal udstykning ske efter et fastlagt ud-
stykningsprincip.

st for Gl. Faergevej og nord for Prilen er der forbud mod udstyk-
ning, for at sikre det dbne preg og kigget til Vadehavet og
hede/markarealer.

Bebyggelsens fremtraden, omfang og placering

Omfang og placering

Lokalplanen fastlegger bestemmelser vedr. bebyggelsens omfang.
Bebyggelsesprocenten mé for delomrédde 1 ikke overstige 30 % for
den enkelte ejendom dog inden for en fastlagt ramme med et brut-
toetageareal for bolig pa maks. 250 m?.

Der fastsettes et loft for bruttoetagearealet, for at imedega etable-
ring af kempeejendomme til udlejningsformal. Samtidig skal det
fortsat vaere muligt imedekomme nutidens krav til familieboliger.

I centeromréddet leegges der tilrette for, at der kan opfores storre
volumener med en bebyggelsesprocent pa maks. 50 % for den en-
kelte ejendom. I dette delomrédde er der dog tilmed fastlagt en
ramme for bruttoetageareal for bolig pa 250 m? og pa 500m? for
bebyggelse anvendst til ovrige formal.

I delomréde IIT og IV enskes det at bebyggelsen falder ind i omra-
det og far et mere rekreativt og naturpraeget udtryk. Her tillades en
bebyggelsesprocent pa maks. 25 %.

Bebyggelsen i Kongsmark er primeert opfert i ét plan. Terranet er
forholdsvist jeevnt og fladt og den kystnare placering betyder, at
omradet har en relativ dben karakter.

Hojere bebyggelse vurderes at kunne pavirke kystlandskabet,
hvorfor lokalplanen fastsetter begraensninger for bygningshgjden.
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Der fastlegges for delomrade I og II krav om at bebyggelse méa
opferes i op til 1 etage med mulighed for at udnytte tagetagen.
Bygningshgjden fastleegges til maks. 8,5 m. og facadehojde pé 3,5
m.

I delomrade III og IV ma bebyggelsen ligeledes opferes i op til 1
etage med udnyttet tagetage, men med en hgjde pa 6,5 meter og
facadehgjde pa 3 m. Differentieringen mellem delomraderne skal
sikre en fortetning af Kongsmark by, mens der i ferieomradet
mod syd, greensende til det abne land, opnas en mere dben karak-
ter.

Ydre fremtreeden

Baggrunden for nerverende lokalplan er blandt andet et enske om
at styrke Remes arkitektoniske kulturarv og sikre et kvalitativt loft
af gens visuelle karakter.

I Remes oprindelige bygningskultur er byggematerialerne fa,
enkle og naturlige. Dette princip skal ligeledes vare grundlaget
for den nye bebyggelse pa Rome. Materialerne skal indpasse sig 1
naturen og ikke vere dominerende i deres visuelle udtryk.

Derfor opstilles der en reekke krav til brug af materialer og typolo-
gier der alle sikrer at ny bebyggelse forholder sig til omradets op-
rindelige byggeskik og indpasser sig neensomt i omgivelserne.

Traditionelt har de oprindelige Reme-huse veret opfert 1 rede,
bledstragne teglsten, nogle med pudsede facader malet i den ka-
rakteristiske "Reme-rede” nuance.

For at sikre sammenhangen til den kulturhistoriske bebyggelse og
en overordnet trdd gennem arkitekturen, fastlegges det at ny be-
byggelse skal udferes med facader i tegl i rade eller brunlige nu-
ancer, som samtidig ikke virker dominerende 1 den unikke natur.

For byggeri i tre er der af samme arsag fastlagt bestemmelser for
hvilke farver, der ma anvendes til overfladebehandling som angi-
vet 1 bilag D.

Romes klima er serligt hirdt hvilket stiller store krav til bygge-
materialernes kvalitet. Den oprindelige byggeskik viser eksempler
pa solide, naturlige byggematerialer som tegl og trae, der med det
rette vedligehold, har en lang levetid og patinerer smukt over tid.
Materialer som paklabede teglskaller, pladebekledning og lig-
nende, ma ikke benyttes som alternativ til teglsten, da de ikke pa-
tinerer pd samme made.

26
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ger for teglsten til murvaerk.




Ligeledes ma heller ikke plast, kompositmaterialer, fibercement
og lignende benyttes som alternativ til treebekledning.
Fibercement, kompositmaterialer, metal og lignende ma ikke be-
nyttes som tagbekladning.

Formalet er at sikre at der er plads til at bygningskulturen kan ud-
vikle sig, men ogsa at det bliver med afsat 1 historien, naturen og
kulturarven pa Remg.

Bevaringsvardig bebyggelse

Den oprindelige byggeskik pd Reme med de smukke og meget
karakteristiske Remeghuse er 1 sig selv en visuel fortelling om
gens historie. Byggematerialerne er {4, enkle og lokale og selve
udformningen af huset afspejler kulturarven og den barske natur.
Husene er saledes en vigtig del af Remes identitet, der med hej
@stetisk kvalitet samler fortid og nutid i en fysisk form.

Den oprindelige bebyggelse pd Rome er placeret langs gens ost-
side. Her finder man de gamle huse og gérde, der var hjem for
mange kommanderer og matroser 1 hvalfangertiden op gennem
1700-tallet. Husene er gode egnstypiske eksempler pa den vest-
slesvigske gardtype og er bygget af lokale og naturlige materialer,
som mursten og strd. Disse traditionelle byggematerialer arbejder
godt sammen og skaber en sammenhangende og god bygningsfy-
sik. Da alle materialer er naturlige og lokale, indpasser husene sig
smukt i omradets farvepalette. De er som vokset ud af stedet.

Husene ligger solret med den lange facade mod syd og trykker sig
ydmygt ned i landskabet for at sege ly for den insisterende vesten-
vind. Husene er saledes formet og placeret efter klimatiske hen-

syn.

Roemehusene er en dynamisk og sammensat fortelling om, hvor-
dan livet har @ndret sig fra dengang og frem til i dag. Mange Ro-
mehuse er over 300 ar gamle, men fortsat danner de rammen

om det liv, der leves pd oen 1 dag.

Lokalplanen skal sikre, at Remehusene stadig kan danne rammen
om remsernes hverdag, men uden at miste husenes autencitet, ka-
rakter og originale detaljer. Desuden skal lokalplanen sikre at hus-
ejere ved restaurering og i en eventuel ombygning folger den op-
rindelige byggeskik.
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Foto 1: Vindue der er i tr8d
med de zldste Remghuses op-
rindelige vinduer. (OBS: Gael-
der ikke for matrikel 12 og 998
Kongsmark, Remg). Foto: Teg-
nestuen Stedse

Foto 2: Hoveddpr der er i tr&d
med de eldste Remghuses op-
rindelige dgre (OBS: Gaelder
ikke for matrikel 12 og 998
Kongsmark, Remg). Foto: Teg-
nestuen Stedse

Foto 3 og 4: Hoveddgr og vin-
due der er i tr8d med de yngre
Romghuses oprindelige dore
(geelder kun for matrikel 12 og
998). Foto: Regmg Lokalarkiv




Lokalplanens afsnit vedr. bebyggelsens ydre fremtraeden omfatter
bestemmelser omkring tilbygning, facade, tag, kviste, skorstene-
bygningsdetaljer, beleegning samt udformning af vinduer, porte og
dare. Foto 1-4 viser eksempler pd hvordan vinduer og hoveddere
udfoeres 1 trdd med Remehusets oprindelige vinduer.

Lokalplanen omfatter desuden en bestemmelse om, at der pé be-
varingsverdige huse, hvor der oprindeligt har varet anvendt stra,
fortsat skal teekkes med strd. I serlige tilfeelde hvor geldende
brandkrav umuligger dette, kan taget bekleedes med tegl model
Gammel Dansk Vingetegl, naturred eller sort.

Terraenreguleringer, ubebyggede arealer, beplantning og hegn
Terrcenreguleringer

Der ma ikke foretages terrenreguleringer storre end +/- 0,5 meter
i forbindelse med planering til sokler, veje og lignende.

Dog kan der opnas tilladelse til terrenregulering 1 begrenset om-
fang, hvor det efter en konkret vurdering, foretaget af kommunen,
findes nedvendigt af hensyn til sikring mod stormflod.

Hvis terrenet haeves i forbindelse med et byggeri, skal terraenet 1
en afstand af 5 m fra bygningen opfyldes til mindst 30 cm under
overkant sokkel.

Terran, der opstar som folge af terreenregulering skal udformes,
sa de fremtraeder som en naturlig del af landskabet.

Ubebyggede arealer

Delomréde III og IV er de eneste delomrader i lokalplanen, som i
dag henligger ubebygget og dermed udger en del af Romes sted-
typiske natur med store vindblaste arealer med den karakteri-
stiske, begrensede hedebeplantning.

For at sikre den eksisterende natur ved udbygning af de to delom-
rader fastsatter lokalplanen bestemmelse om at ubebyggede area-
ler skal henligge som naturgrund med den naturlige egnstypiske
vegetation. Arealernes anlaeg og beplantning skal ske pa baggrund
af et samlet projekt, som skal godkendes ved Tender Kommune.

Legepladser skal hovedsageligt opferes i naturmaterialer og lige-
som ogsa husene indpasse sig 1 naturen og ikke veere dominerende
1 deres visuelle udtryk.

Beplantning og hegn

Lokalplanen fastleegger bestemmelser for hegning og beplantning
omkring omradets ejendomme for at sikre sammenhangen med
den s@regne natur pad Reme.
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Dermed er det kun tilladt at etablere hegn i skel i delomrade I og
IT og alene som levende hegn bestaende af stedtypiske arter.
Levende hegn kan evt. suppleres med et tradhegn pa beplantnin-
gens inderside, som visuelt ikke vil pavirke omradets karakter.

I delomrade III og IV ma der ikke hegnes omkring de enkelte
ejendomme, men der kan skabes la& og rum pa baggrund af en
samlet beplantning for hele omradet, som sikrer de ubebyggede
arealers karakter som naturomrade. De ubebyggede opholdsarea-
ler skal sdledes beplantes med stedtypisk vegetation (se inspira-
tion 1 bilag E) for at bevare det karakteristiske og rad hedeudtryk.

For at skabe le og afskaerme for indblik, kan der 1 hele lokalplan-
omradet etableres fast hegn/afskermning omkring de nere op-
holdsarealer 1 tilknytning til beboelsen. Fast hegn/afskeermning
ma udferes med en hgjde op til 1,5 m.

Der skal etableres et visuelt afskeermende beplantningsbelte langs
afgreensningen af delomréde III og IV for at skaerme mod indkig
til naboomraderne.

Beplantningsbeltet skal besta af tre rekker med en bredde pa min.
5 m med hjemmeherende og stedtypiske arter, der veksler mellem
treeer og buske. Beplantningsbaltet skal ved etablering fremsta
med en samlet hgjde pd min. 2 m.

Eksempler pa naturligt foreckommende egnstypiske arter ses 1 bi-
lag E.

Befeestede arealer

For at sikre nedsivning af overfladevand, samt omrédets karakteri-
stiske naturpraeg, fastsaettes den maksimale befaestelsesgrad til
0,25 for den enkelte ejendom.

Befastede arealer kan anlegges med permeabel belegning, der
tillader nedsivning af regnvand.

Vej- og stibetjening

Veje og parkering

Kongsmark vejbetjenes primart af kommunevej Havnebyvej, som
gennemskerer Kongsmark i1 en nord-sydgaende retning. Fra Hav-
nebyvej er der overkersler til de primere boligveje 1 form af Pri-
len, Gl. Fergevej, Gl. Skolevej og Sméfolksve;.
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Som udgangspunkt fastholdes alle veje og stier, samt parkerings-
pladser. Ved ny bebyggelse skal al parkering ske pa egen grund.
Med afszt 1 Tonder Kommunes parkeringsnorm, er der i lokalpla-
nen indarbejdet et mindstekrav for antal parkeringspladser.
Vejadgang til delomréde I og IV skal sikres fra Smafolksvej, for
at minimere trafikken ad Umanaksvej, ligesom at disse omrader
skal indrettes med veje og stier. Nye vejprojekter skal godkendes
ved Vejmyndigheden inden anleg pabegyndes.

Tekniske anlaeg og skiltning

Vandforsyning

Tonder Vand A/S forsyner omrddet med drikkevand produceret pé
Skeerbak Vandverk.

Spildevand

Hele lokalplanomradet er i dag spildevandskloakeret. Spildevand,
regn- og overfladevand skal afledes i overensstemmelse med den
til enhver tid geeldende spildevandsplan for Tender Kommune.

Varmeforsyning
Der er ingen kollektiv varmeforsyning i omradet.

Antenner og solenergianleg

Inden for lokalplanomrader mé der opferes anlaeg til omradets tek-
niske forsyning. Herunder energiforsyningsanlag, fellesantenne-
anlaeg, kloakpumpestation, regnvandsbassin, mobilantenner m.v.
Der mé ikke opstilles vindmeller eller vindturbiner.

Antenner og paraboler skal placeres pé bagfacaderne af bygninger
og ma ikke rage op over bygningens tagryg, ligesom de ikke ma
vare synlige fra offentlig ve;j.

Tekniske anleg som fx varmepumper og teknikskabe, herunder
ventilationsanlaeg, ror til aftrek og lignende skal pé den bygnings-
facade, som vender vak fra offentlig vej. Varmepumper skal ind-
dakkes.

Solenergianlaeg ma kun placeres pa tagflader hvor de ikke er syn-
lige fra offentlig vej og mé ikke haves fra tagfladen. Anlaegget
skal séledes monteres plant med tagfladen og ma ikke reflektere
til gene for naboer. Solenergianlaeg ma ikke opsattes pa beva-
ringsvardige eller fredede bygninger.
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Belysning

Belysning af vej- og stiareal skal ske med ensartede armaturer
med retningsbestemt lyskegle og med lyspunktshejde pd hhv.
maksimum 5 meter for vejareal og pa maksimum 4 meter for sti-
areal.

Lyskilder pa ubebyggede arealer, der ikke er vej eller faerdselsare-
aler samt ved udenders sports- og idraetsfaciliteter skal vaere af-
skermede og nedadvendt, sé utilsigtet lysspredning til omgivel-
serne begranses.

Skilte

Skiltning og reklamering ud over almindelige navne- og num-
merskiltning ma kun opsattes i forbindelse med erhverv. Skiltning
ved erhverv ma alene omfatte firmanavn og logo pé bebyggelsens
facade. Det er vigtigt at skiltet passer til husets facade, og derfor
skal skiltningen altid tage hensyn til husets stilart, farve og ikke
mindst husets linjer. Udhaengsskilte kan anvendes 1 begranset om-
fang, oftest med et symbol eller logo.

Der mé ikke opsettes permanente billboards (plakattavler), ban-
nere, rulleskilte og lign. Der kan dog opsattes bannerskiltning i
forbindelse med f.eks. serlige dbningstider ved tidsbegransede
aktiviteter som udsalg, julehandel og lign. Banneret ma hojst vare
6 m?, og der m4 hejst opszttes et banner pr. facade.

Skilte ma ikke veere reflekterende, bevagelige eller gennemlyste.
Kun skrift og logo mé vare gennemlyste. Skilte mé ikke udferes
med blinkende eller bevegeligt lys. Ved belysning af skilte med
spots skal der anvendes armaturer, som er udfert i farver og mate-
rialer, der er neutrale i forhold til facaden. Lys og spotlamper skal
monteres, sa de ikke er til ulempe for trafikanter eller beboere 1
omkringliggende bebyggelse.

LOKALPLANENS SAMMENHANG MED ANDEN PLANLAGNING

Kommuneplanens retningslinjer

Retningslinje 1.1.3 - Lokalbyer

Lokalplanomradet indgar som en del af Reme byklynge, som 1
kommuneplanen er udpeget til at have serlige forudsetninger in-
den for turisme, hvilket gennem planlegning skal seges fastholdt
og videreudviklet.
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Lokalplanen har til formal at understette og beskytte den arkitek-
toniske kulturarv i Kongsmark ved at definere en raekke bestem-
melser for bygningers omfang, placering og arkitektoniske frem-
treeden. Samtidig skal lokalplanen sikre mulighed for udvidelse af
Kongsmark med nye boliger og fritidshuse. Dette er i trdd med
kommuneplanens retningslinje, hvor fokus er pa styrke og udnytte
den enkelte bys unikke sarpraeg for at sikre kvaliteten i by- og bo-
ligomraderne. Lokalplanen tilsigter at understotte en arkitektonisk
sammenhang, som kan styrke Kongsmarks fremtidige udvikling
som et attraktivt ferie- og bosaetningsomrade.

P& baggrund af ovenstaende vurderer Tonder Kommune lokalpla-
nen til at veere i overensstemmelse med kommuneplanens ret-
ningslinje.

Retningslinje 2.1.2 - Kystneerhedszonen

Kystnarhedszonen skal sd vidt muligt seges friholdt for yderligere
bebyggelse, der ikke er athangig af placering taet pa kysten. Der
ma som udgangspunkt derfor ikke inddrages nye arealer til by-
zone, mens bygninger og anlag skal indpasses med den mindst
mulige indvirkning pé kystlandskabet.

Lokalplanen grenser op til vadehavet og indeholder arealer, som
er underlagt strandbeskyttelseslinjen. Hele lokalplanomrader er
saledes beliggende i kystneerhedszonen. Vadehavet udger et helt
unikt naturomrade bade i forhold til naturen og som attraktion for
besegende. Lokalplanen planlaegger for et eksisterende byomréade
og udlaegger derfor ikke nye arealer langs kysten. Da lokalplanen
opstiller bestemmelser for bygningers omfang og hejde, sikres en
storre og mere holistisk hensyntagen til kystlandskabet, som
Kongsmark som kystby er en integreret del af.

Pé baggrund af ovenstidende vurderer Tonder Kommune lokalpla-
nen til at veere 1 overensstemmelse med kommuneplanens ret-
ningslinje.

Retningslinje 2.1.3 - Bevaringsveerdige landskaber
I bevaringsverdige landskaber gives hensynet til landskabets ka-

rakter sarlig stor vegt.

Dele af lokalplanomradets ostligste arealer er udpeget som beva-
ringsvardige landskab, 1 et storre belte, som straekker sig langs
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kysten. Pa det meste af arealet er udpegningen til bevaringsveer-
dige landskab sammenfaldende med strandbeskyttelseslinjen,
hvorfor sterstedelen helt naturligt er beskyttet mod bebyggelse.

Pé baggrund af ovenstaende vurderer Tonder Kommune lokalpla-
nen til at veere i overensstemmelse med kommuneplanens ret-
ningslinje.

2.1.4 - Storre sammenhceengende landskaber
Omréder udpeget som storre sammenhangende landskaber skal s&
vidt muligt friholdes for sterre byggeri og tekniske anlaeg.

Lokalplanen planlaegger for et eksisterende byomrade ligesom lo-
kalplanen ikke &bner op for en udvidelse af Kongsmark i landska-
bet. Lokalplanen fokuserer pd en udfyldning med planlegning for
bolig og fritidshuse pa de sydvestlige arealer af lokalplanen i til-
knytning til eksisterende aben-lav boligbebyggelse pa arealer, som
allerede er udlagt til byzone. Gennem lokalplanens regulering af
bygningers omfang, ydre fremtreeden og terreenregulering, sikres
et mere harmonisk bymenster 1 respekt for det landskab, som
Kongsmark indgar i.

Pé baggrund af ovenstdende vurderer Tonder Kommune lokalpla-
nen til at veere 1 overensstemmelse med kommuneplanens ret-
ningslinje.

2.1.5 - Geologiske omrader

Udpegning af de geologiske omrader foretages af Staten. Inden
for de vaerdifulde geologiske omrader, herunder de nationale geo-
logiske interesseomréder, de geologiske interesseomrader og de
nationale kystlandskaber samt Geosite, leegges der serlig vagt pa,
at

sikre de geologiske fenomener og landskabsformer, samt deres
indbyrdes overgange og sammenhange.

Hele lokalplanomradet er udpeget med disse statslige geologiske
interesser, idet Romg er udpeget som en af ni vaerdifulde geologi-
ske omréader 1 Tonder Kommune.

Lokalplanen udlaegger ikke nye arealer til byudvikling, som ikke
allerede er optaget i byzone eller bebygget i landzonen. Lokalpla-
nen vil sdledes ikke bidrage til en videre spredning af den bymaes-
sige bebyggelse i det dbne land og derved gribe ind i de unikke
geologiske vardier.
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Pé baggrund af ovenstdende vurderer Tonder Kommune lokalpla-
nen til at veere 1 overensstemmelse med kommuneplanens ret-
ningslinje.

2.2.3 - Omrdder hvor skovrejsning er uonsket

Hele lokalplanomradet er beliggende 1 et omrdde udpeget til uen-
sket skovrejsning.

Da lokalplanen planlaegger for fortsat bymaessige funktioner i
form af bolig, centerformal og fritid, er anvendelsen i overens-
stemmelse med udpegningen til uensket skovrejsning.

Pé baggrund af ovenstdende vurderer Tonder Kommune lokalpla-
nen til at veere 1 overensstemmelse med kommuneplanens ret-
ningslinje.

2.5.1 - Naturbeskyttelsesinteresser

Naturomrdder er udpeget arealer, som har behov for serlig be-
skyttelse. Dette kan vare fordi omrédet indeholder s&rlig mange
arter eller nogle helt specifikke og sjeldne arter.

I den ostligste del af lokalplanomradet er udpeget et storre sam-
menhangende naturomrade i form af Kongsmark Strandeng. Ster-
stedelen af naturomradet er beliggende inden for strandbeskyttel-
seslinjen, og derfor sarligt beskyttet mod fysiske forandringer fra
eventuel byudvikling. Samtidig ligger de udpeget arealer i perife-
rien af lokalplanomradet, hvorledes lokalplanens indvirkning pa
naturomraderne vurderes ikke at vaere vesentlig.

Pé baggrund af ovenstaende vurderer Tonder Kommune lokalpla-
nen til at veere i overensstemmelse med kommuneplanens ret-
ningslinje.

2.5.2 - De potentielle naturomrdder

I de potentielle naturomrader skal der udvises hensyn til naturveer-
dierne ved @ndring af arealanvendelsen til andre formal end jord-
brug. Eksisterende natur skal bevares samtidig med at mulighe-
derne for nye naturarealer ikke ber forringes.

Den nordvestligste del af lokalplanomradet er udpeget til potenti-
elle naturomréder. Dele af disse potentielle naturomréader er samti-
dig beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Lokalplanen vil indarbejde hensynet til de potentielle naturomra-
der, da der ikke ma foretages yderligere udstykning af omradet
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som er omfattet af udpegningen. Da lokalplanomradet kun omfat-
ter en lille del af udpegningen, vil udpegningens naturmaessige
veerdi ikke forringes og omrédet vil fortsat bl.a. kunne fungere
som spredningskorridor.

Pé baggrund af ovenstdende vurderer Tonder Kommune lokalpla-
nen til at veere 1 overensstemmelse med kommuneplanens ret-
ningslinje.

3.1.5 - Veerdifulde kulturmiljoer

Kulturhistorien fortalles gennem de fysiske spor i bade landskab
og det bebyggede. Vores kultur afleses saledes blandt andet 1 vo-
res gamle bygninger og de kulturmiljeer, som de indgar i. I de ud-
pegede verdifulde kulturmiljeer gelder serligt at:

e bevaringsinteresser ikke ma tilsidesattes.

e ctablering af nye anlaeg, ny bebyggelse og andre indgreb,
der i vaesentlig grad vil forringe oplevelsen eller kvaliteten
af bevaringsinteresserne, ikke ma finde sted i disse omrader.

e samspillet mellem kultursporene, naturgrundlaget og det
omgivne landskab ikke m4 slores eller edelegges.

e ndr der udarbejdes lokalplan inden for et veerdifuldt kultur-
miljo eller dele heraf, skal lokalplanbestemmelserne sikre
de pageldende bevaringsvardier.

e retningslinjen udelukker ikke nyt byggeri og anlag, der
etableres med respekt for de bevaringsinteresser, der knytter
sig til omrdderne.

e ved planlegning eller godkendelse af nye, store bygninger
eller anleeg uden for kulturmiljeerne, md bevaringsinteres-
serne ikke tilsidesattes, hvis bevaringsvardierne inden for
kulturmiljeerne vil blive forringet af de nye tiltag.

Hele lokalplanomradet er udpeget til veerdifulde kulturmiljeer.

Med lokalplanen soges at sikre en storre sammenheng i den kul-
turelle forteelling om Reme gennem bebyggelsens ydre fremtree-
den. Egnskarakteristiske s@rpreg 1 bebyggelsen sgges saledes be-
varet og understottet med lokalplanens bestemmelser.

Pé baggrund af ovenstdende vurderer Tonder Kommune lokalpla-

nen til at veere 1 overensstemmelse med kommuneplanens ret-
ningslinje.
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Kommuneplanrammer

Lokalplanomradet er omfattet af Kommuneplan 2017-2029 for
Tonder Kommune. Lokalplanomradet er omfattet af fem eksiste-
rende kommuneplanrammer:

Plannummer

721.11.1 Boligomrade

721.21.1 Blandet bolig og erhverv
721.31.1 Erhvervsomrade
721.41.1 Centeromréade

721.51.1 Rekreativt omréde

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan
2017-2029, da lokalplanens udarbejdelse forudsetter en justering
af kommuneplanens rammeomrader. Der udarbejdes derfor et
kommuneplantilleeg, som justerer de eksisterende rammeomraders
geografiske udstreekning som vist herunder. Rammeomraderne
721.21.1 og 721.31.1 udgér og der oprettes en ny boligramme,
ramme nr. 721.11.2 — Havnebyvej 1L
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Nye rammer jf. kommuneplantilleeg nr. 124-721.

Udviklingsplan Reme — En fzelles retning for Reme 2025
Udviklingsplanen er resultatet af et teet samarbejde mellem en
lang raekke mennesker, virksomheder og organisationer om at
sikre en baredygtig turismeudvikling pd Reme. En turismeudvik-
ling som skaber arbejdspladser og i sidste ende nye beboere.
Rome skal vere et attraktivt sted at bo, besege og drive virksom-
hed hele aret rundt alt sammen med respekt for natur, historie og
mennesker.

Arkitekturstrategi for Reme

Arkitekturstrategien er dels en direkte folge af arbejdet med gen-
nemforelsen af Rome Udviklingsplan 2025, dels et aktuelt behov
for at understette planarbejdet pa Rome.

Arkitekturstrategi for Reme skal, styrke Romes arkitektoniske
kulturarv og sikre et kvalitativt loft af eens visuelle karakter. Den
opstiller retningslinjer for, hvordan man bedst bevarer de oprinde-
lige Remphuse, men ogsa hvordan fremtidigt byggeri og byinven-
tar skal bidrage til at styrke den arkitektoniske og visuelle karakter
pa Rome.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING

Lov om miljevurdering af planer og programmer

I henhold til § 8 i lov om miljevurdering af planer og programmer
og konkrete projekter (VVM) (LBK nr. 973 af 25.06.2020) skal
der, 1 forbindelse med tilvejebringelse af planer og programmer,
ske en vurdering af, om planen antages at kunne fa en vasentlig
virkning pé miljeet.

Der er foretaget en samlet screening af nervarende lokalplan nr.
159-721med kommuneplantilleg nr. 124-721.

Indledningsvist er det konstateret, at planerne ikke er omfattet af
et obligatorisk krav om miljevurdering og en screening har kon-
kluderet, at planerne ikke vurderes at give anledning til vasent-
lige miljopédvirkninger, hvorfor der er truffet afgerelse om, at der
ikke skal udarbejdes en miljovurdering 1 fuldt omfang. Begrundel-
sen for afgerelsen er, at lokalplanen planlagger for et allerede
planlagt omrade. Hele lokalplanomradet er beliggende i byzone
og reguleret ved eksisterende byplanvedtaegt nr. 11 eller bebyg-
gede omrédder 1 landzonen.

Nervarende lokalplan afviger hovedsagelig blot fra den hidtidige
byplanvedtagt ved at omdisponere delomrader og anvendelses-
mulighederne og give et mere sammenhangende arkitektonisk
tema ift. lokalplanens bestemmelser, for at understette kulturarven
1 omradet.

Det vurderes saledes, at lokalplanen ikke medferer en vaesentlig
@ndring fra den eksisterende byplanvedtagt ift. omradets udvik-
ling. Der udlaegges saledes ikke nye arealer eller inddrages arealer
til byudvikling, som ikke allerede er bebygget eller har varet
planlagt til dette formal.

Forud for, at afgerelsen er truffet, er bererte myndigheder blevet
hert. Der har ikke varet bemarkninger til afgerelsen.

Se klagevejledning i screeningsskemaet, der er vedlagt som bilag
til dette plandokument.

Jordforureningsloven

Hele lokalplanomridet er udpeget til omrdde med krav om omra-
deklassificering.
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Pé matrikel 706 Kongsmark, Reme er noteret jordforurening pa
vidensniveau 1 (V1). Eventuelle LAR-lgsninger eller anden ned-
sivning af regnvand fra V1 eller V2 kortlagte grunde skal under-
soges for risiko for spredning af forurening for sddanne projektet
kan godkendes.

Jordarbejde og flytning af jord skal derfor altid udferes i overens-
stemmelse med det til enhver tid geeldende jordregulativ for Ten-
der Kommune. Jord der er omfattet af regulativet skal saledes
forud for flytning anmeldes til Tonder Kommune i overensstem-
melse med jordflytningsbekendtgerelsen.

Miljebeskyttelsesloven
Ved klimatilpasningstiltag der involverer nedsivning af regnvand,
skal der meddeles tilladelse efter miljobeskyttelsesloven.

Drikkevandsinteresser

Lokalplanomradet ligger i et omrade med drikkevandsinteresser.
Lokalplanomradet ligger ikke i et omrade, der er udpeget som ind-
vindingsopland, NFI, SFI eller som grundvandsdannende opland.

Museumsloven

Arkeeologi

Planomradet omfatter adskillige matrikler ved Kongsmark pa
Romg. Planomrddet omfatter 1 alt ca. 38,8 ha. Omradet er i dag
dels udlagt til landbrug og dels bebygget med boliger og land-
brugsejendomme mm.

Topografisk beskrivelse
Omradet er beliggende pa den ostlige del af Reme syd for dem-
ningen. Omrédet ligger ud til Vadehavet mod ost (se kortbilag).

Kongsmark navnes forste gang 1 skriftlige kilder i 1541 som Kon-
smarck (Trap Danmark, 5. udg. Tender amt, bd. 25, s. 665).

Der er ikke registreret veesentlige jordfaste fortidsminder inden for
planomrédet, men det kan dog ikke udelukkes at der kan findes
spor efter middelalderlige bebyggelser pa arealet. Stedet ligger
ner til den gamle hovedferdselsare mellem byerne pa Rome. Det
er ogsa her langs man overvejende mé forvente at finde middelal-
derlige bebyggelser.
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Ser man endvidere pa de Preussiske Kort fra 1880’erne, som viser
et udrenet landskab, ses at omradet mod sydvest ligger som et
veldranet dyrket omrdde omgivet af dels engarealer og klitomréa-
der. Topografisk set ma det altsd have budt pa et optimalt bosat-
ningsomrade ogsa tidligere 1 middelalderen.

Museets vurdering

Pé baggrund af ovenstdende vurderer Museet, at der er risiko for
at stode pa vaesentlige, jordfaste fortidsminder ved anlegsarbejde
inden for planomradet. Museet anbefaler derfor en frivillig forun-
dersogelse forud for anlaegsarbejde inden for planomréadet.

Forundersegelsen vil kunne afslegre, om der findes vasentlige,
jordfaste fortidsminder pa planomradet, og om de har en sadan ka-
rakter, at de skal udgraves, inden de edelaegges ved anlaegsarbej-
det. Da planomradet omradet overstiger 5000 m? skal udgifterne
til forundersogelse i overensstemmelse med museumsloven afthol-
des af bygherre.

Hvis forundersegelsen viser, at der findes fortidsminder pa area-
let, skal disse udgraves, inden de adelaegges ved anlaegsarbejdet. |
nogle tilfelde er det dog muligt at endre ved jordindgrebet, sa en
udgravning ikke bliver nedvendig. Er det ikke muligt, vil udgrav-
ningen skulle finansieres af bygherre.

De jordfaste fortidsminder er omfattet af museumslovens § 27.
Derfor skal man, hvis man ved anlegsarbejde stader pd et fortids-
minde, straks indstille arbejdet i det omfang, det berorer fortids-
mindet, og tilkalde Museum Sonderjylland - Arkeeologi Haderslev.

Naturbeskyttelsesloven

Beskyttede naturtyper

Lokalplanomradet granser op til og indeholder flere beskyttede
naturomrader jf. Naturbeskyttelseslovens § 3.

Inden for omradet findes to beskyttede sger, hede, eng og strand-
eng.

For heder, strandenge og strandsumpe samt ferske enge og biolo-
giske overdrev, der den 1. juli 1992 var beliggende i byzone, gel-
der beskyttelsesordningen efter naturbeskyttelseslovens § 3, stk. 2,
kun for tilstands@endringer til landbrugsformal, jf. § 1 i naturtype-
bekendtgoerelsen. ~
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For heder, strandenge og strandsumpe samt ferske enge og biolo-
giske overdrev beliggende i byzone, som er vokset ind i beskyttel-
sen efter 1992, gelder beskyttelsen fuldt ud.

Moser, sger og vandleb, der den 1. juli 1992 14 inden for byzone,
er 1 fuldt omfang omfattet af den generelle beskyttelse. Dette
gaelder ogsé for arealer, som 1 1992 var mose, men som nu er en af
de andre naturtyper f.eks. en sg eller en eng.

Der ma ikke foretages @ndring i tilstanden af de ovenfor nevnte
naturtyper, forinden der er indhentet tilladelse fra Tender Kom-
mune.

Strandbeskyttelseslinjen
Lokalplanomradets ostlige arealer greenser mod est op til strand-
beskyttelseslinjen.

Strandbeskyttelseslinjen er noteret i tingbogen og optaget pd ma-
trikelkortet jf. naturbeskyttelseslovens § 15 stk. 2, se kortbilag C.
Inden for strandbeskyttelseslinjen mé der ikke ske @ndringer i til-
standen af strandbredder eller andre arealer.

Der ma fx ikke placeres bebyggelses, ske beplantning, foretages
terreenreguleringer, opsattes hegn eller placere campingvogne og
lignende. Der mé heller ikke ske udstykning, matrikulering eller
arealoverforsel, hvorved der fastlegges skel.

Lokalplanomradet er afgraenset, sdledes at omradet ikke er sam-
menfaldende med beskyttelseszonen, og muligger saledes ikke til-
tag 1 strid med strandbeskyttelsen.

Skovbyggelinjen
Den sydligste del af lokalplanomradet er omfattet af skovbygge-
linjen.

Jf. naturbeskyttelseslovens § 17 stk. 1. ma der ikke placeres be-
byggelse, campingvogne eller lignende inden for en afstand af 300
m fra skove.

Miljemalsloven og Habitatbekendtgoerelsen

I henhold til Habitatbekendtgerelsens § 6, skal der, i redegerelsen
til planforslag 1 medfor af planloven, indgé en vurdering af forsla-
gets virkninger pd omradet under hensyn til omradets bevarings-
malsatninger.
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Lokalplanen graenser op til og en lille del af lokalplanomrédet er
ogsa omfattet af Natura 2000-omréde nr. 89 ”Vadehavet — vade-
havet med Ribe A, Tved A og Varde A vest for Varde, Brede A,
Vida med tilleb, Rudbel Se og Magisterkogen™ (H78, H86, H90
og F57).

Da lokalplanen alene planlegger for et omrade, som allerede er
beliggende i1 byzone og tidligere reguleret ved byplanvedtagt nr.
11 eller i bebyggede omrade i landzonen, vurderes lokalplanen
ikke at medfere en vesentlig @ndring til de eksisterende udvik-
lingsmuligheder i omradet. Lokalplanen inddrager séledes ikke
nye arealer til byudvikling.

Langs lokalplanens afgraensning til habitatomradet er samtidig ud-
lagt strandbeskyttelseslinje, hvilket sikrer, at der ikke sker udvik-
ling med bebyggelse og lignende pa de arealer, som ligger neer-
mest habitatomradet. De storste ubebyggede arealer inden for lo-
kalplanomrader ligger vest for Havnebyvej bag eksisterende be-
byggelse.

En udvikling af disse arealer med fx ferieboliger vurderes ikke ud
fra omradets storrelse og dets placering ift. det omkringliggende
bebyggede miljo, at kunne medfere nogen vesentlig pavirkning
pa habitatomradet.

Gront Danmarkskort

Ifolge planlovens § 11 a, stk. 1, nr. 14 skal kommuneplaner inde-
holde retningslinjer og kort, der beskriver: “varetagelse af natur-
beskyttelsesinteresserne, som udgores af naturomrdder med scer-
lige naturbeskyttelsesinteresser, herunder eksisterende Natura
2000-omrdder pa land og andre beskyttede naturomrdder,

samt okologiske forbindelser, potentielle naturomrdder og poten-
tielle okologiske forbindelser, og for prioritering af kommunalbe-
styrelsens naturindsats inden for Gront Danmarkskort”.

Dele af lokalplanomradet er udpeget med naturbeskyttelsesinte-
resser og potentielle naturomrader, som beskrevet ovenfor.

Kystnaere dele af byzonen og Kystnaerhedszonen

Da lokalplanomréadet er beliggende inden for den kystnaere del af
byzonen og kystnaerhedszonen, der kan pavirke kysten visuelt,
skal der ifolge planlovens § 16. stk. 4 og 5 redegeres for den visu-
elle pavirkning af omgivelserne, og der skal ved bygningshejder
over 8,5 m anfores en begrundelse for den storre hojde 1 kystnaer-
hedszonen. Herudover skal redegerelsen omfatte eventuelle andre
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forhold, der er veesentlige for varetagelsen af natur- og friluftsinte-
resser.

Ifolge planlovens § 5 b, stk. 1, nr. 1 skal der ved lokalplanlaegning
1 kystnarhedszonen vare en serlig planlaegningsmassig eller
funktionel begrundelse for kystner lokalisering.

Lokalplanen giver ikke mulighed for ny bebyggelse eller anleg
som afviger i omfang og udtryk fra de eksisterende bebyggelser
og anlaeg 1 omradet. Ligeledes gives der ikke mulighed for bebyg-
gelse over 8,5m. Der planlaegges hovedsagelig for et allerede be-
bygget omrade og hvor de omrader, hvor der primart kan fore-
komme ny bebyggelse visuelt vil ligge i tilknytning men bag eksi-
sterende bebyggede omrader set fra kysten og hvor der samtidig
udnyttes eksisterende overordnet vejnet.

Angaende varetagelsen af natur- og friluftsinteresser vurderes rea-
lisering af lokalplanen ikke at have nevnevardig betydning, da
der er tale om begrenset nybyg, og hvor lokalplanen ved omra-
derne, hvor der primert forekommer nybyg fastsetter bestemmel-
ser for begraenset terrenregulering og ubebyggede arealer som
egnstypiske naturarealer. Sdledes sikres det at den dbne kyst med
dens natur- og landskabelig verdi ikke forringes med lokalplanen.

Det vurderes pa baggrund af ovenstiende, at der er en sarlig plan-
legningsmaessig/funktionel begrundelse for lokalisering indenfor
kystneerhedszonen, samt at den bebyggelse som lokalplanen giver
mulighed for at opfere, ikke vil kunne ses fra kysten, og derfor
ikke vil pavirke den kystlandskabelige helhed. Ny bebyggelse af-
viger heller ikke 1 hgjde og volumen fra eksisterende bebyggelse
og vil saledes ikke kunne opfattes i visuel sammenhang med ky-
sten.

Kystsikring / Stormflod

I henhold til § 7 stk. 1 1 Lov om stormflod og stormfald (LBK 281
af 16.4.2018) kan erstatning for skader forarsaget af stormflod
nedsattes eller helt bortfalde, safremt bygninger er opfert et sted,
hvor der er en sarlig risiko for skader forarsaget af stormflod, el-
ler hvis bygningen er opfort i strid med byggelovgivningen, servi-
tutter eller lokalplaner og skadelidte efter forholdene eller oplys-
ninger ved opforelsen eller erhvervelsen vidste eller burde vide
dette.
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Kystdirektoratet anbefaler derfor, at der for nybyggeri i omradet
fastsettes en laveste sokkelkote pa 4,60 m DVR90. Vandstanden i
havet vil na eller overskride denne kote i gennemsnit en gang pr.
50 ér (50 ars vandstand). Lokalplanen fastlaegger muligheden for
terrenregulering 1 nedvendigt omfang til stormflodssikring efter
en konkret vurdering foretaget af Tender Kommune, og dermed
vil en af forudsatningerne for at kunne fa erstattet oversvemmel-
sesskader 1 henhold til Lov om stormflod og stormfald (LBK 281
af 16.04.2018) kunne opfyldes. Den endelige afgerelse herom
henherer dog under Stormradet.

Hvor det efter en konkret vurdering foretaget af Tonder Kommune
findes nedvendigt af hensyn til stormflodssikring, vil der séledes
kunne opnas tilladelse til terreenregulering 1 nedvendigt omfang.

Kystdirektoratet kan endvidere til enhver tid fortsat give tilladelse
til kystbeskyttelsesforanstaltninger, sdfremt dette vurderes ned-
vendigt.

SERVITUTTER

Lokalplanen kan ophave udtrykkeligt angivne tilstandsservitutter,
hvis servituttens opretholdelse er i strid med lokalplanens formal.
Der er 1 forbindelse med lokalplanens udarbejdelse foretaget en
servitutredegorelse, som har pavist, at ingen eksisterende servitut-
ter er 1 strid med narvarende lokalplan. Lokalplanen ophaever sé-
ledes ingen galdende servitutter.

TILLADELSE FRA MYNDIGHEDER

Byggeri og nedrivning

Nybyggeri, ombygninger og nedrivning kraver tilladelse fra Ton-
der Kommune inden arbejdet pabegyndes.

Nybyggeri mé ikke tages 1 brug for der er sket tilslutning til el- og
vandforsyning, offentlig kloak samt sket feerdigmelding til Tender
Kommune.

Fredede bygninger

Andringer af fredede bygninger kraver, uanset bestemmelserne i
denne lokalplan, tilladelse fra Slots- og Kulturstyrelsen. Bebyg-
gelsen pa Gl. Skolevej 6 er fredet.

Veje og overkorsler

Ved etablering af nye veje og overkersler, skal der indhentes for-
udgdende tilladelse fra vejmyndigheden.
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Kommuneplantilleeg 124-721

KOMMUNEPLANTILLAGGETS BAGGRUND OG FORMAL
Kommuneplantilleeg nr. 124-721 til Kommuneplan 2017-2029 ud-
arbejdes i tilknytning til lokalplan nr. 159-721 for Kongsmark,
Romg. Lokalplanen skal sikre en hensigtsmassig styring af udvik-
lingen i omradet omkring Kongsmark og fastsatter derfor bl.a. be-
stemmelser, som skal serge for, at udviklingen tilferer Kongsmark
et bedre og mere sammenhangende helhedsindtryk. Lokalplanen
fastsaetter herudover bygningsbevarende bestemmelser.

Kommuneplantilleeg nr. 124-721 til Kommuneplan 2017-2029 ud-
arbejdes for at skabe den nedvendige overensstemmelse mellem
lokalplanen og kommuneplanen.

REDEGOQRELSE

For at sikre en hensigtsmaessig styring af udviklingen i omradet
omkring Kongsmark udlegges der i lokalplan 159-721 delomra-
der, som fastsatter forskellige anvendelser og arkitektoniske prin-
cipper for lokalplanomrddet. Dette medferer et behov for at ju-
stere udlaeg og afgraensninger af kommuneplanens rammeomra-
der.

Rammecendringer

Eksisterende rammeomrader for erhverv, ramme nr. 721.31.1 —
Gl. Skolevej nedlegges og arealerne overfores til rammeomrade
721.51.1 henholdsvis centerramme 721.41.1 — GI. Skolevej.
Ligeledes oph@ves ramme nr. 721.21.1 - Umanakvej, blandet bo-
lig og erhverv og arealet lagges ind under boligrammen 721.11.1
- Havnebyvej.

Afgransningerne for centerramme nr. 721.41.1 — Gl. Skolevej og
721.51.1 — Feriecenter v. Smdfolksvej @ndres, saledes at der dan-
nes grundlag for udvikling af et attraktivt samlet ferie- og byom-
rdde, der kan understotte udviklingen af Kongsmark og helarstu-
rismen i omradet.

Endeligt udlegges en ny boligramme, ramme nr. 721.11.2 — Hav-
nebyvej Il som udlegges med samme rammebestemmelser som
den eksisterende boligramme, men som muligger, at de sydligste
ejendomme kan forblive i landzone af hensyn til de eksisterende
aktive landbrugsejendomme i omrédet.
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Eksisterende rammer:

Nye rammer:

721.11.1
Zonestatus, eksiste-
rende/fremtidig:
Generel anvendelse:

Specifik anvendelse:

Havnebyvej

Eksisterende: byzone
Fremtidig: byzone
Boligomrade

Aben-lav og tzt-lav bebyggelse
1,5

Havnebyvej
Eksisterende: byzone
Fremtidig: byzone
Boligomrade
Aben-lav bebyggelse

Max. etageantal: 8,5m 1,5

Max. bygningshgjde: Udstykning er tilladt 8,5m

Udstykning: Min. 700 m? Udstykning er tilladt
Min. grundsterrelse: Ikke reguleret
721.21.1 Umanakvej

Zonestatus, eksiste-
rende/fremtidig:
Generel anvendelse:

Specifik anvendelse:
Max. etageantal:

Max. bygningshgjde:

Udstykning:
Min. grundsterrelse:

Eksisterende: byzone
Fremtidig: byzone

Blandet bolig og erhverv
Omrade til blandet bolig og er-
hverv, miljeklasse 1-3.
Omrédet kan anvendes til ho-
tel/motel.

Ferie- og kongrescenter

1,5

8,5m

Udstykning er tilladt

Min. 700 m?

Overfores til rammeomrade
721.11.1

721.31.1
Zonestatus, eksiste-
rende/fremtidig:
Generel anvendelse:

Specifik anvendelse:

Gl. Skolevej

Eksisterende: byzone

Fremtidig: byzone
Erhvervsomrade

F.eks. industri, vaerksted, trans-
port og oplagsvirksomhed milje-
klasse 1-4

Overfores til rammeomrade
721.41.1 0g 721.51.1
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Max. bebyggelsespro-
cent:
Max. bygningshgjde:

Industri, let industri og hind-
veark, transport og logistikvirk-
somheder

40 % for den enkelte ejendom
8,5m

Udstykning: Udstykning er tilladt

721.41.1 Gl. Skolevej Gl. Skolevej
Zonestatus, eksiste- Eksisterende: byzone Eksisterende: byzone
rende/fremtidig: Fremtidig: byzone Fremtidig: byzone

Generel anvendelse:

Specifik anvendelse:

Max. etageantal:
Max. bygningshgjde:
Max. bebyggelsespro-
cent:

Udstykning:

Seerlige bestemmelser:

Centeromrade

Lokalcenter, der kan indpasses
kan indpasses boliger, privat ser-
vice og liberalt erhverv. Miljo-
klasse 1-3

Boligomrade, kontor- og service-
erhverv

1,5

8,5m

50 % for den enkelte ejendom
Udstykning er tilladt

Butikker kan opferes med et
maksimalt bruttoetageareal pa
1.000 m? for dagligvare og 500
m? for udvalgsvare.

Omradets samlede ramme til bu-
tiksformal er 3.000 m? bruttoeta-
geareal.

Omradets maksimale udvidelses-
ramme til butiksformal er 500 m?
bruttoetageareal. Dette galder
bade ved nybyggeri og omdan-
nelse af eksisterende bebyggelse
til butiksformal.

Centeromrade

Lokalcenter, der kan indpasses
boliger, privat service og liberalt
erhverv. Miljeklasse 1-3

Boligomréde, kontor- og service-
erhverv

1,5

8,5m

50 % for den enkelte ejendom
Udstykning er tilladt

Butikker kan opferes med et
maksimalt bruttoetageareal pa
1.000 m? for dagligvare og 500
m? for udvalgsvare.

Omradets samlede ramme til bu-
tiksformal er 3.000 m? bruttoeta-
geareal.

Omrédets maksimale udvidelses-
ramme til butiksformal er 500 m?
bruttoetageareal. Dette gaelder
bade ved nybyggeri og omdan-
nelse af eksisterende bebyggelse
til butiksformal.
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721.51.1
Zonestatus, eksiste-
rende/fremtidig:

Max. etageantal:
Max. bygnings-

sesprocent:
Udstykning:

Generel anvendelse:
Specifik anvendelse:

hejde:Max. bebyggel-

Feriecenter ved Smafolksvej
Eksisterende: byzone
Fremtidig: byzone

Rekreativt omrade

Ferie- og kongrescenter

1,5

8,5m

25 % for den enkelte ejendom
Udstykning er tilladt

Feriecenter ved Smafolksvej
Eksisterende: byzone
Fremtidig: byzone

Rekreativt omrade

Ferie- og kongrescenter

1,5

8,5m

25 % for den enkelte ejendom
Udstykning er tilladt

Bevaringsveerdige bygninger

I forbindelse med udarbejdelse af kommuneplantillegget er

SAVE-registreringen i Kommuneplan 2017-2029 blevet udvidet

til ogsa at omfatte bevaringsverdige bygninger i Kongsmark.

En liste over de nye udpegede bevaringsverdige bygninger og de-
res bevaringsvaerdi kan ses herunder samt pa kortbilag B.

Adresse Bygning | Opferelselsar | SAVE-verdi
Prilen 10 1 1850 3

Prilen 14 1 1777 4

Prilen 16 1 1767 4

Prilen 18 1 1634 4

Prilen 22 1 1770 4

Prilen 33 1 1791 4

Prilen 37 1 1777 4
Strommen 18 1 1777 3

Gl. Skolevej 4 1 1877 4

Gl. Skolevej 6 1 1871 1 (fredet)
Gl. Skolevej 11 1 1600 3

Gl. Skolevej 18 1 1779 4
Havnebyvej 62 1 1800 3
Havnebyvej 94 1 1890 4
Havnebyvej 97 1 1777 4

Gl. Fergevej 9 1 1675 4

Gl. Fergevej 10 1 1882 4
Sméfolksvej 12 1 1900 5

RETNINGSLINJER
Klimatilpasning

Kongsmark er relativt lavt liggende og er dermed ogsa udsat 1 for-

hold til oversvemmelser ved ekstreme nedbersmangder eller

stormflod.
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Ifolge Miljostyrelsens klimaportal (klimatilpasning.dk) svarer en
20-ars haendelse ved Vadehavskysten til en vandstand 4,81 m over
havets overflade, mens en 50-&rs h&ndelse medferer en ogning pa
5,1 m.

I forbindelse med lokalplanlaegning, ber der siledes sikres mulig-
hed for lokale tiltag for stormflodssikring.

Turistomrdder i Tonder Kommune

Retningslinjen beskriver, at nyudlaeg eller udvidelser af eksiste-
rende ferie- og fritidsanlag inden for kystnaerhedszonen alene kan
ske i udpegede turistomrader og ydermere skal ske i1 forbindelse
med eksisterende bysamfund eller feriecentre.

Remg er 1 sin helhed udpeget som turistomréde, hvormed udvidel-
sen af rammeomrade 721.51.1 — Feriecenter ved Smdfolksvej ikke
er 1 strid med retningslinjen.

Bevaringsveerdige landskaber
I bevaringsverdige landskaber gives hensynet til landskabets ka-
rakter saerlig stor veegt.

Dele af planomradets ostligste arealer er udpeget som bevarings-
vaerdige landskab, i et storre balte, som streekker sig langs kysten.
P& det meste af arealet er udpegningen til bevaringsvardige land-
skab sammenfaldende med strandbeskyttelseslinjen, hvorfor ster-
stedelen helt naturligt er beskyttet mod bebyggelse.

Storre sammenhcengende landskaber
Omréder udpeget som sterre sammenhangende landskaber skal sa
vidt muligt friholdes for sterre byggeri og tekniske anlaeg.

Der planlaegges for et eksisterende byomrade ligesom der ikke ab-
nes op for en udvidelse af Kongsmark i landskabet. Der fokuseres
pa en udfyldning med planlaegning for bolig og fritidshuse pa de
sydvestlige arealer af planomrédet i tilknytning til eksisterende
aben/lav boligbebyggelse pa arealer, som allerede er udlagt til by-
zone. Gennem planens regulering sikres et mere harmonisk by-
menster 1 respekt for det landskab, som Kongsmark indgér 1.

Naturbeskyttelsesinteresser

Naturomrader er udpeget arealer, som har behov for sarlig be-
skyttelse. Dette kan vere fordi omradet indeholder saerlig mange
arter eller nogle helt specifikke og sjeldne arter.
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I den ostligste del af planomradet er udpeget et storre sammen-
hangende naturomrade i form af Kongsmark Strandeng. Sterste-
delen af naturomradet er beliggende inden for strandbeskyttelses-
linjen, og derfor sarligt beskyttet mod fysiske forandringer fra
eventuel byudvikling. Samtidig ligger de udpegede arealer i peri-
ferien af planomradet, hvorfor planens indvirkning pa naturomra-
derne vurderes ikke at vaere vasentlig.

Naturbeskyttelsesinteresserne indgar sammen med de potentielle
naturomrader i1 det Gronne Danmarkskort.

De potentielle naturomrdder

I de potentielle naturomrader skal der udvises hensyn til naturveer-
dierne ved @ndring af arealanvendelsen til andre formal end jord-
brug. Eksisterende natur skal bevares samtidig med at mulighe-
derne for nye naturarealer ikke ber forringes.

Den nordvestligste del af planomradet er udpeget til potentielle
naturomrader. Dele af disse potentielle naturomréder er samtidig
beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3, idet omradet er regi-
streret med den beskyttede naturtype hede. Da planomradet kun
omfatter en lille del af udpegningen, vil udpegningens naturmaes-
sige veerdi ikke forringes og omradet vil fortsat bl.a. kunne fun-
gere som spredningskorridor.

De potentielle naturomrader indgar sammen med naturbeskyttel-
sesinteresserne i det Grenne Danmarkskort.

Lokalbyer

Planomradet indgdr som en del af Remeo byklynge, som 1 kommu-
neplanen er udpeget til at have sarlige forudsatninger inden for
turisme, hvilket gennem planlaegning skal seges fastholdt og vide-
reudviklet.

Planen vil understotte og beskytte den arkitektoniske kulturarv i
Kongsmark ved at definere en raekke rammebestemmelser for be-
byggelserne. Samtidig skal planen sikre mulighed for udvidelse af
Kongsmark med nye boliger og fritidshuse.
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NYE RAMMER FOR LOKALPLANLAGNING
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721.11.1 - Havnebyvej

Eksisterende zone: Byzone

Fremtidig zone: Byzone

Anvendelse: Boligomrade
Specifik anvendelse: Aben-lav bebyggelse
Etageantal: 1,5

Bygningshgjde: 8,5m

Udstykning: Tilladt

721.11.2 — Havnebyvej 11

Eksisterende zone: Landzone

Fremtidig zone: Landzone
Anvendelse: Boligomrade
Specifik anvendelse: Aben-lav bebyggelse
Etageantal: 1,5

Bygningshgjde: 8,5m

Udstykning: Tilladt

721.41.1 - Gl. Skolevej

Eksisterende zone: Byzone

Fremtidig zone: Byzone
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Anvendelse: Centeromréde

Specifik anvendelse: Lokalcenter - publikumsorien-
terede serviceerhverv, mindre
handveerksvirksomheder miljo-
klasse 1-3, boliger og liberalt

erhverv.
Etageantal: 1,5
Bygningshgjde: 8,5m
Bebyggelsesprocent: 50 % for den enkelte ejendom
Udstykning: Tilladt
Detailhandel: Butikker kan opferes med et

maksimalt bruttoetageareal pa
1.000 m? for dagligvare og
500 m? for udvalgsvare.

Omradets samlede ramme til
butiksformal er 3.000 m? brut-
toetageareal.

Omrédets maksimale udvidel-
sesramme til butiksformal er
500 m? bruttoetageareal. Dette
geelder badde ved nybyggeri og
omdannelse af eksisterende
bebyggelse til butiksformal.
721.51.1 - Feriecenter ved Smdfolksvej

Eksisterende: Byzone
Fremtidig: Byzone
Anvendelse: Rekreativt omrade
Specifik anvendelse: Ferie- og kongrescenter
Etageantal: 1,5
Bygningshgjde 8,5m
Bebyggelsesprocent: 25 % for den enkelte ejendom
Udstykning: Tilladt
Kystneerhedszonen

Kystnarhedszonen skal sd vidt muligt seges friholdt for yderligere
bebyggelse, der ikke er athangig af placering taet pa kysten. Der
ma som udgangspunkt derfor ikke inddrages nye arealer inden for
byzone, mens bygninger og anlaeg skal indpasses med den mindst
mulige indvirkning pé kystlandskabet.

Planomradet graenser op til vadehavet og indeholder arealer, som
er underlagt strandbeskyttelseslinjen. Hele planomrader er séledes
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beliggende i kystnarhedszonen. Vadehavet udger et helt unikt na-
turomrade bade i forhold til naturen og som attraktion for beso-
gende. Der planlegges for et eksisterende byomrade og udlegger
derfor ikke nye arealer langs kysten. Da planen opstiller bestem-
melser for bygningers omfang og hgjde, sikres en storre og mere
holistisk hensyntagen til kystlandskabet, som Kongsmark som
kystby er en integreret del af.

Geologiske omrdder

Udpegning af de geologiske omrader foretages af Staten. Indenfor
de verdifulde geologiske omrider, herunder de nationale geologi-
ske interesseomrader, de geologiske interesseomrader og de natio-
nale kystlandskaber samt Geosite, legges der serlig vaegt pa, at
sikre de geologiske faenomener og landskabsformer, samt deres
indbyrdes overgange og sammenhange.

Hele planomradet er udpeget med disse statslige geologiske inte-
resser, idet Remg er udpeget som en af ni verdifulde geologiske
omrader i Tender Kommune.

Der udlegges ikke nye arealer til byudvikling, som ikke allerede
er optaget 1 byzone eller bebygget i landzonen. Planlagningen vil
saledes ikke bidrage til en videre spredning af den bymaessige be-
byggelse 1 det abne land og derved gribe ind 1 de unikke geologi-
ske verdier.

Omrdder hvor skovrejsning er uonsket

Hele planomradet er beliggende 1 et omride udpeget til uonsket
skovrejsning. Da der planlaegges for fortsat bymessige funktioner
1 form af bolig, centerformal og fritid, er anvendelsen i1 overens-
stemmelse med udpegningen til uensket skovrejsning.

Veje

Miljeministeriet har opsat vejledende grensevardier for, hvor me-
get trafikstoj der kan accepteres i boliger, sommerhusomréder,
skoler, virksomheder m.m. I tilknytning til Havnebyvej er der ud-
lagt en konsekvenszone omkring vejen.

Lokalplanen giver ikke mulighed for udleg af arealer eller @n-
dringer af arealanvendelsen til miljofelsom anvendelse inden for
konsekvenszonen til Havnebyvej, hvorfor lokalplanen vurderes at
vare 1 overensstemmelse med retningslinjen.

53



Veerdifulde kulturmiljoer

Kulturhistorien fortalles gennem de fysiske spor i bade landskab
og det bebyggede. Vores kultur afleses saledes blandt andet 1 vo-
res gamle bygninger og de kulturmiljeer, som de indgar i. I de ud-
pegede verdifulde kulturmiljoer geelder serligt:

e Dbevaringsinteresser ikke ma tilsidesettes.

e ctablering af nye anlaeg, ny bebyggelse og andre indgreb,
der i vaesentlig grad vil forringe oplevelsen eller kvaliteten
af bevaringsinteresserne, ikke ma finde sted i disse omrader.

e samspillet mellem kultursporene, naturgrundlaget og det
omgivne landskab ikke mé slores eller edelaegges.

¢ ndr der udarbejdes lokalplan inden for et verdifuldt kultur-
miljo eller dele heraf, skal lokalplanbestemmelserne sikre
de pageldende bevaringsverdier.

e for husmandskolonierne Roost og Bjerndrup-Lejtved, ma
husmandsudstykningernes kulturhistoriske struktur ikke
forringes ved byggeri og anlaeg.

e retningslinjen udelukker ikke nyt byggeri og anleg, der
etableres med respekt for de bevaringsinteresser, der knytter
sig til omraderne.

e ved planlegning eller godkendelse af nye, store bygninger
eller anleg uden for kulturmiljeerne, ma bevaringsinteres-
serne ikke tilsidesattes, hvis bevaringsverdierne inden for
kulturmiljeerne vil blive forringet af de nye tiltag.

Hele lokalplanomridet er udpeget til veerdifulde kulturmiljoer.

Med lokalplanen seges at sikre en sterre sammenhang i den kul-
turelle fortelling om Reme gennem bebyggelsens ydre fremtrae-
den. Egnskarakteristiske saerpreg i bebyggelsen sgges saledes be-
varet og understottet med lokalplanens bestemmelser.

RETNINGSLINJER
Kommuneplantillegget er i overensstemmelse med kommunepla-
nens retningslinjer.

For generelle retningslinjer henvises til Kommuneplan 2017-2029
- https://toender.cowiplan.dk/kommuneplan17/forside/
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Vedtagelsespategning

VEDTAGELSE

Lokalplan nr. 159-721 og Kommuneplantilleeg nr. 124-721 er vedtaget af Kommunalbestyrel-
sen i Tender Kommune den 27. oktober 2022 efter reglerne i Lov om Planlagning
(LBK nr. 1157 af 01. juli 2020).

P
) '//'_. )jl
op. Yoy 16 L
JorgeirPopp Peterse Michael Holst
Borgmester Direkter
OFFENTLIGGORELSE

Lokalplan nr. 159-721 og Kommuneplantilleeg nr. 124-721 er offentligt bekendtgjort
den 1. november 2022.
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Kortbilag A

KORTBILAG A — MATRIKELKORT MED AFGRZANSNING
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Kortbilag B

KORTBILAG B - LOKALPLANENS DISPONERING (Lo‘kallplarr_lﬂ_kgrt)
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Princip for udstykning
Udstykningsforbud
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Kortbilag C

KORTBILAG C - BINDINGER
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Bilag D

BILAG D - Farvekort

Nedenfor er der angivet en raekke farver, som er tilladt at anvende
jf. nervaerende lokalplan. De enkelte farvemuligheder er angivet
med et navn samt en kode 1 NCS-farvesystemet, der er et farvesy-
stem, som er uathangig af de enkelte leveranderers egne farveko-
der. Farvernes navne er kun vejledende, mens koderne er eksakte.

Det er ikke en betingelse, at farvehandlerne altid skal blande far-
verne efter de eksakte NCS-farvekoder. Hvis de enkelte farve-
handlere har en standardfarve stdende, der svarer til én af de an-
givne NCS-farvekoder, ma standardfarven gerne anvendes. Hvis
man ensker at anvende en transparent treebeskyttelsesfarve kan
farvehandleren i de fleste tilfelde hjelpe med at finde en farve,
der svarer til de angivne NCS-farvekoder.

Der er angivet farver for hhv. facader samt for mindre bygnings-
dele. De farver der ma anvendes til facader, mé naturligvis ogsa
anvendes til mindre bygningsdele. De mindre bygningsdele ma
endvidere behandles med lidt lysere kontrastfarver.

Farver pa facader Farver pd mindre
bygningdsdele

Sivgren merk S4010-G90Y

Saltgren S5020-G70Y | Hvid S 0500-N

Gren umbra merk | S7020-G90Y | Sart gra S 1002-Y
Lys beige S 1005-Y30R

Agerbrun S4020-Y60R

Teak S7020-Y60R

Ned S8010-Y50R

Rome red/ S5040-Y80R

Svensk red

Askegra S3000-N

Stengra S3502-G

Klintgra S5500-N

Grafitgra S7500-N

Fjeldgra S5010-R70B

Sortbla S6020-R80B

Sort S3000-N
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Bilag E

BILAG E -Beplantning

Inspiration til levende hegn og laebaelter:

Alm Hvidtjgrn
Alm. Ron
Navr
Stilk-Eg
Vinter-Eg
Slaen
Skovfyr
Ostrigsk fyr
Femhannet Pil
Gra-Pil

Oret Pil
Vorte-Birk
Dun-Birk
Alm. Hassel
Smabladet
Lind

Bavre Asp
Havtorn
Mirabelle
Gronel
Sandhjalme
Marehaln
Hedelyng
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