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Referat og aftaledokument

Styringsdialog med Hgjer Andelsboligforening, den 22. marts 2021.
Mgdet er afholdt virtuelt.

Deltagere

Hgjer Andelsboligforening:

Formand Ketty Atzen, og direktgr Jan Mortensen, Dalbo.
Tender Kommune (tilsynet):

Afdelingsleder Merete Torre Lauridsen og Birgit Nielsen.

1. Velkomst

Merete Torre Lauridsen bgd velkommen til det 8. styringsdialogmgde.

Med udgangspunkt i arsregnskaber og styringsrapporter laegges der vaegt pa en god og
fremadrettet dialog om boligforeningens virke og udfordringer.

2. Arsregnskaber og styringsrapporter

Hgjer Andelsboligforening har 1 afdeling, fordelt pa fglgende boliger:
Familieboliger 136

Aldreboliger 20

Erhvervslejemal 1

Garager/carporte 4

Styringsdialogen tager udgangspunkt i arsregnskab 2019/20 (1/7-30/6) for selskab og
afdeling, med tilhgrende materiale.

Arets resultat udviser et overskud pd kr. 35.402, med hvilket belgb arbejdskapitalen er forgget
til kr. 290.786, eller pr. lejemalsenhed kr. 1.864. Belgbet overstiger ikke arets
maksimumsgrundlag for henlaeggelser pr. lejemalsenhed, og indbetalinger af arlige bidrag
fortsaetter. Disponibel del af Dispositionsfonden er reduceret til kr. 74.987, eller pr.
lejemalsenhed kr. 480, hvilket belgb ikke overstiger arets maksimumsgrundlag for
henlaeggelser pr. lejemalsenhed, og indbetalinger af arlige bidrag fortsaetter. Reduktion af
disponibel del af Dispositionsfonden skyldes ifglge Jan Mortensen engangsudgift til
ingenigrundersggelse vedr. helhedsplan.

Egenkapitalen er forgget til 2.464.529.

Ifelge Jan Mortensen kan &rsag til rets overskud henfgres til besparelser pa bestyrelses- og
revisionshonorar sammenholdt med det budgetterede.

Afd. 1 har et overskud pa kr. 35.025, med hvilket belgb det akkumulerede opsamlede resultat
udggr kr. 129.327, hvilket belgb er overfgrt til henlaeggelser, og afvikles i henhold til geeldende
regler.

Arsregnskab 2020/21 i boligorganisation og afdeling forventes at balancere.

Ifslge oplysninger fra revisor er der ikke overensstemmelse med saldo pd konto 401 planlagt
vedligeholdelse, og saldo pa 20-3rig vedligeholdelsesplan. Tilsynet bemaerkede, at der
fremadrettet bgr veere overensstemmelse bl.a. af hensyn til granskning af drifts- og
vedligeholdelsesplaner, saldo pd konto for planlagt og periodisk vedligehold samt tilstreekkelig
henlaeggelse til planlagte arbejder, og dermed et mere gennemskueligt beslutningsgrundlag.

Revisor anbefalede at der blev udarbejdet politik for maltal for henlaeggelser til istandsaettelse
ved fraflytning og tab ved fraflytning. Jan Mortensen oplyste, at emnet vil blive drgftet. Birgit
Nielsen oplyste, at en mulighed for at begraense tab ved fraflytninger kunne veere, at forhgje
indskud i forbindelse med indflytning.
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Styrringsrapporten for organisationen naevner at "nyt omkring affaldsplan i Tender Kommune
gnskes drgftet.” Styringsrapporten for afd. 1 naevner ingen vasentlige punktet.

Med hensyn til affaldsplan henviste Birgit Nielsen til mailkorrespondance hvoraf fremgar, at
Bente T. Kristensen fra Tgnder Forsyning er tovholder i forbindelse med visuel gennemgang af
afdelingens ejendomme.

3. Udlejningssituationen
Hgjer Andelsboligforening er inde i en stabil udlejningsperiode med p.t. et ledigt lejemal.

4. Selskab og afdelinger fremadrettet
e Jan Mortensen orienterede omkring sag i forbindelse med udskiftning af tag.
e Pabud fra Tender kommune om separatkloakering pa Ballumvej indebar en
lejeforhgjelse til hele afdelingen med 25 kr. pr. maned.
e Der er kommet et nyt pabud omkring andring af kloakeringsforhold, der forventes Igst
uden gennemfgrelse af lejeforhgjelse.

5. Arets tilsynstema

"Hvordan sikrer vi, at driften i de almene boligorganisationer i Tgnder Kommune i 2025 bliver
blandt regionens mest effektive”

Effektiviseringstal for afdeling er 71,0 %, organisationen 70,5 % og region 78,0 % og en
effektivitetsmarkering “gul”. Jan Mortensen oplyste, at der Igbende blev arbejdet med gget
effektivisering.

6. Naeste styringsdialog
Afholdes december 2021.

7. Eventuelt.
Intet anfort.

Aftaledokumentet til hjemmesiden
Tilsynet udarbejder referat og aftaledokument til almenstyringsdialog.dk, som
fremsendes til godkendelse hos Hgjer Andelsboligforening forinden.

Ref.: Merete Torre Lauridsen og Birgit Nielsen



