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Afgearelse om ikke miljgvurderingspligt af projekt med
helarshuse og hotelhytter ved Kongsmark

Tender Kommune har vurderet, at projektet ikke vil pavirke miljget veesentligt, hvorved der ikke er pligt til
fuld miljgvurdering og deraf udarbejdelse af miljgkonsekvensrapport samt §25 tilladelse.

Afggrelsen meddeles efter §21 stk. 1 i Miljgvurderingsloven.

Vurderingen er foretaget pa baggrund af en screening af projektet, i henhold til kriterierne i lovens bilag 6.
Screeningen er gennemfgrt med udgangspunkt i bygherres oplysninger samt pa baggrund af de
miljgmaessige forudsaetninger, som var geeldende pd vurderingstidspunktet.

Projektet er omfattet af miljgvurderingslovens bilag 2, pkt. 10, litra b, e og m, og projektet er derfor
screenet for, om det pa grund af art dimension eller placering kan antages at fa en vaesentlig pavirkning
pa miljget.

Afggrelsen er en lovliggarelse, da projektet allerede er etableret. Vi har derfor vurderet pa de fremtidige
indvirkninger, men ogséa de indvirkninger p& miljget, der har veeret siden projektets etablering.

Ved vurderingen af om projektet vil fa eller har haft en vaesentlig indvirkning pa miljget og derved kan
gennemfgres uden miljgvurdering og tilladelse, har Tender Kommune navnlig lagt vaegt pa:

« at projektet kun har en lokal indvirkning og ligger i et starre omrade, som allerede inkluderer
helarshuse og ferieboliger,

« at der rundt om projektomradet etableres beplantning i overensstemmelse med lokalplanen,

- at multibanen er etableret med bekleedning af stgjsvagt tree og belsegning med kunstgraes, og at der er
etableret legeveeg omkring den nordlige del af multibanen,

« at der ikke vil forega foreningsaktiviteter eller anden organiseret brug af multibanen, og at der ikke er
etableret lys pa banen.

Tonder Kommunes uddybende bemeerkninger til vurderingen fremgar af vedlagte screeningsskema. Vi
bemeerker herudover, at projektet efter kommunens vurdering ikke vil pavirke mulighederne for at opna

" Miljgvurderingsloven, LBK nr. 4 af 03/01/2023: Bekendtggrelse af lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete

projekter (VWVM)
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den gnskede tilstand i forhold til Vandomradeplanerne, og at det ikke vil pavirke Natura 2000-omraderne
F57 Vadehavet, H78 Vadehavet med Ribe A, Tved A og Varde A vest for Varde samt Ramsaromréde 27
Vadehavet vaesentligt.

Beskrivelse af projektet

Projektet omfatter etableringen af hotelprojekt med 36 fritliggende huse/hytter til overnatning inklusiv en
serverings- og receptionsbygning pa matr.nr. 1028 Kongsmark, Remg samt opfarelse af 13 individuelle
enfamilieshuse pa matr. nr. 17d, 17f, 17h, 17k, 17m, 170, 17p, 171, 17n, 17i, 179, 17e og 17c Kongsmark,
Remg. Herudover etableres en falles, fritliggende og offentlig tilgeengelig legeplads samt en multibane
med kunstgraes pd matr.nr. 17a Kongsmark, Remg. Hele projektomradet afsluttes med et flerraekket
leehegn. Placering af huse/hytter og legepladsomrade ses pa figur 1.

o | v

Bllag tll vedr, bygger| pa

Lauesvej

J. 2023601701]Mal 1:1250 _ [Slan. e

LandSyd |

‘ - LANDINSPEKTORER  |wssasmoaumosas (7ot
o 25 50 75 100 125 m Kontorer:  Aabenraa - Esbjerg - Grindstad - Vards - Vejen

Figur 1: Oversigt over projektomrdde.

Der etableres samlet ca. 400 meter grusvej og ca. 40 meter sti pa Laues Vej fra Smafolksvej til Umanakve;j.
Her ud over etableres ca. 300 meter interne kareveje af grus fra hotellet som adgangsvej fra Laues Vej til
de fritliggende huse/hytter.
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Projektets karakteristika og placering

De 13 enfamilieshuse er alle opfart med braedder af trae i sort og med sorte tagsten pa taget. Husene er
udfert med saddeltag og en heeldning pa 30 grader. Der er til hvert hus etableret grus parkeringsplads,
hvor der kan holde 3-6 biler, athaengigt af huset starrelse og ejernes gnsker og behov for parkering.

De 36 hotelhytter pd matr.nr. 1028 har hver p& 80 m? etageareal samt 2 x hems pa hver ca. 4 m% Husene
er opfart fritiggende og med en indbyrdes afstand pa 5-6 m i hver raekke. Husene er opfart med
beklaedning i sortmalede breedder af trae og med sorte tagsten pa en rejs saddeltagskonstruktion med 40
graders tagheeldning. Der er etableret 1 parkeringsplads pr. hus.

Legepladsomradet med sandkasse, klatrestativ, gynger, vipper mv. samt en multibane med kunstgraes og
infill af kvartssand etableres pa matr.nr. 17a. Banen er etableret med bander af stgjsvagt spaertree og en
starrelse pa ca. 10x20 meter. Der etableres en legeveeg i varierende hgjde omkring den nordlige del af
multibanen. Der opseettes ikke lys pa banen.

Projektet ma forventes at medfare gget aktivitet og lettere gget trafik pd projektomradet og i omradet
omkring projektet. Den ggede aktivitet vil generelt medfgre lettere @get stgjniveau fra projektomradet.

Projektomradet er beliggende inden for landskabsudpegningerne nationale kystlandskaber og sterre
sammenhangende landskaber (glandskab). Det er dog beliggende i et eksisterende byomrade inden for
byzonen i et lokalplanlagt omrade. Omradet er udlagt som udviklingsomrade, hvorved der kan ske bygge-
og anlaegsarbejde uden det strider mod de nationale interesser, hvor omrader naer kysten sgges holdes fri
for bebyggelse og anleeg, der ikke er athaengig af naerhed til kysten.

Remg er beliggende inden for udpegningen af nationale geologiske interesseomrader og veerdifulde
geologiske omrader. Projektomradet er beliggende indenfor byafgraensningen af Kongsmark. Projektet
bidrager ikke til en videre spredning af den bymaessige bebyggelse i det dbne land og griber derfor ikke
ind i de geologiske vaerdier.

Figur 2: Oversigt over areal for projektet blev gennemfart (2022).
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Omradet Kongsmark har en unik beliggenhed pa Remgs astkyst, hvor byen afgraenses af Nationalpark
Vadehavet, som desuden er udpeget som Unescos verdensarv. Projektet vurderes ikke at pavirke
vadehavsomradets udpegning som hverken Nationalpark eller Unescos verdensarv.

Omradet var fgr etableringen af projektet bar mark - se figur 2. Omréadet er lokalplanlagt, delomrade Il og
IV i lokalplan 159-721 Kongsmark, Reme.

Omradet ligger i byzone og er udlagt til ferie- og fritidsformal i form af hotel og hotellejligheder/-hytter.
Enhederne ma endvidere anvendes som fritidsboliger jf. Sommerhusloven. Der ma tillige etableres
udendgrs rekreative anleeg, herunder legepladser, sports- og idraetsfaciliteter og lignende.

Ifalge ansggningen etableres beplantningsbaelte hele vejen rundt om projektomradet.
Vurdering af den potentielle miljgpavirkning

Tender Kommune har pd baggrund af ansggningsskemaet vurderet, at projektet ikke vil medfare en
vaesentlig indvirkning pa miljget, hvilket uddybes og begrundes nedenfor.

Trafik og parkering

Det nye omrade vil medvirke til en yderligere belastning af det omkringliggende vejnet, herunder
Sméfolksvej og krydset Havnebyvej/Smafolksvej. Seerligt pa skiftedage vil der opleves hgj belastning i det
nye omrade, da en stor del af lejerne her vil forlade boligerne, mens nye lejere vil komme til. Der er
foretaget en trafikanalyse, hvor den fremtidige trafik er beregnet og fremskrevet. Den ggede trafik vil ikke
pavirke trafikafviklingen vaesentligt i krydset Havnebyvej/Smafolksvej. Trafikken pa Sméafolksvej vurderes
ikke at blive vaesentligt forgget som falge af projektet.

Der er i lokalplanen taget stilling til omfanget af p-pladsen pr. bolig. Oplysningerne i ansggningen
stemmer overens med vilkarene i lokalplanen. Vi vurderer pa den baggrund, at der er tilstraekkeligt med p-
pladser inden for projektomradet. Skulle der under szerlige forhold veere behov for flere p-pladser,
vurderer vi umiddelbart ikke, at det vil vaere problematisk i dette projekt, idet vejudlaegget inden for
projektet har en bredde pa 10 meter.

Behovet for parkering ved hovedbygning vurderes heller ikke stort, da der ikke er store distancer fra
hotelhytterne til receptionen. Dermed vil der hovedsageligt veere fodtrafik frem og tilbage mellem
bygningerne. Her vil en del af trafikken skulle krydse projektets interne vej, som ma vurderes ikke at blive
voldsomt trafikeret.

Vi vurderer samlet, at projektet ikke vil have en vaesentlig trafikal indvirkning.
Grundvand

| forbindelse med etableringen af projektet er der sket en grundvandssaenkning. Grundvandssaenkningerne
har veeret foretaget med sugespidser og udledning til omkringliggende grafter. Der har ikke veeret
monitoreret pa maengder, men ud fra de oplyste driftstider og pumpens kapacitet vurderes maengderne at
veere under 100.000 m3. Den midlertidige grundvandssaenkning vurderes derfor at veere reversibel og ikke
have medfert fysiske sendringer i vandomrader eller grundvandsforekomsten.
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Stoj

| etableringsfasen ma forventes gget stgj og evt. stavdannelse i perioder. Dette vil dog vaere midlertidig og
finde sted inden for normale arbejdstider i dagtimerne og hverdage. Byggearbejdet er faerdiggjort.

Nar projektet er etableret vil anvendelsen af husene og isaer legepladsomradet med multibane medfgre en
generel foragelse af stgj fra omradet.

Multibanen vurderes at udggere den veesentligste stgjkilde i omradet. Der opsaettes ikke lys pa banen,
hvorved brugen efter kl. 21 vurderes at vaere meget begraenset. Banen benyttes ikke til foreningsaktiviteter
eller anden organiseret brug. Beleegningen med kunstgraes og bekleedningen med stgjsvagt tree vurderes
at minimere stgjen fra rullende bolde, og omkring den nordlige del af banen etableres en legevaeg, der vil
skeerme for stgj fra banen.

Multibanen ligger med en mindste afstand til skel pa ca. 8,7 meter mod matrikel 816 ca. 10 meter fra skel
til matrikel 275, som begge er beliggende i omrade Il i lokalplanen (centeromrade) og ca. 24 meter fra skel
til matrikel 507, som er beliggende i omrade | i lokalplanen (boligomrdde med dben og lav bebyggelse).
De vejledende stgjgraenser for ekstern stgj fra virksomheder er for de to omrader hhv. 55 dB og 45 dB i
dagtimerne (mellem kl 7 og 18) samt hhv. 45 og 40 dB i aftentimerne (mellem kl. 18 og 22) og weekend.

Ansgger har faet udarbejdet en beregning af stgjen fra multibanen. Ud fra rapporten fremgar, at stgjen fra
multibanen vil overholde de vejledende stgjgraenser for ekstern stgj fra virksomheder (Vejledning nr.
5/1984 med en god margin ved de boliger, der bliver mest belastet af stgj fra banen. Dette geelder bade
for dagperioden kl. 7-18 og aftenperioden kl. 18-22.

Stgj fra huse og hytter pd omradet vurderes ikke at overstige det, man normalt vil kunne forvente fra et
bebygget omrade. Ud fra ovenstdende vurderer vi, at stgj fra det samlede projekt ikke vil medfare
vaesentlig pavirkning i forbindelse med stgj.

Naturbeskyttelse, fredede omrdder og Natura 2000-omrdder

Inden for projektomradet er der ingen naturbeskyttede omrader. Der ligger et § 3 beskyttet vandhul ca. 30
meter sydvest for omradet (matr. 36), en beskyttet eng ca. 160 meter sydvest for omradet (matr. nr. 1321)
og beskyttet eng, strandeng og overdrev ca. 130 meter gst for omradet (matr.nr. 11a) — alle matrikler
Kongsmark, Remea. Det vurderes, at udpegningerne ikke vil blive pavirket af projektet.

Der er ingen fredninger inden for projektomradet. De naermeste fredede arealer ligger ca. 535 meter vest
for omradet.

Projektet vurderes ikke at pavirke beskyttede eller fredede omrader.

Projektet er ikke beliggende inden for et Natura 2000 omrade. Naermeste Natura 2000 omrader er
Fuglebeskyttelsesomrade F57 Vadehavet, Habitatomréde H78 Vadehavet med Ribe A, Tved A og Varde A
vest for Varde samt Ramsaromrade 27 Vadehavet, som er beliggende ca. 300 meter gst for, og ca. 600
meter vest for projektomradet.

Arter pa udpegningsgrundlaget for habitatomrade H78, er primeert tilknyttet Vadehavet, med undtagelse
af gren kelleguldsmed og odder. Der er ikke konstateret forekomst af gren kelleguldsmed pa Reme.
Odder er efterhdnden udbredt i det meste af Jylland. P& Remg er der registreret odder ca. 3 km mod vest
og ved Rgmg deemningen 2,5 km mod nord. Odderen opholder sig primaert i tilknytning til vandlgb og
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idet projektomradet ikke er i tilknytning til odderens fourageringsomrader eller levested, vurderer Tgnder
Kommune at det ikke vil pavirke odder.

| forhold til Fuglebeskyttelsesomradet F65, er de arter der er grundlag for udpegningen, arter der er
tilknyttet Vadehavet og naturomrader pd Remg. Projektet er beliggende i byzone og omgivet af
bebyggelse. Det har henlagt i landbrugsjord/afgraesning siden de tidligste luftfotos er taget i 1945. P4 den
baggrund vurderer Tgnder Kommune at projektet ikke vil pévirke arterne pa udpegningsgrundlaget for
F65.

| forhold til ovenstdende, vurderer Tander Kommune, at projektet ikke vil pavirke det neerliggende Natura
2000 omrade.

Tender Kommune er forpligtet til at tage hensyn til levesteder for bestemte dyre- og plantearter, som er
optaget pa Habitatdirektivets bilag IV, ogsa hvis disse levesteder ligger uden for habitatomrader. Ved
s@gning pa arter.dk og Naturbasen er der ikke registreret bilag IV arter i eller nzer projektomradet. Der er
konstateret markfirben og strandtudse flere steder pd Remg, dog er omrédet, hvor projektet er
beliggende, ikke potentielt egnet som levested for disse arter.

Der ligger et vandhul pa ca. 20 m? pd hjgrnet af matr. nr. 1508, 507, 17e og 17c Kongsmark, Reme.
Vandhullet er besigtiget 20. juni 2024. Der er ikke konstateret padder, og vandhullet er ikke vurderet til at
veere egnet til padder, pa grund af for stejle brinker. Tander Kommune vurderer herudfra, at projektet ikke
vil pavirke bilag IV arter negativt eller gdeleegge yngle- eller rasteomréder for bilag IV arter.

Konklusion

Med grundlag i projektets placering, art og dimensioner vurderes det samlede projekt ikke at have en
vaesentlig indvirkning pa miljget, hverken i anleegs- eller driftsfase. Vurderingen har taget udgangspunkt i
ovenstdende, oplysninger fra ansgger og allerede kendt viden.

Horing

Afgarelsen har vaeret i hgring hos udvalgte bergrte myndigheder samt hos parter i perioden fra 21. januar
2025 til 4. februar 2025. Bemaerkninger og hgringssvar er taget med i vurderingen om projektets
forventelige indvirkning pa miljget og dermed afggrelsens udfald.

Offentligggrelse

Afgarelsen om ikke miljgvurderingspligt offentligggres pa Tender Kommunes hjemmeside den 3. april
2025.

Screeningsafgarelsen er ikke en tilladelse med alene en afggrelse om, at projektet ikke er omfattet af krav
om miljgvurdering og deraf udarbejdelse af miljgkonsekvensrapport, inden kommunen kan traeffe de

avrige forngdne afgarelser i sagen.

Afgarelsen kan indenfor 4 uger fra offentliggerelsen paklages til Miljg- og Fgdevareklagenavnet.
Klagevejledning er vedlagt som bilag.
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Andringer og bortfald

/Andres eller udvides projektet skal det anmeldes igen jf. §18 i Miljgvurderingsloven, sa der kan tages
stilling til, om den pateenkte aendring vil medfare miljgvurderingspligt.

Screeningsafggrelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 3 ar efter den er meddelt, eller ikke har
veeret udnyttet i 3 pa hinanden fglgende ar.

Klagevejledning

Afgarelser efter § 21 stk. 1 i Miljgvurderingsloven kan péklages til Miljg- og Fadevareklagenaevnet for sa vidt
angar retlige spargsmal, jf. § 49, stk. 1 i Miljgvurderingsloven (VVM).

Klagen skal sendes digitalt via klageportalen pa Neevnenes Hus - Miljg- og Fgdevareklagenaevnet. Der
logges ind med den digitale selvbetjeningslgsning, typisk med Mit-ID. Klagen sendes gennem
Klageportalen til den myndighed, der har truffet afgerelsen.

En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale
et gebyr pa kr. 900 som privat og kr. 1800 som virksomhed og organisation. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen.

Miljg- og Fadevareklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om
Klageportalen, hvis der ikke er saerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge
Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til den myndighed, der har truffet afgerelse i
sagen. Myndigheden videresender herefter anmodningen til Miljg- og Fgdevareklagenaevnet, som traeffer
afgarelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Klagen skal veere modtaget senest den 1. maj 2025.

Klageberettiget er enhver med retlig interesse i sagens udfald, samt landsdaekkende foreninger og
organisationer, der har til formal at beskytte natur og miljg, eller varetagelse af vaesentlige
brugerinteresser inden for arealanvendelse og har vedteegter eller love, som dokumenterer deres formal,
og repraesenterer mindst 100 medlemmer.

Segsmal til prevelse af afggrelsen skal veaere anlagt ved domstolene inden 6 maneder fra afgarelsen er
offentliggjort. Hvis afggrelsen er paklaget til Miljg- og Fadevareklagenaevnet, vil fristen for at anlaegge sag
dog veere 6 maneder efter klagenaevnets afggrelse foreligger.

Venlig hilsen

Rie Jasmund Eilersen
Miljgmedarbejder

Myndighed - Teknik & Miljg — Tgnder Kommune
Wegners Plads 2

6270 Tonder

toender.dk

Bilag 1 — Screeningsskema med bilag
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Myndighedsscreeningsskema — Projekt ved Kongsmark

Skema til gennemgang af ansggers anmeldte oplysninger fra ansggningsskemaet, dvs. skema hvori selve screeningen af projekter foregar.
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“Anmeldte oplysninger” er de oplysninger der indsendes fra ansgger (jf. §19 i miljgvurderingsloven) i ansggningsskemaet fra Bilag 1 i Miljgvurderingsbe-

kendtgarelsen.

|Basisop|ysninger ||Anme|dte oplysninger

|| Bemgzerkning

Projektbeskrivelse:

Der er tale om etableringen af dels 1 hotelprojekt med 36 fritliggende huse/hytter til overnatning samt en ser-
verings- og receptionsbygning p& matr.nr. 1028 Kongsmark samt opferelse af 13 individuelle enfamilieshuse
samt en fzelles, fritliggende, offentlig tilgeengelig legeplads p& matr.nr. 17a Kongsmark, Remg. Hele projektom-
radet afsluttes med et flerraekket laehegn.

Alle 13 huse opfgres som delegeret bygherremodel, dvs. at der afleveres ngglefaerdige huse til kgberne.
Projektbeskrivelsen og oplysningerne er opdelt i 2 dele, defineret i forhold til bygherren, uagtet efterfglgende
brugsretsforhold samt ejerskab.

Dette anmeldeskema er udfyld og indleveret til Tender Kommune efter at byggeriet er padbegyndt og hvor flere
dele af byggeriet er afsluttet og faerdigmeldt. Alle maengder og arealer er i det fglgende opgivet for hhv. hotel-
projektet og samlet for de 13 enfamilieshuse. Den del af etableringen af Lausvej der ligger pd matr.nr. 1028
indgdr for hotelprojektet og den del af vejanlaegget, der ligger p8 matr.nr. 17a, indgdr ved enfamilieshusene.
P& matr.nr. 1028 er der opfeart i alt 36 huse pd 80 m2 etageareal samt 2 x hems pa hver ca. 4 m2. Husene er
opfert fritliggende og med en indbyrdes afstand pa 5-6 m i hver raekke. Husen er opfgrt med bekleedning i
sortmalede braedder af tree og med sorte tagsten pa en rejst saddeltagskonstruktion med 40 graders taghaeld-
ning. Der er er til de 36 huse desuden opfgrt en bygning til brug for reception og servering af hovedmaltider for
de gaester, der gnsker dette. Der er etableret 1 parkeringsplads pr. hus. Der er udespa i et overdaekket areal.
Husene opvarmes via individuel varmepumpe, spildevand ledes til off. kloak og overfladevand nedsives.

Alle hotelhuse er vist med blat pa vedlagte kortbilag. Serverings- og receptionsbygningen med lilla.

P& matr.nr. 17a er der opfert en legeplads med sandkasse, klatrestativ, gynger, vipper mv. legepladsen er
endnu ikke faerdigetableret. Pga. det forholdsvist begraensede forbrug af materialer mv. for legepladsen, er der
ikke fastsat saerskilte meengder mv. eller gvrige oplysninger om legepladsen i det fglgende. Der er vedlagt seer-
skilt projektmateriale for denne.

Legepladsens forventes benyttet af alle brugere indenfor projektomradet men ogsa af geaester fra de tilgraensen-
de arealer.

Der er etableret en kunstgraesbane med infill af kvartssand. Banen er etableret med bander af trae og med en
stgrrelse pa ca. 10x20 m. Der opsaettes ikke lys p& banen og der er derfor ikke opsat skilte om tidsbegraensnin-
ger pa, da brugen efter kl. 21 ma forventes at vaere meget begraenset. Safremt der konstateres behov, vil der
kunne opszettes skilte herom. Der er jf. medsendt projektmateriale anvendt spaertrae, da dette er stgjsvagt jf.
producentens anvisninger. Der er anvendt kunstgraes, hvorved stgj fra rullende bolde er minimeret.

Der er vedlagt szerskilt projektmateriale for denne.

Multibanen opfgres med en mindste afstand til skel pa ca. 8,7 m mod matr.nr. 816 Kongsmark, Remg. Ejen-
dommen anvendes jf. BBR alene til erhverv med 4 bygninger til lager. Afstande til matr.nr. 17c og 275 smst er
ca. 10 m til skel. Afstanden til skel mos matr.nr. 507 er ca. 23 m. Alle huse anvendes til enfamilieshuse og med
en planlaagningsmaessige anvendelse som hhv. boligformal og centeromrade.

Der etableres en ca. 32 m lang legevaeg, med en varierende hgjde pa 2,5-3,5 m. Legevaeggen etableres ca. 1,5
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m fra multibanen. Legevasggen vil kunne anvendes til f.eks. klatrevaeg, bemaling, legeredskaber, integreret del
af sandkasse mv. Vaegges etableres af vandfastkrydsfiner eller tilsvarende.

Der er mod matr.nr. 275 etableret afskaermende beplantning. Opholdsarealerne pa8 matr.nr. 275 er beliggende
ca. 15 m fra multibanen.

Der er i forbindelse med ansggningen fortaget en projekttilpasning, hvor basketkurvene er fjernet fra ansgg-
ningsmaterialet. Basketkurve vurderes som udgangspunkt som den stgrste enkeltstdende stgjkilde i omradet
pga. de hule dunk, ndr bolden rammer jorden.

Fijernelsen af basketkurvene vurderes dels at pdvirke stgjen ved at fjerne en stgjkilde men ogsa ved at begreen-
se banens brug.

Der er ikke registreringer af banens brug, men banen forventes som udgangspunkt primeert benyttet af de nye
enfamilieshuse samt af hotelhusene samt i mindre omfang af gaester fra de omkringliggende omrader. Der vil
ikke vaere foreningsaktiviteter eller anden organiseret brug af banen. Banen forventes sdledes i sommer hgjsae-
sonen anvendt ca. 1-3 timer om dagen afhaengigt af vind og vejr. P& dage med godt vejr forventes banen ikke
anvendt markant anderledes end p& dage med mindre sol. Dette skyldes bl.a. at omradets gaester her ma for-
ventes at vaere turister, der benytter stranden samt tager pa turer til omrédets sevaerdigheder.

Brugen i vinterperioden forventes at vaere mindre og mere begraenset.

Banen vedligeholdes Igbende af omrddets grundejerforening, med henblik pa at sikre, at der ikke er Igse bolte,
der kan medvirke til ungdvendig stgj fra klaprende plader og sider p& banen.

Pga. banes placering, indretning og brug, forventes de vejledende graenseveaerdier for stgj at kunne overholdes.
Stgj fra idreetsanlzeg kan ikke sammenlignes med almindelig virksomhedsstgj, og der findes ikke en vejledning
for stgj fra idreetsanlaeg.

Afstanden til bygningerne pa hhv. matr.nr. 507, Gl. Skolevej 17 og matr.nr. 826 Gl. Skolevej 9 er beliggende
laengere fra banen og herved mindre belastet af stgj.

Der er i omradet mindre forhgjninger af terraenet, dog ikke nogen over ca. 1 m. Disse vurderes derfor alene at
have minimal pdvirkning pa stgjudbredelsen.

P 17d, 17f, 17h, 17k, 17m, 170, 17p, 171, 17n, 17i, 17g, 17e og 17c smst. er der pa hver ejendom opfart et
enfamilieshus. Husene er alle opfgrt med braedder af trae i sort og med sorte tagsten pa taget. Husene er udfart
med saddeltag og en haeldning pa 30 grader. Der er til hvert hus etableret grus parkeringsplads, hvor der kan
holde 3-6 biler, afhaengigt af huset stgrrelse og ejernes gnsker og behov for parkering. Husene er alle etableret
med indvendig pool og udvendig spa.

Alle huse er vist med rgd outline pa vedlagte kortbilag.

Husene opvarmes via individuel varmepumpe, spildevand ledes til off. kloak og overfladevand nedsives.

Der etableres samlet ca. 400 m grusvej og ca. 40 m stil, pd Laues Vej fra Smafolksvej til Umanakvej samt ca.
300 m interne kgreveje af grus pa hotellet som adgangsvej fra Lauses Vej til de fritliggende huse/hytter.

Navn, adresse, telefonnr. og e- Bygherre for matr.nr. 1028 Kongsmark, Rgmg
mail p& bygherre Sommerbolig ApS

Adalen 70, 6600 Vejen

Att: Thomas Larsen, thomas@udlejningshuse.dk
TIf: 69161768

Entreprengr for matr.nr. 17d, 17f, 17h, 17k, 17m, 170, 17p, 171, 17n, 17i,
17g, 17e og 17c smst.

Skanlux Byggefirma A/S

Livgvej 2A

8800 Viborg
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info@skanlux.dk,

TIf: 70214521

(Husene opfgres for 13 individuelle ejendomme, med individuelt ejerskab.
Skanlux Byggefirma bygger sdledes for slutejeren)

Bygherre for matr.nr. 17a smst

Sommerbolig ApS og Skanlux Byggefirma

angivet ved koordinater for hav-
brugets 4 hjgrneafmaerkninger i
bredde/leengde (WGS-84 datum).

Navn, adresse, telefonnr. og e- LandSyd - Landinspektgrer 1/S Ok
mail p& kontaktperson Att Uffe M. Holm
Kronprinsensgade 68, 6700 Esbjerg
20162173 - uh@landsyd.dk
Projektets adresse, matr. nr. og Laues Vej, Kongsmark, Rgmg Ok
ejerlav. For havbrug angives an- Matr.nr. 17a, 17d, 17f, 17h, 17k, 17m, 170, 17p, 171, 17n, 17i, 17g, 17e, |[Matr. nr. 17b har anden ejer og indgar ikke i projek-
laeggets geografiske placering 17c 1028 Kongsmark, Rgmg tet.

Projektet bergrer fglgende kom-
mune eller kommuner (omfatter
savel den eller de kommuner, som
projektet er placeret i, som den
eller de kommuner, hvis miljg kan
teenkes pavirket af projektet)

Tender Kommune

Bergrer ikke andre kommuner

Oversigtskort i malestok eks.
1:50.000 - Malestok angives. For
havbrug angives anleeggets place-
ring pa et sgkort.

Se vedhaeftede

Vedlagt af ansgger

Kortbilag i malestok 1:10.000 eller
1:5.000 med indtegning af anlaeg-
get og projektet (vedlaegges dog
ikke for straekningsanlaeg).

Se vedhaeftede kortbilag i 1:1250

Vedlagt af ansgger

|Forholdet til VVM reglerne

|a_|Nej ||

Er projektet opfert pa bilag 1 til lov
om miljgvurdering af planer og
programmer og konkrete projekter
(VWM)?

Hvis ja, er der obligatorisk VVM-pligtigt. Angiv punktet p8
bilag 1:

Nej, projektet er ikke opfert pa bilag 1 og er derved
ikke omfattet af obligatorisk miljgvurderingspligt.

Er projektet opfgrt pa bilag 2 til lov
om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete pro-
jekter (VWM)?

Hvis ja, angiv punktet p& bilag 2: Som samlet anlaeg, Bilag 2,
pkt. 10 b), Anleegsarbejder i byzone og 10 e) anlaeg af veje.

Ja projektet er opfgrt pd bilag 2, hvorved der gen-
nemfgres en screening for vurdering af, om projek-
tet kan forventes at fa vaesentlig indvirkning pa
miljget.

Projektet omfatter fglgende bilagspunkter:
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- 10b) Infrastrukturprojekter - Anlaegsarbejder i
byzone, herunder opfgrsel af butikscentre og parke-
ringsanlaeg

- 10e) Infrastrukturprojekter — Bygning af veje,
havne og havneanlaeg, herunder fiskerihavne (pro-
jekter, som ikke er omfattet af bilag 1)

-10m) Arbejder i forbindelse med indvinding af
grundvand og kunstig tilfgrsel af grundvand, som
ikke er omfattet af bilag 1.

Projektets karakteristika

||Anme|dte oplysninger

|| Bemaerkning

1. Hvis bygherren ikke er ejer af
de arealer, som projektet omfat-
ter, angives navn og adresse pa de
eller den pagzeldende ejer, matr.
nr. og ejerlav.

Sammenfald i ejerskab i forbindelse med opfgrelse. Alle 13 huse opfgres
som delegeret bygherremodel, dvs. at der afleveres ngglefeerdige huse til
kgberne.

Matr. nr. 17a ejes af Udlejningshuse Aps, Adalen 7D,
660 Vejen, CVR 41777079.

2. Arealanvendelse efter pro-
jektets realisering.

Det fremtidige samlede
befaestede areal i m2

Nye arealer, som befae-
stes ved projektet i m?

For matr.nr. 1028 Kongsmark, Rgmg; Hotel og privat faellesvej

For matr.nr. 17a, 17d, 17f, 17h, 17k, 17m, 170, 17p, 171, 17n, 17i, 17g,
17e og 17c smst.: 13 enfamilieshuse samt privat feellesvej og sti

For matr.nr. 1028:

Ca. 1.200 m? flisebefeestet areal

Ca. 2.100 m?2 grusbelagt areal til veje og stier

For 17d, 17f, 17h, 17k, 17m, 170, 17p, 171, 17n, 17i, 17g, 17e og 17c
smst.:

Ca. 4.500 m?2 flisebefeestede areal

Ca. 3.000 m2 grusbelagt veje, stier og interne parkeringsarealer p8 de
enkelte grunde.

Omradet var ubebygget inden, sa samtlige arealer er nybefaestede.

3. Projektets areal og volu-
menmaessige udformning.

Er der behov for grund-
vandsseaenkning i forbin-
delse med projektet og i
givet fald hvor meget i m?

Projektets samlede

I forbindelse med etablering af pools og nedsankede teknikum hertil, har
der veeret behov for at lave midlertidige grundvandssaenkninger i omradet.
Grundvandssankningerne har vaeret foretaget med opsugning og udled-
ning til omkringliggende grgfter.

Der har ikke vaeret monitoreret pd maengder, men grundvandssaenkningen
har vaeret foretaget i sd kort tid s&8 muligt og ved brug af elektrisk pumpe.

Der er etableret 2 huse ad gangen, hvor der er pumpes ca. 20 m3 pr. time
i ca. et dagn. Herefter pumpes der for at holde vandniveauet lokalt nede i

grundareal angivet i ha

ca. 14 dage for hvert hus. Ma&ngderne afhaenger meget af bl.a. nedbgrs-

Grundvandssankningerne har veeret foretaget med
sugespidser og udledning til omkringliggende grgfter.
Der har ikke vaeret monitoreret pd maengder, men ud
fra de oplyste driftstider og pumpens kapacitet vur-
deres maengderne at vaere under 100.000 m3. Den
midlertidige grundvandssaenkning vurderes derfor at
vaere reversibel og ikke have medfgrt fysiske sendrin-
ger i vandomrader eller grundvandsforekomsten.




T ——

TONDER
KOMMUNE

eller m?2

- Projektets bebyggede
areal i m2

- Projektets nye befaestede
areal i m?2

- Projektets samlede byg-
ningsmasse i m3

—  Projektets maksimale
bygningshgjde i m

- Beskrivelse af omfanget
af eventuelle nedrivnings-
arbejder i forbindelse med
projektet.

maengden herefter. Herefter opstartes p& de naeste 2 huse.

Oppumpet vand er ledt til skelgrgften mod Smafolksvej 10 og herfra via
rgrlagt vandlgb til udigb ved Vadehavet e omkring projektomrédet.

For hotellet: Ca. 16.815 m2

For 13 enfamilieshuse: ca. 25.800 m?2

For matr.nr. 1028 Kongsmark, Remg (hotel) =2.960 m2

For matr.nr. 17d, 17f, 17h, 17k, 17m, 170, 17p, 171, 17n, 17i, 17g, 17e og
17c smst.:
251+235+220+248+235+248+220+248+199+248+248+235+199=3.034
m2 enfamilieshus

For matr.nr. 1028:

Ca. 1.200 m?2 flisebefeestet areal

Ca. 2.100 m2 grusbelagt areal til veje og stier

For 17a, 17d, 17f, 17h, 17k, 17m, 170, 17p, 17|, 17n, 17i, 17g, 17e og 17c
smst.:

Ca. 4.500 m2 flisebefaestede areal

Ca. 3.000 m2 grusbelagt veje, stier og interne parkeringsarealer pa de
enkelte grunde.

For matr.nr. 1028:

Ca. 105.000 m3 hotelhuse og reception mv.

For 17a, 17d, 17f, 17h, 17k, 17m, 170, 17p, 17|, 17n, 17i, 17g, 17e og 17c
smst.:

Ca. 225.000 m3 for 13 enfamilieshus

For matr.nr. 1028:

Ca.6,3m

For 17d, 17f, 17h, 17k, 17m, 170, 17p, 171, 17n, 17i, 17g, 17e og 17c
smst.:

Ca.55m

Omradet er forud for etableringen af byggeriet ubebygget. Der forudsaettes
derfor ikke nedrivning af bebyggelse.

4. Projektets behov for rastof-
fer i anlaegsperioden.

- R3stofforbrug i anlaegspe-
rioden p& type og mang-
de

— Vandmaengde i anlaegspe-

I forbindelse projektet skal der anvendes almindeligt forekommende réstof-
fer til etableringen af hotellet og de 13 enfamilieshuse.

For hotellet anvendes ca.

Sand: 1.500 m3 til sandpude samt beton: 1.500 m3 beton til stgbning af
sokkel. Desuden forbrug af armeringsjern ved stgbning af sokkel, trae til
facadebeklaedning, konstruktion, spaer mv. samt div. materialer til opfarel-
se og indretning af husene.

For de 13 enfamilieshuse
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Affaldstype og maengder i
anlaegsperioden

Spildevand til renseanlaeg
i anlaegsperioden

Spildevand med direkte
udledning til vandlgb, sg-
er, hav i anlaegsperioden

H&ndtering af regnvand i
anlaegsperioden

Anlaegsperioden angivet
oo oo
som mm/aa - mm/aa

Sand: 1.500 m3 til sandpude samt beton: 1.500 m3 beton til stgbning af
sokkel. Desuden forbrug af armeringsjern ved stgbning af sokkel, tree til
facadebeklzedning, konstruktion, spaer mv. samt div. materialer til opfgrel-
se og indretning af husene.

Til anleeg af i alt ca. 700 m vej i en gennemsnitsbredde af 6 m (inkl. ven-
depladser mv.) og 40 m sti, anvendes til ca. 1.250 m3 knust beton og ca.
500 m3 vejgrus, svarende til SGII.

I forbindelse med anlaegsperioden skal der anvendes vand til stgbning af
beton samt alm. forbrug for skurby.

Affaldstyper kan ikke opggres men masngder anses for at vaere uvaesentli-
ge. Tgnder Kommunes regulativ for erhvervsaffald fglges.

Spildevand i anleegsperioden kan ikke opggres, men mangder anses for at
vaere uvaesentlige. Spildevand fra skurvogne ledes til renseanlaeg.
Regnvand handteres via nedsivning pa terrzen. I forbindelse etableringen af
pools, vil der blive foretaget opsugnings af grund- og regnvand fra
udgravningen. Vandet pumpes i tilstgdende, neermeste skelgrgft. Der er
ikke registeret mangder i forbindelse med byggefasen.

Anlaegsarbejdet er afsluttet.

5. Projektets kapacitet for s3
vidt angar flow ind og ud samt
angivelse af placering og opbeva-
ring pa kortbilag af rastof-
fet/produktet i driftsfasen.

Rastoffer - type og
maengde i driftsfasen

Mellemprodukter - type
0g mangde i driftsfasen

Feerdigvarer - type og
maengde i driftsfasen

Vandmangde i driftsfasen

Der er tale om hhv. hotel og enfamilieshuse. Der er derfor ikke et flow ind
og ud af rdstoffer mv. i forbindelse med driften og derfor ingen oplysninger
om rdstoffer, mellemprodukter eller faerdigvare.

Vandforbruget for hotelhusene i driftsfasen er estimeret til ca. 200 m3 pr.
hotelhus samt ca. 15 m3 for reception mv., dvs. 7.215 m3 pr. ar
Vandforbruget for de 13 enfamilieshuse i driftsfasen er estimeret til ca.
750-800 m3 pr. ar pr. hus, dvs. ca. 10.000 m3 for de 13 enfamilieshuse
under et. Estimatet er fastsat under hensyn til at der i alle husene er pool.

6. Affaldstype og arlige mang-
der, som fglge af projektet i
driftsfasen.

Farligt affald

Der er tale om hhv. hotel og enfamilieshuse. Der er derfor ikke farligt affald
i forbindelse med driften.

For matr.nr. 1028:

Der forventes
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Andet affald

Spildevand til renseanlaeg
Spildevand med direkte
udledning til vandlgb, sg

eller hav

H&ndtering af regnvand

For 17d, 17f, 17h, 17k, 17m, 170, 17p, 171, 17n, 17i, 17g, 17e og 17c
smst.:

Ca.55m

Hele omradet er tilsluttet til offentlig kloak. Spildevandsledninger er vist pa
vedlagt oversigtsplan i 1:1250.

For matr.nr. 1028:

Der forventes i gennemsnit maksimalt 4 personer pr. Hotelhus pr. dag,
herunder en spildevandsafledning pa ca. 0,1 m3 pr. dag pr. person ~
150m3 pr. &r fra omradet

For 17d, 17f, 17h, 17k, 17m, 170, 17p, 171, 17n, 17i, 17g, 17e og 17c
smst.:

Ca. 900 m3 pr. ar fra de 13 enfamilieshuse.

Al spildevand afledes til kloak

Regnvand nedsives pa den enkelte grund.

Omradet er jf. Tander Kommunes Spildevandsplan
planlagt spildevandskloakeret - dvs. sanitaert spilde-
vand skal ledes til renseanlaeg og regnvand skal
grundejerne selv handterer.

Alle 13 huse har fiet en tilladelse til tilslutning af
spildevand fra indendgrsbassin og spa til Forsynin-
gens spildevandsledning.

Alle 13 huse har f3et en tilladelse til nedsivning af
tag- og overfladevand.

Regnvand fra hotelhusene nedsives i graesplanen,
undtagen de 4 vestlige huse, som udleder til naerlig-
gende privat grgft. Dette grundet manglende plads til
nedsivning pga. af volden, som skal etableres foran
skellet.

Projektets karakteristika

|| Ja " Nej ||Anme|dte oplysninger

||Bemerkninger

7. Forudsaetter projektet etable-
ring af selvstaendig vandforsyning?

Nej, projektet forudsaetter ikke etablering af selv-
steendig vandforsyning.

Vandforsyningen handteres af Tender Forsyning A/S
med vand fra Skaerbaek Vandvaerk

8. Er projektet eller dele af projek-
tet omfattet af standardvilkar eller
en branchebekendtggrelse?

Nej

9. Vil projektet kunne overholde
alle de angivne standardvilkar eller
krav i branchebekendtggrelsen?

Ikke relevant

10. Er projektet eller dele af pro-
jektet omfattet af BREF-
dokumenter?

Nej

11. Vil projektet kunne overholde
de angivne BREF-dokumenter?

Ikke relevant

12. Er projektet eller dele af pro-
jektet omfattet af BAT-
konklusioner?

Nej

13. Vil projektet kunne overholde

||Ikke relevant
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14. Er projektet omfattet af en
eller flere af Miljgstyrelsens vej-
ledninger eller bekendtggrelser om
stgj eller eventuelt lokalt fastsatte
stgjgraenser?

For hoteldelen gaelder vejl. 5 fra 1984 om ekstern stgj fra
virksomheder. Der planlaegges ikke udendgrs opholdsarealer
til hotellet, men dog en fritliggende, offentlig tilladelig lege-
plads pd matr.nr. 17a Kongsmark, Remg. Banen anvendes
ikke og udlejes ikke til foreninger eller organisationer, men
alene med offentlig adgang.

Brugen af banerne forventes at vaere ca. 1-3 timer pr. dag i
perioden fra kl. 8-21 ca. da der ikke er lyst pd banen.

Ved en projekttilpasning er basketkurve fjernet for at mini-
mere tunge, dybe dunkelyde.

Hvis »nej« ga til pkt. 17.

Projektet er omfattet af de vejledende stgjgraenser
for ekstern stgj fra virksomheder (Vejledning nr.
5/1984)

Stgj fra legepladsomrade og multibaner kan dog ikke
sammenlignes direkte med stg@j fra virksomheder, da
det her er tale om menneskeskabt stgj, der har en
anden karakter end virksomhedsstgj.

15. Vil anleegsarbejdet kunne
overholde de eventuelt lokalt fast-
satte vejledende graenseveerdier
for stgj og vibrationer?

Anlzegsarealet er overstdet og der vil ikke ske yderligere
anlaegsarbejde med stgrre og tunge maskiner.

Det vurderes ikke, at der var veesentlig stgj ud over
saedvanlig stgj fra under anleegsarbejdet. Arbejdet
skete inden for almindelig arbejdstid og overholdt de
vejledende greenseveerdier og Tgnder Kommunes
information om begraensning af gener fra byggeplad-
ser.

16. Vil det samlede projekt, nar
anleegsarbejdet er udfgrt, kunne
overholde de vejledende graense-
vaerdier for stgj og vibrationer?

Hvis »nej« angives overskridelsens omfang og begrundelse
for overskridelsen

Se naermere om stgj fra multibanen under punkt “Projektbe-
skrivelse”.

Der er gennemfgrt en beregning af stgjen fra multibanen,
Beregningen viser, at de vejledende graensevaerdier for stgj
kan overholdes i samtlige beregningspunkter. De vejledende
graenseveerdier for stgj er lavere end udgangspunktet i Klg-
vermarksrapporten.

Det er en forudseaetning for overholdelse, at hele projektet
gennemfgres, da ogsa legevaeggen indga som forudsaetning i
beregningen.

I teknisk notat om stgjudbredelse ved boldspil pd
multibanen inkl. legevaeg fra den 10-12-2024, frem-
gar det, at de vejledende stgjgraenser for ekstern stgj
fra virksomheder (Vejledning nr. 5/1984) er over-
holdt med god margin ved de to mest stgjbelastede
boliger. Dette gzelder bade for dagperioden kl. 7-18
og aftenperioden kl. 18-22.

17. Er projektet omfattet af Mil-
jostyrelsens vejledninger, regler og
bekendtggrelser om luftforurening?

Nej, projektet er ikke omfattet at af vejledninger,
regler og bekendtggrelser om luftforurening.

18. Vil anleegsarbejdet kunne
overholde de vejledende graense-
veerdier for luftforurening?

Ikke relevant

19. Vil det samlede projekt, nar
anlaegsarbejdet er udfgrt, kunne
overholde de vejledende graense-
veerdier for luftforurening?

(Séfremt der allerede foreligger

Projektet forventes ikke at medfgre luftforurening.




oplysninger om de indvirkninger,
projektet kan forventes at f3 pd
miljget som fglge af den forvente-
de luftforurening, medsendes disse
oplysninger)

20. Vil projektet give anledning til
stgvgener eller ggede stgvgener:

I anleegsperioden?

I driftsfasen?

21, Vil projektet give anledning til
lugtgener eller ggede lugtgener:

I anleegsperioden?

I driftsfasen?

22, Vil anlaegget som fglge af
projektet have behov for belysning
som i aften og nattetimer vil kunne
oplyse naboarealer og omgivelser-
ne:

I anlaegsperioden?

I driftsfasen?

23. Er anleegget omfattet af risi-
kobekendtggrelsen, jf. bekendtgg-
relse om kontrol med risikoen for
stgrre uheld med farlige stoffer nr.
372 af 25. april 2016?

Projektets placering

[[3a][Nej |
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Anlaegsarealet er overstdet og der for ventes ikke yderligere,
vaesentligt anlaegsarbejde andet end almindeligt vedligehol-
delse.

I driftsfasen vil der veere mindre stgj fra grusvejen i omradet.

I forbindelse med bygge- og anlaegsarbejdet var der
en vis form for stgvdannelse. Denne vurderes ikke at
have vaeret mere en normalt forventet fra anlaegsar-
bejde.

I driftsfasen kan der vaere mindre stgv fra grusvejen i
omradet.

Stgvgener fra projektet vurderes ikke at veere vee-
sentlige, hverken i anlaegs- eller driftsfasen.

Der forventes ikke lugt fra hotel eller husene. Det bemaerkes
her, at hotellet ikke er indrettet med industrikgkken med
alene med anretterkgkken.

Projektet har ikke givet og forventes ikke at give
anledning til lugtgener, hverken i forbindelse med
anlaeggelse eller drift og brug herefter.

Der opsaettes saedvanligt belysning ved huse og omkring
udendgrs opholdsarealer, svarende til belysningen fra naboa-
realerne ind i omradet.

Der vurderes ikke at veere vaesentlig oplysning af
naboarealer eller omgivelser.

Der er ingen belysning ved multibanen kun husene.

|Anmeldte oplysninger

||Bemaerkninger

24, Kan projektet rummes inden
for lokalplanens generelle formal?

For projektet med de 13 enfamiliehuse er der givet
byggetilladelse efter Byplanvedtaegt nr. 11 for Skeer-
baek Kommune omfattende byzoneomradet i Kongs-
mark, Remg. Projektet er beliggende i omrade I, der
er udlagt til boligomréde.
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For hotelprojektet er der givet byggetilladelse efter
Lokalplan nr. 159-721 Kongsmark, Remg. Projektet
er beliggende i delomrade 1V, der er udlagt til ferie-
og fritidsformal i form af hotel og hotellejligheder/ -
hytter. Projektomradets beliggenhed var i Byplan-
vedtaegt nr. 11 udlagt til hotel- og motelomrade.

For legepladsen er der givet byggetilladelse efter
Lokalplan nr. 159-721 Kongsmark, Rgmg. Projektet
er beliggende i delomrade III, hvor der m& etableres
udendgrs rekreative anlaeg, herunder legepladser,
sports- og idraetsfaciliteter m.v.

25. Forudseetter projektet dispen-
sation fra geeldende bygge- og
beskyttelseslinjer?

Der er ingen bygge- eller beskyttelseslinjer.

26. Indebaerer projektet behov for
at begraense anvendelsen af nabo-
arealer?

Nej, projektet forventes ikke at ville indebaere be-
graensning for naboarealerne.

27. Vil projektet kunne udggre en
hindring for anvendelsen af udlag-
te rdstofomrader?

Nej, projektet vil ikke udggre en hindring for udlagte
rastofomrader. Da der ikke er udlagte omrader i eller
neer projektomradet.

28. Er projektet taenkt placeret
indenfor kystnaerhedszonen?

Projektet er ikke placeret indenfor kystnaerhedszonen men
alene indenfor den kystnaer del af byzonen, jf. planlovens §
5a stk. 4.

Ja, projektet er placeret inden for kystnaerhedszonen.
Projektomrddet pd Remg er dog udlagt som udvik-
lingsomrade, hvorved der kan ske bygge og anlaegs-
arbejde uden det strider mod de nationale interesser,
hvor omrader naer kysten sgges holdes fri for bebyg-
gelse og anlaeg, der ikke er afthaengig af naerhed til
kysten.

29, Forudseaetter projektet rydning
af skov?

(skov er et bevokset areal med
treeer, som danner eller indenfor
et rimeligt tidsrum ville danne
sluttet skov af hgjstammede trae-
er, og arealet er stgrre end 2 ha
og mere end 20 m bredt.)

Projektet forudseetter ikke rydning af skov, der er
ikke skov ved eller naer projektomradet.

30. Vil projektet veere i strid med
eller til hinder for realiseringen af
en rejst fredningssag?

Nej, der er ikke rejst fredningssag i omradet for pro-
jektets udstraekning eller i naeromradet af dette.

31. Afstanden fra projektet i luft-
linje til naermeste beskyttede na-
turtype i henhold til naturbeskyt-

Ca. 130 m til beskyttet eng, strandeng og overdrev pa ma-
tr.nr. 11a Kongsmark, Rgmg.

Ca. 30 meter til beskyttet vandhul matr. nr. 36, ca.
160 m til beskyttet eng matr. nr. 1321 og ca. 130 m

til beskyttet eng, strandeng og overdrev matr.nr. 11a




telseslovens § 3.

32. Er der forekomst af beskyttede
arter og i givet fald hvilke?

33. Afstanden fra projektet i luft-
linje til nsermeste fredede omrade.

34. Afstanden fra projektet i luft-
linje til neermeste internationale
Natura 2000-omrade (habitatom-
rader, fuglebeskyttelsesomrader
og Ramsaromrader).

35. Vil projektet medfgre pavirk-
ninger af overfladevand eller
grundvand, f.eks. i form af udled-
ninger til eller fysiske a&ndringer af
vandomréder eller grundvandsfo-
rekomster?

TONDER
i | KOMMUNE

Lo oy ey

3

"— alle Kongsmark, Rgmg.

Der er ikke kendskab til eller forventning om beskyttede
arter inden for omradet. Der er pa Naturdata ved miljgporta-
len ikke registeret arter i projektomrddet eller dets umiddel-
bare naeromrade.

Der er ikke registreret beskyttede arter i eller i umid-
delbar naerhed af omrédet.

Ca. 470 m til det fredeomrade 8888, Rgmg. htt-
s://www?2.blst.dk/nfr/00888.00.pdf

Enig

Ca. 300 m til Fuglebeskyttelsesomrade F57 Vadehavet, Habi-
tatomrade H78 Vadehavet med Ribe &, Tved A og Varde A
vest for Varde samt Ramsaromrade 27 vadehavet.

Enig

I forbindelse med etableringen fortages grundvandssaenk-
ning, se pkt. 3.

Overfladevand nedsives som tidligere direkte samt via faski-
ner pa ejendommen.

Der vil midlertidig etableres grundvandssankning ved anlaeg
men ikke ved drift. Der forventes ingen pavirkning ved drif-
ten.

Projektet ligger inden for et omrdde, som er planlagt
spildevandskloakeret jf. Teander Kommunes gaeldende
spildevandsplan. Det sanitaere spildevand ledes til
forsyningens spildevandsledning og handteres pa
renseanlaeg. Deraf fglger, at tag- og overfladevand
skal h&ndteres med individuelle Igsninger p& egen
grund f.eks. vha. nedsivning.

Fire af husene leder overfladevandet fra halvdelen af
tagarealerne, til en naerliggende privat grgft. Grgften
Igber mod syd til en brgnd, hvorfra det Igber mod @st
i et rgrlagt vandlgb. Grgfterne og vandlgb er ikke
mélsatte jf. Vandomradeplanerne 2021-2027.

Slutrecipienten er kystvandet Lister Dyb. Et malsat
vandomrdde med DK Vandomrdde ID 111.

Kystomradet (111) har en samlet gkologisk tilstand
pa Ringe, med mal om God gkologisk tilstand. Kvali-
tetselementerne Fytoplankton og Bentiske invertebra-
ter er &rsag til manglende malopfyldelse. Kvalitetse-
lementet Nationalt specifikke stoffer, er i god gkolo-
gisk tilstand. Omradet har ikke-god kemisk tilstand,
men mal om god kemisk tilstand. Bly- og cadmiumni-
veauet, analyseret i biota, er drsag til den manglende
malopfyldelse for kemisk tilstand.
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Indsatser i oplandet til kystvandet Lister Dyb (111)
for reducering af kveelstoftilfgrslen, er hovedsageligt
minimering af udvaskning fra oplandets arealer. Det-
te ved hjeelp af indsatser som skovrejsning, ekstensi-
vering og klima- lavbundsprojekter.

Jf. indsatsbekendtggrelsen §8 skal det sikres, at
udledningen til et malsat vandomrdde, hvor malsaet-
ningen ikke er opfyldt, ikke vil medfgre en forringelse
af vandomr&dets tilstand og ikke vil forhindre malop-
fyldelse

Det samlede tagareal der udledes fra er pd 223 m2.
Tagfladerne bestar af betontagsten.

Ved beregninger pa baggrund af screemngsvaerktmet
RegnKvalitet (version 1.3) og generel viden pa omra-
det, er koncentrationen af kveelstof (Total-N) bereg-
net til 2,4 mg/l og fosfor (Total-P) beregnet til 0,13
mg/| i det afledte vand. Vaerdierne er beregnet pa
baggrund af en 8rsmiddelnedbgr pd 791 mm (SVK
station 5359).

Grgften som udledes til, vil have en vis opstuvnings-
og rensekapacitet, fgr det ledes til det rgrlagte vand-
Izb og videre til kystomradet. Kvalitetselementet
Fytoplankton (klorofyl) er koblet op p& naeringssto-
findholdet i vandomradet. Indholdet vil stige med
naeringsstofniveauet (den biotilgeengelige del og ved
rette ratioforhold mellem N og P), hvis gvrige vaekst-
forhold er til stede. Vandet fra de mindre tagoverfla-
der vurderes ikke, til at indeholde naeringsstoffer, i
koncentrationer og maengder som vil medfgre gget
eutrofiering. Det vurderes ikke, at Kvalitetselemen-
terne Fytoplankton og Bentiske invertebrater forrin-
ges. Det vurderes derfor, at udledningen ikke medfg-
rer en forringelse af vandomrddernes samlede (bade
primaer - og slutrecipientens) gkologiske tilstand, og
ligeledes heller ikke vil forhindre malopfyldelse
fremadrettet.

Bly koncentrationen (filt.) i det udledte overfladevand
er vha. ovenstdende vaerktgj, beregnet til 0,43 pg/I.

Typetallet for koncentrationen af Cadmium i separate
regnvandsudledninger er 0,07 pg/l. Begge koncentra-
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tioner er betydeligt under det generelle miljgkvali-
tetskrav for overfladevand (hhv. 1,3 ug/l og 0,2
pg/l). Da ovenstdende koncentrationer er under mil-
jokvalitetskravene, vurderes det ikke at medfgre en
koncentrationsstigning i biota og, at udledningen ikke
vil medfgre forringelse eller veere til hindre for frem-
tidig malopfyldelse. Det udledte overfladevand vurde-
res ikke at indeholde yderligere stoffer, i koncentra-
tioner som kan forringe vandmiljget eller forhindre
fremtidig malopfyldelse.
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Udledningerne vurderes p% foreleeggende grundlag og
if. ovenstaende, ikke at medfgrer vaesentlige miljg-
maessige pavirkninger p8 vandomraderne.

Projektet forudseetter ikke fysiske sendringer af vand-
omrader eller grundvandsforekomster. Den midlerti-
dige grundvandssaenkning vil veere reversibel og det
vil ikke betyde fysiske sendringer i grundvandsfore-
komsten.

Der er ingen szrlige drikkevandsinteresser pd Rgmg Projektet er ikke placeret i et omrade med saerlige
drikkevandsinteresser.

36. Er projektet placeret i et om-
rdde med szerlige drikkevandinter-
esser?

37. Er projektet placeret i et om-
réde med registreret jordforure-
ning?

Nej, der er hverken V1 eller V2 kortlagt jordforure-
ning i omradet. Omr8det er klassificeret som analyse-
frit omrade.

Nej, projektomrddet er ikke beliggende i et omrade
der efter kommuneplanen er udpeget for risiko af
oversvgmmelse.

38. Er projektet placeret i et om-
rdde, der i kommuneplanen er
udpeget som omrade med risiko
for oversvgmmelse?

39. Er projektet placeret i et om-
rade, der, jf. oversvgmmelseslo-
ven, er udpeget som risikoomrade
for oversvgmmelse?

Hele Romg er i 2024 blevet udpeget som risikoomra-
de for oversvgmmelse jf. Oversvgmmelsesloven.
Projektet vurderes ikke at pdvirke risikoen for over-
svgmmelse.

Projektets enkelte bestanddele vurderes hverken enkeltvist |[Den samlede trafik i omrédet vurderes at blive forg-
eller samlet at hav én vaesentlig miljgpavirkning, herunder get. Trafikken til projektomradet vil medvirke til en
set i relation til omradets placering i forhold til den eksiste- yderligere belastning af det omkringliggende vejnet.
rende bebyggelse i Kongsmark og p& Rgmg generelt. Den forggede trafik vil dog ikke pdvirke trafikafviklin-
gen i omradet vaesentligt.

40. Er der andre lignende anlaeg
eller aktiviteter i omradet, der
sammen med det ansggte m&
forventes at kunne medfgre en
gget samlet pavirkning af miljget
(Kumulative forhold)?

P& Havnebyvej 88, 6780 Romg (matrikel nr.: 816
Kongsmark Ejerlav) er virksomheden Rgmg Vogn-
mandsforretning etableret. Virksomhedens veaesentli-




41. Vil den forventede miljopa-
virkning kunne bergre nabolande?

42, Beskrivelse af de tilpasninger,
ansgger har foretaget af projektet
inden ansggningen blev indsendt
og de pateenkte foranstaltninger
med henblik pa at undgd, forebyg-
ge, begraense eller kompensere for
vaesentlige skadelige virkninger for
miljget.
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ge stg@jkilde er nedknusning af byggeaffald. Der ned-
knuses byggeaffald én gang arligt i 1-3 dage. Virk-
somheden kontakter naboerne, inden der nedknuses.
Da nedknusningen kun foregdr 1-3 dage &rligt, vur-
deres det ikke at medfgre en veesentlig gget samlet
pavirkning af miljget.

Nej, det forventes ikke at nabolande vil blive bergrt
af projektet eller pdvirkninger herfra.

Ansgger har taget basketkurvene ned pa multibanen.
Boldspil ved basketkurve vurderes at kunne have
veeret en stor enkeltstaende stgjkilde pga. de hule
dunk, ndr bolden rammer jorden. Samtidig begraen-
ses banens brugstid ogsa ved, at basketkurvene er
taget ned.

Der er Igbende foretaget mindre justering og tilpasninger af
projektet i forhold til at undgd, forebygge og mindske projek-
ternes miljgpavirkning. Der er alene foretaget mindre juste-
ring og tilpasninger igennem projektet og disse adskiller sig
ikke fra de projekter Tgnder Kommune tidligere har godkendt
i forbindelse med byggesagsbehandlingen.

Tgnder Kommunes egne
sporgsmal

Nej

Bemeerkning

Placeres anlaegget i Vadehavsom-
radet?

Placeres anlaegget i teetbefolket
omrade?

Landskaber - kan anlaegget pdvir-
ke:

—  Lokalitet af historisk be-
tydning/historiske landsk-
abstraek?

—  Lokalitet af kulturel be-
tydning/kulturelle landsk-
abstraek?

—  Lokalitet af arkaeologisk
betydning/arkaeologiske
landskabstraek?

- Geologiske landskabs-

Projektet placeres p& Rgmg, der er en ¢ beliggende i selve Vadehavet. Der tages udgangspunkt i udbredelsen for
Ramsaromrade nr. 27 "Vadehavet”, som omslutter Remg og store dele af gen - specielt den vestlige og nordlige del.
Projektomradet ligger ikke inden for Ramsaromrddet, men i teet naerhed der af. Projektet vurderes ikke at have en
vaesentlig miljemaessig pavirkning ind i Vadehavsomradet.

Projektet placeres i Kongsmark p8 Rgmg. Dette er inden for byzone og har derfor stgrre befolkningstaethed end
omrader uden for byzone. Det vurderes ikke at veere et teetbefolket omrade, sammenlignet med sammenlignelige
byer i kommunen eller generelt i hele landet.

Rgmg er udpeget som et veerdifuldt kulturmiljg, en Vadehavsg og gsamfund. Projektet bliver en del af den kulturelle
fortaelling om Kongsmark og Rgmg

Der er ingen arkaeologiske udpegninger inden for projektomradet

Rgmg er beliggende inden for udpegningen af nationale geologiske interesseomrader og vaerdifulde geologiske om-
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traek? rader. Projektomraddet er beliggende indenfor byafgraensningen af Kongsmark. Projektet bidrager ikke til en videre

spredning af den bymaessige bebyggelse i det 8bne land og griber ikke ind i de geologiske vaerdier.
-  fEstetiske landskabstraek? Projektomradet er beliggende inden for landskabsudpegningerne nationale kystlandskaber og stgrre sammenhaen-
gende landskaber (glandskab). Projektomradet er beliggende i et eksisterende byomrade indenfor byzonen i et plan-
lagt omrade.

Inden for projektomraddet er der ingen naturbeskyttede omrdder. Der ligger et § 3 beskyttet vandhul ca. 30 meter
syd/vest for omradet (matr. 36), beskyttet eng ca. 160 meter sydvest for omradet (matr. nr. 1321) og beskyttet

eng, strandeng og overdrev ca. 130 meter gst for omradet (matr.nr. 11a) - alle matrikler Kongsmark, Remg. Det
vurderes, at udpegningerne ikke vil blive pdvirket af projektet.

Kan anlaegget pavirke registrere-
de, beskyttede eller fredede omra-
der?

— Nationalt - Internationalt

(Natura 2000)? Der er ingen fredninger inden for projektomradet. De naermeste fredede arealer ligger ca. 535 meter vest for omra-

det.

-  Forventes omradet at
rumme beskyttede arter
efter bilag IV?

Projektet vurderes ikke at pavirke beskyttede eller fredede omrader.

Projektet er ikke beliggende inden for et Natura 2000 omrade. Neermeste Natura 2000 omréder er Fuglebeskyttel-
sesomrade F57 Vadehavet, Habitatomrade H78 Vadehavet med Ribe A, Tved A og Varde A vest for Varde samt

- Forventes omradet at v € ' .
Ramsaromrade 27 Vadehavet, som er beliggende ca. 300 meter gst for, og ca. 600 meter vest for projektomradet.

rumme danske rgdlistear-
ter?

De arter der er pa udpegningsgrundlaget for habitatomrade H78, er primaert tilknyttet Vadehavet, med undtagelse
af gren kelleguldsmed og odder. Der er ikke konstateret forekomst af gren kelleguldsmed p8 Rgmg. Odder er efter-
handen udbredt i det meste af Jylland. P& Remg er der registreret odder ca. 3 km mod vest og ved Resmg daemnin-
gen 2,5 km mod nord. Odderen opholder sig primaert i tilknytning til vandlgb og idet projektomrddet ikke er i til-
knytning til odderens fourageringsomrader eller levested, vurderer Tgnder Kommune at det ikke vil pdvirke odder.

I forhold til Fuglebeskyttelsesomradet F65, er de arter der er grundlag for udpegningen, arter der er tilknyttet Vade-
havet og naturomrader pd Remg. Projektet er beliggende i byzone og omgivet af bebyggelse. Det har henlagt i
landbrugsjord/afgraesning siden de tidligste luftfotos er taget i 1945. P8 den baggrund vurderer Tgnder Kommune at
projektet ikke vil pavirke arterne p& udpegningsgrundlaget for F65.

I forhold til ovenstdende vurderer Tgnder Kommune, at projektet ikke vil pdvirke det naerliggende Natura 2000
o
omrade.

Tgnder Kommune er forpligtet til at tage hensyn til levesteder for bestemte dyre- og plantearter, som er optaget pa
Habitatdirektivets bilag IV, ogsa hvis disse levesteder ligger uden for habitatomrader. Ved sggning pa arter.dk og
Naturbasen er der ikke registreret bilag IV arter i eller neer projektomrﬁdet. Der er konstateret markfirben og
strandtudse flere steder pa Remg, dog er omradet, hvor projektet er beliggende, ikke potentielt egnet som levested
for disse arter.

Der ligger et vandhul pa ca. 20 m? (ikke § 3 beskyttet) pd hjgrnet af matr. nr. 1508, 507, 17e og 17c Kongsmark,
Rgmg. Vandhullet er besigtiget 20. juni 2024. Der er ikke konstateret padder, og vandhullet er ikke vurderet til at
vaere egnet til padder, pd grund af for stejle brinker. Tonder Kommune vurderer herudfra, at projektet ikke vil pa-
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Projektets forventede vaesentlige
indvirkning p8 miljget: Trafik og trafiksikkerhed:

Det nye omrade vil medvirke til en yderligere belastning af det omkringliggende vejnet, herunder

Smaéfolksvej og krydset Havnebyvej/Smafolksvej. Saerligt pa skiftedage vil der opleves hgj

belastning i det nye omrade, da en stor del af lejerne her vil forlade boligerne, mens nye lejere vil

komme til. Der er foretaget en trafikanalyse hvor den fremtidige trafik er beregnet og fremskrevet, og den ggede
trafik vil ikke pdvirke trafikafviklingen vaesentligt i krydset Havnebyvej/Smafolksvej.

— Indvirkningens stgrrelses-
orden og rumlige ud-
streekning geografisk om-
rade, antallet af personer,
der forventes bergrt?
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Indvirkningens art? Vej — parkeringsforhold:

Oplysningerne i ansggningen stemmer overens med vilkdrene i lokalplanen. Vi vurderer pa den baggrund, at der er
tilstraekkelig parkeringsmulighed ved husene. Var der ikke tilstraekkeligt med parkeringsmuligheder, kunne det med-
fore uhensigtsmaessigt parkering pa andre arealer eller parkering pa vejene pa en made, der kan medfgre forringede
oversigtsforhold med forringet trafiksikkerhed til fglge. Vi vurderer ikke at dette er problematisk i dette projekt, hvis

der parkeres lovligt, idet vejudlaegget inden for projektet, har en bredde pa 10 meter.

Indvirkningens graense-
overskridende karakter?

Indvirkningens intensitet
og kompleksitet?
Behovet for parkering ved en hovedbygning er ikke s stort, da der ikke er store distancer fra hotelhytterne til re-
ceptionen, og det dermed formentligt hovedsagligt vil vaere fodtrafik. Her vil en del af trafikken skulle krydse projek-
tets interne vej, som ma& vurderes ikke at blive voldsomt trafikeret.

Indvirkningens sandsyn-
lighed?

Indvirkningens forventede
indtraeden, varighed,
hyppighed og reversibili-
tet?

/Endret arealanvendelse og visuelt udtryk:

Anvendelse af arealet samt det visuelle udtryk af arealet aendres med projektet, da arealet tidligere var ubebygget.
Omradet er beliggende i byzone og projektet etableres i forbindelse med eksisterende bysamfund eller feriecenter.
Den aendrede arealanvendelse vurderes derfor ikke at vaere vaesentlig for det samlede omrade og det samlede visu-
elle udtryk af omradet ved Kongsmark vurderes ikke at blive vaesentlig aendret. Laehegnet, der etableres rundt om
Kumulationen af projek- projektomré’]det, vurderes at skaerme tilstraekkeligt for indsigt til og fra nabobeboelser.
tets indvirkninger med
indvirkningerne af andre
eksisterende og/eller
godkendte projekter?

Stgj:
I etableringsfasen ma forventes gget stgj og evt. stgvdannelse i perioden. Dette vil dog vaere kortvarigt og finde
sted inden for normale arbejdstider i dagtimerne og hverdage. Byggearbejdet er feerdiggjort.

Muligheden for reelt at
begranse indvirkninger-
ne?

N&r husene er etableret vil anvendelsen af disse og iszer legepladsomradet med multibane, medfgre en generel
forggelse af stgj fra omradet. Legepladsomradet med sandkasse, klatrestativ, gynger, vipper mv. samt en multibane
med kunstgraes og infill af kvartssand etableres pd matr.nr. 17a. Multibanen vil udgere den vaesentligste stgjkilde i
omrédet. Banen er etableret med bander af stgjsvagt speertrae og med en stgrrelse pd ca. 10x20 meter. Der opsaet-
tes en legevaeg af varierende hgjde omkring den nordlige ende af banen. Der opsaettes ikke lys pa banen, brugen af
banen efter kl. 21 forventes derfor at vaere meget begraenset.

Belzegningen med kunstgraes vurderes at minimere stgjen fra rullende bolde. For at mindske stgj har ansgger fjernet
basketkurvene fra multibanen. Boldspil ved basketkurvene vurderes at vaere den stgrste enkeltstdende stgjkilde i
omrédet pga. de hule dunk, ndr bolden rammer jorden. Fjernelsen af basketkurvene vurderes dels at mindske stgj-
en ved at fierne en stgjkilde men ogsa ved at begraense banens brug.

Multibanen ligger med en mindste afstand til skel p8 ca. 8,7 meter mod matrikel 816 og ca. 10 meter fra skel til
matrikel 275, som begge er beliggende i omrade II i lokalplanen (centeromrade) og ca. 24 meter fra skel til matrikel
507, som er beliggende i omrade I i lokalplanen (boligomréde med &ben og lav bebyggelse). De vejledende stgj-
graenser for ekstern stgj fra virksomheder for de to omrader er hhv. 55 dB og 45 dB i dagtimerne (mellem kl 7 og
18) og 45 og 40 dB i aftentimerne (mellem kl. 18 og 22) og weekend.

Ansgger har udarbejdet en stgjrapport. P& baggrund af beregningerne i rapporten vurderer vi, at stgj fra multibanen
vil overholde de vejledende stgjgraenser for stgj med god margin til de mest stgjbelastede boliger. Stgj fra huse og
hytter p& omradet vurderes ikke at overstige det, man normalt vil kunne forvente fra et bebygget omrade. Samlet
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- set vurderer vi ud fra ovenstdende, at projektet ikke vil medfgre vaesentlige gener i forbindelse med stgj.

Miljgpavirkningens:
- Varighed
- Hyppighed
—  Reversibelt

Projektomradets pavirkning er varig og irreversibel, da omrddet bebygges.
Det ggede aktivitetsniveau i omradet ma ligeledes formodes at veere varig.

Er omradet, hvor anlaegget taenkes
placeret, sarbart overfor den for-
ventede miljgpavirkning?

l- Projektet er beliggende i lokalplanlagt omrade, som ikke vurderes sdrbart overfor den forventede miljgpavirkning.

Konklusion

|| Ja " Nej || Vurdering

Giver resultatet af screeningen
anledning til at antage, at det
anmeldte projekt vil kunne pdvirke
miljget vaesentligt, saledes at der
skal udarbejdes en miljgkonse-
kvensvurdering?

Tgnder Kommune vurderer, at projektet ikke forventes at have vaesentlig indvirkning p& miljget. Vurderingen tager
udgangspunkt i kriterierne i bilag 6, oplysninger fra ansgger og allerede kendt viden. Der er derfor ikke krav til fuld
miljgvurdering af projektet.

Dato: 17. marts 2025 Sagsbehandler: Rie J. Eilersen
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