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Vejledning

Denne PDF indeholder forslag til lokalplan nr. 151-721 for Feriecenter
Vadehavet, Romg - med tilhgrende screeningsskema.

HVAD ER EN LOKALPLAN?

En lokalplan fastsaetter bestemmelser for, hvordan arealer, nye byg-
ninger, beplantning, stier, veje osv. skal anvendes, placeres og ud-
formes inden for et bestemt omrade.

Kommunalbestyrelsen kan pa ethvert tidspunkt beslutte at udarbejde
et lokalplanforslag. Efter planloven skal Kommunalbestyrelsen udar-

bejde en lokalplan:

e inden stgrre byggeri, anlaegsarbejde eller udstykning kan seet-

tes i gang.
e nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkelig-
ggrelse.
LASEVEJLEDNING

Lokalplanen bestdr af en redeggrelse og en raekke lokalplanbestem-
melser. I redeggrelsen fortaelles kort om de eksisterende forhold in-
den for og omkring Iokalplanomrﬁdet. Lokalplanens forhold til den
gvrige planlaegning og lovgivning beskrives ogsa. Illustrationerne i
lokalplanens redeggrelsesdel er alene af vejledende karakter. Lokal-
planbestemmelserne er bindende.

OFFENTLIGGORELSE AF PLANFORSLAG

Formalet med lokalplanpligten er at opn% stgrre sammenhaeng i plan-
laegningen og inddrage borgerne heri. Inden Kommunalbestyrelsen
vedtager en lokalplan endeligt, skal et forslag til lokalplanen derfor
offentligggres i mindst 4 uger. Herefter vurderer Kommunalbestyrel-
sen eventuelle indsigelser og andringsforslag og vedtager planen
endeligt.

Der er tale om en lokalplan der ikke i naevnevaerdig grad sendre pa de
eksisterende forhold og muligheder. Lokalplanen sender derfor i 5
ugers hgring, da dele af hgring perioden sker over jul og nytar.

Forslaget til lokalplanen er sdledes fremlagt i offentlig hgring fra den
1. december 2020 til den 5. januar 2021.

INDSIGELSER, BEMARKNINGER OG NA ERMERE OPLYSNINGER
Indsigelser mod eller bemeerkninger til lokalplanforslaget bedes ind-
sendt skriftligt til teknisk@toender.dk eller til:

Tgnder Kommune
Teknik og Miljg
Wegners Plads 2
6270 Tgnder

Planloven kan laeses pa:
www.retsinfo.dk

Indsigelser, bemeerknin-
ger og eendringsforslag
skal vaere Tgnder Kom-
mune i haende senest
den 5. januar 2021

Lokalplanforslaget kan
ses pa:
www.plandata.dk

Tonder Kommunes
hjemmeside:
www.toender.dk




Lokalplanen kan ses i Borgerservicebutikkerne, pa bibliotekerne og pa
www.plandata.dk.

Oplysninger om lokalplanen kan fas ved henvendelse til Teknik og
Miljg pa: tif.: 74 92 92 92 eller pr. e-mail: teknisk@toender.dk.

MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af Kommunalbestyrelsen,
galder der midlertidige retsvirkninger. Det betyder, at ejendomme,
der er omfattet af forslaget, ikke ma bebygges eller i gvrigt udnyttes
pd en made, der kan foregribe den endelig plans indhold.

Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan Kommunalbestyrelsen tillade at
en ejendom, der er omfattet af lokalplanforslaget, bebygges eller
udnyttes efter forslaget. Det forudsaetter dog, at det aktuelle projekt
er i overensstemmelse med kommuneplanen, og der ikke er tale om
at p@begynde et stgrre byggearbejde.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger gaelder hgjst 1 ar fra offent-
ligggrelsen af lokalplanforslaget. Nar lokalplanen er endeligt vedtaget,
treeder lokalplanens varige retsvirkninger i kraft.

VARIGE RETSVIRKNINGER

N&r den endeligt vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort, ma der
hverken retligt eller faktisk etableres forhold i strid med planens be-
stemmelser, medmindre der gives dispensation.

En eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fortsaette som
hidtil, hvorimod f.eks. s&ndret brug, bebyggelse eller udstykning ikke
ma& stride mod lokalplanen. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav
om etablering af de anlaeg m.v., der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra lokalplanen, hvis det ikke
strider mod planens principper. Mere vaesentlige afvigelser kraever
derimod udarbejdelse af en ny lokalplan.

KLAGEVEJLEDNING

N&r en lokalplan er endelig vedtaget, kan der ifslge planlovens § 58
klages til Planklagenzevnet over retlige spgrgsmal, og det skal ske
inden 4 uger. Fristen regnes fra den dag hvor planen offentligggres.

Du kan klage hvis du har en retlig interesse i sagens udfald eller ifglge
planlovens § 59, er en landsdaekkende forening eller organisation, der
som hovedformal har beskyttelse af natur og miljg eller varetagelsen
af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelse.

Hvis du gnsker at klage, kan du klage via klageportalen, som ligger
p& www.naevneneshus.dk, www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger
pd www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med
NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der
har truffet afggrelsen. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for
myndigheden i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et gebyr

En lokalplan medfgrer
ikke handlepligt, men
nadr der eendres i de
eksisterende forhold,
treeder bestemmelserne
i kraft.

Ved retlige spgrgsmal
forstds spgrgsmal, som
drejer sig om de pro-
cesmeaessige forhold i
forbindelse med planens
udarbejdelse og vedta-
gelse.

Der kan derimod ikke
klages over lokalplanens
indhold. Dog kan lovlig-
heden af indholdet pa-
klages.




pa kr. 900,- for privatpersoner og kr. 1.800,- for virksomheder. Du
betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.

Klagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer
uden om Klageportalen, hvis der ikke er seerlige grunde til det. Hvis
du undtagelsesvist vil sgge om at blive fritaget for at bruge Klagepor-
talen, skal du henvende dig til Tander Kommune.



Indledning

INDLEDNING

Den geaeldende lokalplan for Feriecenter Vadehavet indeholder be-
stemmelser om udstykning, som gnskes aendret sadan at den eksiste-
rende bebyggelse kan udstykkes og udlejes efter reglerne i sommer-
husloven. Lokalplanen viderefgrer de tidligere bestemmelser om pla-
nens formal, omradets anvendelse samt placering og udformning af
bebyggelse.

Planen indebaerer ikke @&ndringer af rammer og bestemmelser for de
eksisterende bygninger og omradets anvendelse.



Bestemmelser

TONDER KOMMUNE
Lokalplan 151-721

Feriecenter Vadehavet

Rgmg

I henhold til bestemmelser i lov om planlaegning, LBK nr. 1157 af 01.
07.2020, fastseettes herved bestemmelser for det i § 2 naevnte omra-

de.
g1

§1.1

§2

§2.1

§2.2

§2.3

§3

§ 3.1

§ 3.2

§ 3.3

84

§4.1

§4.2

FORMAL

Lokalplanen har til formal at sikre:

 at omradet kan anvendes til feriecenter

e at der kan ske udstykning til ferielejligheder efter som-
merhusloven

e at der kan ske erhvervsmaessig udlejning til hotel, her-
under undervisnings- og konferenceformal o. lign.

e samt en udstykning til en heldrsbolig.

OMRADETS AFGRANSNING OG ZONESTATUS

Afgreensning
Lokalplanen omfatter en del af matr. nr. 1a, Kongsmark, Rg-
mg. Lokalplanens afgraensning er vist pa kortbilag 1.

Zonestatus
Lokalplanomrgdet ligger i landzone og forbliver i landzone.

Lokalplanen tilskrives bonusvirkning overfor aendret anvendel-
se og udstykning som angivet i naervaerende lokalplan.

OMRADETS ANVENDELSE

Lokalplanomrddet m& anvendes til feriecenter samt ferieboli-
ger efter reglerne i sommerhusloven og efter reglerne hotel-
og restaurationsloven

En del af lokalplanomradet m& desuden anvendes til hotel,
herunder undervisnings- og konferenceformal o. lign.

En eksisterende heldrslejlighed i bygningskompleksets nord-
vestlige hjgrne ma fortsat anvendes til heldrsbolig.

UDSTYKNINGER

Der kan ske udstykning af ferielejligheder af hele bebyggelsen
samt én heldrslejlighed efter reglerne i sommerhusloven og
efter reglerne hotel- og restaurationsloven.

Bebyggelsen kan helt eller delvist udstykkes til feriebolig eller
erhvervsmaessig udlejning.

Formalsbestemmelsen
er andret sdledes at
udstykning kan ske efter
sommerhusloven

Bestemmelsen er uan-
dret.

§3.1, 3.2 og 3.3 Be-
stemmelsen er aendret
idet anvendelse af ferie-
boliger kan ske efter
sommerhusloven.

§4.1 og 4.2 Bestemmel-
sen er andret idet hele
bebyggelsen nu kan
udstykkes til ferielejlig-
heder.




§5
§5.1

§5.2

§ 5.3

§ 5.4

§ 5.5

§6

§6.1

§6.2

§6.3

§ 6.4

§ 6.5

§7

§7.1

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Lokalplanomradet ma ikke bebygges yderligere.

Den eksisterende bygningsmasse kan ombygges sdledes, at
de eksisterende veerelser a&ndres til lejligheder med adgang
fra det fri.

Dele af den eksisterende bygningsmasse kan ombygges sale-
des, at erhvervsmaessig anvendelse kan finde sted.

Ved ombygninger ma de eksisterende bygningshgjder og eta-
geantal ikke gges.

Eksisterende bebyggelsesprocent m3 ikke gges.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Facader skal bibeholdes i blank mur eller veere pudset /
vandskuret mur. Pudset / vandskuret mur skal fremstd i en
lys gré nuance.

Mindre facadepartier og bygningsdele kan udfgres i glas eller
tree. Traevaerk skal holdes i nuancer af hvid, sort eller sand-
farvet. Valg af farve til treeveerk skal vaere ens for hele be-
byggelsen.

Tage skal ved renovering bekleedes med sort eller mgrkegrat
listedaekket tagpap, eternitskifer eller sort staltag.

Tage skal bibeholdes som saddeltage. Der kan etableres
skorstene og kviste i tagfladen. Kviste skal veere enten sadel-
tagskviste eller taskekviste og m& max. vaere 60 cm bredde.

Der ma opsaettes markiser ved de enkelte lejligheder. Marki-
ser skal i givet fald opsaettes ved samtlige lejligheder og skal
veere ens.

Ventilationsanlaeg skal anbringes inde i bygningerne og ma
ikke vaere synlige udefra. Undtaget herfra er mindre ventilati-
onsheetter, der skal udfgres med sort overflade.

Der ma oplaegges solfangere eller solceller plant med tagflader.

§5.3 Bestemmelsen er
endret idet dele af den
eksisterende

bygningsmasse kan om-
bygges sdledes, at er-
hvervsmaessig anvendelse
kan finde sted. @vrige be-
stemmelser er uendrede.

§6.2 Bestemmelsen er
endret idet der er tilfgjet
mulighed for at taget ved
renovering kan udfgres
som sort stdltag @vrige
bestemmelser er uzendre-
de.

TERRANREGULERINGER, UBEBYGGEDE AREALER, BEPLANTNING OG HEGN

Terreenreguleringer

Der ma kun foretages ngdvendige terranreguleringer ved
etablering af terrasser, parkeringsarealer samt eventuel stabi-
lisering af grus- og graesveje.




§7.2

§7.3

§7.4

§7.5

§7.6

§7.7

§7.8

§7.9

§8

§ 8.1

§ 8.2

§ 8.3

§ 8.4

Ubebyggede arealer

Ubebyggede arealer skal bibeholdes med eksisterende vege-
tation. Hvis vegetationen beskadiges, skal der ske retablering
med graes og stedtypisk vegetation. Supplerende beplantning
indenfor det strandbeskyttede areal ma ikke finde sted.

Der m& etableres en max. 3 meter bred terrasse langs eksi-
sterende bygninger som angivet pa kortbilag 2

Der kan indrettes feelles opholds- og udeserveringsarealer pd
de pa kortbilag 2 angivne arealer. Opholds- og udeserverings-
arealerne kan befaestes med fliser.

Beplantning og hegn

Der ma opstilles hegn til adskillelse af de enkelte lejligheders
terrasser. Hegn ma maks. have en pa hgjde pd 1,8 m og en
bredde pa 2,5 m.

Alle hegn skal veere af samme fabrikat og skal behandles med
samme farve eller traebeskyttelsesprodukter sdledes, at de
enkelte hegn altid fremstar ensartet.

Der kan desuden opstilles hegn ved faelles opholds- og ude-
serveringsarealer i de pa kortbilag 2 angivne arealer. Der kan
ligeledes opstilles afskeermende hegn omkring affaldsstation
jf. § 9.7

Hegning udover ovenstaende m3 ikke finde sted.

LAR (lokal afledning af regnvand)
Ved aendret afledning af overfladevand skal dette handteres
lokalt p& grunden.

VEJE, STIER OG PARKERING

Vejadgang og overkarsler

Adgangsvejen kan bibeholdes som en grusvej. @vrige veje,
stier og parkeringsarealer skal holdes i graes og kan i ngdven-
digt omfang stabiliseres med graesarmering.

Omradet vejbetjenes fra kommunevejen Havnebyvej. Eksiste-
rende overkgrsel bibeholdes uzendret.

Eksisterende private feellesveje, der er udlagt som vejadgang
til ejendomme beliggende nord og syd for lokalplanomradet
skal opretholdes som angivet pa kortbilag 2.

Langs Havnebyvej er der palagt en vejbyggelinje i en afstand
af 20 meter fra vejmidte med tilleeg for hgjdeforskel pa 2 x
hgjdeforskellen + 1 meter passage. Arealet mellem den ting-
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§ 7.9 Bestemmelsen
vedr. LAR er tilfgjet iht.
geeldende praksis. @vri-
ge bestemmelser er
ueendrede.

Bestemmelser om veje,
stier og parkering er
ueendrede.




§ 8.5

§ 8.6

8§89

§9.1

§9.2

§9.3

§9.4

§9.5

§9.6

§9.7

§9.8

lyste vejbyggelinje og vejskellet md ikke anvendes til nogen
form for bebyggelse og oplag eller opstilling af anlzeg af bli-
vende art m.v. herunder skilte og flagstaenger dog undtaget
§9.4.

Stier
Eksisterede stiforbindelse nord om bebyggelsen til vandet
skal bibeholdes.

Parkeringspladser
Der skal anlaegges min 1 p-plads pr. hotelvaerelse/ferielejlig-

hed. Herudover skal der udlaegges areal til min. 10 parke-
ringspladser. Alle pladser skal anlaegges i graesarmering.

TEKNISKE ANLAG, SKILTNING OG BELYSNING

Forsyning
Forsyningsledninger i Iokalplanomr%det til el, vand og varme
skal fgres i jorden via kabler og rgr.

Antenner, skilte og flag
Der ma ikke opsaettes individuelle antenner og paraboler ved
de enkelte hotelvzerelser / lejligheder.

Der kan opsaettes et skilt med navn og logo pa max. 5 X 1
meter pa bygningen. Der kan endvidere opsaettes oriente-
ringsskilte pa op til 20 x 30 cm pa bygningerne.

Ved indkgrslen til omradet kan der opseettes to flagstaenger
pd henholdsvis 5 og 7 meter. Der kan opsaettes ét skilt pd
hgjst 1 m?, med overkant hgjst 1,5 meter over terran og
med en leengde pad hgjst 2 meter. Flagstaenger og skilt skal
placeres udenfor vejbyggelinjen.

Der ma placeres en enkelt flagstang pa 7 meters hgjde ved
feriecentrets hovedindgang.

Belysning
Ved indkgrslen kan der opsaettes belysningsarmaturer i en
hgjde pd max. 1,5 m.

Belysning p@ bygninger skal placeres ved indgangsdgrene
med en max. lyspunktshgjde pa 2 m.

Renovation
Affaldscontainere skal placeres samlet som angivet pa kort-

bilag 2. Affaldscontainere skal afskaermes med plankeveerk.
Der kan ikke placeres individuelle affaldscontainere foran de
enkelte lejligheder.

11

§ 9.2 Bestemmelsen er
endret da den galden-
de planlov ikke giver
mulighed for at hand-
haeve antennetilslut-
ningspligt.




§ 10

§ 10.1

§11

§11.1

§ 12

§12.1

§12.2

§12.3

§13

§13.1

§14

§14.1

§ 14.2

OPHAEVELSE AF LOKALPLANER

Efter den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af
denne lokalplan aflyses lokalplan 038-7.3 Rgmg Kurhotel,
vedtaget den 30.9.2010.

SERVITUTTER

Lokalplanen ophaever ikke de gaeldende servitutter vedrgren-
de vejbyggelinje og strandbeskyttelseslinje. Forhold inden for
strandbeskyttelseslinjen kraever dispensation herfra.

GRUNDEJERFORENING

Grundejerne i omradet har pligt til at danne og indmelde sig i
en grundejerforening.

Grundejerforeningen skal dannes senest i forbindelse med
udstykning.

Grundejerforeningen skal sikre en god vedligeholdelsesmaes-
sig stand samt ensartethed i bebyggelsen f.eks. ved valg af
ensartet farver pa mindre bygningsdele.

FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGNING
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr:

der er sket tilslutning til el- og vandforsyning,
de i § 8 naevnte veje og stier er etableret,

de i § 8 naevnte parkeringspladser er etableret.
der er sket tilslutning til kloak.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

N&r lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma
ejendomme, der er omfattet af planen, kun udstykkes, be-
bygges eller anvendes i overensstemmelse med planen.

Den nuvarende lovlige anvendelse af ejendomme i lokalplan-
omradet kan fortssette som hidtil.

§ 14.3 Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv, at anleeg mv., som er in-

deholdt i planen, skal etableres.

§ 14.4 Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensationer, der ikke er

§ 14.5

i strid med planens principper. Skgnnes en ansggning om di-
spensation at bergre naboer, skal der foretages en naboorien-
tering, far dispensationen kan gives.

Der kan foretages ekspropriation af private ejendomme eller
rettigheder over ejendomme mod erstatning, nar ekspropria-
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Bestemmelsen er tilfgjet
for at muligggr ophae-
velsen af den tidligere
lokalplan.

Bestemmelsen er ikke
c&endret

Det er praeciseret at der
skal ske tilslutning til
kloak fgr ibrugtagning.

Bestemmelsen er tilfgjet
efter administrativ prak-
sis.




tionen vil vaere af vaesentlig betydning for virkeligggrelse af
lokalplanen.

Der henvises i gvrigt til planloven.
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Redeggrelse

LOKALPLANENS BAGGRUND

Feriecenter Vadehavet, det
tidligere Rgmg Kurhotel, er
indrettet i det gamle Rgmg
Kur & Rekreation beliggende
Havnebyvej 119. Rgmg Kur &
Rekreation var et kursted, der
bl.a. modtog patienter henvist
fra det daveerende Sgnderjyl-
lands Amt. I forbindelse med
kommunalreformen mistede
Rgm@ Kur og Rekreation en
vaesentlig del af sit eksistens-
grundlag og de daveaerende
ejere valgte derfor at seelge
stedet.

Selskabet bag Hotel Lakolk
overtog sdledes stedet i 2007
og har fortsat driften under
navnet Rgmg Kurhotel. Stedet
er bygget i 1965 men veaesent-
lig om- og tilbygget i 1974. Lokalplanomrddets afgraensning
Oprindeligt var der 30 veerel-

ser, men det blev udvidet til 40 veerelser i 1974. 1 1990’erne er 7 af
veerelserne dog inddraget til kursuslokale.

Den tidligere lokalplan 038-7.3 fra 2010 fastlagde stedets anvendelse
som hotel og desuden med mulighed for at sendre vaerelserne til sma
lejligheder med direkte adgang til det fri samt flisebelagt terrasse.
Lokalplanen gav mulighed for at lejlighederne kunne udstykkes og
saelges saledes, at hotellet gkonomisk kunne deles ud pé’l flere enhe-
der. Stedet skal iht. den tidligere lokalplan dog fortsat drives er-
hvervsmaessigt efter reglerne i lov om hotel- og restaurationsvirk-
somhed m.v., hvilket indebzerer, at lejlighederne ikke star til fri di-
sposition for ejerne, men indgar i den erhvervsmaessige drift af hotel-
let/feriecentret.

Feriecenter Vadehavet gnsker nu at fa mulighed for at udstykke ferie-
lejlighederne, som kan udlejes efter reglerne i sommerhusloven og
hotel- og restaurationsloven. Stedet kan fremover fortsat drives er-
hvervsmaessigt efter reglerne i lov om hotel- og restaurationsvirk-
somhed. Derudover kan der ske udstykning af ferielejlighederne efter
reglerne i sommerhusloven og hotel- og restaurationsloven og der
kan udstykkes en heldrsbolig.

Andringerne medfgrer ikke, at bygningsarealet udvides. Mulighederne
for andringer af facadeudtrykket og udenomsarealer som var fastlagt
i den hidtidige lokalplan viderefgres.
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LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanens formal er at give mulighed for en at omradet fortsat kan
anvendes som feriecenter og at der kan ske udstykning af eksisteren-
de hotelveerelser til separate ferielejligheder, der efterfglgende kan
udstykkes og frasaelges.

Lokalplanen sikrer at der nu kan ske udstykning til ferielejligheder
efter reglerne i sommerhusloven, og at der fortsat kan ske erhvervs-
maessig heldrs hoteldrift, herunder undervisnings- og konferencefor-
mal o. lign. samt en udstykning til en heldrsbolig som hidtil.

Andringen i lokalplanens formal indebaerer sdledes ikke en sendret
anvendelse, nyt byggeri eller @ndrede krav til bygningernes fremtrae-
den, men tilvejebringer alene muligheden for at udstykning og efter-
fglgende udlejning af ferielejlighederne kan ske efter reglerne i som-
merhusloven.

Lokalplanomradet ligger i et sarbart natur- og landskabsomrade. Lo-
kalplanen har derfor fortsat ogsa til formal at sikre, at omradet ikke
bebygges yderligere.

LOKALPLANENS AFGRANSNING
Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1.

LOKALPLANOMRADET

Lokalplanen omfatter en del af matr. nr. 1a, Kongsmark, Rgmg, og
daekker et areal pd ca. 3,2 ha. Lokalplanen omfatter det bebyggede
areal samt adgangsvejen til det eksisterende hotel - Rgmg Kurhotel.
Hele ejendommen er pa ca. 7 ha, hvoraf ca. 3,9 ha udggres af stran-
dengsarealer, der ligger gst for lokalplanomradet ned mod kysten.

Det eksisterende bygningskompleks bestar af tre nord-sydgdende
bygninger, der forbindes af tre gst-vest vendte bygninger. Bygnings-
kompleksets sammensaetning ggr, at der dannes et helt lukket
gdrdrum samt et gadrdrum, der er 8bent mod nord. Hovedbygningen
indeholder hotellets kgkken og en café. Bygningerne indeholder desu-
den foyer, mgdelokaler og andre faelles faciliteter.

Umiddelbart vest for den eksisterende bygningsmasse findes der en
depot- og carportbygning. I lokalplanomrddets gstlige del findes et
skur til heste.

Hotelbygningen er i et plan og fremstdr med eternit og fast tag. Vin-
duer og dgre er lysgra og hvide. Carport/depot fremstar i sort bejdset

tree.

Udenoms arealerne henligger med graes og naturlig strandengsvege-
tation.
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Flere ejendomme beliggende syd for lokalplanomraddet, har vejadgang
gennem den sydvestlige del af lokalplanomrddet. Denne vejadgang
opretholdes.

LOKALPLANENS INDHOLD

Omradets anvendelse
Omradet kan fortsat anvendes til feriecenter og til ferielejligheder.
Der kan som hidtil udstykkes en heldrsbolig.

Zonestatus

Lokalplanomradet er beliggende i landzone og skal forblive i landzone.
Lokalplanen erstatter landzonetilladelser til udstykning af lejligheder-
ne jevnfgr planlovens § 35, stk.1, som er ngdvendige for lokalpla-
nens virkeligggrelse.

Udstykningsmuligheder

Lokalplanens bestemmelser giver mulighed for, at der kan ske en ud-
stykning og salg af ferielejligheder efter reglerne i sommerhusloven
og én heldrsbolig.

Bebyggelsens fremtraeden, omfang og placering

Fremtreeden

Hver lejlighed har separat indgangsdgr i den ene facade samt evt.
yderligere en dgr i den modsatte facade.

Derudover giver lokalplanen mulighed for, at der i begraenset omfang
kan ske aendringer i den bestdende bebyggelses fremtraeden. Lokal-
planen giver mulighed for, at murvaerket kan pudses eller vandsku-
res. I tilfeelde af dette, skal murvaerket holdes i en lys gra farve. Der
kan opsattes markiser ved de enkelte lejligheder. Det er dog en be-
tingelse. at der i givet fald saettes markiser op ved samtlige lejlighe-
der og at markiserne er ens. Lokalplanen laegger endvidere op til, at
taget i forbindelse med en eventuel renovering skal sendres fra eternit
til listeopdaekket tagpap, skifer, stdltag eller lignende. Der kan etable-
res skorstene og sma kviste i tagfladen.

Omfang
Det eksisterende bebyggede areal fastholdes. Der ma ikke opfgres
yderligere bebyggelse.

Placering

Den eksisterende placering af bebyggelsen andres ikke med denne
lokalplan.
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Terraenreguleringer, ubebyggede arealer, beplantning og hegn
Terreenreguleringer

Der m& kun foretages terreenreguleringer i det omfang, det er ngd-
vendigt for at realisere de i lokalplanen skitserede andringer. Det be-
tyder, at der kan laves ngdvendige terreenreguleringer til etablering af
private terrasser ved lejlighederne samt terrasser til faelles ophold og
udeservering. Derudover kan der i ngdvendigt omfang, foretages ter-
reenreguleringer i forbindelse med anlaeg af parkeringspladser samt
ved stabilisering af stier og kgreveje.

Ubebyggede arealer

Der kan etableres flisebelagt terrasse som angivet pd kortbilag 2. Der
er pa nuvarende tidspunkt graesveje rundt om hele bygningskom-
plekset. Graesvejene bibeholdes og suppleres med graesstier til de en-

kelte lejligheder samt graesparkering.
De mest befaerdede veje og stier samt parkeringspladserne befaestes

med en graesarmering sdledes, at terraenet bibeholdes intakt med
graes.

Beplantning
Lokalplanen fastsaetter, at der ikke ma beplantes indenfor det strand-
beskyttede areal.

Hegn

Tefiasserne til hver feriebolig ma adskilles delvist af 2,5 x 1,8 m
hegn. Derudover ma der i begraenset omfang opsaettes hegn ved fzel-
les opholds- og udeserveringsarealer. Der md endvidere opseettes
afskaermende hegn omkring feelles affaldscontainere. Derudover ma
der ikke opsaettes hegn.

Befaestede arealer

Befaestelsesgrad

Omradet ma ikke yderligere bebygges.

De mest befeerdede veje og stier samt parkeringspladserne befzestes
med en greesarmering saledes, at terreenet bibeholdes intakt med
graes. Opholds- og udeserveringsarealerne kan befaestes med fliser.

Vej- og stibetjening

Veje

Lokalplanomradet vejbetjenes fra kommunevejen Havnebyvej. Der er
vejadgang til syd for liggende ejendomme gennem lokalplanomradet.

Parkering

Der skal anleegges min. 1 parkeringsplads pr. ferielejlighed. Derud-
over skal der udlaegges areal til min 10 p-pladser til personale og
gvrige besggende.
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Tekniske anlaeg og skiltning

Vandforsyning
Lokalplanomradet skal forsynes med vand fra almen vandforsyning.

Spildevand

Spildevand, regn- og overfladevand skal afledes i overensstemmelse
med den til enhver tid gaeldende spildevandsplan for Tegnder Kommu-
ne.

Varmeforsyning

Der er ingen kollektiv varmeforsyning i omrddet. Hele ejendommen
skal have faelles varmeforsyning. Der anvendes pt. biobraendsel sup-
pleret med olieopvarmning

Antenner og solenergianlaeg

For at sikre, at omradet ikke domineres af en masteskov af antenner,
indeholder lokalplanen bestemmelser om, at der ikke kan opseettes
individuelle antenner og paraboler ved de enkelte ferielejligheder.
Lokalplanen fastleegger at der kan placeres solceller/-fanger i plan
med tagflader.

LOKALPLANENS SAMMENHANG MED ANDEN PLANLAGNING
Kommuneplanens retningslinjer

Folgende retningslinjer er relevante for lokalplanomradet.

Bevaringsveerdigt landskab:
Lokalplanomradet er beliggende i et bevaringsvaerdigt landskab.

Retningslinje 2.1.3

I bevaringsveerdige landskaber gives hensynet til landskabets karak-
ter seerlig stor vaegt. Byggeri, anlaeg og andring af arealanvendelse,
der kan slgre landskabskarakteren, skal vurderes.

Storre sammenhangende landskab:
Lokalplanomradet er beliggende i et stgrre sammenhaengende land-
skab.

Retningslinje 2.1.4
Stgrre, sammenhangende landskaber friholdes som hovedregel for
st@grre byggeri og tekniske anlaeg.

Sk@nnes det ngdvendigt at placere byggerier eller tekniske anlaeg i de

sammenhangende landskaber, skal de indpasses i landskabet og ma
ikke slgre den visuelle sammenhang af landskabselementerne.
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Byggeri, der er erhvervsmaessigt ngdvendig for landbrugs- og skov-
brugsejendomme, sgges indpasset i landskabet under hensyntagen til
eksisterende bygninger, saerligt med hensyn til placering, naboer,
udformning, materialevalg samt passende beplantning eller afskaarm-
ning, og byggeriet ma ikke slgre den visuelle sammenhang af land-
skabselementerne.

Naturbeskyttelsesomride:
En mindre del af lokalplanomrddet er beliggende i et omrade med

naturinteresser.

Retningslinje 2.5.1 Inden for naturomr8der skal der tages afggren-
de hensyn til naturveerdierne i naturomrdderne. AEndring af arealan-
vendelsen, der forringer kvalitet og stgrrelse af naturomréder, kraever
kommuneplantillaeg.

Visualisering

Fotostandpunkter
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Foto 1

Foto 2
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Kommuneplanrammer

Rammebestemmelser jf. kommuneplan

Rammeomréade nr.

740.51.8 (tidligere nr. 8.L.28)

Omrédenavn

Rgmg Kurhotel

Zonestatus

Eksisterende: landzone
Fremtidig: landzone

Arealanvendelse

Rekreativt omrade.
Feriecenter, heldrs hoteldrift, restaurant
og ferieboliger.

Specifik anvendelse

Ferie- og kongrescenter
Kontor og serviceerhverv
@vrige ferie- og fritidsformal
Rekreativt omrade

Bebyggelsesprocent

Der ma ikke opfgres yderligere bebyggel-
se indenfor rammeomradet.

Bygningshgjde og eta-
geantal

Der ma ikke opfgres yderligere bebyggel-
se indenfor rammeomradet.

Parkering

1 p-plads pr. ferielejlighed
10 pladser til personale og gvrige besg-
gende

Lokalplaner

Lokalplan nr. 151-721 (tidligere 038-7.3)

Plandistrikt

Remg

Lokalplaner

Omradet er omfattet af tidligere Lokalplan nr. 038-7.3 Rgmg Kurho-
tel, Remg, som vedtaget i 2010. Den tidligere lokalplan gnskes ajour-
fort saledes at udstykning af ferielejligheder kan ske efter sommer-
husloven.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING

Kystnaerhedszone
Hele lokalplanomradet ligger, lige som resten af Rgmg, indenfor kyst-

neerhedsafgraensningen, hvor inddragelse og planlaegning for nye
arealer skal begrundes planlaegningsmaessige eller funktionelt.

I kystnzerhedszonen skal der, jf. planlovens § 16 stk. 3, i lokalplan-
laegningen redeggres for den visuelle pavirkning af omgivelserne.
Bygningshgjder over 8,5 meter skal begrundes og der skal redeggres
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for andre forhold, der er veesentlige for natur- og friluftsmaessige
interesser. Lokalplanen medfgrer ikke yderligere bebyggelse af omra-
det eller aendrede bestemmelser for den eksisterende bebyggelses
ydre fremtraeden, men er en opdatering af bestemmelser om udstyk-
ning af eksisterende bebyggelse til ferielejligheder efter sommerhus-
loven.

Lov om miljgvurdering af planer og programmer

I henhold til § 8 i lov om miljgvurdering af planer og programmer og
konkrete projekter (VVM) (LBK nr. 973 af 25.6.2020) skal der, i for-
bindelse med tilvejebringelse af planer og programmer, ske en vurde-
ring af, om planen antages at kunne fa en vaesentlig virkning pa mil-
joet.

Der er foretaget en screening af naervaerende lokalplan. Indlednings-
vist er det konstateret, at planerne ikke er omfattet af et obligatorisk
krav om miljgvurdering og en screening har konkluderet, at planerne
ikke vurderes at give anledning til vaesentlige miljgpavirkninger, hvor-
for der er truffet afggrelse om, at der ikke skal udarbejdes en miljg-
vurdering i fuldt omfang. Begrundelsen for afggrelsen er at der ikke
foretages aendringer i bebyggelsen i omrédet, der er alene tale om en
opdatering af bestemmelser om udstykning af ferielejligheder efter
sommerhusloven.

Se klagevejledning i screeningsskemaet, der er vedlagt som bilag til
dette plandokument.

Jordforureningsloven

Der er ingen kendte jordforureninger pa matriklen og omradet er ikke
omfattet af omradeklassificering, hvilket betyder, at jorden m3 flyttes
uden analyser og anmeldelse.

Miljobeskyttelsesloven

Der foretages ikke yderligere bebyggelse i omradet og anvendelsen vil
i praksis vaere som hidtil. Det vurderes derfor ikke at der skal ske
behandling efter miljgbeskyttelseslovens regler.

Miljomalsloven

Der foretages ikke yderligere bebyggelse i omradet og anvendelsen vil
i praksis veere som hidtil. Det vurderes derfor ikke at projektet vil
medfgre en vaesentlig pavirkning af internationale naturbeskyttelses-
omrader eller levesteder for beskyttede arter i henhold til miljgmals-
loven.

Museumsloven

Der foretages ikke yderligere bebyggelse i omradet. I henhold til Mu-
seumslovens § 27 skal bygherren vaere opmaerksom p3&, at hvis der
under anlaegsarbejde i omradet findes jordfaste fortidsminder eller
andre kulturhistoriske anlaeg, skal arbejdet omgdende indstilles og
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Museum Sgnderjylland, Arkaeologi - Haderslev kontaktes pa tlf. 7352
3360. Se i gvrigt www.museum-sonderjylland.dk.

Naturbeskyttelsesloven

Arealet gst for lokalplanomrddet er registreret som strandeng og
arealet mellem den eksisterende bebyggelse og Havnebyvej indenfor
lokalplanomradet er registreret som hede jf. naturbeskyttelseslovens
§ 3. Endvidere er stgrstedelen af lokalplanomradet bergrt af 300 m
strandbeskyttelseslinjen og 300 m skovbyggelinjen - naturbeskyttel-
seslovens §§ 15 og 17.

Jf. naturbeskyttelsesloven ma der ikke:

e foretages andringer i tilstanden af bl.a. heder og strandenge
(8 3, stk. 2),

e foretages andring i tilstanden af strandbredder eller af andre
arealer, der ligger mellem strandbredden og strandbeskyttel-
seslinjen. Der ma ikke etableres hegn, placeres campingvogne
og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikule-
ring eller arealoverfgrsel, hvorved der fastlaegges skel (§ 15,
stk. 1),

e placeres bebyggelse, campingvogne og lign. indenfor en af-
stand af 300 m fra skove (§ 17, stk. 1).

Strandbeskyttelseslinjen er gengivet pa kortbilag A, mens skovbygge-
linjen og de beskyttede naturtyper er markeret pa kortbilag C Strand-
beskyttelse Naturbeskyttelseslovens § 15 - strandbeskyttelse, hvilket
betyder, at der ikke ma foretages aendring i tilstanden af strandbred-
der eller af andre arealer, der ligger mellem strandbredden og strand-
beskyttelseslinjen. Der ma ikke etableres hegn, placeres campingvog-
ne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering
eller arealoverfgrsel, hvorved der fastlaegges skel.

Etablering af stier, parkeringspladser, skilte, flagstaenger, terrasser
samt andring af facadeudtrykket, f.eks. isaetning af indgangs- og
terrassedgre, er tilstandseendringer, der forudsaetter dispensation fra
strandbeskyttelsesbestemmelserne. Lokalplanens gnske om udstyk-
ning kreever ligeledes dispensation. Dispensation skal sgges hos Kyst-
direktoratet.

VVM bekendtggrelsen

Tender Kommune har foretaget en screening af lokalplanen og har pa
den baggrund vurderet, at planens realisering ikke vurderes at give
anledning til veesentlige miljgkonflikter, der skal undersgges nsermere
i en egentlig miljgvurdering. Denne vurdering haenger teet sammen
med vurderingen af, at lokalplanens realisering ikke vil medfgre en
vaesentlig pavirkning af det internationale naturbeskyttelsesomrade.

Habitatbekendtggrelsen
Lokalplanomradet ligger i kort afstand af ca. 150-200 m fra habitat-
omréde 78 Vadehavet med Ribe &, Tved A og Varde A vest for Varde.
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I henhold til Habitatbekendtggrelsens § 6, skal der, i redeggrelsen til
planforslag i medfgr af planloven, indgd en vurdering af forslagets
virkninger p&@ omradet under hensyn til omradets bevaringsmalsaet-
ninger.

I habitatomrdderne skal der sikres eller genoprettes en gunstig beva-
ringsstatus for de forskellige naturtyper og arter, som det enkelte
omrade er udpeget for (Udpegningsgrundet). Udpegningsgrundlaget
for habitatomrdde 78 kan ses nedenfor. P& udpegningsgrundlaget er
34 naturtyper og 10 arter. Naturtyperne strandeng og tidvis vad eng
findes umiddelbart @gst og sydgst for lokalplanomradet.

Indevaerende lokalplan udarbejdes for den eksisterende bebyggelse
og sikrer at omradet ikke bebygges yderligere og omfatter udeluk-
kende en aendring af det lovgivningsmaessige grundlag for udstykning
af ferielejligheder, Det er pa denne baggrund vurderet, at lokalplanen
ikke pavirker habitatomrddet veesentligt og at der ikke skal udarbej-
des konsekvensvurdering.

[Udpegningsgrundlag for Habitatomrade nr. 78
[Naturtyper: Sandbanke (1110) Flodmunding (1130)
Vadeflade (1140) Lagune* (1150)
Bugt (1160) Rev (1170)
Enéirig strandengsvegetation Vadegrassamfund (1320)
(1210)
Strandeng (1330) Forklit (2110)
Hvid klit (2120) Gra/gren klit (2130)
Klithede* (2140) Havtornklit (2160)
Grarisklit (2170) Skovklit (2180)
Klitlavning (2190) Visse-indlandsklit (2310)
Greaes-indlandsklit (2330) Sebred med sméurter (3130)
Kransnilalge-sa (3140) Nezeringsrig se (3150)
Brunvandet s (3160) Vandlsb (3260)
Vad hede (4010) Ter hede (4030)
Kalkoverdrev* (6210) Surt overdrev*® (6230)
Tidvis vid eng (6410) Tervelavning (7150)
Rigkeer (7230) Stilkege-krat (9190)
Skovbevokset tervemose* (91D0) Elle- og askeskov* (g91Eo)
|Arter: Havlampret (1095) Baklampret (1096)
Flodlampret (1099) Stavsild (1103)
Laks (1106) Snaebel* (1113)
Marsvin (1351) Odder (1355)
Graszl (1264) Spettet s=l (1365)

Figur 1 udpegningsgrundlag for habitatomr8de 78.

Kystsikring / Stormflod

I henhold til § 7 stk. 1 i Lov om stormflod og stormfald (LBK 1129 af
20.10.2014) kan erstatning for skader fordrsaget af stormflod ned-
saettes eller helt bortfalde, safremt bygninger er opfgrt et sted, hvor
der er en serlig risiko for skader fordrsaget af stormflod, eller hvis
bygningen er opfgrt i strid med byggelovgivningen, servitutter eller
lokalplaner og skadelidte efter forholdene eller oplysninger ved opfg-
relsen eller erhvervelsen vidste eller burde vide dette.

Kystdirektoratet anbefaler derfor, at der for nybyggeri i omrddet fast-
saettes en laveste sokkelkote pa 4,21 m DVR90. Vandstanden i havet
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Vedtagelsespategning

vil nd eller overskride denne kote i gennemsnit en gang pr. 50 r (50
ars vandstand). Dermed vil en af forudsaetningerne for at kunne fa
erstattet oversvgmmelsesskader i henhold til Lov om stormflod og
stormfald (LBK 1129 af 20.10.2014) vaere opfyldt. Den endelige afgg-
relse herom henhgrer dog under Stormradet.

Tgnder Kommune kan ikke ved sarlige bestemmelser i lokalplaner
eller betingelser i byggetilladelser sikre ny eller eksisterende bebyg-
gelse mod stormflodsskader. Dermed kan kommunen heller ikke pa-
drage sig ansvaret for vind- og stormflodsskader samt opstuvning af
dvand ved bebyggelse i udsatte og lavtliggende omrader.

N&r grundejere veelger at bygge i disse omrader, er det derfor grund-
ejerens eget ansvar at sikre sine bygninger mod indtreengende vand
bedst muligt.

Det er kommunens overordnede arkitektoniske holdning, at omradets
oprindelige byggetradition med placering af bebyggelse i niveau med
terraenet skal viderefgres i nybyggeri.

Lokalplanen abner derfor kun mulighed for at bygninger kan sikres
mod skader forarsaget af stormflod ved byggetekniske tiltag, det vil
sige f.eks. ved hjeelp af forgget sokkelhgjde og lignende. Det betyder
0gsd at kommunen ikke vil godkende stormflodssikring i form af diger
og vaerfter i lokalplanomradet.

Det skal dog understreges, at Kystdirektoratet til enhver tid fortsat
kan give tilladelse til kystbeskyttelsesforanstaltninger, safremt dette
vurderes ngdvendigt.

SERVITUTTER

Lokalplanen kan opheeve udtrykkeligt angivne tilstandsservitutter,
hvis servituttens opretholdelse er i strid med lokalplanens formal.
Lokalplanens realisering forudsaetter ikke ophaevelse af servitutter.

Der er tinglyst to servitutter pa matr. nr. 1a, Kongsmark. Den ene
vedrgrer strandbeskyttelse og den anden omhandler vejbyggelinjer.
Dokumentet om byggelinjer findes ikke i akten og der kan sdledes
ikke tages stilling til, om den er i strid med lokalplanen. Der ophaeves
dermed ingen servitutter i forbindelse med lokalplanens vedtagelse.

TILLADELSE FRA MYNDIGHEDER

Der foretages ikke yderligere bebyggelse i omradet og der vil derfor
ikke vaere behov for myndighedstilladelser i forbindelse med projek-
tet.

VEDTAGELSE
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Forslag til lokalplan 151-721 er vedtaget af Kommunalbestyrelsen i Tender Kommune den 26. no-
vember 2020 efter reglerne i Lov om Planlaegning (LBK nr. 1157 af 1.07.2020).

Hen
Borgmester

; Frandsen

OFFENTLIGGQ@RELSE

Forslag til lokalplan 151-721 er fremlagt i offentlig hgring i 5 uger fra den 1. december 2020 til den
5. januar 2021.
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lag B

Kortbi

KORTBILAG B — LOKALPLANENS DISPONERING
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Kortbilag C

KORTBILAG C - BINDINGER
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MV Screening

SCREENINGSSKEMA

I henhold til § 8 i lov om miljgvurdering af planer og programmer og
konkrete projekter (VVM) (LBK nr. 973 af 25/06/2020) skal der udar-
bejdes en miljgvurdering af:

1. Planer som fastlaegger rammer for fremtidige anlaegstilladel-
ser til projekter, der er omfattet af lovens bilag 1 og 2.

2. Andre planer, som kan pavirke et udpeget internationalt na-
turbeskyttelsesomrade vaesentligt.

3. Andre planer, som i gvrigt fastlaegger rammerne for fremtidi-
ge anlagstilladelser til projekter, som kommunen vurderer,
kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Hvis planen ikke er omfattet af pkt. 1 og 2 ovenfor, skal en
screening afggre, om planen er omfattet af pkt. 3.

BESKRIVELSE AF PLANFORSLAGENE

Denne screening er udarbejdet for forslag til lokalplan nr. 151-
721.

Forslag til lokalplan 151-721 er en viderefgrelse af den hidtil gaelden-
de lokalplan nr 038-7.3, som fastlaegger arealanvendelsen til Rekrea-
tivt omrdde, feriecenter, heldrs hoteldrift, restaurant og ferieboliger.
Lokalplanforslaget omfatter en ajourfgring af formalsbestemmelsen
og bestemmelsen om udstykning af ferielejligheder efter hotel- og
restaurationsloven, sddan at udstykning og udlejning fremover tillige
kan ske efter sommerhusloven.

Lokalplanforslaget indebaerer at der ikke kan ske andret arealanven-
delse eller etableres ny bebyggelse. Lokalplanforslaget viderefgrer
alle bestemmelser om bebyggelsens placering, omfang og ydre frem-
traeden. Lokalplanforslaget indebaerer dermed ikke fysiske andringer
for Iokalplanomr%det og vil i sig selv ikke give anledning til nyt byg-
geri.
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Lokalplankort 151-721. Feriecenter Vadehavet

KONKLUSION / AFGORELSE

I forbindelse med udarbejdelsen af Lokalplan nr. 151-721 har Tgnder
Kommune foretaget en indledende screening i henhold til Lov om
miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter
(VWM).

Indledningsvist er det konstateret, at planen ikke er omfattet af et
obligatorisk krav om miljgvurdering og en screening har konkluderet,
at planen ikke vurderes at give anledning til vaesentlige miljgpavirk-
ninger, hvorfor der er truffet afggrelse om, at der ikke skal udarbej-
des en miljgvurdering i fuldt omfang. Begrundelsen for afggrelsen er
at lokalplanen alene har mindre betydning, idet arealanvendelsen
ikke a&ndres og bebyggelsens placering, omfang og ydre fremtraeden
ikke aendres. Der sker dermed ikke fysiske aendringer i omradet som
fglge af lokalplanen.

Forud for, at afggrelsen er truffet, er bergrte myndigheder blevet
hagrt. Der har ikke vaeret bemeerkninger til afggrelsen.

BERDRTE MYNDIGHEDER

Folgende bergrte myndigheder er udpeget som relevante i forbindelse
med naervaerende planlaegning:
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Omradeafgraensning
Vejadgang

Vejmidte

Vejbyggelinje (20+1 meter)
Veje med grus belagning
Veje med graes belaegning
Parkeringsarealer
Terrasser

Bygninger

Affaldsstationer



Miljg og Fgdevareministeriet - Miljgstyrelsen
Miljg og Fedevareministeriet — Naturstyrelsen

FOREBYGGELSE AF INTERESSEKONFLIKTER

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) § 40, skal interessekonflikter forebygges
ved at sikre en funktionel opdeling mellem planmyndighed og bergrte
myndigheder.

Internt i Tander Kommune er den funktionelle opdeling mellem bergr-

te myndigheder og planmyndigheden sikret mellem Teknik & Plan og
Miljo & Natur pd fagchefniveau. Planmyndigheden er en del af Teknik
& Plan, hvor den funktionelle opdeling er sikret pd afdelingslederni-
veau.
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OBLIGATORISK MILJOVURDERING?

Er planen omfattet af Miljgvurderingsloven? Nej Ja
Fastlaegger planen rammer for anlzegstilladelser eller arealanvendelser? X
[MVL § 8]

Screeningsafggrelse i henhold til MVL § 10 Miljgvurdering

Pavirker planen et Natura 2000-omrade vaesentlig? Nej Ja
X
v
Ja Er der tale om mindre omrdde pa lokalt plan Ja Nej
Omfatter o . .
X eller sma andringer i gaeldende plangrund- X
planen pro- lag?
jekter pa > '
I bil 5 —— -
1.7;“5 rag Nej Vil planen kunne fa en vaesentlig indvirkning Nej Ja
' pa miljget? jf. screeningsskema X
Bilag 2:

Bilag 2: pkt. 12 c: Feriebyer og hotelkomplekser uden for byomrader og hermed forbundet an-
laegsarbejde.
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SCREENINGSSKEMA

Kan planen medfgre aendringer i

eller pavirkninger af:

Bemaerkninger

Begrundelser for vurdering, henvis-
ning til hvorledes vurdering allerede
indgdr, eksempelvis andre planer,
lovgivhing mv. og/eller uddybning
af hvad der bgr undersgges naerme-
re.

Nedenstaende skal indga i vurderin-
gerne:

e Indvirkningens sandsynlig-
hed, hyppighed og reversi-
bilitet.

e Indvirkningens sekundeere,
kumulative, synergiske,
kort-, mellem- og langsigte-

(] de, vedvarende og midlerti-
‘é‘ dige, positive og negative
3 w virkninger.
0| = ® e Indvirkningens graenseover-
ey 2 2 skridende karakter.
£ o > | @ e Indvirkningens stgrrelsesor-
. S Bl g den og rumlige udstraek-
g £ 3| = ning.
> = o =]
Bymiljo og Landskab
Byarkitektonisk vaerdi X | Der sendres ikke pa omradets byg-
ninger
Landskabelig veerdi X Lokalplanomradet er beliggende i et
bevaringsvaerdigt landskab.
Realiseringen af lokalplanforsla-
get vurderes ikke at pavirke land-
skabet.
Grgnne omrader X
Friluftsliv/rekreative aktiviteter X Ejendommen bruges i dag som fe-
riecenter — ved det nye forslag vil
feriecenterets lejligheder kunne
udstykkes og salges efter sommer-
huslovens regler.
Kulturarv
Bevaringsvaerdige/fredede bygninger X | Omradet rummer ingen bevarings-
veerdige eller fredede bygninger.
Bevaringsvaerdige kulturlandskaber X
Fortidsminder og omrader X
Kirkelandskab/kirkeomgivelser X
Arkaeologiske forhold X
Sten- og jorddiger X
Andre kulturmiljger X Lokalplanomradet er beliggende i et
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veerdifuldt kulturmiljg. Realiseringen
af lokalplanforslaget vurderes ikke
at pdvirke kulturmiljget.

Natur

Dyreliv samt biologisk mangfoldighed

Der er ingen tilgeengelige artsregi-
streringer fra omradet, men pga.
omradets karakter som naturgrund
med bebyggelse, vurderes det, at
omradet b3de rummer dyre og
planteliv. Da der ikke andres pa
bebyggelsesprocenten eller maeng-
den af faerdsel, vurderes det og at
pavirkningen af dyre- og planteliv
ikke er af vaesentlig karakter.

Planteliv samt biologisk mangfoldighed

Der er ingen tilgeengelige artsregi-
streringer fra omrddet, men pga.
omradets karakter som naturgrund
med bebyggelse, vurderes det, at
omradet b3de rummer dyre og
planteliv. Da der ikke aendres pa
bebyggelsesprocenten eller mang-
den af faerdsel, vurderes det og at
pavirkningen af dyre- og planteliv
ikke er af vaesentlig karakter.

Beskyttede naturomrader (NBL §3)

Det sydvestlige hjgrne af omradet
er registreret som beskyttet hede.
En mindre del at den nordgstlige del
af omrddet er registreret som be-
skyttet strandeng. Der foreligger
ingen tilgeengelige kortlaegningsdata
for de to omrader.

Ca. 120 meter gst for omrddet lig-
ger det fredede omrade Vildtreser-
vat Vadehavet, som har til formal at
fremme en beaeredygtig forvaltning
af Vadehavet som naturomrade
samt at understgtte de internationa-
le forpligtigelser pa omradet (Ram-
sar og Natura 2000 - se nedenfor)

Den foresldede aendring i lokalpla-
nen vurderes ikke at medfgre en
vaesentlig pavirkning af §3 beskyttet
eller fredet natur

Beskyttelses- og byggeliner (NBL §16-
17)

Hele omradet er beliggende indenfor
skovbyggelinje. Da der ikke aendres
pd omradets bebyggelse, er den
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foresldede endring i lokalplanen
ikke i konflikt med skovbyggelinjen.

Biologiske korridorer

Ingen registrerede

International naturbeskyttelse

Natura 2000

Naermeste Natura 2000 omrade er
Ramsaromradet "Vadehavet”
(RAMSAR27), Fuglebeskyttelses-
omraderne “Vadehavet”(F57) og
"Rgmg” (F65) og Habitatomradet
"Jadehavet med Ribe &, Tved A og
Varde R vest for Varde” (H78) be-
liggende 90 - 120 meter @st for
omradet.

Da lokalplanen udarbejdes for den
eksisterende bebyggelse og sikrer at
omradet ikke bebygges yderligere og
udelukkende omfatter en aendring af
det lovgivningsmaessige grundlag for
udstykning af ferielejligheder vurde-
res det, at lokalplanen ikke pavirker
habitatomradet veesentligt.

Ragdlistede arter

x

Ingen registrerede

Bilag 4 arter

Ingen registrerede

Vand

Grundvand

Andringerne af lokalplanen medfg-
rer ikke tiltag, der kan give an-
ledning til pavirkning af grundvan-
det.

Saerlige drikkevandsinteresser OSD

Ingen seerlige drikkevandsinteres-
ser.

Nitratfglsomme indvindingsomrader
NFI

Planomradet ligger ikke i et
NFI-
omrade

Vandvaerkers indvindingsoplande IVO

Planomradet ligger ikke indvin-
dingsopland til vandvaerker.

Sprgjtemiddelfglsomme  indvindings-
omrader SFI

Planomradet ligger ikke i et SFI-
omrade

Tag- og Overfladevand

Forslaget til endring af lokalplanen
medfgrer ingen sendring i de nuvee-
rende bestemmelser for tag- og
overfladevand

Udledning af spildevand

Planomradets spildevand afledes i
overensstemmelse med spil-
de-

vandsplanen for Tgnder Kommune.
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Forslaget til aendringerne til lokal-
planen andrer ikke ved dette.

Jord

Jordforurening X | Ingen registrering

Jordbundsforhold X | Ingen seerlige forhold

Luftforurening

Stgv X | Forslaget til @ndring af lokalplanen
medfgrer ingen andring i forhold til
stgv

Emissioner X | Ingen seerlige forhold

Virksomheder

Staj X | Forslaget til andring af lokalplanen
medfgrer ingen andring i forhold til
staj

Lugt X | Ingen seerlige forhold

Vibrationer X | Ingen seerlige forhold

Trafik

Sikkerhed/tryghed X | Ingen saerlige forhold

Energiforbrug X | Ingen saerlige forhold

Trafikmgnstre X | Forslaget til andring af lokalplanen
medfgrer ingen andring i forhold til
mangden af trafik, trafikmgnstret
eller antal af tilstedeveerende.

Trafikstgj X

Klimapavirkninger

Vindforhold X

Skyggevirkninger X

Reflekser X

Risiko for oversvgmmelser X

Klimahandtering X

Ressourceanvendelse

Arealforbrug X

Energiforbrug X

Vandforbrug X

Produkter, materialer, rastoffer X

Kemikalier, miljgfremmede stoffer X

Affald, genanvendelse X

Befolkning og sundhed

Offentlig service X

Arbejdsmiljg X

Tilgeengelighed (fx handicappede) X

Ulykkesrisiko (fx brand, eksplosion, X
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giftpavirkning)

Relevans for integrering af miljghensyn X
og baeredygtig udvikling

Pavirkning af / fra naboomrader

Graenseoverskridende karakter X | Ingen seerlige forhold
Geografisk udstraekning af den mulige X | Ingen andring
pavirkning
Kumulative effekter
Indbyrdes forhold mellem faktorer X
Pavirkning af anden planlaegning X
Miljovurdering? J Nej
X
GENERELT

Skemaet tager udgangspunkt i det brede miljgbegreb omfattende
emner som den biologiske mangfoldighed, befolkningen, menneskers
sundhed, fauna, flora, jordbund, vand luft og klimatiske faktorer til
materielle goder, landskab, kulturarv, arkitektonisk og arkaeologisk
arv samt det indbyrdes forhold mellem disse parametre.

Skemaets afkrydsningsmuligheder beskrives nedenfor:

Positiv virkning - planen vurderes at forbedre vilkdrene for emner.
Vurderingen begrundes og beskrives i bemarkningsfeltet.

Ikke relevant - planen vurderes ikke at blive pavirket af emne.

Mindre betydelige - planen, vurderes ud fra den forhdndenvaerende
viden, ikke at give anledning til en vaesentlig pavirkning i forhold til
emnet. Emnet skal derfor ikke undersgges naermere i en miljgvurde-
ring. Vurderingen begrundes i bemaerkningsfeltet.

Vaesentlig - planen vurderes, ud fra den forhdndenveerende viden,
at give anledning til en pavirkning i forhold til emnet, der bgr under-
sgges narmere i en miljgvurdering. Emner, der afkrydses i feltet
"Vaesentlig” skal miljgvurderes, og vil blive opsamlet i afsnittet Kon-
klusionen/ Scoping sidst i notatet.

OFFENTLIGGORELSE / KLAGEVEJLEDNING
Screeningsafggrelsen traeffes af den myndighed, der udarbej-
der planforslaget. Hvis der traeffes afggrelse om, at der ikke

skal foretages en miljgvurdering, skal andre bergrte myndig-
heder hgres inden afggrelsen traeffes.
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Hvis der traeffes afggrelse om, at der ikke skal udarbejdes en miljg-
rapport, skal denne afggrelse offentligggres, hvorefter der fastsaettes
en frist p& 4 uger, hvor afggrelsen kan paklages.

Du kan klage til Planklagenaevnet, hvis du har en retlig interesse i
sagens udfald eller ifglge planlovens § 59, er en landsdaekkende for-
ening eller organisation, der som hovedformal har beskyttelse af na-
tur og miljg eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden
for arealanvendelse.

Hvis du gnsker at klage, kan du klage via klageportalen, som ligger
p& www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa www.borger.dk eller
www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes
gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afggrelsen.
En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i Klage-
portalen. Nar du klager, skal du betale et gebyr pa kr. 900,- for pri-
vatpersoner og kr. 1.800,- for virksomheder. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen.

Klagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer
uden om Klageportalen, hvis der ikke er szerlige grunde til det. Hvis
du undtagelsesvist vil sgge om at blive fritaget for at bruge Klagepor-
talen, skal du henvende dig til Tender Kommune.

39



TONDER KOMMUNE




	HVAD ER EN LOKALPLAN?
	LÆSEVEJLEDNING
	OFFENTLIGGØRELSE AF PLANFORSLAG
	INDSIGELSER, BEMÆRKNINGER OG NÆRMERE OPLYSNINGER
	MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER
	VARIGE RETSVIRKNINGER
	KLAGEVEJLEDNING
	INDLEDNING
	§ 1 FORMÅL
	§ 2 OMRÅDETS AFGRÆNSNING OG ZONESTATUS
	§ 3 OMRÅDETS ANVENDELSE
	§ 4 UDSTYKNINGER
	§ 5 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING
	§ 6 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRÆDEN
	§ 6.5  Der må oplægges solfangere eller solceller plant med tagflader.
	§ 7 TERRÆNREGULERINGER, UBEBYGGEDE AREALER, BEPLANTNING OG HEGN
	§ 8 VEJE, STIER OG PARKERING
	§ 9 TEKNISKE ANLÆG, SKILTNING OG BELYSNING
	§ 10 OPHÆVELSE AF LOKALPLANER
	§ 11 SERVITUTTER
	§ 13 FORUDSÆTNINGER FOR IBRUGTAGNING
	§ 14  LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER
	LOKALPLANENS BAGGRUND
	LOKALPLANENS FORMÅL
	LOKALPLANENS AFGRÆNSNING
	LOKALPLANOMRÅDET
	LOKALPLANENS INDHOLD
	LOKALPLANENS SAMMENHÆNG MED ANDEN PLANLÆGNING
	LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING
	SERVITUTTER
	TILLADELSE FRA MYNDIGHEDER
	VEDTAGELSE
	OFFENTLIGGØRELSE
	KORTBILAG A – MATRIKELKORT MED AFGRÆNSNING
	KORTBILAG B – LOKALPLANENS DISPONERING
	KORTBILAG C – BINDINGER
	SCREENINGSSKEMA

