Lokalplan nr. 209-740 og
Kommuneplantilleeg nr. 171-740

Naturcenter Tgnnisgard
Havnebyvej, Rgmg

=
9
@
Q
>
' ©
I?

147 | TONDER
KOMMUNE

TONDER KOMMUNE - Plan, Klima, Byudvikling og Ejendomme - August 2026







Indhold

VEJLEDINING ... et s e sessee s esessesaeesessesasanen eene 5
HVAD ER EN LOKALPLANT ..ottt es et eeeeseseseseseseeeessessaesesasasasasasasesesessssssesaens 5
HVAD ER ET KOMMUNEPLANTILLZEG? ..ottt veeses e neesss e seene 5
LZESEVEILEDNING ...t eeeseseseetatssesesesesesesesesesese e e sssssssaeasasesesssesssenons 5
OFFENTLIGG@RELSE AF PLANFORSLAG ...ttt evsesseseensesssenes 6
INDSIGELSER, BEMZARKNINGER OG NZARMERE OPLYSNINGER......oooeoeeeeeeee. 6
LOKALPLANENS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER .....oovoveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenens 6
LOKALPLANENS VARIGE RETSVIRKNINGER ...ttt eeeeeeeeseeesesenenens 7
RETSVIRKNINGER FOR FORSLAG TIL KOMMUNEPLANTILLAG .....cooovvvvveee. 7
RETSVIRKNINGER FOR VEDTAGET KOMMUNEPLANTILLAG ..., 7
KLAGEVEJLEDNING

INDLEDNING....................

B S I MIMNIBISEN .ttt e e v s s s e s s s s s s s nasanaen
TONDER KOMMUNIE.......oo oot eeeee e eesseesesessesssesessessas e sessesassesessesssnesesen 10
§ T FORMAL oo s e s e sesse s es e s s es e ss s s s s s s s esseees s seseens s 10
§ 2 OMRADETS AFGRAENSNING OG ZONESTATUS.....cocvvrerresesessesoe 10
§ 3 OMRADETS ANVENDELSE .o seesssaeesseesssessssesessesss s ens e 11
§ 4 UDSTYKNINGER «..ooooeeeeeeeeeeeeseeeeeeeeeeessseesseseessssesssssseessssssssesseesssessssseeessesssssseessssssssenes 1
§ 5 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING ... ess e 11
§ 6 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN ..ccocrrerrerervrsnssnssssssssssessessessnsns 13
§ 7 TERRENREGULERINGER, UBEBYGGEDE AREALER, BEPLANTNING............ 15
§ 8 VEJE, STIER OG PARKERING ..ot eeeseeseeesseessess e ssese e ssesseessessesseess e 17
§ 9 TEKNISKE ANLZEG, SKILTNING OG BELYSNING ..o 18
§ 10 OPH/EVELSE AF LOKALPLANER ..o seess s sessess s 19
§ 11 SERVITUTTER wooooeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeeeeeeeesseeeseeseeesssessssssessssssssessesessssssessesssssessseseessssssssenes 19
§ 12 FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGNING ..ocooerervrrsersrsersersessessesins 19
REAEGBIEISE ...ttt
LOKALPLANENS BAGGRUND

LOKALPLANENS FORMAL ..o eeeseeseessessesssesssaees
LOKALPLANENS AFGRZANSNING

LOKALPLANOMRADET

LOKALPLANENS INDHOLD

LOKALPLANENS SAMMENHZANG MED ANDEN PLANLZAEGNING .....oovveeeveeee. 31
LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING ... 39
SERVITUTTER ..ttt e ettt s sssesesesesesesesesesese e e sessasssnssasassssesesesssesenons 44
TILLADELSE FRA MYNDIGHEDER ...ttt eevesesesesesesesenesenesssens 44
Kommuneplantilleeg Nr. 171-740.......eeeseeereeesesesesssesssessins 45
REDEGEIRELSE ...ttt e e e e e e eseseaeasesessseeeeesessesasesseneneneasasasasasaseseaeaseseeaees 45



NYE RAMMER FOR LOKALPLANLAEGNING.......covcvrrecrrecrecreeimerisenesserisserisecrisecsenes 47

VedtagelsespAtegNING ... 49
VEDTAGELSE......ooe ettt et e s e e s s s 49
OFFENTLIGG@DIRELSE......ooo e eeeeereeeereeseetsseeseessssess st sssssssssssssesssssssssssssssesssssssssssssssessssssnns 49
KOMDIIAG T oottt 50
Lokalplanens omrade og eksisterende forhold..........ccoooirecnriionnreonnirensernsrerennonn. 50
KOMDIIAG 2ottt sttt sssssas 51
Lokalplanens delomrader, byggefelter og bevaringsvaerdig bebyggelse............ 51
KOMDIIAG 3ottt 52
Vej, sti, parkering 0g 1andskab ... sssessssssesens 52
KOMDIIAG 4 ..ot 53
LoKalplanens DINAINGEN ...ttt s sssssssssssssssssssssssssssssssssssnns 53
BIlAG A oottt 54
IHTUSTrAtIONSPIAN ..ot 54
BIlag B ..ottt sttt 55
NY DYGNING, TACAAET ..ottt sttt 55
BIlag €ttt 56
Bebyggelsens materialer, farver og belaegninger i landskabet........c.cccooconvuneceene. 56
BIlAG Dt 57
Bevaringsvaerdig bygning T@NNISQArd...........coevvmrvvnnrrvennisisnssssnsssssssssssssssssssssssssssnns 57
BIlAG Bttt 58
BEPIANTNING ..ot e 58



Vejledning

Dette heefte indeholder forslag til lokalplan nr. 209-740 og kommuneplantilleeg nr. 171-740
for Naturcenter Tennisgdrd, Havnebyvej, Romae.

HVAD ER EN LOKALPLAN?

En lokalplan fastsaetter bestemmelser for, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, stier, veje
osv. skal anvendes, placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

Kommunalbestyrelsen kan pa ethvert tidspunkt beslutte at udarbejde et lokalplanforslag. Efter
planloven skal Kommunalbestyrelsen udarbejde en lokalplan:

¢ inden starre byggeri, anleegsarbejde eller udstykning kan seettes i gang.
e nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggarelse.

Planloven kan lzeses pa www.retsinfo.dk.

HVAD ER ET KOMMUNEPLANTILLAG?

Et kommuneplantilleeg er et supplement til den eksisterende kommuneplan.

Et kommuneplantilleeg kan justere og aendre bestemmelser i kommuneplanen, nér det er ngd-
vendigt i forhold til realiseringen af en lokalplan.

Kommunalbestyrelsen har ansvaret for den sammenfattende kommuneplanlaegning, som bl.a.
udmeantes i en kommuneplan.

Kommuneplanen skal sammenfatte og konkretisere de overordnede politiske mal for udviklin-
gen i kommunen. De centrale emner er udformning af byomrader, placering af boliger, arbejds-
pladser, butikker, offentlige institutioner, trafik og grenne omrader. | kommuneplanen fastleeg-
ges kommunalbestyrelsens politik for byernes — og kommunens gvrige omraders udvikling.

Kommuneplanen udggr det ngdvendige bindeled mellem den overordnede planleegning og lo-
kalplanens bestemmelser om anvendelse og bebyggelse af delomrader.

Kommuneplantilleeg og lokalplaner kan lzeses pd www.plandata.dk.

LASEVEJLEDNING

Lokalplanen bestar af en raekke lokalplanbestemmelser og en redeggrelse. | redeggrelsen for-
teelles kort om de eksisterende forhold inden for og omkring lokalplanomradet. Lokalplanens

forhold til den gvrige planleegning og lovgivning beskrives ogsa. Illustrationerne i lokalplanens
redegarelsesdel er alene af vejledende karakter. Lokalplanbestemmelserne er bindende.

Bagerst i haeftet findes kommuneplantillzegget, som bestar af en kort redeggrelse for baggrun-
den for udarbejdelsen af kommuneplantilleegget, forholdet til kommuneplanens retningslinjer
og rammer for den fremtidige lokalplanlaegning.


http://www.retsinfo.dk/
http://www.plandata.dk/

OFFENTLIGGORELSE AF PLANFORSLAG

Formalet med lokalplanpligten er at opna starre sammenheeng i planleegningen og inddrage
borgerne heri. Inden Kommunalbestyrelsen vedtager en lokalplan endeligt, skal et forslag til lo-
kalplanen derfor offentliggeres i mindst 4 uger. Herefter vurderer Kommunalbestyrelsen eventu-
elle indsigelser og &ndringsforslag og vedtager planen endeligt.

Det er vurderet, at lokalplanen har en karakter, som gear, at der skal veere god tid til at seette sig
ind i sagen. Derfor fastleegges haringsperioden til 8 uger.

Forslaget til lokalplanen og kommuneplantillaegget har veeret fremlagt i offentlig hgring fra den
31. marts 2026 til den 3. juni 2026.

INDSIGELSER, BEMZARKNINGER OG NARMERE OPLYSNINGER

| forbindelse med den offentlige hgring er der kommet 3 bemeerkninger.

En er fra Kystdirektoratet, som gar opmaerksom p4, at de ikke er myndighed for diger i det plan-
lagte omrade. Den bemaerkning har fart til en rettelse, sdledes at det fremgar, at Tender kom-
mune er myndighed.

Ejendomsforeningen Tgnnisgard er kommet med en reekke forslag til mindre aendringer i lokal-
planen, som kan give dem starre fleksibilitet i udmgntningen af planen. Bemaerkningerne har
medfgrt, at LAR indskrives i delomrade D3 og D4, at paragraffer vedragrende farvesaetning er
praeciserede, at der er tilfgjet lyng som muligt materiale i mgnningen, at der kan anlaegges faste
stier til shelteromrade, at shelters ma vaere maksimalt 10 m2, samt at kreaturhegn om planomra-
det kan vaere op til 80 centimeter hgijt.

Lokalplanen og kommuneplantillaegget kan ses pa www.plandata.dk.

Oplysninger om planforslaget kan fas ved henvendelse til Plan, Klima, byudvikling og Ejen-
domme pa tif.: 74 92 92 92 eller pr. e-mail: teknisk@toender.dk.

LOKALPLANENS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af Kommunalbestyrelsen, geelder der midlertidige
retsvirkninger. Det betyder, at ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke méa bebygges eller i
gvrigt udnyttes pa en made, der kan foregribe den endelig plans indhold.

En lokalplan medfarer ikke handlepligt, men nar der eendres i de eksisterende forhold, treeder
bestemmelserne i kraft.

Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan Kommunalbestyrelsen tillade at en ejendom, der er omfat-
tet af lokalplanforslaget, bebygges eller udnyttes efter forslaget. Det forudsaetter dog, at det ak-
tuelle projekt er i overensstemmelse med kommuneplanen og der ikke er tale om at pabegynde
et starre byggearbejde.


http://www.plandata.dk/

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger geelder hgjst 1 ar fra offentliggerelsen af lokalplanfor-
slaget. Nar lokalplanen er endeligt vedtaget, treeder lokalplanens varige retsvirkninger i kraft.

LOKALPLANENS VARIGE RETSVIRKNINGER

Nar den endeligt vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort, ma der hverken retligt eller fak-
tisk etableres forhold i strid med planens bestemmelser, medmindre der gives dispensation.

En eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil, hvorimod f.eks. en-
dret brug, bebyggelse eller udstykning ikke ma stride mod lokalplanen. Lokalplanen medfgrer
ikke i sig selv krav om etablering af de anleeg m.v., der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra lokalplanen, hvis det ikke strider mod planens princip-
per. Mere vaesentlige afvigelser kraever derimod udarbejdelse af en ny lokalplan.

RETSVIRKNINGER FOR FORSLAG TIL KOMMUNEPLANTILLAG

Kommunen kan ikke administrere pa baggrund af et forslag til kommuneplantilleeg i haringspe-
rioden og indtil kommuneplantilleegget er endeligt vedtaget. Derfor skal tilladelser eller afslag
gives ud fra den gaeldende kommuneplan.

RETSVIRKNINGER FOR VEDTAGET KOMMUNEPLANTILLAG

Efter den endelige vedtagelse af kommuneplantillaeg, kan kommunen nedlaegge forbud mod
bebyggelse eller andret anvendelse af bebyggede eller ubebyggede arealer, hvis de er i strid
med kommuneplanens rammebestemmelser. Ligeledes kan der nedleegges forbud mod bebyg-
gelse, som er i strid med kommuneplanens reekkefalgebestemmelser, jf. planlovens § 12, stk. 2
og 3.

KLAGEVEJLEDNING

Nar en lokalplan og kommuneplantillaeg er endelig vedtaget, kan der ifglge planlovens § 58 kla-
ges til Planklagenaevnet over retlige spargsmal, og det skal ske inden 4 uger. Fristen regnes fra
den dag, hvor planen offentliggeres.

Ved retlige spargsmal forstds spagrgsmal, som drejer sig om de procesmaessige forhold i forbin-
delse med planens udarbejdelse og vedtagelse.

Der kan derimod ikke klages over lokalplanens indhold. Dog kan lovligheden af indholdet pakla-
ges.

Du kan klage hvis du har en retlig interesse i sagens udfald eller ifglge planlovens § 59, er en
landsdaekkende forening eller organisation, der som hovedformal har beskyttelse af natur og

miljo eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelse.

Hvis du gnsker at klage, kan du klage via klageportalen, som ligger pd www.naevneneshus.dk,

www.borger.dk og www.virk.dk. Klagen sendes gennem klageportalen til den myndighed, der



http://www.naevneneshus.dk/
http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/

har truffet afgarelsen. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i klagepor-
talen. Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virk-
somheder. Du betaler gebyret med betalingskort i klageportalen.

Klagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis
der ikke er saerlige grunde til det. Hvis du undtagelsesvist vil sgge om at blive fritaget for at
bruge klageportalen, skal du henvende dig til Tander Kommune.

Segsmal til pravelse af afgarelser om forhold, der er omfattet af planloven, skal veere anlagt ved
domstolene inden 6 méaneder efter den offentlige bekendtggrelse i henhold til planlovens § 62.



Indledning

INDLEDNING

Naturcenter T@nnisgérd ligger i en af Remgs gamle kommandgrgérde og udger en vigtig del af
formidlingen af Vadehavet og Remgs kulturarv. Tennisgard besgges aret rundt af bade lokale
og turister. Med Vadehavets udpegning som nationalpark og UNESCO-verdensarv er interessen
for naturcentret @get. Naturcenter Tennisgard gnsker derfor bade at renovere den eksisterende
bebyggelse og udvide centret med en ny bygning, der samler funktionerne i et nyt Verdensarvs-
center med plads til flere besggende og nye faciliteter.

Lokalplanomradet omfatter et areal pa ca. 1 ha og ligger pa hver sin side af Hattesvej i et samlet
band af bebyggelser og garde mellem Havnebyvej og Hattesvej. Den gstlige del af lokalplanom-
radet rummer den eksisterende og bevaringsveerdige bebyggelse Tennisgard, den vestlige del af
lokalplanomradet omfatter en eng omgivet af beplantning.

Med lokalplanen gnskes den eksisterende bebyggelse Tgnnisgard bevaret. Den nye bebyggelse
som gnskes opfart, skal tage afsaet i og fortolke Naturcenter Tgnnisgards kvaliteter og bygge-
skik og udferes med respekt for det omkringliggende landskab.

Lokalplanen fastseetter derfor bestemmelser for udformning og placering af den nye bygning
samt udformning af det omgivende landskab. Herudover fastlaegger lokalplanen bevaringsbe-
stemmelser for den eksisterende, bevaringsveerdige bebyggelse Tannisgard.



Bestemmelser

TONDER KOMMUNE
Lokalplan 171-740
Naturcenter Tonnisgard
Havnebyvej, Remg

| henhold til bestemmelser i lov om planlaegning, LBK nr. 572 af 29. maj 2024, fastseettes herved
bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§1 FORMAL

§1.1  Lokalplanen har til formal at:

 fastholde T@nnisgérds bygningskulturelle veerdier, og at sikre, at den bevarings-
veerdige bebyggelse Tannisgards karakter, byggestil, proportioner og materialer
fastholdes ved ombygning og vedligeholdelse,

¢ muliggare, at der i tilknytning til Naturcenter Tennisgéard kan opfgres nye bygnin-
ger og etableres udendgrs aktiviteter og faciliteter, som understgtter omradets
kulturhistorie og formidling,

e sikre at ny bebyggelse og anlaeg udformes sa disse, i en nutidig udformning, ta-
ger afseet i Tennisgards arkitektur, herunder skala, farver og materialer,

o fastlaegge udformning af omradets udendgrs arealer, sa disse kan indga som en
del af formidlingen af kulturarven og til faciliteter til udendgrs aktiviteter med re-
spekt for landskabet,

o fastleegge vejadgang og parkering til omradet,

¢ muligggre etablering af nye stier i omradet,

e Tonnisgard bliver optaget som bevaringsvaerdig bygning i lokalplanen.

§2 OMRADETS AFGRZNSNING OG ZONESTATUS

Afgrensning

§ 2.1  Lokalplanen omfatter 2 omrader beliggende pa hver side af Hattesvej. Omradet udger
tilsammen et areal pa ca.1 ha og afgraenses som vist pa kortbilag 1. Lokalplanen omfat-
ter matriklerne nr. 517 og en del af matr. 620 alle Kongsmark Ejerlav, Remg samt alle
matrikler, der, efter lokalplanforslagets offentliggarelse, udstykkes heraf.

Delomrdder
§2.2 Lokalplanomradet opdeles i delomraderne D1, D2, D3 og D4 som vist pa kortbilag 2.
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Zonestatus

§23

§24

§3

§3.1

§32

§33

§34

§35

§4

§4.1

§5

Lokalplanomradet er og forbliver beliggende i landzone.

Bonusvirkning
I henhold til planlovens § 15, stk. 4 tillaegges lokalplanen bonusvirkning og erstatter tilla-
delse efter planlovens § 35 stk. 1.

Bonusvirkningen geelder for forhold, der indgar i §§ 3, 5 og 6. Saledes geelder bonusvirk-
ningen for omradets anvendelse, bebyggelsens omfang og placering og bygningsregu-
lerende bestemmelser.

OMRADETS ANVENDELSE

Lokalplanomradets anvendelse fastleegges til offentlige formal i form af kulturelle insti-
tutioner, herunder formidlingscenter med tilhgrende administration og servicefunktio-
ner, café og butik, udendgrs faciliteter knyttet til formidlingscenteret samt tekniske an-
leg til omradets forsyning, veje, stier, parkering samt anlaeg til regnvands- og klima-
handtering.

Delomrade D1 ma kun anvendes til kulturelle institutioner og udstillingsfaciliteter med
tilhgrende administration og servicefaciliteter, café, butik, ankomstfaciliteter, opbevaring
samt udendears udstillingsfaciliteter, opholdsarealer, som f.eks. legeredskaber, udeserve-
ring og lignende samt afsaetningslomme for busser og skur. Delomrade D1 kan benyttes
til lokal afledning af regnvand (LAR) i det omfang at der ikke forekommer lavninger,

hvor vandet kan samles indenfor mindst 2 meter fra bygninger.

Delomrade D2 ma kun anvendes til abent engomrade med veje, stier, cykelparkering,
opholds- og ankomstarealer, LAR, samt afseetningslomme til bus.

Delomrade D3 ma kun anvendes til engomrade med stier, shelters, faciliteter til uden-
dars faciliteter/friluftsliv, LAR samt beplantning.

Delomrade D4 ma kun anvendes til engomrade, vej, sti, parkering, affaldsg, LAR og be-
plantning.

UDSTYKNINGER

Omradet ma ikke udstykkes yderligere.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING
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§ 5.1 Den bevaringsveerdige bygning Tennisgard vist pa kortbilag 2 skal fastholdes med sin
nuvaerende placering og omfang.

Omfang

§52 Idelomrade D1 kan der, ud over den eksisterende bygning Tennisgard opfares en ny
bygning med et samlet bruttoetageareal pa op til 900 m?. Herudover kan det eksiste-
rende skur mod nord udvides med op til 20 m?. Udvidelsen ma kun ske som forleengelse
af skuret i gstlig retning.

§ 5.3 | delomrade D2 ma kun etableres lette overdaekninger pa maksimalt 10m? uden vaegge
til f.eks cykelparkering eller udstillingsfaciliteter. Herudover ma ikke etableres bebyg-
gelse i delomradet.

§ 54 | delomrade D3 kan der opfares op til 6 shelters pa maksimalt 10 m? pr. shelter.
§55 | delomrade D4 ma ikke opfares nogen form for bebyggelse.

§5.6 |alle delomrdder kan opfares tekniske anlaeg til omradets forsyning, herunder ogsa an-
leeg til lokal afledning af regnvand.

Bebyggelsens placering

§5.7 Idelomrdde D1 skal den nye ankomstbygning opfares inden for det pa kortbilag 2 viste
byggefelt. Bygningen skal holde en afstand pd mindst 4,5 m fra gavlene pé den eksiste-
rende bygning.

§ 5.8 | delomrade D3 kan opfares op til 6 shelters samt udendgrs faciliteter til aktiviteter/fri-
luftsliv. Shelters skal ligge i en samlet gruppe.

Bygningshajder

§59 Idelomrdde D1 ma nye bygninger maksimalt have en kiphgjde pa 7,5 m. Kiphgjden ma
ikke fremstd mere end 0,5 m hgjere end kiphgjden pa den bevaringsvaerdige bygning
Tennisgard.

§5.10 Den bevaringsveerdige bygning Tennisgard skal fastholde sin nuveerende hgjde.

§ 5.11 Shelters i delomradde D3 ma maksimalt have en hgjde pa 2,2 m. Shelters skal etableres
direkte pa eller nedgravet i terreenet.

Etageantal

§ 5.12 Bade den eksisterende bygning Tennisgard og nye bygninger skal veere i en etage med
uudnyttet tagetage.

12



§6

§6.1

§6.2

§6.3

§6.4

§6.5

§6.6

§6.7

§6.8

§6.9

§6.10

§6.11

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRZADEN
Ny bygning i delomrdade D1

Udformning
Den nye bygning skal udformes som en fritliggende bygning, med mulighed for etable-
ring af indre gardanlaeg.

Bebyggelsen skal udformes med et gennemgaende saddeltag med en haldning sva-
rende til mellem 42 og 52 grader.

Taget kan udformes med et udhaeng pa op til 1,20 m. Over indgangen til bygningen kan
tagets udhaeng og haeldning skille sig ud fra det gvrige tag, for at markere indgangsdg-
ren.

Materialer
Ankomstbygningen skal fremstd med facader i ubehandlet naturtree.

Tag pa ankomstbygningen inklusive overdaekninger skal udfgres som stratag.

Vinduer skal fremstad med ruder i ucoatede glas omgivet af trae- eller aluminiumsram-
mer.

Dare kan udfgres i glas eller skal fremstd med samme trae som pa facaden. Ved opsaet-
ning af porte til stormsikring, skal disse udfares i tree.

Der kan opfares én skorsten i ankomstbygningen. Skorstenen skal udfgres i rgde tegl
svarende til skorstenene pa Tgnnisgard.

Farver

Vinduesrammer, dgrkarme, stormsikringsporte og sgjler skal males/behandles i en dyb-
rad farve (Remgrgd), svarende til farve NCS farvekode S5040-Y80R, som vist pa bilag C
eller i hvid som pa den oprindelige Tgnnisgard.

Bygningsdetaljer og sgjler som placeres mellem vinduespartierne skal males i samme
dybrgde eller hvide farve som pa vinduesrammer og darkarme.

Tennisgadrd, bevaringsveerdige bygning.
Tennisgard optages som bevaringsveerdig bygning og er vist pa kortbilag 2. Dette gael-

der bade for den oprindelige hovedbygning (den ast vest beliggende flgj/laenge) og de
senere tilbygninger.

13



§6.12

§6.13

§6.14

Facader

§6.15

§6.16

§6.17

§6.18

§6.19

§6.20

§6.21

§6.22

Den bevaringsvaerdige bygning ma ikke nedrives, ombygges eller pa anden made an-
dres uden Kommunalbestyrelsens godkendelse.

Den oprindelige hovedbygnings facader (den gst vest beliggende flgj/leenge) skal beva-
res og der ma ikke foretages bygningsmaessige andringer af ydermure, tag, vinduer,
yderdgre med videre.

Ved renoveringer istandseettelser udskiftninger skal der tages udgangspunkt i bygnin-
gens nuvaerende arkitektur, byggestil og materialer

Ved renovering af facader skal murvaerk fremsta som rad, blank mur med skrabefuger,
der kan opstreges med hvidtekalk. Ved renovering skal der sa vidt muligt anvendes en
stenstarrelse og — farve, der er i overensstemmelse med det oprindelige anvendte. Mur-
vaerk ma ikke kalkes eller pudses.

Indgangspartiet i sydfacaden skal opretholdes i farvesaetningen i hvide, grenne, rade,
brune, gra nuancer fra jorskalaen.

Stik over vinduer i gstgavl og i indgangsparti skal opretholdes i traditionel Remg farve-
seetning. Stik langs gavle og muret gesims ma ikke fjernes.

Ved renovering skal stik over vinduer, dgre, porte, luger fastholdes som halvstensstik
vandret eller buet som oprindeligt udfert. Murede gesimser skal fastholdes som halv-
stensstik vandret over tagremmen.

Tage

Tage skal fastholdes som saddeltage og udfgres som halvvalmet tag ved alle gavle.

Taget skal fremstd som strdtag med mgnning i terv eller lyng og med tagfoden afskaret
vandret.

Tagfladen skal fastholdes som ubrudt tagflade. Den teekkede tagflade skal i blgde kurver
optage tage fra frontkviste og tagfladerne pa sideflgjene. Der ma ikke opsaettes nye kvi-
ste pa tagflader.

Hovedbygningens to skorstene skal bevares med nuvaerende placering. Skorstenene
skal udfares i blankt murveerk med sokkel, skaft og gesims. Ved inddaekning af skorsten

skal stra fares ind under skorstenssoklen.

Dare og vinduer
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§ 6.23 Dobbeltdaren i sydfacaden og fyldningsdaren i gstgavlen skal bevares og farvesaetnin-
gen opretholdes i hvidlige, grenne, rade, brune, grd nuancer fra jorskalaen.
nuancer.

§6.24 Dgren i hovedbygningens nordfacade skal udferes i trae og kan udfares som fyldings-
dar med vindue eller som revledgr. Farvesaetning skal veere som de gvrige dgre i hoved-
huset.

§ 6.25 Dagareinord syd flgj / leenge skal udfares i trae og kan udfgres som reviedgre eller fyl-
dingsdgre med vindue. Farvesaetning i hvidlige og grenne farver.

§ 6.26 Porte skal udfares i trae som sidehangte revleporte og males hvide eller Remgrgde. Der
ma monteres dagre med eller af glas bag porte.

§ 6.27 Luger skal udfgres i tree som sidehaengte revledgre og der ma monteres vindue bag lu-
gen.

§.6.28 Vinduer skal udfgres i trae og males udvendigt med heldaekkende maling i hvid. Karm
og ramme i gverste rude skal fglge vindueshullets facon. Saledes skal vinduet, hvor der
er lavet buet stik i muren, falge buen og der ma ikke isaettes andet daekningsmateriale i

buen.

§ 6.29 Opsprossede vinduer skal udfgres med et-lags glas og kitfalsede sprosser i stgrrelsen 25
mm med en koblet ramme eller forsatsruder bagved.

§6.30 Jernvinduer kan udfgres med forsatsvinduer eller lignende.
§6.31 Der ma ikke opseettes tagvinduer, ovenlysvinduer eller rytterlys i stratage.

§ 6.32 Murankre pa gavle og facader skal bevares og fremsta sortmalede.

§ 7 TERRANREGULERINGER, UBEBYGGEDE AREALER, BEPLANTNING OG
HEGN

Terreenreguleringer

§ 7.1  Terreen ma indenfor lokalplanomradet reguleres med maksimalt +/- 0,5 m. Nedgravede
affaldslasninger og terreenregulering med henblik pa opsamling af regnvand er undta-
get herfra.

§7.2 Lavninger og forhgjninger til lokal afledning af regnvand ma hgjst etableres med en
saenkning/forhgjning af terreenet pd +/- 1 m
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§73

§74

§75

§76

§7.7

§7.8

§79

§7.10

§7.11

§7.12

§7.13

Lavninger til opsamling af regnvand skal holde en afstand pa mindst 2 meter fra den be-
varingsveerdige bebyggelse Tannisgard.

Skraninger pa lavninger/forhgjninger ma maksimalt have en haeldning pa 1:3 og skal
fremstd som en del af den dbne engflade. Undtaget heraf er haldninger pé skraninger i
forbindelse med grafter og sger.

Hvor det af hensyn til sikring mod oversvemmelse fra hav og lignende forhold kan vaere
nedvendigt at terraenregulere yderligere, ma terreenreguleringer kun ske, efter tilladelse
fra Tender Kommune.

Ubebyggede arealer

| delomrade D1 skal den pa kortbilag 1 viste § 3 omrdde/sg fastholdes med sin nuvae-
rende starrelse og tilstand.

Matrikel nr. 620 Kongsmark har en greft i skel mod Rabjergvej og matrikel nr. 517
Kongsmark har en graft i skel mod Hattesvej. Der skal sikres fri plads til arbejdskarsel og
oprensning af grafterne fra vejen.

| delomradde D1 kan der etableres en feelles gardsplads mellem Tgnnisgard og den nye
bygning. Den feelles gardsplads skal indrettes med en fast belaegning, som forbinder
den nye ankomstbygning med Tennisgard. Herudover kan etableres faste beleegninger i
forbindelse med udeservering, ankomstarealer og lignende i tilknytning til bebyggelsens
facade mod syd. Faste belaegninger kan veere fast grusbeleegning, pigsten, skarne mark-
sten eller faste belaegninger med eller uden tilslag af strandskaller, som vist pa bilag C.

| kanten af den nye bygning og Tennisgérd skal etableres pigstensbelaegning, dog ikke
foran indgange. Pigstensbelaegninger skal etableres med fald vaek fra bebyggelsen.

Beplantning og hegn
Det eksisterende bevaringsveerdige egetree, udpeget pa kortbilag 3 ma ikke feeldes og

skal genplantes ved eventuel sygdom.

| delomrade D1 kan der etableres en have pd hovedbygningens sydside. Haven ma kun
afgraenses af et hvidt stakit med en hgjde pa maksimalt 1 meter.

| delomrade 2 og 3 skal landskabet etableres som dbent engareal med karakter af
greeseng med hjemmehgrende og egnstypiske arter som beskrevet pa bilag E.

Anlaegges der shelteromrade og fritidsfaciliteter skal disse etableres pa en del af det
abne engareal. Indgangen til 1 shelter og eventuel balplads ma befeestes med stenmel,
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§.7.14

§.7.15

§7.16

§7.17

§8

§8.1

§8.2

§83

§84

§85

stabilgrus eller slotsgrus. Der skal ved etablering af shelters opsaettes hegn og afskeer-
mende beplantning mod matrikel nr. 39 Kongsmark. Shelters og fritidsfaciliteter ma kun
fremsta i trae eller andet naturmateriale, som vist pa kortbilag 3.

Som vist pa kortbilag 3 skal der etableres et afskeermende beplantningsbeelte pa mindst
2,5 m langs skel mod matrikel nr. 47 Kongsmark. Mod matrikel nr. 39 Kongsmark skal
der anlaegges et afskeermende beplantningsbaelte pa minimum 2,5 m, hvis der etableres
shelters i omradet. Beplantningsbaelterne skal besta af en teet beplantning af buske og
traeer. Herudover skal der, som vist pa kortbilag 3, etableres heller med beplantning til
opdeling af parkeringsomradet.

Udendgrs oplag, affaldscontainere og lignende skal anbringes inden for afskaermede
omrader ved opsaetning af plankevaerk eller etablering af teet beplantning med en mak-
simal hgjde pa 1,8 m.

Hegning af Tennisgard ma kun etableres i overensstemmelse med §. 7.10. @vrig hegning
af omrddet ma kun ske med kreaturhegn med klgvede stolper med en hgjde péd maksimalt
0,8 m.

Befcestelsesgrad
Der fastlaegges en befeestelsesgrad for den enkelte ejendom pa maksimalt 30.

VEJE, STIER OG PARKERING

Adgange

Vejadgang til delomrade D2 og D1/matrikel nr. 620 Kongsmark skal ske fra Hattesve;j.
Vejadgang til delomrade D3 og D4/matrikel nr. 517 Kongsmark skal ske fra Hattesvej,
som vist pd kortbilag 3. Der skal etableres redningsvej til bebyggelsen.

Stier
Der skal anleegges befaestede stier til bebyggelsen og til shelteromradet.
Fra stierne skal sikres mulighed for tilkobling til cykelstiforbindelse langs Havnebyve;.

Faste beleegninger pa stier og ankomstarealer skal udformes, sa der sikres god tilgeen-
gelighed for alle.

Kere- og gangarealer, herunder stier, skal etableres med en fast grus- eller stenmelsbe-
laegning. Herudover kan anvendes skarne marksten eller faste belaegninger med tilslag
af strandskaller.

Stier skal have en bredde pa mellem 1,5 m og 3 m. Befaestede stier skal udfgres med en

fast beleegning sa som stigrus eller leret vejgrus. @vrige stier ma kun etableres som trae-
destier.
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§8.6

§8.7

§8.8

§9

§9.1

§9.2

§93

§94

§95

Parkering

Der udlaegges areal til parkering, i princippet som vist pa kortbilag 3.

Der udlaegges areal til parkering svarende til mindst 75 parkeringspladser og 1 buspar-
kering. Heraf skal mindst 2 pladser etableres som handicap pladser og 1 plads til handi-
capbus.

Parkeringsarealet vist pa kortbilag 3 skal have en belaegning bestaende af leret vejgrus
0g graesarmering.

Adgangs- tilkgrselsarealer og parkeringsarealer skal veere udformet, sa de kan benyttes
af personer med handicap. Parkeringspladser til handicapparkering skal have fast be-
leegning eller kantes med fast belaegning for at tilgodese tilgaeengeligheden.

TEKNISKE ANLAG, SKILTNING OG BELYSNING

Tekniske anlceg
Solceller ma ikke opseettes pa terraen eller pa bygninger med stratag. Varmepumper skal
inddaekkes.

Skiltning
Skilte pa den nye bygning og T@nnisgard ma kun opseettes i forbindelse med hovedind-
gange.

Skiltning pé Tennisgard:
Der ma ikke opseettes skilte starre end 15 x 15 cm pa den bevaringsveerdige bygning
Tennisgard.

Skiltning pa ny bebyggelse:
Skiltning pa den nye bygning mé hgjst veere 0,5 x 3 m.

Fritstdende henvisningsskilte skilte ved indkersler.
Ved indkarsler til omradet og parkeringspladsen kan hgjst opsaettes et fritstdende skilt
pr. indkarsel.

Fritstdende udstillingsskilte/infoskilte knyttet til udstillinger:
Fritstdende udstillingsskilte/infoskilt skilte knyttet til udstillingen ma kun opseettes i del-
omrade D1 og D2.

| delomrade D3 ma opsaettes et skilt i forbindelse med shelters. Skiltet ma maksimalt

have starrelse pa 0,5 X 0,5 m og skal monteres pa shelter eller pa treepael med en maksi-
mal hgjde pa 1,10 m.
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§9.6  Fritstdende skilte ved indkarsler og fritstdende udstillingsskilte ma ikke have en overkant
hagjere end 1,10 m over terreen og ma hgjst have en starrelse pad 0,5 x 1 m.

§9.7  Skiltning ma ikke veere belyst indefra, og ma alene belyses udefra med en laeseafstand
pa maksimalt 5 m.

§9.8 Der ma opsattes maksimalt 1 flagstang.

Belysning

§9.9 Belysning i omradet ma kun ske ved lav pullertbelysning pa hgjst 1,2 m med nedadrettet
lys.
Klimasikring:

§.9.10 Bygninger skal klimasikres til at modsta en stormflodshaendelse pa op til 5,17 over nor-
mal, svarende til en 100-ars haendelse i perioden 2070-2100 SSP 3-7,0.

§ 10 OPHAVELSE AF LOKALPLANER
Der ophaeves ingen geeldende lokalplan for omradet.

§ 11 SERVITUTTER

§11.1 Falgende tilstandsservitutter ophaeves ved vedtagelsen af denne lokalplan:
Dato lgbenummer: 25-06-1979 9991 - Dokument om bebyggelsens ydre fremtraeden
Tinglyst pa matrikel nr. 620 Kongsmark, Remg.

§ 12 FORUDSZATNINGER FOR IBRUGTAGNING

§ 12.1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far:

e der er sket tilslutning til el- og vandforsyning,

e deti§ 7 naevnte beplantningsbaelte er etableret i forbindelse med anleeggelse af
parkeringspladser og ved anlaeggelse af shelterplads.

e deni§ 8 neevnte vejadgang er etableret,

e dei§ 8 naevnte parkeringspladser er etableret.

e dei§ 8 naevnte stier i delomrade D2 er etableret.
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Redeggrelse

LOKALPLANENS BAGGRUND

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af et gnske fra Ejendomsfonden Tgnnisgard, som ejer
Naturcenter Tgnnisgard. Naturcenter Tgnnisgard ligger centralt pa Remg i en af gens to sidste
offentligt tilgeengelige kommandgrgérde. Naturcenter Tgnnisgdrd rummer bl.a. udstillinger og
afholder guidede ture og spiller en vaesentlig rolle i formidlingen af Vadehavet, Remgs landskaber
og kulturarv.

| 2010 blev den danske del af Vadehavet indviet som Danmarks stgrste nationalpark, og i 2014
blev omradet optaget pa UNESCO's verdensarvsliste. P4 denne baggrund har Naturcenter Tan-
nisgard gnsket en opgradering og udvidelse af naturcentret, sa det kan udvikles til et mere nuti-
digt og internationalt verdensarvscenter — et formidlings- og oplevelsescenter med plads til om-
kring 50.000 besggende som er ca. 30.000 flere besggende end i dag. Derudover er det et gnske,
at verdensarvscentret ogsa skal fungere som et samlingssted for lokalomradet. | maj 2025 udskrev
Ejendomsfonden Tgnnisgard en arkitektkonkurrence med henblik pa at finde en baeredygtig ls-
ning for udvidelsen. Vinderprojektet blev udpeget i august 2025 og danner grundlaget for naer-
veerende lokalplan.

| 2021 vedtog Tender Kommune en arkitekturstrategi for Remg. Strategien opstiller principper
for, hvordan der skal bygges i overensstemmelse med den lokale byggeskik. Det er derfor ogsa
en del af baggrunden for lokalplanen, at den fastleegger retningslinjer bade for udformningen af
den nye bebyggelse og for bevaring og restaurering af den bevaringsvaerdige bebyggelse Tan-
nisgard.

Visualisering fra vinderprojektet. Visualiseringen viser bl.a. hvordan den eksisterende kommandergdrd Tennisgdrd og den nye bebyggelse
friholdes fra hinanden men optrceder med samme tagform og tagmateriale. Visualisering: E+N Arkitektur A/S.
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LOKALPLANENS FORMAL

Formalet med lokalplanen er at fastholde Tennisgards bygningskulturelle veerdier og sikre, at den
bevaringsvaerdige bebyggelses karakter, byggestil, proportioner og materialer bevares ved om-
bygning og vedligeholdelse. Derudover skal lokalplanen muliggere, at der i tilknytning til Natur-
center Tgnnisgdrd kan opferes en ny bygning samt etableres udendgrs aktiviteter og faciliteter,
som understgtter omradets kulturhistorie og formidling.

Lokalplanen har samtidig til formal at sikre, at ny bebyggelse og nye anlaeg — i en nutidig udform-
ning — tager afsaet i Tennisgards arkitektur, skala, farver og materialer. Lokalplanen har ogsa til
formal at fastleegge udformningen af omradets udendars arealer, s& de kan indga som en del af
formidlingen med respekt for det omgivende landskab.

Endelig fastlaegges vejadgang og parkering til omradet. Lokalplanen skal ogsa muliggere etable-
ring af nye stier i omradet.

:.raﬂo»oamo;

Luftfoto over lokalplanens omrdde, som er vist med hvid prikstreg

LOKALPLANENS AFGRANSNING

Lokalplanomradet er beliggende pa Havnebyvej 30, Remg. Lokalplanomradet bestar af to adskilte
omrader beliggende pa hver sin side af Hattesve;j.

Den gstlige del af lokalplanomradet afgraenses af Hattesvej mod vest, en have med teet beplant-
ning mod nord, et dbent graesareal langs Havnebyvej og af Havnebyvej mod @st og af Rabjergvej
mod syd, hvor der syd for Rabjergvej er en tzet, skovlignende beplantning.

Den vestlige del af lokalplanomradet afgraenses af beplantningen langs Hattesvej mod @st, af en
beboelsesejendom og beplantning mod syd, af et abent overdrevsareal afgreenset af buske og
treeer mod vest og af en teet traebeplantning mod nord.
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LOKALPLANOMRADET

Nuvaerende forhold

Anvendelse

| dag anvendes omradet til Naturcenter T@nnisgard, som er indrettet i den gamle kommander-
gard. Til Naturcenteret er ogsa anlagt udstillingsfaciliteter, parkering og opholds- og legeomra-
der. Der er omkring 22.000 &rlige besggende til Naturcentret. Vejadgangen til omradet sker i dag
fra Rabjergvej, som igen har vejadgang fra Havnebyvej. Parkeringen foregar foran Naturcentret,
mellem Havnebyvej og Rabjergve;.

—
.

Tennisgadrd set fra Havnevej Tonnisgdrd set fra Rabjergvej

Kig til kystomrddet fra den sydvendte have. Tennisgadrd set fra Hattesvej med balskur i forgrunden.

Landskabet i og omkring lokalplanomradet

| den gstlige del af lokalplanomradet ligger Tennisgard, dbent ud mod kysten men omgivet af
teet beplantning pa nabogrundene bade nord og syd for bebyggelsen. Her er landskabet prae-
get af greesarealer og af parkeringsarealet syd for Tgnnisgard. Mod nord ligger en mindre sg (§3
omrade) som er lettere tilgroet. Op til bebyggelsen Tgnnisgard er anlagt to haver med sldede
greesarealer. | den nordlige have stér et egetree. Kommandgrboligens gst/vestvendte orientering
og placering dbent i landskabet giver et fint kik fra begge haver til kysten og kystlandskabet gst
for Tennisgard. Disse dbne kig udger en vaerdifuld visuel sammenhaeng mellem kyst og bebyg-
gelsen. Vest for Tennisgérd ligger en balbygning og et grejskur.
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Imellem lokalplanens to omrader ligger grusvejen Hattesvej, med et bredt levende hegn besta-
ende af buske og enkelte traeer langs den vestlige side af vejen. | dette hegn er der ogsé en
greft og en branddam. Hegnets taethed slgrer den visuelle forbindelse mellem engen, der ligger
vest for Hattesvej og T@nnisgard.

Den vestlige del af lokalplanomradet er et engomrade. Engomradet er afgraenset af et blandet
hegn med traeer og buske mod nord, vest og syd og fremstar stort set indrammet af beplant-
ning. Mod syd graenser engomradet op til en beboelses ejendom og mod nord ligger en natur-
legeplads.

Terreenet i lokalplanomradet fremstér overvejende fladt. Enkelte steder er der lavninger og gref-
ter, f.eks langs Hattesvej og Rabjergve;.

Bade nord og syd for lokalplanomradet er landskabet omkring lokalplanomradet praeget af teet
beplantning. Det bevirker, at Tegnnisgard og dens naere omgivelser opleves pa en forholdsvis
kort straekning nar man faerdes ad Havnebyvej. De szerlige landskabelige vaerdier og identitets-
givende landskabstreek i omradet er Tannisgérds dbne placering ud til Havnebyvej og gardens
samspil med de &bne strandengsarealer gst for lokalplanomradet, herunder gardens visuelle for-
bindelse med Remgas @stkyst. Vest for lokalplanomradet er landskabet preeget af samme type
eng- og overdrevsomrader som kendetegner lokalplanomradets vestlige del. Herfra vil kun fa

opleve lokalplanomradet.

Tennisgdrd set fra engarealet beliggende vest for Hattesvej Kig fra Hattesvej med skur og balskur i forgrunden

Engarealet set mod nordvest. Engarealet set mod nabobebyggelsen syd for lokalplanomradet
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Bebyggelsen

Den farste Tennisgard opstod i 1600-tallet, men den eksisterende og nuvaerende udgave af
Tennisgdrd stammer fra en stagrre ombygning, der blev afsluttet i 1858. Siden er gennemfart en
raekke ombygninger, der har sat deres preeg pa bygningen. Bygningen er gennem SAVE kort-
laegning udpeget med bevaringsveerdig pa 2. Bebyggelsen er ogsa beskrevet pa bilag D.
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Tennisgdrds udvikling over tid. Den oprindelige bebyggelse fra 1600-tallet eksisterer ikke lengere, men blev genopfert i 1858. Herefter er
bebyggelsen ombygget og tilbygget med lade mod nord og vognport mod syd.

Illustration fra konkurrenceprojektet.

Tonnisgard, ca 1950. Kilde: Romg Lokalarkiv.
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Den kulturhistoriske veerdi er primaert knyttet til bygningens ydre, hvor det grundmurede anlaeg
er opfart i blank mur af rgde sten, strdtag med valme ved gavlene og det egnskarakteristiske og
rigt dekorerede indgangsparti med kalkede pilastre og arkengaff over indgangspartiet. Dertil
kommer andre traditionelle, egnskarakteristiske bygningsdetaljer, herunder gardens smukt ud-

formede murankre i sort smedejern. Bygningens gvrige udsmykning er begraenset til gesimser
og andre fremhaevede murede detaljer.

Kommanderboligens indgangsparti med pilastre og arkengaff Vestvendte leenger med nyere porte indsat.

Vinduerne sidder rytmisk. For foden af bygningen ligger pigsten. Gavl pa lade med tydelig menning pa strataget og gesims under taget.

Tennisgards facader er grundmurede og er udfert med egnstypiske tegl, der varierer i farven fra
merk til lysere rgd. Facaderne indeholder mange forskellige stenformater og nuancer af rede
sten. Nogle steder er det oprindelige murveerk udskiftet eller repareret.

Taget er teekket med rar og udfart halvvalmet ved alle gavle. Taget er udfart med blgde kurver
som optager de udspring, som dannes ved arkengaff, frontkvist eller karnapper. Taget har en

tydelig markeret mgnning lagt med terv og tagskaegget er vandret afskaret.

Tennisgard har to skorstenspiber, der begge sidder i kippen pa den gstlige bygningsflgj. Skor-
stenen er udfgrt helt traditionelt med sokkel, skaft og gesims og star i blankt murvaerk.
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Vinduer og dare er placeret i en jaevn rytme og er typisk torammede traevinduer med sprosser.
P4 laderne er der rundbuede vinduer i jern. Her er ogsa nyere 2 rammede vinduer som har bre-
dere sprosser end de oprindelige.

| de vestvendte lzenger er ogsa porte, der er udfart i plan med facaderne og som i sin tid farte
ind til laden. | dag er der udfgrt nyere portblade med glasfyldninger pa den indvendige side af
portene.

Langs den gamle kommandgrbolig ligger en breemme af pigsten op til facaden.

Fremtidige forhold

Lokalplanen giver mulighed for at der pa matrikel nr. 620 Kongsmark kan opfgres en ny bygning
til offentlige formal i form af kulturelle institutioner, herunder formidlingscenter med tilhgrende
administration og servicefunktioner, café og butik samt udendgrs faciliteter knyttet til formid-
lingscenteret. Der fastlaegges et byggefelt pa den vestlige side af den eksisterende bebyggelse
Tennisgard som bebyggelsen skal opfares inden for.

Den eksisterende bebyggelse Naturcenter Tennisgard bevares og sikres gennem bestemmelser
om bevaring af bebyggelsen. Landskabet omkring bebyggelsen skal fremsta som abne engarea-
ler med spredte grupper eller solitaere traeer bestaende af skovfyr og vinter-eg, almindelig hvid-
tjgrn og almindelig ran.

LOKALPLANENS INDHOLD

Omradets anvendelse

Lokalplanen fastleegger, at omradet mé anvendes til offentlige formal i form af kulturelle institu-
tioner, herunder formidlingscenter med tilhgrende administration og servicefunktioner, café og
butik, udendgrs faciliteter knyttet til formidlingscenteret samt tekniske anlaeg til omradets forsy-
ning, veje, stier, parkering samt anleeg til regnvands- og klimahandtering.

Lokalplanen opdeler lokalplanomradet i 4 delomrader:

Delomrade D1, hvor den eksisterende bebyggelse ligger, ma kun anvendes til kulturelle instituti-
oner og udstillingsfaciliteter med tilhgrende administration og servicefaciliteter, café, butik, an-
komstfaciliteter, opbevaring samt udendgrs udstillingsfaciliteter. Her kan ogsa etableres op-
holdsarealer, som f.eks. legeredskaber, udeservering og lignende.

Delomréde D2, som ligger syd for Tgnnisgard, ma kun anvendes til 8bent engomrade med veje,
stier, cykelparkering, opholds- og ankomstarealer, LAR (lokal afledning af regnvand) samt afsaet-

ningslomme til bus.

Delomrade D3 og D4 ligger begge vest for Hattesvej.
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Delomrade D3 ma kun anvendes til engomrade med stier, shelters, faciliteter til udendears fri-
luftsliv, sdsom f.eks balhytte og balplads til shelters, samt beplantning.

Delomrade D4 ma kun anvendes til engomrade, vej, sti, parkering, affaldsg for bade Tennisgard
og sommerhusomradet samt beplantning.

Zonestatus

Lokalplanomradet ligger i landzone og forbliver i landzone ved lokalplanens vedtagelse.

I henhold til planlovens § 15, stk. 4 tillaegges lokalplanen bonusvirkning og erstatter landzonetil-
ladelser efter planlovens § 35 stk. 1. Bonusvirkningen gaelder for forhold i lokalplanens bestem-
melser, der indgar i §8 3, 5 og 6.

Udstykningsmuligheder
Omradet ma ikke udstykkes yderligere.

Bebyggelsens omfang og placering

Lokalplanen fastlaegger, at den bevaringsvaerdige bebyggelse Tannisgard skal fastholdes med
sin nuveerende placering og omfang. Vest for Tgnnisgard udleegger lokalplanen et byggefelt.
Inden for byggefeltet kan opfere en ny bygning pa op til 900 m2.

Den nye bygning skal placeres bag Tgnnisgard, sa Tennisgard fortsat kan opleves fra alle sider.
P& omradet syd for Tennisgard, mellem Rabjergvej og den nye bebyggelse, giver lokalplanen
mulighed for, at der kan opfares lette overdaekninger, f.eks til cykelparkering eller som over-
daekninger af udstillinger eller lign. Disse ma hver isaer hgjst veere 10 m2.

Pa lokalplanomradet vest for Hattesvej abner lokalplanen mulighed for, at der kan opfgres op til
6 shelters pa hver 10 m2. Herudover kan der opfares udendarsfaciliteter som f.eks en balplads
eller en balhytte.

Lokalplanen fastleegger desuden, at der inden for hele lokalplanomradet kan etableres anlzeg til
omradets forsyning. Pa parkeringsomradet vest for Hattesvej kan der etablere en affaldsg for
bade Tannisgard og det neerliggende sommerhusomrade.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Tennisgdrd

Lokalplanen udpeger Tennisgard som bevaringsvaerdig bebyggelse. Det geelder bade for den
oprindelige hovedbygning, som rummer den oprindelige kommandgrgard (den gst-vest belig-

gende flgj/lzenge) og de senere tilbygninger.

Den bevaringsveerdige bygning ma ikke nedrives, ombygges eller pa anden made aendres uden
Kommunalbestyrelsens godkendelse.
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Lokalplanen fastlaegger bestemmelser, som har til formal at fastholde Tennisgards oprindelige
starrelse, tagform, hgjde, detaljering, vinduer, dare og porte. | lokalplanen fastleegges ogsa
hvilke materialer og farver der ma anvendes, herunder at facader skal fremsta i blank mur med
rede tegl og skrabefuger, og taget skal veere stratag. Farverne pa vinduer og dgre skal veere i de
traditionelle Remgfarver.

Ny bebyggelse

Den nye bygning skal udformes som en fritliggende bygning, med mulighed for etablering af
indre gardanlaeg. Bebyggelsen skal udformes med et gennemgéaende saddeltag, som i store traek
svarer til taget pa Tennisgard. Taget kan udferes med udhaeng.

Bygningen skal fremsta som en treebygning med facader i ubehandlet trae. Taget skal vaere stratag,
sa der skabes en sammenhang med taget pa Tgnnisgard.

Farverne pé bebyggelsens vinduesrammer, karme, porte og sgjler skal veere rgde (traditionel Ra-
marad) eller hvide, sa det svarer til de farver, som anvendes pa bebyggelsen Tannisgard.

Pa bilag B ses eksempler pa, hvordan den nye bebyggelse kan se ud efter lokalplanens bestem-
melser. P4 bilag C ses eksempler pa materialer, farver og belaegninger som fastlaegges i lokalpla-
nen.

Terraenreguleringer, ubebyggede arealer, beplantning og hegn

Terrcenreguleringer

Lokalplanen muligger, at terreenet inden for lokalplanomradet kan reguleres med +/- 0,5 m.
Nedgravede affaldslgsninger og terreenregulering med henblik pd opsamling af regnvand er
undtaget herfra. Nogle steder, fx i forbindelse med lavninger til afledning af regnvand, kan der
terreenreguleres op til +/- 1 m. Hvor det af hensyn til sikring mod oversvemmelse fra hav og lig-
nende forhold kan veere ngdvendigt at terreenregulere yderligere, ma terraenreguleringer kun
ske, efter tilladelse fra Tender Kommune.

Ubebyggede arealer og beplantning

Mellem Tgnnisgard og den nye bygning kan indrettes en gardsplads med fast belaegning. Der
kan ogsa etableres faste belaegninger i forbindelse med udeservering, ankomstarealer og lig-
nende i tilknytning til den nye bebyggelses facade mod syd. De faste beleegninger skal tilgodese
handicaptilgeengelighed.

Syd for Tennisgard muligger lokalplanen, at der kan etableres en have, med stort set samme ud-
straekning som den eksisterende have foran indgangen til Tennisgard. Nord for Tennisgard ud-
peger lokalplanen et eksisterende egetrae som bevaringsvaerdigt.

For at skabe bedre sammenhang med de omgivende landskaber, herunder kystlandskabet @st
for T@nnisgard, fastleegger lokalplanen, at de ubebyggede omrader, herunder omradet syd for
Tennisgard skal etableres som abne engarealer med karakter af graeseng med egnstypiske arter
som f.eks.:
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. Kryb-hvene (Agrostis stolonifera)

o Stortoppet hvene (Agrostis gigantea)

. Red svingel (Festuca rubra)

. Mangeblomstret svingel (Festuca rubra subsp. megastachys)
. Engelskgraes (Armeria maritima)

. Blaklokke (Campanula rotundifolia)

. Almindelig knopurt (Centaurea jacea)

. Vild gulerod (Daucus carota subsp. carota)

. Gul snerre (Galium verum )

Herudover skal landskabet fremsta med spredte grupper eller soliteere traeer bestaende af skov-
fyr og vinter-eg, almindelig hvidtjgrn og almindelig rgn.

Pa lokalplanomradets vestlige del fastlaegger lokalplanen beplantningsbeelter op til skel mod
den nordlige og sydlige nabogrund. Mod nord skal beplantningsbaeltet etableres, hvis der byg-
ges shelters i omradet.

Hegn
Hegning i omradet ma kun ske i form af lave kreaturhegn. Haven syd for Tegnnisgard kan dog
hegnes med et lavt hvidt stakit.

Befcestede arealer

Befaestede arealer ma anlaegges med permeabel belaegning, der tillader nedsivning af regnvand.
Langs Tegnnisgard og den nye bygning skal anlaegges pigsten og pigstensrender langs bygnin-
gernes facader.

Befcestelsesgrad
I henhold til kommuneplanens retningslinjer, fastleegges der en maksimal befaestelsesgrad for
den enkelte ejendom pa 30.

Vej- og stibetjening samt parkering

Veje

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Hattesvej, hvorfra der kan etableres indkarsler til badde parke-
ringsomradet vest for Hattesvej og redningsveje i relation til bebyggelsen gst for Hattesvej.

Stier

Lokalplanen fastleegger, at der skal anleegges stiforbindelser til og gennem omradet, men angi-
ver ikke praecist hvor stierne skal placeres, idet det afhaenger af den fremtidige brug af omradet.
Fra stierne skal der sikres mulighed for tilkobling til cykelstiforbindelse langs Havnebyvej. Befze-
stede stier skal udfgres med en fast beleegning sa som stigrus eller leret vejgrus og sikres god
tilgeengelighed for alle. @vrige stier ma kun etableres som traedestier.
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Parkering

Vest for Hattesvej udlaegger lokalplanen et areal til parkering svarende til mindst 75 parkerings-
pladser og 1 busparkering. Heraf skal mindst 2 pladser etableres som handicap pladser og 1
plads til handicapbus. Parkeringsarealet skal opdeles med beplantning.

Vejprojekter skal udfgres efter geeldende bekendtggrelser, bl.a. hastighedsbekendtgerelsen.

Tekniske anlaeg og skiltning

Varmeforsyning
Varmepumper skal inddaekkes.

Antenner og solenergianlceg
Lokalplanen muligger ikke opsaetning af solenergianlaeg pa bygninger med stratag eller terraen.

Belysning
Lokalplanen fastleegger at belysning inden for lokalplanens omrade kun ma ske med lav pullert-
belysning med nedadrettet lys.

Klimatilpasning
Lokalplanen fastleegger at bygninger skal klimasikres til at modsta en stormflodshaendelse pa op
til 5,17 over normal, svarende til en 100-ars haendelse i perioden 2070-2100 SSP 3-7,0.

Skilte

Lokalplanen indeholder bestemmelser om omradets skiltning. Herunder at der kun ma opsaettes
skilte pa Tannisgard og den nye bebyggelse kun ma ske i tilknytning til hovedindgangene. Pa
den bevaringsveerdige bebyggelse skal skiltet begraenses til en starrelse pa hgjst 15 x 15 cm. P&
den nye bygning kan skiltet veere starre, op til 0,5 x 3 m.

Lokalplanen fastlaegger ogsa at der kan opsaettes fritstdende skilte, enten ved indkarsler eller i
forbindelse med udstillinger. Disse ma hgjst vaere 1,10 m hgje og have en starrelse pad 0,5 x 1T m.

Skiltene ma ikke veere belyst indefra.
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LOKALPLANENS SAMMENHANG MED ANDEN PLANLAGNING

Kommuneplanens retningslinjer

Lokalplanomradet ligger inden for nedenstaende udpegninger, eller omfattes helt eller delvis af
falgende retningslinjer i Kommuneplan 2017-2029 for Tender Kommune, Lokalplanforslaget
vurderes at vaere i overensstemmelse kommuneplanens retningslinjer.

Grundvand

Lokalplanomradet er udpeget som omrade med drikkevandsinteresser. | omrader med alminde-
lige drikkevandsinteresser skal det sa vidt muligt undgas at etablere anleeg eller aktiviteter, der
medfarer seerlig risiko for grundvandsforurening. Lokalplanen medfarer ikke risiko for saerlig
grundvandsforurening.

Offentlige Vandlgb
Langs lokalplanomradets afgraeensning mod Réabjergvej og langs Hattesvej ligger et offentligt
vandlgb. Begge vandlgb ligger uden for lokalplanens omrade.

Uansket for skovrejsning
Hele lokalplanomradet er omfattet udpegningen skovrejsning ugnsket. | omrader ugnsket for
skovrejsning ma der ikke plantes skov. Lokalplanen udleegger ikke skov.

Fredning
Lokalplanomradet er ikke omfattet af fredninger.

$3 omrader

Inden for lokalplanomrédet ligger en sg, der er beskyttet efter Naturbeskyttelseslovens §3. Der
ma ikke foretages aendringer i tilstanden af §3 omrader, udover den saedvanlige vedligeholdelse,
uden en forudgaende dispensation.

Lokalplanomradet ligger teet pa andre beskyttede naturtyper. Vest for lokalplanomradet ligger
et §3 beskyttet overdrev (afstand ca. 65 meter), et omrade med §3 beskyttet mose (afstand 36
meter) og § 3 beskyttet hede (afstand ca. 95 meter). @st for lokalplanomradet ligger et §3 be-
skyttet strandeng (afstand ca. 120 meter). De naevnte §3 omrader ligger udenfor lokalplanomra-
det og forventes ikke at blive bergrt af lokalplanen.

Strandbeskyttelseslinje

Lokalplanomradets nordgstlige hjgrne greenser op til et omrade, der er omfattet af strandbe-
skyttelseslinje, jf. NBL § 15. Strandbeskyttelseslinjen har til formal at sikre kystlandskabet, natu-
ren og de rekreative veerdier ved at forbyde bebyggelse og sendringer af den eksisterende til-
stand inden for en zone pa typisk 300 meter fra kysten. Omradet forventes ikke at blive bergrt af
lokalplanen.
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Bevaringsveerdigt landskab

Hele lokalplanomradet er udpeget som bevaringsvaerdigt landskab og skal som hovedregel fri-
holdes for byggeri. Naesten hele Remg, pa neer golfbanen, omrader der enten sommerhusom-
rade eller byzone samt enkelte sma omrader, er udpeget som bevaringsveerdigt landskab i kom-
muneplanen.

Af Teander Kommunes landskabsvurderinger (Landskabskarakterkortleegning) fremgar det, at
landskabet pa Remg har en seaerlig tydelig og speendende geologisk fortzelling, der afspejler,
hvordan Remg geologisk set bestar af klitdannelser pa en barriereg. Hele Remg, pa naer golfba-
nen og Segnderstrand, er vurderet som saerlig karakteristisk landskab, i god tilstand, som saerlig
oplevelsesrigt landskab og som sarbart landskab. Sammenfattende har landskabet faet det stra-
tegiske mal "Beskyt". Malsaetningen betyder, at Remg bestar af et landskab, hvor der bar leegges
saerlig vaegt pa at understgtte og bevare den karakter, landskabet har i dag.

Landskabsoplevelsen i lokalplanomradet er kendetegnet ved en lokal aben karakter og stor
sammenhaeng til kystlandskabet. Et landskab, der ligesom de gvrige dele af Remgs landskab, er
steerkt praeget af samspillet med det omkransende hav, som for Tagnnisgards vedkommende er
@stkysten mod Vadehavet, der er en adben fladkyst med en let bugtet kystlinje ud mod vaden.

Remgs gstlige side er praeget af bebyggelse i et band langs med kysten. Skalaen veksler her fra
lille til middel. Remgs landskab mé pa baggrund af landskabskarakterkortleegningen og kom-
muneplanens malsaetninger for landskab vurderes at veere sarbart over for markant bebyggelse
og tekniske anlaeg. Samtidig er landskabet i og omkring lokalplanomradet praeget af bebyg-
gelse og beplantninger, sa der pa den baggrund er mulighed for landskabeligt at indpasse nyt
byggeri, hvis der tages stort hensyn til oplevelsen af Tannisgérd, det naere landskabsrums &bne
karakter, omradets naturveerdier, Tgnnisgards dbne placering ud mod Havebyvej og Tgnnisgards
samspil til kystlandskabet. Lokalplanen imgdekommer hensynet til udpegning af bevaringsvaer-
dige landskaber saledes:

Bebyggelsen som der dbnes mulighed for, skal opfgres inden for et defineret byggefelt som er
placeret bag ved/vest for Tannisgard. Byggefeltet er trukket veek fra den bevaringsveerdige Ton-
nisgard, som hermed fastholder sin nuveerende form og udtryk. Indenfor byggefeltet fastleegger
lokalplanen en maksimal hgjde og dybde pé bebyggelsen, som er tilpasset hgjden og dybden pa
Tennisgard. Det skannes saledes, at den nye bebyggelse ikke vil forstyrre oplevelsen af Tgnnisgard
eller kystlandskabet set fra Havnebyvej. Dette vurderes med baggrund i at de dbne arealer om-
kring Tannisgard ikke aendres, at Tennisgard fortsat ligger dbent ud til Havnebyvej og at gérdens
visuelle og landskabelige samspil til de dbne strandengsarealer gst for Havnebyvej ikke pavirkes
af den nye bebyggelse. Yderligere er indkig til de naere omgivelser omkring Tennisgard set fra
Havnebyvej, begraenset af markant af teet bevoksning bade nord og syd for lokalplanomradet.
Lokalplanens udlagte byggefelt betyder, at den eksisterende balbygning fjernes. Dette skannes at
give et mere uforstyrret kig fra kysten og langs lokalplanomradets nordlige skel.

Ved at samle funktionerne i samme bygning, friholdes landskabet i lokalplanomradet for spredt
bebyggelse, hvilket vil styrke oplevelsen af landskabet omkring Tennisgard.
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Lokalplanen fastlaegger bestemmelser om udformning af ny bebyggelse i omradet. Bestemmel-
serne sikrer, at den ny bebyggelse har samme udtryk, tagform og materialer som Tennisgard, sa
den ny bebyggelse underlaegger sig Tennisgard som omradets vaesentligste element. Bebyggel-
sen ligger samtidig trukket tilbage fra de primaere indbliksretninger til omradet fra Havnebyvej og
kysten og bebyggelse danner med sin form kontrast til Tennisgard, sa den sikrer at Tgnnisgards
bygninger fortsat opleves som en selvstaendig form.

Lokalplanen fastlaegger, at den nuvaerende indkarsel fra Havnebyvej og parkeringspladsen mel-
lem Tgnnisgard og Rabjergvej fiernes og i stedet udleegges til et dbent englandskab. Dette vil
styrke oplevelsen af Tgnnisgard, seerligt set fra Havnebyvej, og samtidig sikre en langt bedre visuel
forbindelse og landskabsoplevelse mellem det dbne kystlandskab mod @st og Tannisgard. Lokal-
planen muligger, at der i stedet kan etableres en parkeringsplads pa engen bag Tgnnisgard og
fastleegger at parkeringsomradet skal afskaermes med beplantning mod naboomradet mod syd.
Engarealet vil blive reduceret, men da engarealet er omkranset af beplantning, vil det ikke have
stor pavirkning pa det omgivende landskab.

Rundt om bebyggelsen fastlaegger lokalplanen, at landskabet skal fremstd som abne engflader
som har visuel forbindelse til de omgivende landskaber. Engfladerne skal fremstd med spredt
beplantning af egnstypiske traeer. Lokalplanens bestemmelser sikrer saledes de identitetsgivende
landskabstraek i omradet, oplevelsen af Tgnnisgard fra Havnebyvej og Tennisgards samspil med
det dbne kystlandskab mod @st.

Nationalt geologisk Landskab og Nationalt Kystlandskab

Det er en national interesse at sikre nationale geologiske omrader og nationale kystlandskaber
for anleeg og beplantning som kan slgre overgange og sammenhaenge samt slgre veerdifulde
profiler, herunder kystprofiler. Hele Remg er saledes optaget i Kommuneplan for Tegnder Kom-
mune 2017-2029 som kystlandskab og geologisk landskab. Udpegningen bevaringsveerdigt land-
skab er teet forbundet med kystlandskabet og Remgas geologiske bevaringsvaerdier, hvorfor pla-
nernes pavirkning af landskabet redegares for samlet i afsnittet bevaringsvaerdigt landskab lige
ovenfor dette afsnit.

Kulturarv

Hele Remg er udpeget som et bevaringsvaerdigt kulturmilje.

Tennisgard er en af gens oprindelige garde fra far ar 1900. De gamle garde ligger ofte taet pla-
ceret fra Juvre i nord til Havneby i syd. Planomrédet indgér i en raekke af fire SAVE-registrerede,
bevaringsvaerdige bygninger og er udpeget i kommuneplanen som bevaringsveaerdig bebyg-
gelse og en samling af gérde. Tgnnisgard er vurderet til SAVE-vaerdi 2.

Inden for de udpegede kulturmiljger méa bevaringsinteresserne ikke tilsidesaettes. Det geelder
iseer etablering af nye anlaeg, ny bebyggelse og andre indgreb, der vaesentligt kan forringe ople-
velsen eller kvaliteten af kulturmiljget. Samspillet mellem kulturspor, naturgrundlag og landskab
ma heller ikke slgres eller gdelaegges.

Lokalplanen indeholder bestemmelser, der sikrer bevaring af Tennisgard og hensynet til det
veerdifulde kulturmiljg. Dette sker gennem bygningsregulerende bestemmelser for bade ny og
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eksisterende bebyggelse samt krav om tilpasning til landskabet. Lokalplanen vurderes at veere i
overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer for kulturarv.

UNESCO verdensarv

Lokalplanomradet er ikke beliggende indenfor udpegningen af UNESCO verdensnaturarv Vade-
havet men ligger kun i en afstand pa ca. 260 meter til udpegningen. Lokalplanen skal pa den
baggrund prioritere bevaring af omradets enestaende veerdier og sikre at verdensarvens seerpraeg
ikke aendres eller forringes. Beskyttelsen af omradet sker igennem reguleringer af Vadehavets
udpegning som Natura 2000 omrade, Ramsar-omrade og seerligt falsomt havomrade, hvorfor en
Natura 2000 veesentlighedsvurdering vil belyse pavirkning af UNESCO-udpegningen. Udvidelsen
af Tennisgard har til formal at styrke og formilde verdensnaturarven i international klasse, hvilket
skennes at have en positiv pavirkning af udpegningen, da det @ger befolkningens bevidsthed om
omradets beskyttelsesbehov. Lokalplanen indeholder herudover bestemmelser som prioriterer
bevaring af omradets enestdende veerdier og skennes ikke at betyde, at verdensarvens saerpraeg
2ndres eller forringes.
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Visualisering

Visualisering set fra Havnebyvej i nordlig retning.

Visualisering set fra kystlandskabet ind mod Lokalplanomrddet
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Visualisering set fra lokalplanomradet i nordlig retning
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Kommuneplanrammer

Der er ikke udarbejdet rammebestemmelser i kommuneplanen ud over de generelle rammer for
det omrade, som er omfattet af lokalplanen. Derfor er der udarbejdet et kommuneplantilleeg til
lokalplanen med fglgende nye rammebestemmelser:

Nye rammebestemmelser jf. kommuneplantilleeg nr. 171-740:

Det nye rammeomrdde er vist med gul farve pa kortet herover.
Kommuneplantilleeggets rammebestemmelser for det nye rammeomrdde:
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Plannummer

171-740

Omradenavn

Naturcenter Tgnnisgard

Fremtidig zonestatus

Landzone

Arealanvendelse

71 - Omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse

Omrade til offentlig og privat service sa som
kulturelle institutioner, museum samt rekrea-
tive faciliteter og administration i tilknytning
til dette.

Maksimal bebyggelsesprocent

30

Maksimalt bebyggelsesrumfang
M3/M?

Ikke relevant

Maksimal bebyggelsesprocent
beregnes af:

Omradet som helhed

Mindst tilladte miljgklasse

1

Maksimalt tilladte miljgklasse

1

Maksimale etageantal

2

Maksimal hgjde i meter

75m

Udstykning

Tilladt inden for rammomradet

Bygningsbevarende rammer

Ja. Der er bevaringsveerdig bebyggelse i ram-
meomradet

Saerlige bestemmelser

Natur- og kulturformidling med tilharende fa-
ciliteter som f.eks café, undervisningslokaler
og salg af produkter i relation til museet. Mu-
lighed for udenders rekreative faciliteter, shel-
ters og formidling i relation til museets udstil-
linger og virke.

Ny bebyggelse skal placeres vest for Tgnnis-
gard pa matrikel 620 Kongsmark Remg, sa
Tennisgard fortsat fremstar med fritliggende
gavle og facader mod kystlandskabet mod
ost.

Ny bebyggelse skal tilpasses Tannisgard og
fremsta i materialer og i en arkitektur, som ta-
ger afseet i den lokale byggeskik. Ny bygning
ma udelukkende opfares i forbindelse med
eksisterende bebyggelse pa matrikel 620
Kongsmark.
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Der anlaegges parkeringspladser efter Tender
Kommunes parkeringsstandard, jf. kommune-
planens generelle rammebestemmelser.

Parkeri
arkering Parkering skal opfylde det aktuelle behov
Udleeg til parkering ma kun ske pa matrikel
517 Kongsmark, Remg.
Lokalplaner

Omradet er i dag ikke omfattet af en lokalplan.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING

Lov om miljevurdering af planer og programmer

| henhold til § 18 i lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter (VVM)
(LBK nr. 4 af 3. januar 2023) skal der, i forbindelse med tilvejebringelse af planer og programmer,
ske en vurdering af, om planen antages at kunne f en vaesentlig virkning pa miljget.

Der er foretaget en samlet screening af naervaerende lokalplan nr. 209-740 med kommuneplan-
tilleeg nr. 171-740.

Indledningsvist er det konstateret, at planerne ikke er omfattet af et obligatorisk krav om miljg-
vurdering og en screening har konkluderet, at planerne ikke vurderes at give anledning til vae-
sentlige miljgpavirkninger, hvorfor der er truffet afggrelse om, at der ikke skal udarbejdes en
miljgvurdering i fuldt omfang. Begrundelsen for afgarelsen er det drejer sig om et mindre om-
réde pa lokalt plan, at planerne ikke omfatter NATURA2000 omréder, samt at planerne jeevnfar
screeningsskema ikke vurderes at fa vaesentlig indvirkning pd miljget.

Der er med baggrund i en lokal landskabskarakteranalyse, se bilag, lavet reguleringer i lokalpla-
nen samt kommuneplantilleeg, som sikrer, at bebyggelse kun kan opfares vest for den oprinde-
lige kommandgrgéard Tennisgard pa matrikel 620 Kongsmark, Remg, séledes at udsynet til den
bevaringsvaerdige bygning ikke slgres fra kysten og sammenhaengen mellem kulturlandskab og
geologiske landskab bibeholdes. Placeringen af byggefeltet sikrer ligeledes, at geologiske over-
gange ikke slgres og at kystlandskabet holdes fri for ny bebyggelse og beplantning.

Forud for, at afgarelsen er truffet, er bergrte myndigheder blevet hgrt. Der har ikke veeret be-
maeerkninger til afggrelsen.

Se klagevejledning i screeningsskemaet, der er vedlagt som bilag til dette plandokument.
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Jordforureningsloven

Der er ikke tinglyst eller registeret affaldsdepoter eller andre former for jordforurening inden for
lokalplanomradet. Hvis der under anleegsarbejdet konstateres forurening af jorden, skal arbejdet
straks standses og kommunen underrettes.

Miljgbeskyttelsesloven
Ved klimatilpasningstiltag som f.eks etablering af LAR-anleeg og ved nedsivning af regnvand,
skal der meddeles tilladelse efter miljgbeskyttelsesloven.

Museumsloven

Arkeologi

Arkaeologisk udtalelse vedr. forespgrgsel ang. etablering af Verdensarvscenter pa

adressen Havnebyvej 30, Remg pé matr. 620 mfl. Kongsmark, Remg (Tender Kommune)
Udtalelse i henhold til museumslovens § 25:

Museum Sgnderjylland - Arkaeologi har modtaget en forespgrgsel vedrgrende ovennaevnte
planomrade og har foretaget arkivalsk kontrol og arkaeologisk vurdering af planomradet.

Projektbeskrivelse

Efter det oplyste skal der opfares et Verdensarvscenter ved kommandgrgarden, Tennisgard ved
Tvismark pa Remg. Planomradet omfatter matr. matr. 517 og dele af matr. 620 begge Kongs-
mark, Remg pa adressen

Havnebyvej 30, Remga. Jf. medsendt kortmateriale (se nedenfor) og projektbeskrivelse skal der
etableres en tilbygning pa ca. 200 m2 indenfor felt 1 samt et udendegrs aktivitetsomrade med
vadehavslaboratorie med en bygning pa ca. 40 m2 (indenfor felt 2). P4 modsatte side af vejen
etableres parkeringsareal pa ca. 5000 m2 med forudgdende muldafrgmning (felt 3) samt om-
rade med shelters (felt 4). Der vil ske jordarbejde pa felt 1-3.

Omradet er i dag udlagt til dyrket mark/graesareal samt bebygget omrade med have/parkareal
med parkeringspladser ved Tgnnisgard.

Topografisk beskrivelse

Omréadet er beliggende pa det vestlige Remg. Terraenet er indenfor planomradet relativt fladt,
men hgjereliggende end Vadehavet, som ligger ca. 250 meter vest for Tgnnisgard (se kortbilag).
Tennisgérd er en af to bevarede kommandgrgarde pd Remg. Den eksisterende aldste
bygningsmasse er opfaert i 1856 ifglge BBR-registret (BBR bygning 1).

Kommandgrgardens zldste bygninger skal veere opfart i de farste artier af 1600-tallet, hvor den
naevnes farste gang i 1627-28 i jordebog. Omkring 1710 naevnes et stort hus pa matriklen, som
skal have veeret 16 fag beboelse og stald, 6 fag lade og 4 fag terreskur. Ogsa senere kilder fra
1780 naevner en seerskilt "Sgnderkvist” (Bert Kelm, Remg — et Vesterhavspraeget samfund, bd. Ill,
Aabenraa 2002, s. 78ff). Denne bygningsmasse kendes ikke arkaeologisk og derfor kan man ved
jordarbejde stgde pa rester af disse bygninger og andre anlaeg.

Teet ved planomradet er der desuden registreret vaesentlige fortidsminder (se kortbilag).
Museet har tidligere foretaget udgravning af et omrade nord for det aktuelle planomrade ved
Hattesvej 3. | den forbindelse blev der fundet sporene efter et husmandssted fra 16-1800-tallet i
form af to enskibede hustomter, en brend og rester af kalgarde, foruden diverse stolpehuller,
gruber og kulturlag fra efterreformatorisk tid (sb. 28 Remg Sogn, MJSA 64 Hattesvej 3).
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Vi ved desuden af erfaring, at man i forhistorien foretrak at placere sine bopladser i relativt hgjt
terraen og teet ved vand. Netop en sddan placering, som det aktuelle planomrade har.

Museets vurdering

Pa baggrund af ovenstaende vurderer Museet, at der er meget hgj risiko for at stade pa
vaesentlige, jordfaste fortidsminder ved anlaegsarbejde inden for planomradet pa felt 1-3, hvor
der foretages muldafremning eller anden jordbearbejdning.

Forundersggelsen vil kunne afslgre, om der findes veesentlige, jordfaste fortidsminder pa
planomradet, og om de har en sddan karakter, at de skal udgraves, inden de gdelaegges ved
anleegsarbejdet. Da planomradet overstiger 5000 m2, skal udgifterne til forundersggelse - jf.
Museumslovens § 26.2 — afholdes af bygherre.

Hvis forundersggelsen viser, at der findes vaesentlige fortidsminder pa arealet, skal disse udgra-
ves, inden de gdelaegges ved anlaegsarbejdet. | nogle tilfaelde er det dog muligt at sendre ved
jordindgrebet, s en udgravning ikke bliver ngdvendig. Er det ikke muligt, vil udgravningen
skulle finansieres af bygherre.

De jordfaste fortidsminder er omfattet af museumslovens § 27. Derfor skal man, hvis man ved
anlaegsarbejde stader pa et fortidsminde, straks indstille arbejdet i det omfang, det bergrer
fortidsmindet, og tilkalde Museum Sgnderjylland - Arkaeologi.

Fortidsminder

Der er ikke registreret fredede fortidsminder i, eller nzer ved, plan-og lokalplanomradet.

Der vurderes ikke at vaere forhold af seerlig arkaeologisk interesse i, eller neer ved, plan-og lokal-
planomradet. Neermeste kirke er Sct. Clemens Kirke, ca. 3,2 km mod syd. Der vurderes ikke at
ske pavirkninger af kirkelandskaber, hverken i anleegs- og driftsfase.

Der er ikke registreret fredede bygninger i plan- og lokalplanomradet, og der sker dermed ikke
pavirkning heraf.

Naturbeskyttelsesloven
Inden for planomradet findes § 3 beskyttet natur. Det geelder den lille s nord for Tennisgard.
Lokalplanen giver ikke mulighed for at lave tilstandsaendringer af det beskyttede omrade.

Habitatbekendtggrelsen

| henhold til habitatbekendtgarelsens § 6 skal der, i redeggrelsen til planforslag i medfgr af plan-
loven, indga en vurdering af forslagets virkninger pa omradet under hensyn til omradets beva-
ringsmalsaetninger.

Natura 2000 og bilag IV-arter

Lokalplanens omrade pa matrikel nr. 517 og 620 Kongsmark, Remg er ikke beliggende i et Na-
tura 2000-omrade. Det neermeste Natura 2000-omrade, som er N89 “Vadehavet”, ligger ca. 120
meter nordvest fra matrikel nr. 517 Kongsmark, Remg. Natura 2000-omradet N89 bestar af habi-
tatomradde H78 "Vadehavet med Ribe A, Tved A og Varde A vest for Varde” og fuglebeskyttel-
sesomrade F65 "Rgmg”. Ca. 230 meter gst fra matr. 620 Kongsmark, Remg ligger fuglebeskyttel-
sesomradet F57 "Vadehavet”, som ogsa er tilknyttet Natura 2000-omradet N89.
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Ingen af de arter, der er udpeget i habitatomrade H87, er registreret pa eller i naerheden af lo-
kalplanomradet, og de forventes heller ikke at forekomme der, da lokalplanomradet ikke funge-
rer som et egnet habitat for arterne. Arterne pa udpegningsgrundlaget er tilknyttet vandlgb, va-
dehavet eller stagrre sger i forbindelse med vandlgb, som ikke findes pa arealet. Den neermeste
registrerede art er odder, som er observeret ca. 1,4 km fra lokalplanomradet. Ca. 200 meter
nordvest for matr. 517 Kongsmark, Remg, findes den prioriterede naturtype klithede (2140), og
ca. 230 meter gst for matr. 620 Kongsmark, Remg ligger naturtypen strandeng (1330). Klitheden
er i god tilstand, mens strandengen er i moderat tilstand. Udvidelsen af Verdensarvscentret vur-
deres at have en meget lokal pavirkning og vurderes derfor ikke at pavirke naturtyper eller arter
inden for habitatomrade H78.

De naermeste registreringer af arter pa udpegningsgrundlaget for fuglebeskyttelsesomrade F65
og F57 er fundet pa strandengen og i Vadehavet, ca. 300-500 meter fra lokalplanomradet. P&
strandengen er der registreret gravand, gragas, rerhgg og klyde.

Lokalplanomradet vurderes ikke at vaere egnet som leve- eller ynglested for fuglene pa udpeg-
ningsgrundlagene, da de fleste arter er knyttet til Vadehavet, starre sger, moser, enge eller he-
deomrader, som ikke forekommer pa lokalplanomradet. Derudover bestar lokalplanomradet pri-
meert af bebyggelse og kulturpraeget vegetation, som ikke udggr et egnet habitat for fuglene.
Fuglene kan dog passere omradet, da de er meget mobile. Udvidelsen af Verdensarvscentret
vurderes derfor ikke at pavirke fuglene pa udpegningsgrundlag F65 og F57, da fuglene er til-
knyttet andre naturtyper, som ikke findes pa lokalplanomradet, og som ikke bliver pavirket af
projektet.

Fuglearter der er pa udpegningsgrundlag i andre Natura 2000-omrader

Der er pa strandengen registreret rgd glente, som ikke er pa udpegningsgrundlaget for fuglebe-
skyttelsesomrade F65 eller F57. Rad glente benytter ikke bebyggelse eller kulturpraeget vegeta-

tion som habitat og vurderes derfor ikke at blive negativt pavirket af projektet ved Verdensarvs-
centret.

Bilag IV-arter

Tender Kommune er forpligtet til at tage hensyn til leve- og voksesteder for bestemte dyre- og
plantearter, som er optaget pa habitatdirektivets bilag IV, ogsa hvis disse leve- og voksesteder
ligger uden for habitatomrader.

Der er ikke registreret bilag IV-arter i lokalplanomradet. Den neermeste registrering af bilag V-
arter er strandtudse ca. 1,2 km nordvest fra omradet.

Derudover er der inden for en radius pa 5 km registreret odder og grgn mosaikguldsmed.
Projektarealet fungerer ikke som egnet habitat for odder, da odder er tilknyttet vandlgb. Den
neermeste odder er registreret i et vandlgb 1,4 km fra Verdensarvscentret.

Store dele af sgen i lokalplanomradet er tilgroet med blandt andet traeer og tagrer, og forventes
ikke at veere et egnet habitat for strandtudse, som har klare sger med lavt mineralindhold som
habitat, som f.eks. sgbred med smaurter (3130), strandeng (1330) eller lagune (1150). Strand-
tudse vurderes dermed ikke at pavirkes negativt af projektet.
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Grgn mosaikguldsmed er typisk knyttet til vandlgb og abne sger, hvor planten krebseklo fore-
kommer. Sgen pa projektarealet er omgivet af traeer og tilgroet med tagrgr. P4 grund af disse
forhold vurderes sgen ikke at udgere et egnet habitat for gren mosaikguldsmed, og projektet
forventes derfor ikke at pavirke arten.

P& Remg forekommer der desuden stor vandsalamander, flagermus og markfirben, som alle er
bilag IV-arter. Disse arter forventes ikke at veere til stede i lokalplanomradet og vil derfor ikke
blive pavirket af projektet, da omradet ikke udger et egnet habitat for dem.

Der er ikke registreret bilag IV-plantearter i eller i naerheden af lokalplanomradet. Tender Kom-
mune vurderer at udvidelsen af Verdensarvscentret ikke vil pavirke eller gdelaegge bilag IV-plan-
tearter eller deres voksesteder.

Lokalplanens omrade ligger ikke i naerheden af et Natura 2000-omrade, og muligger ikke tiltag,
der kan pavirke et Natura 2000-omrade.

Kystnaerhedszone

Hele Remg og sdledes ogsé lokalplanens omrade ligger inden for kystnaerhedszonen. Lokalplan-
omradet er allerede bebygget med Tgnnisgard som ligger direkte ud mod det dbne kystland-
skab mod @st. Den nye bebyggelse som gnskes opfart, ligger vest for Tannisgard, og saledes
delvis ud mod det dbne landskab, hvorfor der er lavet visualiseringer af hvordan byggeriet for-
ventes at pavirke kystlandskabet. | landskabsanalysen som er udarbejdet i forbindelse med lo-
kalplanen, er visualiseringer af, hvordan byggeriet forventes at pavirke kystlandskabet.

Klimatilpasning

| henhold til § 7 stk. 1 i Lov om stormflod og stormfald (LBK 281 af 16.4.2018) kan erstatning for
skader forarsaget af stormflod nedsaettes eller helt bortfalde, hvis bygninger er opfert et sted,
hvor der er en seerlig risiko for skader forarsaget af stormflod, eller hvis bygningen er opfart i strid
med byggelovgivningen, servitutter eller lokalplaner og skadelidte efter forholdene eller oplys-
ninger ved opfarelsen eller erhvervelsen vidste eller burde vide dette.

Tender Kommune kan ikke ved szerlige bestemmelser i lokalplaner eller betingelser i byggetilla-
delser sikre ny eller eksisterende bebyggelse mod stormflodsskader. Dermed kan kommunen hel-
ler ikke padrage sig ansvaret for vind- og stormflodsskader samt opstuvning af dvand ved bebyg-
gelse i udsatte og lavtliggende omrader. Nar grundejere veelger at bygge i disse omrader, er det
derfor grundejerens eget ansvar at sikre sine bygninger mod indtraengende vand bedst muligt.

Det er kommunens overordnede arkitektoniske holdning, at omradets oprindelige byggetradition
med placering af bebyggelse i niveau med terraenet skal viderefares i nybyggeri.

Lokalplanen abner derfor kun mulighed for at bygninger kan sikres mod skader forarsaget af
stormflod ved stormflodssikring i form af diger og veerfter i lokalplanomradet.

Det skal dog understreges, at Kystdirektoratet til enhver tid fortsat kan give tilladelse til kystbe-
skyttelsesforanstaltninger, hvis dette vurderes ngdvendigt.
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Statslig vandomradeplanlaegning

EU har vedtaget et vandrammedirektiv, der skal beskytte vandmiljget i alle EU-lande. | Danmark
er der vedtaget vandomradeplaner, som skal implementere vandrammedirektivet og sikre, at ma-
let nas i EU’'s vandrammedirektiv. Vandomradeplanlaegningen gennemfgres inden for Danmarks
fire vandomradedistrikter. Lokalplanomradet er omfattet af Vandhandleplan for Tender Kommune
2009-2015, Vandplan 1.10 “Vadehavet” og Vandplan 4.1 "Vida — Krusa".

Realisering af lokalplanen er i overensstemmelse med den statslige vandomradeplanleegning.

SERVITUTTER

Lokalplanen kan ophaeve udtrykkeligt angivne tilstandsservitutter, hvis servituttens oprethol-
delse er i strid med lokalplanens formal. Felgende tilstandsservitutter ophaeves ved vedtagelsen
af denne lokalplan:

25-06-1979 9991 Dokument om bebyggelsens ydre fremtraeden.

TILLADELSE FRA MYNDIGHEDER

Byggeri og nedrivning

Nybyggeri, ombygninger og nedrivning kreever tilladelse fra Tander Kommune inden arbejdet
pabegyndes.

Nybyggeri ma ikke tages i brug far der er sket tilslutning til el- og vandforsyning, offentlig kloak
samt sket feerdigmelding til Tander Kommune.

Overkorsler og vejanlceg

Vejanlceeg

Der kan ikke, uden samtykke fra politiet, gives tilladelse til udfgrelse af vejanleeg med mere, der
kan have veesentlig betydning for faerdslen, sikkerhed og afvikling, jf. feerdselslovens §100. Tgn-
der Kommune skal godkende nye overkgrsler, nye veje og stier med videre jaevnfar vejloven. Til-
ladelser til overkarsler til ejendommen vil blive givet i forbindelse med byggetilladelsen. Nye
vejanlaeg, som kan have trafiksikkerhedsmaessig betydning, kraever jf. faerdselslovens § 100 sam-
tykke fra politiet.

Udledning af regnvand

Etablering af regnvandslgsninger, LAR samt udledning eller nedsivning af regnvand kraever for-
udgadende tilladelse fra miljgmyndigheden, herunder ved terreenreguleringer, der eendrer afvan-
dingsforholdene.
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Kommuneplantilleeg nr. 171-740

REDEGORELSE

Kommuneplantilleeg nr. 171-740 til Kommuneplan 2017-2029 for Tender Kommune udarbejdes
for at sikre plangrundlaget for Lokalplan nr. 209-740, Naturcenter T@nnisgard

Havnebyvej, Rema. Der er ikke udarbejdet rammebestemmelser ud over de generelle rammer
for det omrade, som er omfattet af lokalplanen. Derfor udarbejdes nye rammebestemmelser for
omradet. Da kommuneplantillaeg nr. 171-740 har samme geografiske udstraekning som lokal-
plan nr. 209-740, er forholdet til anden planleegning og lovgivning vurderet samlet i lokalplanen,
som findes farst i dette dokument

Habitatbekendtgarelsen

I henhold til Habitatbekendtgarelsens § 6, skal der, i redeggrelsen til planforslag i medfer af
planloven, indga en vurdering af forslagets virkninger pa omradet under hensyn til omradets be-
varingsmalsaetninger.

Rammeomradet er ikke beliggende i et Natura 2000-omrade. Det naeermeste Natura 2000-om-
rade, som er N89 "Vadehavet”, ligger ca. 120 meter nordvest fra matrikel nr. 517 Kongsmark,
Remg. Natura 2000-omradet N89 bestér af habitatomrdde H78 "Vadehavet med Ribe A, Tved A
og Varde A vest for Varde"” og fuglebeskyttelsesomrade F65 "Rgmg”. Ca. 230 meter gst fra ma-
trikel nr. 620 Kongsmark, Remg ligger fuglebeskyttelsesomrddet F57 "Vadehavet’, som ogsa er
tilknyttet Natura 2000-omradet N89.

Kommuneplantilleegget og lokalplanen muligger ikke tiltag, der kan pévirke Natura-2000 omra-
det. Begrundelsen herfor er, at planomradet ligger i god afstand til Natura 2000-omradet og at
spildevand udledes til kloaknettet. Handtering af overfladevand vil ske pa egen grund. Ved
eventuelle &endringer i de terreenmaessige forhold, vil overfladevand blive forsinket / nedsivet
lokalt og vil derfor ikke @ge belastningen af vandlgb og grafter i omradet.

Bilag IV arter

Tender Kommune er forpligtet til at tage hensyn til leve- og voksesteder for bestemte dyre- og
plantearter, som er optaget pa habitatdirektivets bilag IV, ogsa hvis disse leve- og voksesteder
ligger uden for habitatomrader.

Der er ikke registreret bilag IV-arter i omradet som lokalplanen og kommuneplantilleegget om-
fatter. Den naermeste registrering af bilag IV-arter er strandtudse ca. 1,2 km nordvest fra omra-
det.

Realiseringen af lokalplanen medfarer ikke, at der nedleegges beskyttede vandhuller, faeldes
treeer eller andet, der kan pavirke eventuelle bilag IV-arter negativt. Derfor vurderes det, at lokal-
planens realisering ikke vil pavirke bilag IV-arter negativt, herunder heller ikke i forbindelse ra-
ste- og yngleaktiviteter i omradet.
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Bevaringsveerdige landskaber kystlandskab og geologi
Rammeomradet er beliggende indenfor kommuneplanens udpegning af bevaringsveerdige
landskaber og sammenhaengende landskaber.

| kommuneplanens retningslinje for bevaringsveerdige landskaber, fastleegges at “I bevarings-
veerdige landskaber gives hensynet til landskabets karakter seerlig stor vaegt. Byggeri, anleeg og
andring af arealanvendelse, der kan slgre landskabskarakteren, skal vurderes.”

Af Tender Kommunes landskabsvurderinger fremgar det, at landskabet pa Remg har en szerlig
tydelig og spaendende geologisk forteelling, der afspejler, hvordan Remg geologisk set bestar af
klitdannelser pa en barriereg. Hele Remg er vurderet som seerlig karakteristisk landskab, i god
tilstand, som saerlig oplevelsesrigt landskab og som sarbart landskab. Sammenfattende har
landskabet faet det strategiske mal "Beskyt". Malsaetningen betyder, at Remg bestar af et land-
skab, hvor der bar leegges seerlig veegt pa at understatte og bevare den karakter, landskabet har
i dag.

Landskabsoplevelsen i omradet er kendetegnet ved omradets dbne karakter og sammenhang
til kystlandskabet, der ligesom de @vrige dele af Remas landskab er staerkt preeget af samspillet
med det omkransende hav. @stkysten mod Vadehavet er en aben fladkyst med en let bugtet
kystlinje ud mod vaden.

Remgs gstlige side er praeget af bebyggelse i et band langs med kysten. Skalaen veksler her fra
lille til middel. Remgs landskab ma pa baggrund af landskabskarakterkortlaegningen og kom-
muneplanens malsaetninger for landskab vurderes at vaere sarbart over for markant bebyggelse
og tekniske anlaeg.

Samtidig er landskabet i om omkring lokalplanomradet og omradet omfattet af kommuneplan-
tillaegget preeget af bebyggelse og beplantninger. Der er sdledes mulighed for landskabeligt at
indpasse nyt byggeri, hvis der tages stort hensyn til oplevelsen af Tgnnisgard, landskabsrum-
mets abne karakter, omradets naturveerdier og omradets samspil til kystlandskabet. P4 den bag-
grund indeholder kommuneplantilleegget en saerlig bestemmelse om, at bebyggelse skal place-
res vest for Tennisgard, s& Tennisgard fortsat fremstar med fritliggende gavle og facader mod
kystlandskabet mod gst. | lokalplanen fastlaegges desuden bestemmelser om bebyggelsens pla-
cering og udseende, sd hensynet til landskabet imgdekommes. Ved en andret placering af par-
keringsomradet som flyttes vaek fra Tennisgard og kysten, sk@nnes at den visuelle sammen-
haeng mellem Tgnnisgard og kystlandskabet forbedres.

Sammenhangende landskaber

Rammeomradet er ogsa udpeget som stgrre sammenhaengende landskab. Denne udpegning
daekker stort set hele Remg, ogsa bebyggede omrader. Anvendelsen til Naturcenter og en ny
bygning i omradet skannes ikke at have pavirkning pa udpegningen af omradet som starre
sammenhangende landskab.

Det vurderes ikke, at kommuneplantillaegget og lokalplanen forringer de visuelle oplevelsesmu-
ligheder i landskabet.
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NYE RAMMER FOR LOKALPLANLAGNING

Lokalplanens omrade er beliggende inden for Kommuneplanens lokalomrade 7, Remg. Der er
ikke udarbejdet rammebestemmelser ud over de generelle rammer for det omrade, som er om-
fattet af lokalplanen. Derfor udarbejdes falgende nye rammebestemmelser:

Nye rammebestemmelser jf. kommuneplantilleeg nr. 171-740:

Det nye rammeomrdde er vist med gul farve pd kortet herover
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Plannummer

171-740

Omradenavn

Naturcenter Tgnnisgard

Fremtidig zonestatus

Landzone

Arealanvendelse

71 - Omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse

Omrade til offentlig og privat service sa som
kulturelle institutioner, samt rekreative facili-
teter og administration i tilknytning til dette.

Maksimal bebyggelsesprocent

30

Maksimalt bebyggelsesrumfang
M3/M?

Ikke relevant

Maksimal bebyggelsesprocent
beregnes af:

Omradet som helhed

Mindst tilladte miljgklasse

1

Maksimalt tilladte miljgklasse

1

Maksimale etageantal

2

Maksimal hgjde i meter

75m

Udstykning

Tilladt inden for rammomradet

Bygningsbevarende rammer

Ja. Der er bevaringsveerdig bebyggelse i ram-
meomradet.

Saerlige bestemmelser

Natur- og kulturformidling med tilharende fa-
ciliteter som fx café, undervisningslokaler og
salg af produkter i relation til formidlingscen-
tret. Mulighed for udendgrs rekreative facili-
teter, shelters og formidling i relation til for-
midlingscentrets udstillinger og virke.

Ny bebyggelse skal placeres vest for Tgnnis-
gard pa matrikel nr. 620 Kongsmark, Remg, sa
Tonnisgard fortsat fremstar med fritliggende
gavle og facader mod kystlandskabet mod
ost.

Ny bebyggelse skal tilpasses Tannisgard og
fremsta i materialer og i en arkitektur, som ta-
ger afseet i den lokale byggeskik.

Parkering

Der anlaegges parkeringspladser efter Tegnder
Kommunes parkeringsstandard, jf. kommune-
planens generelle rammebestemmelser.
Parkering skal opfylde det aktuelle behov
Udlzeg til parkering ma kun ske pa matrikel
517 Kongsmark, Rgmg.
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Vedtagelsespategning
VEDTAGELSE

Lokalplan nr. 209-740 og Kommuneplantillaeg nr. 171-740 er vedtaget af
Kommunalbestyrelsen i Tender Kommune den 25. august 2026 efter reglerne i lov om planlaeg-
ning (LBK nr. 572 af 29. maj 2024).

Jargen Popp Petersen Lars Mgldrup
Borgmester Kommunaldirektar
OFFENTLIGGQORELSE

Lokalplan nr. 209-740 og Kommuneplantillaeg nr. 171-740 er er offentligt bekendtgjort den 1.
september 2026.
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Kortbilag 1
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Kortbilag 2

Lokalplanens delomrader, byggefelter og bevaringsvaerdig bebyggelse
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Kortbilag 3

Vej, sti, parkering og landskab
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Kortbilag 4

Lokalplanens bindinger
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Bilag A

lllustrationsplan

lllustrationsplanen viser et eksempel pa, hvordan omradet
kan indrettes efter lokalplanens bestemmelser
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Bilag B

Ny bygning, facader

Nord facade Tonnisghrd Grillhyiten Grejbanken Kontoromridet

Syd facade Hovedindgangen Ghrdrummer Tannisgdrd - haven

Ost facade Tonnisgdrd - boligen Laboratoriclengen Grillhyiien og udkigsposicn

Vest Tueade Kontoromeddet Caréen

lllustrationerne viser eksempler pa, hvordan den nye bebyggelsen kan se ud efter lokalplanens be-
temmelser.
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Bilag C

Bebyggelsens materialer, farver og belaegninger i landskabet

Bebyggelsen
Beton pa gulv
Stra pa tag

Ubehandlet eller behandlet med farvelgs olie pa
facader.

Farve pa sgijler, vinduesrammer og detaljer: Dyb
"Remared” svarende til
NCS-farvekoder S5040-Y80R

Udendarsinventar som opholdsmebler, hegn,
lager og stolper til belysning udferes i tree.

Landskabet, belaegninger

Kore- og gangarealer udlsegges med en fast
grusbeleegning

@vrige belaegninger etableres med pigsten, skar-
ne marksten eller som faste beleegninger med
tilslag af strandskaller.

Pigsten og pigstensrender langs bygningernes
facader.

Breendt umbra Jermoxid red Stevet kromexid aul okker kalkhvid perlegrd
NCE E7010-Y7OR NCS S3060-vVBOR gron MNCE S2040-vZ0R NCS SO500-N MNCE 52000-N
MCE 55020~

Farver skal holdes indenfor jordfarveskalaen, eksempel ovenfor. De enkelte farver kan tones med
sort eller hvid, sa de tilpasses bygningens gvrige farver. Eksempel pa Specifik farve indenfor
skalaen er Remgrad, som beskrevet ovenfor.
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Bilag D

Bevaringsveerdig bygning Tennisgard

Karakteristiske trak

« Tennisgard er et strateegt la&engehus med %
valm.

« Gavlene pa hovedhuset er gst/vestvendte.

» Facaderne er grundmurede og star i blank mur
i egnstypiske teglsten med et farvespil varieren-
de fra mork sintret brun-violet til lys rad og i et
format, der er stgrre end normalsten.

«  Murveerket er lagt i krydsforbandt med skrabefu-
ger, der er opstreget med hvidtekalk.

* Under taget en lille muret gesims.

« Over hoveddgren er der en frontkvist, kaldet
"arkengaff. Frontkvisten og deren ved "arkengaff”
har murvaerksdetaljer, udsmykninger og bleendin-
ger.

« Tagene er rgrtaekkede med mgnningen lagt med
lyng.

« Tagfladen er ubrudt (uden tagkviste) og optager i
blade kurver tagene fra "arkengaff’ og kviste.

« Tagryggen ved "arkengaff” stiger i en let bue ind
mod tagryggen.

« Tagskaegget er skaret vandret af.

« De fleste vinduer er torammede med 2 vandrette
sprosser. De zldste vinduesrammer er i tree.

« Vinduer pa lader er rundbuede smedejernsvin-
duer

« Vinduer er malet hvide.

« Dgre og porte er i tree og er maltet hvide. Hoved-
dgren, som er en dobbeltder, har dog grenne
rammer omkring fyldningerne i dgren.

* Rundt om bebyggelsen ligger et band med pig-
sten op til facaden.

ordvendte avl

Laenge med gvl
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Bilag E

Beplantning

Beplantning pa abne engarealer med karakter af graeseng med egnstypiske arter, f.eks:

. Kryb-hvene (Agrostis stolonifera)

o Stortoppet hvene (Agrostis gigantea)

. Rad svingel (Festuca rubra)

) Mangeblomstret svingel (Festuca rubra subsp. megastachys)
o Engelskgraes (Armeria maritima)

. Blaklokke (Campanula rotundifolia)

. Almindelig knopurt (Centaurea jacea)

. Vild gulerod (Daucus carota subsp. carota)

. Gul snerre (Galium verum )

Til spredte tree grupper eller soliteere treeer kan anvendes:
Skovfyr og vinter-eg, almindelig hvidtjgrn og almindelig ren.

Se flere arter pa www.plantevalg.dk.
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http://www.plantevalg.dk/
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