Forsegsordning

Forsggsordning

Ansegning om forsegsprojekt for kyst- og naturturisme

Planloven giver mulighed for, at kommunerne kan ansege om tilladelse til innovative og miljemassigt baeredygtige forsegsprojekter efter folgende kriterier for forsegsordningen:

1. Projekterne har et vasentligt potentiale til at skabe vaekst og udvikling i kyst og naturturismen og oge tiltrekning af turister samt via nyskabende elementer er seregne, sa de kan
bidrage til udviklingen af turisme i Danmark

2. Etableringen af de konkrete projekter sker i tilknytning til evrige turismemassige aktiviteter og er i overensstemmelse med de sammenhzngende turistpolitiske overvejelser i
kommunalbestyrelsens planlaegning for turisme samt kommunalbestyrelsens planstrategi

3. Projekterne indpasses arkitektonisk og opferes under sarlig hensyntagen til den omkringliggende natur og landskabet

4. Projekterne indeholder tiltag, som bidrager positivt til den omkringliggende natur og ogsé gerne til gode naturoplevelser

Der udbydes i alt seks forsegsprojekter efter kriterierne.

Ansogningsfristen er den 1. februar 2024.

Forsegsordningen giver mulighed for at fravige planlovens reglerne om, at:
® Der kun mé inddrages nye arealer i byzone og planlegges for anleg i landzone, séfremt der er en sarlig planlegningsmeassig eller funktionel begrundelse for kystnar lokalisering
® Nye sommerhusomrader ikke ma udlegges, og at eksisterende sommerhusomréder skal fastholdes til ferieformal. Der er mulighed for, at tilladelsen kan omfatte projekter med nye
sommerhusomréder, nar det nye sommerhusomrade er en fysisk integreret del af et nyt feriecenter med flles faciliteter af en vaesentlig storrelse. Denne mulighed galder dog ikke
inden for strandbeskyttelseslinjen og pa klitfredede arealer
® Ferie- og fritidsanleg skal lokaliseres efter sammenhzngende turistpolitiske overvejelser og kun i forbindelse med eksisterende bysamfund eller storre ferie- og fritidsbebyggelser

® Landzonetilladelse kun mé meddeles, hvis det ansegte har helt underordnet betydning i forhold til de nationale planleegningsinteresser i kystomréderne

Derudover fremgér det i udkast til lovforslag om @ndring af planloven, at forsegsordningens kriterier justeres, sa eksisterende overflodiggjorte bygninger inden for strandbeskyttelseslinjen
kan omdannes til turismeformal, selvom bygningerne ikke ligger i tilknytning til evrige turismemaessige aktiviteter. Lovforslaget har vaeret i offentlig hering fra den 17. maj 2023 til 23. juni
2023. Link til heringsportalen findes her. Lovforslaget forventes vedtaget inden ansegningsfristen for forsegsordningen udleber den 1. februar 2024. Ansegningsportalen vil blive opdateret,

nér lovforslaget er endeligt vedtaget.

Forsegsordningen giver tilsvarende miljeministeren adgang til at dispensere fra klitfredningslinjen og strandbeskyttelseslinjen. Kommunalbestyrelsen har desuden adgang til at dispensere

fra se- og abeskyttelseslinjen, skovbyggelinjen, fortidsmindebeskyttelseslinjen og kirkebyggelinjen til gennemforelse af forsegsprojekter.
Ordningen giver ikke mulighed for at fravige andre regler i lovgivningen.

Ordningen gaelder som udgangspunkt for landarealer og ikke for planlegning pa vandomrader, der er omfattet af statens hejhedsret over seterritoriet. I udkast til lovforslag om @ndring af
planloven m.v. foreslas a@ndringer af planloven, saledes at kommunalbestyrelsens nuvarende muligheder for at kommune- og lokalplanlegge for vandomréader pé seterritoriet inden for en
havns deekkende vaerker udvides til ogsé at omfatte vandomrader, der ikke ligger i byomdannelsesomrader. Lees neermere om den forsldede @ndring i afsnit 3.1.6 i udkast til ndring af

planloven her. Hvis denne justering af planloven bliver vedtaget, vil forsegsordningen séiledes ogsé omfatte vandomrader, der ikke ligger i byomdannelsesomrader.

Vejledning til ansggningsprocessen
Plan- og Landdistriktsstyrelsen har udarbejdet en teknisk vejledning til ansegningsprocessen, som kan findes her.

Som en del af ansegningen, skal der vedhaftes GIS-filer. Laes vejledning til format og indhold af GIS-filerne her.
Det er muligt at pabegynde udfyldning af ansegningsblanketten for pé et senere tidspunkt at genoptage. Det kraever imidlertid, at ansegningslinket genbesoges med identisk login, som ved

forste login (Mit-ID Erhverv eller Nem-ID medarbejdersignatur). Ansggningsportalen gemmer automatisk frem til senest udfyldte menupunkt (nar der er trykket "naeste"), nar

ansegningsportalen lukkes.

1. Anseges pa vegne af en eller flere kommuner

Angiv hvor mange kommuner, der seger om dette forsegsprojekt

1

1.a. Oplysninger om ansggerkommune/ansggerkommuner

Angiv kommunens CVR-nummer

29189781

Angiv kommunens navn

Tender Kommune
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Angiv kommunens adresse

Wegners Plads 2, 6270 Tender

Angiv kommunens telefonnummer

74929292

2. Oplysninger pa kontaktperson

Navn pé kontaktperson

Karsten Hagel Jensen

Telefonnummer pa kontaktperson

74929399

E-mail pa kontaktperson

kahj4@toender.dk

3. Projekttitel og projektbeskrivelse

Angiv titel pa forsegsprojektet

Udvikling af butikscenter Lakolk

Beskrivelse af projektet
Det vurderes at der ikke er behov for at etablere en ny arealkreevende turistforlystelse ved Lakolk. Vadehavet er i sig selv en stor attraktion og turisterne kommer for at nyde naturen. Der
er til gengaeld behov at kunne tilbyde overnatningsformer, der er en oplevelse i sig selv og som adskiller sig fra sommerhus- og campingferier. Det vil sige et hotel der tilgodeser
tendenser med kortere ferier, hvor komfort og fleksibilitet er i fokus, herunder mulighed for at bevage sig op og ned ad vestkysten og opleve flere destinationer i lobet af en ferie. Ved
udvikling af turisterhvervet i Lakolk er det vigtigt ikke at inddrage nye arealer til turistformal, men at omdanne og forbedre de eksisterende arealer. Bade fordi landskabet og naturen er
sarbare overfor forandringer og fordi naturen er den primeare attraktion for turisterne. Det soges derfor om tilladelse til at lokalplanlagge et ny badehotel i Lakolk pé et areal, der i dag
anvendes til campingplads. Hotellet vil indeholde bade almindelige veerelser, hotellejligheder. En del af hotelprojektet er etablering at et nyt klitlandskab hvor det placeres
satellithotelveaerelser samt en spabygning. Denne del af projektet ligger inden for klitfredningen. Hele projektomradet ligger indenfor kystnarhedszonen og der seges derfor om

forsegstilladelse til udvikling af Lakolk bade i forhold til planlovens regler for kystnarhedszonen og naturbeskyttelseslovens regler for klitfredning.

Vedhzft eventuelt visualiseringer/tegninger eller lignende
Bilag A - Pixie_udgave Butikscenter Lakolk_endelig.pdf 13 MB

Forsegsordning_Butikscenter_Lakolk_endelig.pdf 666 KB

4. Sted/lokalitet

Angiv stednavn for omrédet til etablering af forsegsprojektet
Lakolk
Vedhaft GIS-filer for placeringen af det ansegte forsegsprojekt
Lakolk_550.zip 1 KB

Vedheft ejerliste for matrikler omfattet af forsegsprojektet

Omréde og ejer.pdf 59 KB

Vedheft bilag med aftaler indgaet med grundejere

Aftaler med grundejer.pdf 32KB

Eventuelle bemarkninger til GIS-filer, ejerliste eller aftaler
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5. Kriterierne efter forsegsordningen

Redegeor for hvordan projektet opfylder forste kriterie i forsegsordningen

Nyskabende element

Af udviklingsplan for vestkysten fremgar det ber arbejdes med en gron omstilling af Vestkystens overnatningsprodukter, bl.a. sa de bliver helarsegnede og med udvikling af nye,

mere baeredygtige ferichuse, campingpladser og hoteller.

Analyser af turismen pa Reme viser blandt andet, at der er behov for en differentiering af overnatningskapaciteten pa Lakolk. Tender Kommune har pa den baggrund gennemfort en

raekke initiativer, der understetter Remes position som en populer turismedestination pa Vestkysten og har igangsat en omfattende omdannelse af Lakolk.

Ferieturismen pd Rome er i dag primeert lagt an pa bernefamilier og par, der lejer et af sommerhus i en eller flere uger eller overnatter pa en af de 3 campingpladser i hejsasonen. I
perioden efter efterdrsferien og frem til paskeferien star mange sommerhuse tomme og campingpladserne har kun fa gaester. Lakolk har et godt udbud af overnatningsmuligheder for
sommerhusgeaster og campister. Samlet tilgodeser udbuddet til familieferier og natur- og friluftsturisterne, der fortreekker traditionelle sommerhus- eller campingferier.

Lakolk har til geengeeld ikke overnatningsmuligheder for turister, der ensker kortere ophold, hej grad af bekvemmelighed, forkalelse og kvalitetstid og som fortraekker hoteller med
komfort, service og shopping muligheder samt gourmetmad, og lignede luksustilbud.

For Reme vil et sadant kvalitetshotel taet pa stranden vere et nyskabende element, der kan tiltreekke et nyt segment af turister, som Lakolk ikke allerede har.

Redeger for hvordan projektet opfylder andet kriterie i forsegsordningen

Tilknytning til gvrige turismemassige aktiviteter
Projektet der soges forsegstilladelse til, er placeret sa dette ligger i direkte tilknytning til andre turismemaessige aktiviteter. Projektet vil dermed vere medvirkende til at den
eksisterende turistdestination udvikles og opdateres.

Lakolk pa Reme er et udpraget turistomrade helt uden helarsbeboelse. Lakolk bestér af en campingplads og butikscenter nord for Vesterhavsvej og et sommerhusomrade med et hotel

syd for Vesterhavsvej.

Lakolk Butikscenter udger samlingspunktet for Lakolk. Udover detailhandel er der flere cafeer og restauranter m.m. Enkelte butikker har abent hele aret, men de fleste butikker og
spisesteder holder lukket i vinterhalvaret, da kundegrundlaget forst og fremmest er turister. Det samlede butiksareal er pa 4.800 m2. Det er ogsa i Lakolk Butikscenter mange henter og

aflevere sommerhusnogler.

Lakolk Camping ligger bag butikscenteret helt ud til klitterne. Det er Tonder Kommunes sterste campingplads med i alt 980 pladser herunder ogsa glamping telte og campinghytter i
fire forskellige storrelser. Den vestlige del af campingpladsen ligger inden for klitfredningen der dog er tidligere hede og nu en grasplane, dog uden der er klitter pa det pagaeldende

areal. Campingpladsen har almindelig faciliterer som hoppepude, legeplads, minigolf og lign.
Syd for Vesterhavsvej ligger et sommerhusomrade pa 32,4 ha, hvor nogle af de forste sommerhuse, der blev opfort pa Reme stadig findes. En stor del af sommerhusene bliver udlejet.

Lakolk Hotel nuvaerende bygning med 58 verelser er tegnet af Friits & Moltke i 1965 og ligger midt i sommerhusomradet ud til klitterne, 700 meter fra Vesterhavsvej. Hotellet har

bade almindelige varelser og familielejligheder og er prismassig i den lave ende af skalaen. Det er det eneste hotel pa Rome med direkte forbindelse ned til stranden.

De sammenhangende turistpolitiske overvejelser i planlegningen

I Tonder Kommune ske de turistpolitiske overvejelser bade lokalt i kommunen og i sammenarbejdet med Danske Kyst & Natur Turisme og de 10 vestkystkommuner samt de tre

vestdanske regioner

Udviklingsplan for Vestkysten

Udviklingsplanen er udarbejdet af Partnerskab for Vestkystturisme i et naert samarbejde med Dansk Kyst- og Naturturisme, Realdania, Vestkystens destinations selskaber og

kommuner langs Vestkysten.

Den felles udviklingsplan for Vestkysten setter retningen for den langsigtede udvikling af turismen pa Vestkysten. Turismeudviklingen langs Vestkysten prioriteres i 20 steerke
feriesteder. En af dem er Romg, der tiltreekker mange internationale gaester, serligt fra det tyske marked. Reme er karakteriseret ved en storladen, vild og dramatisk natur, men har
udfordringer i form af lav kvalitet i det fysiske miljo i Lakolk og Havneby. Et kvalitetslaft af feriebyerne og ny hejkvalitets overnatningskapacitet kan vare med til at tiltreekke mere

kobestaerke turister og skabe en mere helstobt og positiv oplevelse af gen og dens kvaliteter.

Som et led i eksekveringen af udviklingsplanen er der udpeget 7 profilstrande, hvor der etableres service- og oplevelsesfaciliteter inden for et afgranset omrade. Lakolk Strand er den
sydligste af de 7 profilstrande. I Konceptkatalog for fremtidens profilstrande pa Vestkysten er der for Lakolk Strand peget p4, at der mangler fixpunkter, som folk kan samles om.

Klitfredningen begraenser muligheden for at placere permanente anleg vaek fra havet, hvor de ikke pavirkes af tidevandet.

Der er et stort enske om at haeve degnforbruget. Dette kan gares ved at indrette faciliteter til f.eks. udlejning, salgssteder mm. Derudover er der behov for noget, som kan tiltreekke
turisterne uden for sommersasonen. De to primare malgrupper, der skal fokuseres pa, er bernefamilierne og par pa 55+ som seger gastro-, kunst- og naturoplevelser. Derudover

bliver der ogsa kigget til rendyrkede naturelskere, da nationalparken kan vare med til at give en konkurrencemaessig fordel hos denne malgruppe.
Destination Senderjylland
Destination Senderjylland blev stiftet i 2015 som et destinationssamarbejde imellem de 4 senderjyske kommuner Haderslev, Senderborg, Tender og Aabenraa.

Turistforbruget i Senderjylland tegner sig for over 4,6 mia. kr. om éret- Dette gavner ikke kun det egentlige turisterhverv, s som overnatnings- og oplevelsesvirksomhederne. 38 %
svarende til over 800 mio. kr. af forbruget leegges ved detailhandelen. Turismen er derfor et vigtigt eksistensgrundlag for det lokale handelsliv bade i kebstaederne, men ogsé i de
mindre landsbyer i Senderjylland.

Destination Senderjylland udvikler sammen med turisterhvervet fremtidens turistdestination pa baggrund af 4 temaer, som er har omdrejningspunkt omkring naturen, historien,

madoplevelsen og det at kunne vaere aktive sammen.
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12025 er det et mal at Senderjylland som destination skal have over 1,1 mio. flere overnatninger svarende til en stigning pa 29 i forhold til i dag.

Danske gaester udger 53% procent af de samlede overnatninger i Senderjylland. Tyskerne udger 39% af overnatningerne og er fortsat det vigtigste udenlandske marked ogsa

fremadrettet.
Kommunale planlaegning af turisterhvervet
En falles retning for Remg 2025 - udviklingsplan

Udviklingsplan blev udgivet i 2018 og udstikker retningen for den enskede langsigtede udvikling af Reme. Planen blev til pa baggrund af en omfattende interessent inddragelse.
Planen fastsatter, at den vaekstmotor der skal drive udviklingen af Reme, er baeredygtig helarsturisme.

For Lakolk fastsatter planen, at Lakolk skal vare attraktiv at besege hele aret og at udviklingen koncentreres omkring Lakolk Butikscenter. Der fokuseres pd udvikling af
turisterhverv, herunder flere events/arrangementer pa stranden. Der navnes ogsa etablering af et moderne badehotel, der kan bidrage til differentiering af overnatningskapaciteten og
generelt oge kvaliteten af den samlede oplevelse. Lakolk tankes ikke som et bos@tningsomrade.

Mulighedsstudie — Udvikling af Lakolk 2021

Mulighedsstudiet er vedtaget i forlengelse af En felles retning for Rome 2025 — udviklingsplan og er en helhedsorienteret plan, som indeholder en vision, strategi og et fysisk
hovedgreb for hele Lakolk.

Mulighedsstudiet hovedgreb er identisk med det projekt, der soges om forsegstilladelse til.

Temaplanstrategi for Lakolk

Pé baggrund af Mulighedsstudie — Udvikling af Lakolk 2021 vedtog og offentliggjorde Kommunalbestyrelsen den 30.01.2024 Temaplanstrategi Udvikling af Butikscenter Lakolk,

Tonder kommune.
Temaplanstrategien udarbejdes pa baggrund af et enske om at styrke turisterhvervet, herunder detailhandelen og overnatningsmulighederne i Lakolk pd Reme.

I strategien redegeres der for bade den overordnet turismestrategi og for Tender Kommunes vurdering af turismen pd Reme og Lakolk herunder et enske om et kvalitetsloft pa tveers

af overnatningskapacitet, oplevelser og services, bl.a. igennem et Badehotel ved Lakolk butikscenter.

Derudover er der enske om at muliggere en landskabelig bearbejdning af arealerne indenfor klitfredningen, der i dag fremstar som sléet plene og anvendes til campingplads. @nsket
er at etablere et klitlandskab, der kan forenes med den eksisterende klit vest for Lakolk og herudover indplacere en spa-bygning og hotelveerelser. Den landskabelige bearbejdning skal

sikre, at omradet visuelt forenes med den eksisterende klit, der er vokset frem vest for Lakolk.

Klitfredningen er en forbudszone med vagt pa naturbeskyttelse og bekampelse af sandfygning. Lakolk Campingplads blev i 1953 udlagt som forsegsordning efter anvisning fra flere
lokale myndigheder, herunder den lokale klitfoged. Den klitfredede del af campingpladsen er uden naturindhold, og der er ikke registreret sandflugt i omradet.

Projektet er der i overensstemmelse med den overordnede strategiske planlaegning for turisterhvervet pa Rome og i Lakolk.

Vedhaft kortbilag vedr. den/de overflodiggjorte bygning(er), som indgar i forsegsprojektet
Ingen vedheftede filer

Beskriv den gennemforte proces for kommuneplanstrategien

Temaplanstrategien har veeret i offentlig hering i perioden 27. oktober 2023 — 22. december 2023.

Temaplanstrategien er vedtaget uden @ndringer, den 25. januar 2024 og offentliggjort pa Plandata.dk den 30. januar 2024.

Vedhaft kommuneplanstrategi eller tematillaeg

300124 _planstrategi-vedtagelse_samlet.pdf 4 MB
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Redeger for hvordan projektet opfylder tredje kriterie i forsegsordningen

Arkitektonisk og landskabelig indpasning

Projektet er teenkt som en direkte fortsettelse af det eksisterende centeromrade der kan og skal bidrage til at skabe bedre forbindelse f.eks. mellem funktionerne "camping",
"shopping", "hotel”, "strand", og "naturoplevelser". Herudover anvendes principper fra Remes arkitekturstrategi, som stiller krav til udformning og valg af naturlige materialer der
kan falde ind i landskabet.

Derfor bliver hotelbygningen designet saledes, at de offentlige funktioner som butikker, restaurant, bar og café er orienteret direkte ud mod promenaden ned til stranden og ud mod
det eksisterende centeromrdde. Udformningen af udendersarealerne har til formal at skabe sammenhang mellem promenaden med hotellet i det der skabes en hej opholdskvalitet

(store terrasser, siddepladser, osv.). Igennem husets design opstar der nicher og vindbeskyttede udendersarealer af forskellig storrelse til butikker, restaurant osv.

Hele Rome ligger i kystnarhedszonen og den vestlig del af Lakolk Camping ligger indenfor klitfredningen. Terraenet indenfor klitfredningen pa campingpladsen er fladt og har

asfalteret veje, gadebelysning, heekke og hegn. Campingpladsen er afgrenset af tridhegn og der er derfor en meget skarp kant mellem klitterne blede landskab og campingpladsen.

Hotellets hovedbygning ligger udenfor det klitfredet areal, mens satellitvaerelserne og Wellness-huset ligger indenfor klitfredningen. En del af projektet er at treekke klitlandskabet ind
til hotellets hovedbygning og lave en bledere overgang mellem klitlandskabet og Lakolk. Arealet inden for klitfredningen vil fa tilfort sand, der vil blive sikret mod sandflugt med
beplantning af hjemmeherende arter. Landskabet vil blive bearbejdet sa det ligner de naturlig opstaet klitter og p4 samme made som sommerhusene syd for Vesterhavsvej, vil
satellitvaerelserne ligge i landskabet uden at blive afgranset af hegn. Hotelgesterne far dermed mulighed for at vaelge en vearelsestype, der har de samme landskabelige kvaliteter som
sommerhusene, men med den komfort som hotellet kan tilbyde. Wellness-huset vil ligeledes blive placeret i det nye klitlandskab og give gasterne en helt szrlig spa-oplevelse.
Wellness-huset skal naesten helt forsvinde ind i klitten. Kun terrassen og udskaringer til belysning og indgangen vil vere synlige udefra. Pa tagterrassen vil der vaere forskellige
siddemuligheder, en pool og en udenders sauna. Wellness-oplevelsen skal knyttes sammen med naturoplevelsen, sd man kan slappe af midt i naturen.

Det nye klitlandskab skal streekke sig fra satellitvaerelserne og spa-/wellnessomréadet helt hen til selve hotellet og til terrasserne i lejlighedsbygningen. Det nye klitlandskab beplantes

med hjemmehorende arter og skellinjer markeres ikke med hegn eller vegetation i overensstemmelse med Arkitekturstrategien for Rome.

Hotellets hovedbygninger udformes som langhusene med sadeltage i en moderne fortolkning. Bygningernes ydervagge beklades primert med tree. Trabekladningen fremstar
ubehandlet eller i farver der indpasser sig i naturen. Facade- og tagmaterialerne indpasser sig i forhold til naturen og er ikke dominerende i deres visuelle udtryk. Sterre og

reflekterende glasoverflader i facaden afbrydes af altanerne og treelameller.

Hotellets hovedbygninger er hgjere end den ovrige bebyggelse i Lakolk og vil vaere synlig fra landskabet omkring Lakolk. Hejden er fastlagt ud fra et hensyn om ikke at bebygge
uden for Lakolk nuvarende afgransning og samtidig har nok hotelverelser, der kan sikre en projektets gkonomi.

Den nuvarende visuelle oplevelse af Lakolk omkring butikscenteret er fragmenteret og mangler en tydelig struktur. Hotellets ene hovedbygning langs Vesterhavsvej vil skabe et mere

defineret gaderum med en ny strandpromenade. Hotellet vil tydeligt markere Lakolk vestlige afgransning.

Redeger for hvordan projektet opfylder fjerde kriterie i forsegsordningen

Naturbeskyttelsesinteresser

Projektet vil ikke fysisk @ndre den omkringliggende natur, da det kun omhandler @ndringer indenfor Lakolks nuvarende afgreensning. Projektet @ndrer ikke offentligheds adgang til
kysten. Arealet der i dag anvendes til campingplads, er afskaermet for offentligheden med tradhegn. I projektet nyetableres et klitlandskab pa dette areal inden for klitfredning, hvor

der placeres satellitvaerelser og wellness-bygning. Dette areal bliver ikke indhegnet og til veere tilgaengelig for offentligheden.

Vedleg eventuelt ovrige bilag til redegerelserne for kriterierne

Ingen vedheftede filer

6. Nationalparker

Er projektet beliggende pa arealer inden for en nationalparks fysiske afgraensning
@ Ja
O Ngj
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Beskriv om projektet er i overensstemmelse med de konkrete formal, der ligger til grund for oprettelsen af nationalparken, og om der er gennemfort en hering af nationalparkfonden ifm.
udarbejdelsen af projektforslaget

Hele Rome er omfattet af Nationalpark Vadehavet.

Nationalpark Vadehavet har til formal:

i at bevare, styrke og udvikle naturen, dens mangfoldighed, sammenhang og dynamik, iser for de internationalt betydningsfulde lavvandede havomréder, vadeflader, marskenge

og evrige kystnaere naturarealer

i at bevare og styrke de landskabelige og geologiske veerdier i det unikke vadehavslandskab

> at bevare og styrke nationalparkens kulturhistoriske verdier

i at styrke mulighederne for saerlige naturoplevelser, kulturhistoriske oplevelser og friluftsliv i vadehavslandskabet
i at styrke forskning, undervisning, naturvejledning og formidling af vadehavslandskabets verdier

> at understotte en udvikling til gavn for lokalsamfundet, herunder erhvervslivet, med respekt for beskyttelsesinteresserne, og saledes at der fortsat kan drives og udvikles
landbrug og fiskeri.

> at bidrage til en koordineret udvikling af det dansk-tysk-nederlandske vadehavsomrade

Nationalpark Vadehavet er udpeget af miljeministeren jf. Lov om nationalparker, og formélet med Nationalpark Vadehavet er fastsat i Bekendtgerelse om Nationalpark Vadehavet.

Projektet er i overensstemmelse med nationalparken formal ved ikke at inddrage nye naturarealer til turistformal, men i stedet intensivere anvendelsen af de eksisterende arealer inden

for Lakolk afgransning. Det betyder at den eksisterende natur udenfor Lakolk ikke bereres fysisk, herunder marskenge og @vrige kystnaere naturarealer.
Projektet vil give mulighed for at flere kan fa mulighed for at besege og opleve vadehavet og fa adgang til undervisning og naturvejledning pa Reme.
Projektet til styrke erhvervslivet i forhold til det lokale turisterhverv, uden at pavirke beskyttelsesinteresserne udenfor Lakolk.

I forbindelse med projektet er der udarbejdet en tema-planstrategi, der skal muliggere en konkret planlaegning af projektet. Tema-planstrategien har vaeret sendt i hering hos

Nationalparkfonden.

Den danske del af Vadehavet blev udpeget som UNESCO verdensnaturarv 2014. Der folger ikke nye reguleringer af omradet med udpegningen og der er ikke fastlagt en buffer
omkring UNESCO-omrédet. UNESCO udpeger kun omréder, der i forvejen er godt beskyttet, og Vadehavet er allerede i dag et natur- og vildtreservatomrade og har en meget hoj
grad af beskyttelse. Den kilometer brede strand ved Lakolk er ikke udpeget til UNESCO verdensarv og UNESCO afgransningen folger kystlinjen.

Vedhaft venligst heringsnotat

Temaplan_kvittering.pdf 12KB

7. Forholdet til naturbeskyttelsesloven

Redegor for de bestemmelser i naturbeskyttelsesloven, der vil skulle dispenseres fra ved realisering af forsegsprojektet
Dele af hotellet — satellitvaerelserne og Wellness-bygningen med tilherende landskabsbearbejdning, er placeret indenfor klitfredningen pa et omréde, hvor der i dag drives som
campingplads.

Hotellet vil derfor udgere en ny anvendelse og vil i forhold til reglerne om klit-fredning opfattes som ny bebyggelse, da der hverken er tale om genopforelse eller udvidelse af

eksisterende byggeri og ej heller om en @ndret anvendelse af eksisterende bebyggelse.

Projektet vil derfor skulle vurderes i forhold til naturbeskyttelseslovens forbud mod tilstandsaendring af klitfredede arealer, herunder placering af ny bebyggelse, terreenandringer,

udstykning og fastleeggelse af nye skelgranser inden for det klitfredede areal.
Tonder Kommune har haft dialog med Kystdirektoratet om klitfredningsarealet i Lakolk i forbindelse med hotelprojektet. Kystdirektoratet har den 29. september 2023 udtalt felgende:

Det er Kystdirektoratets umiddelbare vurdering, at det vil vaere svaert at opna dispensation fra klitfredningslinjen til det omtalte hotelprojekt, da § 8 (klitfredningslinjen) indeholder et
forbud mod tilstandsandringer. Kystdirektoratet kan ikke pa baggrund af det nuvarende materiale vurdere, om der vil veere mulighed for at opna dispensation til enkelte dele af

projektet. Dette vil kraeve, at Kystdirektoratet modtager en egentlig ansogning.

Kystdirektoratet henviser endnu en gang til forsegsordningen for kyst- og naturturisme.
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8. EU-retlige naturbeskyttelsesforpligtelser ift. Natura 2000-omrader og beskyttede
arter
Beskriv forsegsprojektets forhold til de EU-retlige naturbeskyttelsesforpligtelser ift. Natura 2000-omréader og beskyttede arter

Forud for nzrvaerende ansegning er der foretaget en konsekvensvurdering som omfatter et sterre omrade end Lakolk hotelprojektet. Konsekvensvurderingen er vedlagt som bilag B til

denne ansegning:

Natura 2000-omrader

Der i forbindelse med forarbejdet til projektet og den kommende planlagning for omradet foretaget en konsekvensvurderingen af Natura 2000-omrader.

Her er der identificeret en potentiel vaesentlig pavirkning pa gra/gren klit, som folge af risiko for etablering af nye trampestier og aflejring af flyvesand. Der er i denne forbindelse

identificeret falgende nedvendige tilpasninger af plangrundlaget:

> Der skal i plangrundlaget indskrives, at de nyetablerede klitter stabiliseres ved eksempelvis indplantning af hjeelme og marehalm, sa der undgés sandfygning, som ved kraftig

ostenvind, potentielt vil kunne overlejre arealer med den kortlagte habitatnaturtype gra/gron klit.

> Risikoen for dannelse af nye trampestier i den gra/gronne klit fjernes ved at det eksisterende hegn og adgange mellem planomréde og Natura 2000-omradet bevares. Séledes at

der ikke er risiko for at der dannes nye trampestier i den gra/grenne klit.

) Nedrivnings- og anlegsarbejde der forarsager stoj pa 110 dB eller derover skal foretages uden for rerdrums yngleperiode fra 1. marts til 15. juli for ikke at pavirke ynglende

rordrum negativt.

Ved en indarbejdelse af ovenstaende tilpasninger i plangrundlaget — og senere i det konkrete projekt, kan det samlet konkluderes at:

i Projektet vil ikke medfore skadelig pavirkninger af arter og naturtyper pa Natura 2000-omradets udpegningsgrundlag.

) Projektet vil ikke forhindre, at arter og naturtyper pa udpegningsgrundlagene opnar og/eller bevarer en gunstig bevaringsstatus.

Baseret pa vurderingerne foretaget i konsekvensvurderingen vurderes det ligeledes, at Natura 2000-omréadets overordnede malsatninger, herunder omradets skologiske integritet og

de konkrete mélsatninger for de naturtyper og arter som Natura 2000-omrédet er udpeget for- ikke vil blive pavirket.

Bilag I'V-arter

Der er i forbindelse med forarbejdet til projektet foretaget en vurdering af den mulige pavirkning pa bilag [V-arter.

Samlet set vurderes det, at ingen yngle- og rasteomréader for bilag IV-arter pavirkes ved realiseringen af planen og omradets okologiske funktionalitet for bilag IV-arter vaere
opretholdt. Afhangigt at den endelige detailplanlagning - herunder tilvejebringelse af lokalplaner for et konkret byggeri - kan der vare behov for implementering af
afvaergeforanstaltninger, for at varetage beskyttelsen af voksne individer af strandtudse og spidssnudet fre ved en implementering af planen (projektets anlagsfase).

Vedhaft eventuelt kortbilag vedr. forholdet til Natura 2000-omréder og beskyttede arter
Ingen vedheftede filer

Vedhaft eventuelt uddybende vurdering vedr. forholdet til Natura 2000-omréder og beskyttede arter

Bilag B - Lakolk Reme konsekvensvurdering_31_01_2024.pdf 7 MB
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9. @vrige nationale interesser

Beskriv forsegsprojektets forhold til de ovrige nationale interesser af relevans for kommunernes videre planlaegning
Hele Romo med undtagelse af de bebyggede arealer, herunder Lakolk, er omfattet af nationale interesser for naturbeskyttelsesinteresser, ekologiske forbindelse (Grent Danmarkskort)
samt Natura 2000.
Rome er et omrdde med drikkevandsinteresser (OD)

Hele Rome ligger i kystnarhedszone og er udpeget som sterre sammenhangende landskab, nationalt kystlandskab, national geologisk interesseomrade og skovrejsning er derfor

uensket pa gen. De ubebyggede dele af oen er derudover udpeget som bevaringsvardige landskaber.

Hele Rome er udpeget som verdifuldt kulturmilje.

Kystnzrhedszonen

Hele Rome er omfattet af kystnaerhedszonen, og Lakolk er ikke udpeget som udviklingsomrade. Kystnarhedszonen har til hensigt at sikre, at de abne kyster fortsat kan udgere en

vasentlig naturveerdi og landskabelig veerdi.

Planlovens § 5b fastsatter generelle bestemmelser for planlaegningen for kystnarhedzonen. Bl.a. gzlder det at:

i Uden for udviklingsomrader ma der kun udlagges nye arealer i byzone og planlegges for anleg i landzone, hvis der er en sarlig planleegningsmassig eller funktionel

begrundelse for kystnzr lokalisering.

Den planlegningsmassige begrundelse for den kystnaere lokalisering er, at projektet er en videreudvikling af de eksisterende arealanvendelser i Lakolk, og at planlagningen kun

omfatter landzonearealer, der allerede i dag anvendes til turisterhverv.

Da projektet er placeret laengst mod vest og ikke bag eksisterende bebyggelse er der ikke en funktionel begrundelse for projektet. Der soges dermed om forsegstilladelse til projektet

uden den funktionelle begrundelse.

Vedheft eventuelt kortbilag vedr. forholdet til nationale interesser

Ingen vedhaftede filer

10. Miljevurderingsloven

Er projektet omfattet af lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)
@ Ja
O Ngj

Beskriv hvordan projektet er omfattet af miljevurderingsloven

Projektet er lokalplanpligtigt, og fysisk planla@gning er omfattet af reglerne i miljevurderingsloven § 8. En kommende lokalplan vurderes at vaere omfattet af lovens bilag 2 punkt 12 ¢
Feriebyer og hotelkomplekser uden for byomrader og hermed forbundet anlegsarbejde, og vil skulle miljovurderes som folge af miljovurderingslovens § 8 stk. 1. Lokalplanen vurderes
ikke at vaere omfattet af miljovurderingslovens § 8 stk. 2, da en realisering af planlegningen vil betyde tiltreekning af et betydeligt antal turister, og dermed ikke vedrere et mindre omrade
pa lokal plan. Plan-leegningen er ligeledes en vasentlig @ndring af det nugaldende plangrund-lag. Projektet vil skulle anmeldes af bygherre efter reglerne i miljovurderingsloven § 19.
Tonder Kommune vil herefter traeffe afgerelse om, hvorvidt projektet skal miljokonsekvensvurderes. Alternativt kan bygherre anmode om milje-vurdering efter reglerne i lovens § 19 stk.

4.

11. Hensyn til klimatilpasning og kystbeskyttelse

Beskriv eventuelle overvejelser ift. klimatilpasning og kystbeskyttelse, hvor det er relevant

Planomradet ligger ud til Vesterhavet og er mod vest beskyttet af eksisterende klitter, mod nord af et sanddige med kote 4.6, mod ost af eksisterende klitter hvor lavningerne er

opfyldt og mod syd af Vesterhavsvej, der ligger i kote 4,4 til 4.6.

Oversvemmelser i omradet sker fra Vesterhavet, henholdsvis af de lavtliggende strandenge nord for planomréidet og Lakolk se via Klibjergs La. Oversvemmelse af de nevnte
omrader sker i forbindelse med kraftige storme fra vest, hvor vandet bliver presset ind mod barrieregen. Lakolk strand og den lavere del af nedkerslen er under storm oversvemmet,

den ovre del af nedkerslen ligger i kote 4.6 og bliver ikke oversvemmet.

Planomrader bliver under storm ikke oversvemmet og hotelanlaegget ligger i kote 4.6, afgang til parkeringskalder og andre underjordiske anleg sikres med fysiske barriere og
omradet vest for hotellet langs Vesterhavsvej forsteerkes med et kunstigt klitlandskab. P4 leengere sigt kan det ikke afvises at sommerhusomradet syd for planomradet, skal sikres

yderligere.
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12. Afledte virkninger af forsegsprojektet

Beskriv eventuelle afledte udgifter for kommunen/kommunerne eller andre akterer ifm. realisering af forsegsprojektet

Den offentlige investering forventes at vaere mellem 15-20 millioner kroner. Belobet daekker over folgende investeringer:

> Zndret vejadgang til campingplads

i Ny reception og felleshus til campingpladsen

i Ny indkersel til butikstorv samt nye p-pladser pa butikstorvet
> Nyindretning af butikstorv

i Klimasikring, herunder nyt pumpeanlag for overfladevand pa parkeringsplads

13. Realisering af forsegsprojektet

Hvornar forventes forsegsprojektet hhv. igangsat og realiseret

Séfremt der opnas forsegstilladelse til projektet inden sommerferien 2024 vil Tender Kommune kunne vedtage forslag til lokalplan i efteraret 2024, der sendes i offentlig hering i 8 uger
sammen med miljevurdering af lokalplanen. Planarbejdet forventes afsluttet oktober 2024, hvorefter der igangseettes en radgiver og projekteringsopgave for de kommunale
anlagsopgaver pa campingplads og butikstorv. Ultimo 2025 vil anlagsprocessen for hotelbyggeriet kunne pabegyndes, da det er athengig af, at de kommunale anleg ferdiggeres forst
Safremt projektet vil kraeeve en miljekonsekvensvurdering, vil denne proces forga parallelt i 2024 hvorefter Tender Kommune vil kunne give de nedvendige tilladelser ultimo 2025.

Herefter vil byggeriet kunne pabegyndes.

Vedhaft eventuelt tids- og procesplan for den kommunale planlegning og realiseringen af forsegsprojektet
Ingen vedheftede filer

Hvem er ansvarlig for etablering af anlag som led i forsegsprojektet

Lars-Erik Skydsbjerg Fagchef Plan & Udvikling Direktion Tender Kommune Wegners Plads 2 - 6270 Tender TIf. +45 74 92 92 55 - Mobil +45 24 25 73 24 - E-mail les@toender.dk
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1 Om Lakolk, Ramg

Vadehavet er ét af verdens 10 vigtigste vddomrader og har status som national-
park, vildt- og naturreservat og som UNESCO Verdensarv. Det er stort unikt na-
turomrade, enestdende i Danmark, og med global betydning.

Rgmg og de gvrige barriereger Sild, Mandg og Fang er en vigtig del af Vadeha-
vets dynamik, der er betinget af den beskyttelse, som gerne giver mod Nordsg-
ens havstrgmme. Rgmgs landskab er under konstant forandring, og gens areal
udvides hele tiden mod vest via nye aflejringer. Klitterne, umiddelbart vest for
Lakolk er opstaet i 1800-tallet. Inden da 13 kystlinjen bagved de nuvaerende Kklit-
ter i det omrader, der i dag er praeget af marskdannelser, sger, hede og mose.
Rgmg har Skandinaviens bredeste sandstrand og en ny klitraekke er under op-
bygning langs gens vestkyst.

Rgmg har 2 - 2,5 millioner arlige turistovernatninger, og er landfast med Jylland
via Remgdamningen og har derudover en feergeforbindelse fra Havneby til den
tyske @ Sild. Turisterhvervet pd Rgmg har stor betydning pa gen og for Tender
Kommune som helhed.

Lakolk er beliggende midt pa den vestlige side af Remg, indlands pa kanten af
heden og gar som feriested tilbage til 1898, hvor Nordseebad Lakolk blev opret-
tet, samtidig med de farste sommerhuse blev opfgrt. Efter Remgdsemningen ab-
nede i 1948 voksede Lakolk med et stort antal sommerhuse, et hotel, en cam-
pingplads og et butikscenter. Ifglge lokale kilder estimeres det, at 80 % af turi-
sterne kommer fra Tyskland, som tiltreekkes at naturen, naerheden til Tyskland
og som bruger tiden p& at slappe af, ga ture og lignende.

Nazesten alle turister pd Remg kommer forbi Lakolk i lgbet af deres ferie, enten
for at hente sommerhusnggler, kgbe ind eller kgre ned p% stranden. Det esti-
meres at ca. 1,5 millioner mennesker besgger Lakolk hvert ar.

Turen over daemningen til Remg er noget ganske seerligt og landskabet man kg-
rer igennem frem til Lakolk er unikt. Det kan derimod vaere sveert at opleve La-
kolk som sammenhaengende og det er svaert at fa gje pa de kvaliteter, herunder
den enestdende natur og den interessante kulturhistorie, som Rgmg har. Desu-
den er Lakolk for mange turister p& Remg, indgangen til mgdet med National-
park Vadehavet, og derfor ses der et behov for at Lakolk i hgjere grad afspejler
den kvalitet som er kendetegnende ved nationalparken.

Af Udviklingsplanen for Vestkysten, som er udarbejdet af Danske Kyst & Natur
Turisme i samarbejde med 10 vestkystkommuner og de tre vestdanske regioner
fremgar det, at Remg er karakteriseret ved en storladen, vild og dramatisk na-
tur, men har udfordringer i form af lav kvalitet i det fysiske miljg i Lakolk og
Havneby. Et kvalitetslgft af feriebyerne og ny hgjkvalitets overnatningskapacitet
kan veere med til at tiltreekke mere kgbestaerke turister og skabe en mere hel-
stgbt og positiv oplevelse af gen og dens kvaliteter. Det vurderes desuden mere
baeredygtigt at udvikle pa eksisterende turisme lokaliteter end at skabe nye.



1.1 Projektet kort fortalt

Det vurderes at der ikke er behov for at etablere en ny arealkraevende turistfor-
lystelse ved Lakolk. Vadehavet er i sig selv en stor attraktion og turisterne kom-
mer for at nyde naturen.

Der er til gengeeld behov at kunne tilbyde overnatningsformer, der er en ople-
velse i sig selv og som adskiller sig fra sommerhus- og campingferier. Det vil
sige et hotel der tilgodeser tendenser med kortere ferier, hvor komfort og fleksi-
bilitet er i fokus, herunder mulighed for at bevaege sig op og ned ad vestkysten
og opleve flere destinationer i Igbet af en ferie.

Ved udvikling af turisterhvervet i Lakolk er det vigtigt ikke at inddrage nye area-
ler til turistformal, men at omdanne og forbedre de eksisterende arealer. Bdde
fordi landskabet og naturen er sdrbare overfor forandringer og fordi naturen er
den primeere attraktion for turisterne.

Det sgges derfor om tilladelse til at lokalplanlaegge et ny badehotel i Lakolk pa
et areal, der i dag anvendes til campingplads. Hotellet vil indeholde bade almin-
delige veerelser, hotellejligheder. En del af hotelprojektet er etablering at et nyt
klitlandskab hvor det placeres satellithotelvaerelser samt en spabygning. Denne
del af projektet ligger inden for klitfredningen. Hele projektomradet ligger inden-
for kystnaerhedszonen og der sgges derfor om forsggstilladelse til udvikling af
Lakolk bade i forhold til planlovens regler for kystnaerhedszonen og naturbeskyt-
telseslovens regler for klitfredning.

Derudover er der behov for et kvalitetslgft af Lakolk, som vil omfatte:

> Forbedret trafikafvikling, hvor trafik til campingplads og butikscenter/strand
afskilles.

> Flytning af dagligvarebutikken fra den vestlige del af centeret til den gstlige
del af centeret.

> Bedre organiseret bagarealer til butikkerne med samlede affaldslgsninger.

> Nye overnatningsmuligheder pa campingpladsen i form af campinghytter i
overensstemmelse med reglerne i campingreglementet og uden for de klit-
fredet arealer.

> Mulighed for en sae-
sonparkeringsplads,
seerligt til stgrre
events som dragefe-
stival m.m.
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1.2 Forord Borgmesteren

I Tender Kommune har Rgmg en helt saerlig plads. Udvikling af turismen star-

tede allerede omkring &r 1900, hvor Pastor Jacobsen fra Skaerbaek etablerede

“Nordseebad Lakolk” med sommerhuse og Badehotel. Remg har siden da med

sin storladne natur og historie udviklet sig til at veere det vigtigste turismeom-
o . o .

rade i kommunen. @en besgges hvert ar af turister og endagsbesggende, som
holder af omrddet og de mange oplevelser, der er.

Vi vil med denne ansggning for Lakolk fortsat udvikle de muligheder, der er for
turismen i omradet samtidig med, at vi passer pd de vaerdier, som turismen
bygger pa. Som det er beskrevet i Udviklingsplanen for Remg 2025, der er udar-
bejdet af Tander Kommune sammen med en bred kreds af turismeaktgrer, byg-
ger den helhedsorienterede plan for udviklingen pd Rgmg pa, at baeredygtig hel-
drsturisme skal vaere vaekstmotoren for udviklingen pa Remg. Udviklingen af La-
kolk muligggr en bedre infrastruktur pa Lakolk og skaber forudsaetning for nye
heldrsarbejdspladser.

Vi har nu sat fokus p& udviklingen pa Lakolk, fordi det er stedet, som for rigtig
mange er en central del af oplevelsen af Remg. Vi gnsker med andre ord at for-
Igse stedets potentiale yderligere. Det ggr vi ved at seette rammerne for en ud-
vikling, der styrker baeredygtig heldrs- og kvalitetsturisme. Det betyder, at vi vil
styrke de gode muligheder for, at man kan komme ud og se Lakolk Strand og
opleve UNESCO verdensarv samtidig med, at vi passer pa naturen og koncentre-
rer udviklingen, der hvor den er i forvejen.

Vi vil helt konkret, som det fremgér af Temaplanstrategien, ssette rammerne for,
at udviklingen i butikscenteromradet giver endnu bedre muligheder for en leve-
dygtig turisme- og detailhandel og at der saettes nye rammer for udvikling af
overnatningsmuligheder bdde for den eksisterende campingplads og for et kom-
mende moderne badehotel i omradet.

Vi ser frem til det videre arbejde med planerne og virkeligggrelsen af de gode
intentioner for Lakolk.

Venlig hilsen

Jgrgen Popp Petersen

Borgmester i Tonder Kommune



1.3 Forord Investor

Det er med stor gleede, at vi hos Heimathafen Hotels har besluttet at udvikle og
bygge et nyt feriehotel i Lakolk p& Rgmg.

Vi ser store perspektiver og udviklingsmuligheder for vores kommende hotelpro-
jekt. Vi har ngje fulgt udviklingen i Danmark og iseer p& Remg gennem de sene-
ste ar og tror pd, at vi har et efterspurgt og velegnet produkt, der kan opna en
hgj og heldrlig efterspgrgsel og tiltraekke nye malgrupper.

Vi mener, at vores projekt saledes passer rigtig godt til de visioner og strategier,
som Tegnder Kommune har defineret for baeredygtig heldrsturisme og som
vaekstmotor for den lokale udvikling. Vi er klar til at understgtte disse mal med
vores produkt, og som hotelinvestor/-operatgr er vi meget bevidste om vores
vigtige rolle i den lokale udvikling og forankring.

Vi ser derfor frem til, at de rammer for udviklingen af det lokale omrade, herun-
der mulighederne for at kunne virkeligggre vores hotelprojekt, som beskrives i

temaplanstrategien efter den endte planproces, vil kunne virkeligggres.

Dette kombineret med gnsket om at tilbyde fremtidige besggende og turister til
Lakolk besgg og ophold af hgj standard

Dette med gnsket om at tilbyde fremtidige besggende turister pa Lakolk besgg
og ophold af hgj standard savel kvalitet og dette med stor respekt for de lokale
kvaliteter, seerkender og behov.

Med venlig hilsen

Jens Sroka

CEO, Heimathafen Hotels



2 Metadata

2.1 Ansggerkommune og kontaktinformation

Tgnder Kommune
Wegners Plads 2
6270 Tgnder

Telefon: 74 92 92 92
toender@toender.dk
CVR nr: 29189781

Kontaktinformation:
Karsten Hagel Jensen

Afdelingsleder

Plan & Udvikling

TIf. +45 74 92 93 99
E-mail kahj4@toender.dk

2.2  Omrade og ejer

Arealet det sgges om forsggstilladelse til ligger i Lakolk p& Remg i Tender Kom-
mune, naermere bestemt Lakolk Camping og Lakolk Butikscenter

Ansggningsomradet omfatter folgende matrikler:

Matr. Nr Ejer Indgaet skriftlig Bemaerkning
aftale J/N
Tgnder Kommune Ja Parkeringsareal til
1008a butikscenter
Tgnder Kommune Ja Campingplads
1243a First Camp (forpagter)
Godtfred Schmidt Degn Ja Nuveaerende dagligva-

1243b rebutik



2.3 Projektdata

Bygningens omfang Antal
Bruttoetageareal (uden keaelder) 14.000 m2
Maksimal antal etager 4 (eksklusiv indskudt etage, alterna-

tivt 5 etager)

Maksimal bygningshgjde pa hotellet 16 meter
(uden for klitfredning) fra gulv til loft

Maksimal bygningshgjde p& satellit- 5,4 meter
veerelser(inden for klitfredning) fra
gulv til loft

Maksimal bygningshgjde pa wellnes 8,5 meter
(inden for klitfredning) bygning fra
gulyv til loft

Parkeringspladser (pa terraen + i keel- = (82 + 109) = 191
der)

Satellitvae- Hotellejlig- Hotelvaerel- I alt
relser heder ser
Vaerelser 11 42 100 153
Senge 22 132 239 393

Forventede gvrige faciliteter:

> 1 restaurant

> 1 bar

> 1 kaffebar

> 3 udvalgsvarebutikker

> 2 eventlokaler til mgder, fester, osv.

> Wellnessomrade i og under det nye klitlandskab med pool og saunaer



3 Redeggrelsen

3.1 Eksisterende planforhold

Lakolk Butikscenter er omfattet af Lokalplan 094-740, der fastlaegger anvendel-
sen til center- og erhvervsformal, med erhverv inden for turisme, ferie og fritid i
form af dagligvare- og udvalgsvarebutikker, restauranter samt offentlig og pri-
vat service. I kommuneplanens detailhandelsstruktur er Lakolk Butikscenter de-
fineret som lokalcenter med et samlet maksimalt butiksareal pd 6500 m2.

I 2021 vedtog Tgnder Kommune Mulighedsstudie Udvikling af Lakolk, som er en
helhedsorienteret plan, som indeholder en vision, en strategi og et fysisk hoved-
greb for Lakolk. Af mulighedsstudiet fremgar det at der i 2020 havde Lakolk i alt
17 forretninger fordelt p& 13 butikker og 4 spisesteder. 4 var heldrsdbne. Der
var i alt 135 ansatte og en samlet omsaetning pa omkring 80 mio. kr.

Forretningslivet er mest intens i den centrale del af centret. Mod enderne faldt
aktiviteten. I den vestlige del begraenses aktiviteten af, at arealet foran forret-
ningerne fungerer som opmarchomrade til campingpladsen. I hgjsaesonen er der
mangel pa parkeringspladser. Flere parkeringspladser kunne gge maengden af
kunder. Der er potentiale for flere forretninger i Lakolk, men der er i skrivende
stund ikke muligheder for at bygge nyt.

Arealet hvor der sgges om tilladelse til at lokalplanlaegge for et hotel, er ikke
omfattet af en lokalplan og er i kommuneplanrammen udlagt til rekreativt om-
rade - campingplads og vandrehjem.

3.2 Kriterie 1 - veekst og udvikling

> Der er et stort uforlgst potentiale for at gge heldrsturismen og detailhand-
len.

> Projektet er en videreudvikling af de saeregne elementer som omradet alle-
rede er i besiddelse af.

> Projektets nyskabende elementer er etableringen af nye faciliteter og funk-
tioner som er nye i Lakolk og som kan bevirke at en udvidelse af turistsae-
sonen til 0ogsa at omfatte vinterhalvaret.

3.2.1 Projektet gkonomiske stgrrelse

Den private investering forventes at vaere cirka 300 millioner kroner. Belgbet
daekker opkgb af jord, selve hotelbyggeriet og terraenaendringer.

For Lakolk planlaegger Heimathafen Hotels et Resort & Spa med fglgende aktivi-
teter/ faciliteter:

> 100 hotelvaerelser og hotelsuiter
> 49 hotellejligheder
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11 satellitveerelser

1 restaurant

1 bar

1 kaffebar

3 butikker

2 eventlokaler til mgder, fester, osv.

Wellness og spa-omrade i det nye klitlandskab med pool og saunaer
Underjordisk garage og parkeringsplads til resortets gaester og daggaester

VvV V VvV V V V V VvV

3.2.2 Investeringsgrundlag

Heimathafen Hotels gnsker at bygge deres fgrste Resort & Spa i Danmark i La-
kolk pa Rgmg i Tender Kommune. Tanken er at bygge flere hoteller i Danmark
indenfor de naeste &r og dermed at etablere et nyt brand pa international skala
under paraplybrandet "Heimathafen Hotels” indenfor markedet for feriehoteller i
Skandinavien.

Heimathafen Hotels har i dag 9 hoteller ved Nordsgen, @stersgen og Hamborg i
Tyskland og yderligere 3 hoteller er for tiden under opfgrelse. Ideen for Lakolk
er at skabe et nyt brand, som i hgj grad tager udgangspunkt i sdvel danske som
de lokale saerkender og kvaliteter.

Heimathafen Hotels har 20 ars erfaring med hoteldrift og turisme ved Nord- og
@stersgen og har formaet at etablere succesrige hoteller i forskellige destinatio-
ner, der pd baeredygtig vis opnar en arlig belaegning op mod 90 %.

Heimathafen Hotels eksisterende projekter i Sankt Peter-Ording, Bisum, Wil-
helmshaven, Heiligenhafen og Hamborg viser, at 95 % af nye gaester ogsa er
nye gaester for selve destinationen og overnatter der for fgrst gang. I denne
form bringer hotellet en helt ny kundekreds til regionen, som ikke kendte eller
ikke har besggt destinationen fgr. Det dokumenterer desuden, at Heimathafen
Hotels ikke tager forretning fra eksisterende virksomheder, men tiltraekker nye
gaester og ny efterspgrgsel til stedet.

Heimathafen Hotels har en hgj grad af regelmaessige gaester, som kaldes "ven-
ner". Der er over 25.000 gaester, som har boet pa et Heimathafen Hotel mere
end 10 gange, og disse "venner” er med til at sikre belaegningen, isaer indenfor
de forste 3 ar.

Hotellets gaester bruger i gennemsnit ca. 400 kr. om dagen uden for selve hotel-
let. Det betyder, at der pa sigt vil blive brugt mindst 40.000.000 kr. om aret
uden for hotellet pa Remg og i regionen.

Heimathafen Hotels har forskellige gaestegrupper hen over aret. Det er iszer bgr-
nefamilier i sommermanederne og hen over ferien, par i weekenderne og "best
agers” og konferencer i Igbet af ugen og i lavsaesonen. P& grund af det store og
omfattende wellness og spa-omrade er det i lavsaesonen hovedsageligt wellness-
gaester, der forkeeler sig selv med massage, saunaer og restaurant besgg.

En anden vigtig forudsaetning for at opnd den hgje belaegning er, at hotellet har
alle faciliteter 8bne 365 dage om aret. P& den made er Heimathafen Hotels ikke
kun et hotel, men sin egen destination. Gaesterne kan ggre alt pa hotel; sove,
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spise, drikke, shoppe, slappe af og det hele dret rundt. Desuden er hotellets fa-
ciliteter aben for alle. Det gaelder bdde i restauranten, baren, cafeen og butik-
kerne samt i wellness-omradet, hvor der ogsa tilbyder Day-Spa-tjenester til
kunder, der ikke er hotelgaester. P& de fleste af Heimathafen eksisterende hotel-
ler er 50 % af gaesterne i restauranterne og barerne ikke-hotelgaester, dvs. gee-
ster fra feriehuse, dagsgaester og lokale beboere.

Det en veaesentlig del af Heimathafen Hotels, at skaber og tilbyder arrangemen-
ter og aktiviteter sammen med byen, turistorganisationen og kommunen. De
hjaelper hotellet med at gge regionens og hotellets tiltreekningskraft og fa gze-
sterne til at komme, og frem for alt til at blive regelmaessige geester. Heimatha-
fen Hotels afholder arrangementer som mindre koncerter og festivaler med live-
bands, julemarkeder, "Ocean-Clean-Up”, hvor hotellets medarbejdere samler af-
fald pd stranden sammen med gaesterne. Desuden f.eks. amatgr kitesurfing-tro-
faeer og sma unplugged singer-songwriter-, poetry slam- og kunstneroptraede-
ner i bar og restaurant. Heimathafen Hotels laegger szerlig vaegt pa at etablere
disse arrangementer mellem oktober og marts for at berige lavsaesonen med ak-
tiviteter og tilbud.

I denne form bidrager projekter i hgj grad til at stgtte og udvikle heldrsturismen
i destinationerne.

Det er Heimathafen Hotels forventning, at det vil tage 3-5 &r at nd samme be-
laegningsniveau pa Remg, som pa kaedens gvrige hoteller. Det skyldes at Rgmg
skal fgrst aktiveres som ny heldrsdestination isaer i vinterhalvaret (oktober til
marts), og detailhandlere og andre restauratgrer skal ogsd have 3bent i lavsae-
sonen.

Heimathafen Hotels malsaetning er at tiltraekke mere end 100.000 ekstra over-
nattende gaester per ar til destinationen senest efter de fgrste 5 ar. Hotellet vil
som naevnt vaere 3bne hele dret rundt med ovennaevnte faciliteter og vil udover
at tiltraekker hotelgaester ogsa tiltraekke dagsgaester og beboere fra omkringlig-
gende sommerhusomrader. Samlet vil det betyde at antallet af besggende og
overnatninger pa campingpladserne og i sommerhusene i omradet Lakolk vil
stige yderligere og danne kundegrundlag for at detailhandlen i Lakolk kan have
heldrsaben.

Projektet forventes at skabe ca. 150 nye heldrsjobs i regionen pa hotellet (med
restaurant, bar, spa/wellness omrade) og i butikkerne.

3.2.3 Nyskabende element

Af udviklingsplan for vestkysten fremgar det bgr arbejdes med en grgn omstil-
ling af Vestkystens overnatningsprodukter, bl.a. s& de bliver heldrsegnede og
med udvikling af nye, mere baeredygtige feriehuse, campingpladser og hoteller.

Analyser af turismen p& Remg viser blandt andet, at der er behov for en diffe-
rentiering af overnatningskapaciteten pa Lakolk. Tonder Kommune har pa den
baggrund gennemfgrt en raekke initiativer, der understgtter Rgmgs position som
en populaer turismedestination pa Vestkysten og har igangsat en omfattende
omdannelse af Lakolk.
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Ferieturismen p& Remg er i dag primeert lagt an pa bgrnefamilier og par, der le-
jer et af sommerhus i en eller flere uger eller overnatter pa en af de 3 camping-
pladser i hgjsaesonen. I perioden efter efterdrsferien og frem til paskeferien star
mange sommerhuse tomme og campingpladserne har kun fa gaester. Lakolk har
et godt udbud af overnatningsmuligheder for sommerhusgaester og campister.
Samlet tilgodeser udbuddet til familieferier og natur- og friluftsturisterne, der
fortraekker traditionelle sommerhus- eller campingferier.

Lakolk har til geengeeld ikke overnatningsmuligheder for turister, der gnsker kor-
tere ophold, hgj grad af bekvemmelighed, forkeelelse og kvalitetstid og som for-
traekker hoteller med komfort, service og shopping muligheder samt gourmet-
mad, og lignede luksustilbud.

For Remg vil et sddant kvalitetshotel taet p8 stranden vaere et nyskabende ele-
ment, der kan tiltraekke et nyt segment af turister, som Lakolk ikke allerede har.

3.3 Kriterie 2: De sammenhangende turistpolitiske
overvejelser

3.3.1 Tilknytning til gvrige turismemaessige aktiviteter

Projektet der sgges forsggstilladelse til, er placeret sd dette ligger i direkte til-
knytning til andre turismemaessige aktiviteter. Projektet vil dermed vaere med-
virkende til at den eksisterende turistdestination udvikles og opdateres.

Lakolk pd Remg er et udpraeget turistomrdde helt uden heldrsbeboelse. Lakolk
bestar af en campingplads og butikscenter nord for Vesterhavsvej og et som-
merhusomrade med et hotel syd for Vesterhavsvej.

Lakolk Butikscenter udggr samlingspunktet for Lakolk. Udover detailhandel er
der flere cafeer og restauranter m.m. Enkelte butikker har dbent hele aret, men
de fleste butikker og spisesteder holder lukket i vinterhalvaret, da kundegrund-
laget forst og fremmest er turister. Det samlede butiksareal er pa 4.800 m2. Det
er ogsa i Lakolk Butikscenter mange henter og aflevere sommerhusnggler.

Lakolk Camping ligger bag butikscenteret helt ud til klitterne. Det er Tgnder
Kommunes stgrste campingplads med i alt 980 pladser herunder ogsa glamping
telte og campinghytter i fire forskellige stgrrelser. Den vestlige del af camping-
pladsen ligger inden for klitfredningen der dog er tidligere hede og nu en graes-
plaene, dog uden der er klitter pa det pdgaeldende areal. Campingpladsen har al-
mindelig faciliterer som hoppepude, legeplads, minigolf og lign.

Syd for Vesterhavsvej ligger et sommerhusomrdde pd 32,4 ha, hvor nogle af de
forste sommerhuse, der blev opfgrt pa Remg stadig findes. En stor del af som-
merhusene bliver udlejet.

Lakolk Hotel nuvaerende bygning med 58 vaerelser er tegnet af Friits & Moltke i
1965 og ligger midt i sommerhusomradet ud til klitterne, 700 meter fra Vester-
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havsvej. Hotellet har bade almindelige vaerelser og familielejligheder og er pris-
maessig i den lave ende af skalaen. Det er det eneste hotel pd Remg med direkte
forbindelse ned til stranden.

3.3.2 De sammenhangende turistpolitiske overvejelser i
planlaeghingen
I Tender Kommune ske de turistpolitiske overvejelser bade lokalt i kommunen

og i sammenarbejdet med Danske Kyst & Natur Turisme og de 10 vestkystkom-
muner samt de tre vestdanske regioner

Udviklingsplan for Vestkysten

Udviklingsplanen er udarbejdet af Partnerskab for Vestkystturisme i et naert
samarbejde med Dansk Kyst- og Naturturisme, Realdania, Vestkystens destina-
tions selskaber og kommuner langs Vestkysten.

Den faelles udviklingsplan for Vestkysten sezetter retningen for den langsigtede
udvikling af turismen pd Vestkysten. Turismeudviklingen langs Vestkysten priori-
teres i 20 staerke feriesteder. En af dem er Rgmg, der tiltraekker mange interna-
tionale geester, seerligt fra det tyske marked. Remg er karakteriseret ved en
storladen, vild og dramatisk natur, men har udfordringer i form af lav kvalitet i
det fysiske miljg i Lakolk og Havneby. Et kvalitetslgft af feriebyerne og ny hgj-
kvalitets overnatningskapacitet kan veere med til at tiltraekke mere kgbestzerke
turister og skabe en mere helstgbt og positiv oplevelse af gen og dens kvalite-
ter.

Som et led i eksekveringen af udviklingsplanen er der udpeget 7 profilstrande,
hvor der etableres service- og oplevelsesfaciliteter inden for et afgraenset om-
rade. Lakolk Strand er den sydligste af de 7 profilstrande. I Konceptkatalog for
fremtidens profilstrande pa Vestkysten er der for Lakolk Strand peget pa, at der
mangler fixpunkter, som folk kan samles om. Klitfredningen begranser mulighe-
den for at placere permanente anlaeg vaek fra havet, hvor de ikke pdvirkes af ti-
devandet.

Der er et stort gnske om at haave dggnforbruget. Dette kan ggres ved at ind-
rette faciliteter til f.eks. udlejning, salgssteder mm. Derudover er der behov for
noget, som kan tiltraekke turisterne uden for sommersaesonen. De to primaere
malgrupper, der skal fokuseres p&, er bgrnefamilierne og par pa 55+ som sgger
gastro-, kunst- og naturoplevelser. Derudover bliver der ogsa kigget til rendyr-
kede naturelskere, da nationalparken kan vaere med til at give en konkurrence-
maessig fordel hos denne malgruppe.

Destination Sgnderjylland

Destination Sgnderjylland blev stiftet i 2015 som et destinationssamarbejde
imellem de 4 sgnderjyske kommuner Haderslev, Sgnderborg, Tander og Aaben-
raa.

Turistforbruget i Sgnderjylland tegner sig for over 4,6 mia. kr. om 8ret- Dette
gavner ikke kun det egentlige turisterhverv, s& som overnatnings- og oplevel-
sesvirksomhederne. 38 % svarende til over 800 mio. kr. af forbruget laegges
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ved detailhandelen. Turismen er derfor et vigtigt eksistensgrundlag for det lo-
kale handelsliv bdde i kgbstaederne, men ogsa i de mindre landsbyer i Sgnderijyl-
land.

Destination Sgnderjylland udvikler sammen med turisterhvervet fremtidens tu-
ristdestination p@ baggrund af 4 temaer, som er har omdrejningspunkt omkring
naturen, historien, madoplevelsen og det at kunne vaere aktive sammen.

I 2025 er det et mal at Sgnderjylland som destination skal have over 1,1 mio.
flere overnatninger svarende til en stigning pa 29 i forhold til i dag.

Danske gaester udggr 53% procent af de samlede overnatninger i Sgnderjylland.
Tyskerne udggr 39% af overnatningerne og er fortsat det vigtigste udenlandske
marked ogsd fremadrettet.

Kommunale planlaegning af turisterhvervet

En fzlles retning for Romg 2025 - udviklingsplan

Udviklingsplan blev udgivet i 2018 og udstikker retningen for den gnskede lang-
sigtede udvikling af Remg. Planen blev til pd baggrund af en omfattende interes-
sent inddragelse. Planen fastsaetter, at den vaekstmotor der skal drive udviklin-
gen af Remg, er baeredygtig heldrsturisme.

For Lakolk fastsaetter planen, at Lakolk skal veere attraktiv at besgge hele aret
og at udviklingen koncentreres omkring Lakolk Butikscenter. Der fokuseres pa
udvikling af turisterhverv, herunder flere events/arrangementer p& stranden.
Der naevnes 0gsa etablering af et moderne badehotel, der kan bidrage til diffe-
rentiering af overnatningskapaciteten og generelt gge kvaliteten af den samlede
oplevelse. Lakolk taenkes ikke som et bosaetningsomrade.

Mulighedsstudie — Udvikling af Lakolk 2021

Mulighedsstudiet er vedtaget i forlaengelse af En faelles retning for Romg 2025 —
udviklingsplan og er en helhedsorienteret plan, som indeholder en vision, stra-
tegi og et fysisk hovedgreb for hele Lakolk.

Mulighedsstudiet hovedgreb er identisk med det projekt, der sgges om forsggs-
tilladelse til.

Temaplanstrategi Udvikling af butikscenter Lakolk, Tonder Kommune

P& baggrund af Mulighedsstudie - Udvikling af Lakolk 2021 vedtog og offentlig-
gjorde Kommunalbestyrelsen den 30.01.2024 Temaplanstrategi Udvikling af Bu-
tikscenter Lakolk, Tender kommune.

Temaplanstrategien udarbejdes p@ baggrund af et gnske om at styrke turister-
hvervet, herunder detailhandelen og overnatningsmulighederne i Lakolk pa
Rgmg.

I strategien redeggres der for bade den overordnet turismestrategi og for Tgn-
der Kommunes vurdering af turismen pa Remg og Lakolk herunder et gnske om
et kvalitetslgft pd tvaers af overnatningskapacitet, oplevelser og services, bl.a.
igennem et Badehotel ved Lakolk butikscenter.
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Derudover er der gnske om at muligggre en landskabelig bearbejdning af area-
lerne indenfor klitfredningen, der i dag fremstar som sldet pleene og anvendes til
campingplads. @nsket er at etablere et klitlandskab, der kan forenes med den
eksisterende klit vest for Lakolk og herudover indplacere en spa-bygning og ho-
telveerelser. Den landskabelige bearbejdning skal sikre, at omradet visuelt
forenes med den eksisterende klit, der er vokset frem vest for Lakolk.

Klitfredningen er en forbudszone med vaegt pad naturbeskyttelse og bekaempelse
af sandfygning. Lakolk Campingplads blev i 1953 udlagt som forsggsordning ef-
ter anvisning fra flere lokale myndigheder, herunder den lokale klitfoged. Den
klitfredede del af campingpladsen er uden naturindhold, og der er ikke registre-
ret sandflugt i omradet.

Projektet er der i overensstemmelse med den overordnede strategiske planlaeg-
ning for turisterhvervet pd Remg og i Lakolk.

3.3.3 Data om turismen p@ Rgmg/Lakolk

Rgmg er det stgrste feriested i Tgander Kommune, og tiltreekker mange internati-
onale gaester, szrligt fra det tyske marked. P& gen er der er omkring 2.400
sommerhuse, ferielejligheder og feriehuse. Det er isaer bgrnefamilier og voksne
par uden bgrn, der pa tvaers af nationaliteter holder ferie pa Remg.

Partnerskab for Vestkystturisme, et strategisk samarbejde mellem vestkystens
kommuner og regioner, laagger op til at koncentrere udviklingen langs Vestky-
sten pa 20 staerke feriesteder, og Remg er udpeget som et ud af 20 prioriterede
feriesteder. Fzelles for disse 20 feriesteder er blandt andet, at de skal styrkes,
der skal tilfgjes volumen, kvaliteten skal lgftes og turistsaesonen skal udvides.

Romg spiller sdledes en vigtig rolle i indfrielsen af Partnerskab for Vestkystturis-
mes pejlemaerker for vaekst for hele Vestkysten frem mod 2025:

> 31 mia. kr. i samlet turismeforbrug i 2025 (stigning pa 16 mia. kr. i forhold
til 2015)

22,8 mio. overnatninger i 2025 (6,3 mio. flere overnatninger end i 2015)
3,3 % arlig gennemsnitlig vaekst i dggnforbrug frem mod 2025

83% af gaesterne skal veere meget tilfredse med oplevelsen i 2025

2,1% 3&rlig gennemsnitlig vaekst i dggnforbruget frem mod 2025

Vv V VvV VvV

VisitDenmark - Fakta om kyst- og naturturisterne i Danmark

> Foretager i gennemsnit 4,8 overnatninger. Opholdslaengden er faldet en
smule de seneste &r. Tendensen gar sdledes mod noget kortere, men flere
ferier.

> Bruger i gennemsnit 1.000 kr. pr. dggn. Dggnforbruget inkluderer udgifter
til indkvartering, mad, oplevelser, shopping mm.

> 45 pct. af de udenlandske kyst- og naturturister rejser med venner eller
som par.
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> 85 pct. af de udenlandske kyst- og naturturister har vaeret pa ferie i Dan-
mark tidligere.

> Kyst- og naturturisterne er meget tilfredse og hovedparten vil anbefale
Danmark til venner og bekendte.

> 68 pct. af udenlandske kyst- og naturturister ankommer til Danmark i bil.

> 53% af de udenlandske ferieovernatninger sker i feriechuse og 29% pa ho-
teller.

3.4 Kriterie 3: Indpasses arkitektonisk og under hensyn
til natur og landskabet

3.4.1 Arkitektonisk og landskabelig indpasning

Projektet er taenkt som en direkte fortsaettelse af det eksisterende centeromrade
der kan og skal bidrage til at skabe bedre forbindelse f.eks. mellem funktionerne
"camping", "shopping", "hotel”, "strand", og "naturoplevelser". Herudover an-
vendes principper fra Remgs arkitekturstrategi, som stiller krav til udformning

og valg af naturlige materialer der kan falde ind i landskabet.

Derfor bliver hotelbygningen designet saledes, at de offentlige funktioner som
butikker, restaurant, bar og café er orienteret direkte ud mod promenaden ned
til stranden og ud mod det eksisterende centeromrade. Udformningen af uden-
dgrsarealerne har til formal at skabe sammenhaeng mellem promenaden med
hotellet i det der skabes en hgj opholdskvalitet (store terrasser, siddepladser,
osv.). Igennem husets design opstar der nicher og vindbeskyttede udendgrsare-
aler af forskellig stgrrelse til butikker, restaurant osv.
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Lakolk Camping indenfor de klitfredet arealer. Vesterhavsvej ses nederst. Foto COWI

Hele Rgmg ligger i kystneerhedszonen og den vestlig del af Lakolk Camping lig-

ger indenfor klitfredningen. Terraenet indenfor klitfredningen p& campingpladsen
er fladt og har asfalteret veje, gadebelysning, haekke og hegn. Campingpladsen
er afgraenset af tradhegn og der er derfor en meget skarp kant mellem klitterne
blgde landskab og campingpladsen.

Hotellets hovedbygning ligger udenfor det klitfredet areal, mens satellitveerel-
serne og Wellness-huset ligger indenfor klitfredningen. En del af projektet er at
traekke klitlandskabet ind til hotellets hovedbygning og lave en blgdere overgang
mellem klitlandskabet og Lakolk. Arealet inden for klitfredningen vil fa tilfart
sand, der vil blive sikret mod sandflugt med beplantning af hjemmehgrende ar-
ter. Landskabet vil blive bearbejdet s3 det ligner de naturlig opstaet klitter og pa
samme made som sommerhusene syd for Vesterhavsvej, vil satellitveerelserne
ligge i landskabet uden at blive afgraenset af hegn. Hotelgaesterne far dermed
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mulighed for at vaelge en veerelsestype, der har de samme landskabelige kvali-
teter som sommerhusene, men med den komfort som hotellet kan tilbyde.

Wellness-huset vil ligeledes blive placeret i det nye klitlandskab og give gae-
sterne en helt saerlig spa-oplevelse. Wellness-huset skal naesten helt forsvinde
ind i klitten. Kun terrassen og udskaeringer til belysning og indgangen vil veere
synlige udefra. P8 tagterrassen vil der vaere forskellige siddemuligheder, en pool
0g en udendgrs sauna. Wellness-oplevelsen skal knyttes sammen med naturop-
levelsen, s& man kan slappe af midt i naturen.

Det nye klitlandskab skal straekke sig fra satellitvaerelserne og spa-/wellnessom-
radet helt hen til selve hotellet og til terrasserne i lejlighedsbygningen. Det nye
klitlandskab beplantes med hjemmehgrende arter og skellinjer markeres ikke
med hegn eller vegetation i overensstemmelse med Arkitekturstrategien for
Remg.

Hotellets hovedbygninger udformes som langhusene med sadeltage i en mo-
derne fortolkning. Bygningernes ydervaegge beklaedes primaart med trae. Traebe-
klaedningen fremstar ubehandlet eller i farver der indpasser sig i naturen. Fa-
cade- og tagmaterialerne indpasser sig i forhold til naturen og er ikke domine-
rende i deres visuelle udtryk. Stgrre og reflekterende glasoverflader i facaden af-
brydes af altanerne og traelameller.

Hotellets hovedbygninger er hgjere end den gvrige bebyggelse i Lakolk og vil
veaere synlig fra landskabet omkring Lakolk. Hgjden er fastlagt ud fra et hensyn
om ikke at bebygge uden for Lakolk nuvaerende afgraensning og samtidig har
nok hotelvaerelser, der kan sikre en projektets gkonomi.

Den nuvaerende visuelle oplevelse af Lakolk omkring butikscenteret er fragmen-
teret og mangler en tydelig struktur. Hotellets ene hovedbygning langs Vester-

havsvej vil skabe et mere defineret gaderum med en ny strandpromenade. Ho-

tellet vil tydeligt markere Lakolk vestlige afgraensning.

3.5 Kriterie nr. 4: Naturbeskyttelsesinteresser

Projektet vil ikke fysisk aendre den omkringliggende natur, da det kun omhand-
ler @&ndringer indenfor Lakolks nuvaerende afgraensning. Projektet aendrer ikke
offentligheds adgang til kysten. Arealet der i dag anvendes til campingplads, er
afskaermet for offentligheden med trddhegn. I projektet nyetableres et klitland-
skab pa dette areal inden for klitfredning, hvor der placeres satellitveerelser og
wellness-bygning. Dette areal bliver ikke indhegnet og til veere tilgeengelig for
offentligheden.

4 Nationalparker

Hele Remg er omfattet af Nationalpark Vadehavet.

Nationalpark Vadehavet har til formal:
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> at bevare, styrke og udvikle naturen, dens mangfoldighed, sammenhang
og dynamik, isaer for de internationalt betydningsfulde lavvandede havom-
rdder, vadeflader, marskenge og gvrige kystnaere naturarealer

> at bevare og styrke de landskabelige og geologiske vaerdier i det unikke va-
dehavslandskab

> at bevare og styrke nationalparkens kulturhistoriske vaerdier

> at styrke mulighederne for saerlige naturoplevelser, kulturhistoriske oplevel-
ser og friluftsliv i vadehavslandskabet

> at styrke forskning, undervisning, naturvejledning og formidling af vade-
havslandskabets veerdier

> at understgtte en udvikling til gavn for lokalsamfundet, herunder erhvervsli-
vet, med respekt for beskyttelsesinteresserne, og saledes at der fortsat kan
drives og udvikles landbrug og fiskeri.

> at bidrage til en koordineret udvikling af det dansk-tysk-nederlandske vade-
havsomrade

Nationalpark Vadehavet er udpeget af miljgministeren jf. Lov om nationalparker,
og formalet med Nationalpark Vadehavet er fastsat i Bekendtggrelse om Natio-
nalpark Vadehavet.

Projektet er i overensstemmelse med nationalparken formal ved ikke at ind-
drage nye naturarealer til turistformdl, men i stedet intensivere anvendelsen af
de eksisterende arealer inden for Lakolk afgraensning. Det betyder at den eksi-
sterende natur udenfor Lakolk ikke bergres fysisk, herunder marskenge og gv-
rige kystnaere naturarealer.

Projektet vil give mulighed for at flere kan f& mulighed for at besgge og opleve
vadehavet og f& adgang til undervisning og naturvejledning pd Rgmg.

Projektet til styrke erhvervslivet i forhold til det lokale turisterhverv, uden at p&-
virke beskyttelsesinteresserne udenfor Lakolk.

I forbindelse med projektet er der udarbejdet en tema-planstrategi, der skal
muligggre en konkret planlaegning af projektet. Tema-planstrategien har vaeret
sendt i hgring hos Nationalparkfonden.

Den danske del af Vadehavet blev udpeget som UNESCO verdensnaturarv 2014.
Der fglger ikke nye reguleringer af omradet med udpegningen og der er ikke
fastlagt en buffer omkring UNESCO-omradet. UNESCO udpeger kun omrader,
der i forvejen er godt beskyttet, og Vadehavet er allerede i dag et natur- og
vildtreservatomrade og har en meget hgj grad af beskyttelse. Den kilometer
brede strand ved Lakolk er ikke udpeget til UNESCO verdensarv og UNESCO af-
greensningen faglger kystlinjen.
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5 Forholdet til naturbeskyttelsesloven

5.1 Naturbeskyttelsesloven - Klitfredning

Dele af hotellet - satellitvaerelserne og Wellness-bygningen med tilhgrende land-
skabsbearbejdning, er placeret indenfor klitfredningen p& et omrade, hvor der i
dag drives som campingplads.

Hotellet vil derfor udggre en ny anvendelse og vil i forhold til reglerne om klit-
fredning opfattes som ny bebyggelse, da der hverken er tale om genopfgrelse
eller udvidelse af eksisterende byggeri og ej heller om en andret anvendelse af
eksisterende bebyggelse.

Projektet vil derfor skulle vurderes i forhold til naturbeskyttelseslovens forbud
mod tilstandsaendring af klitfredede arealer, herunder placering af ny bebyg-
gelse, terreenaendringer, udstykning og fastlaeggelse af nye skelgraenser inden
for det klitfredede areal.

Tgnder Kommune har haft dialog med Kystdirektoratet om klitfredningsarealet i
Lakolk i forbindelse med hotelprojektet. Kystdirektoratet har den 29. september
2023 udtalt fglgende:

Det er Kystdirektoratets umiddelbare vurdering, at det vil vaere svaert at opn§
dispensation fra klitfredningslinjen til det omtalte hotelprojekt, da § 8 (klitfred-
ningslinjen) indeholder et forbud mod tilstandsaendringer. Kystdirektoratet kan
ikke p& baggrund af det nuveerende materiale vurdere, om der vil veere mulig-
hed for at opnd dispensation til enkelte dele af projektet. Dette vil kreeve, at
Kystdirektoratet modtager en egentlig ansggning.

Kystdirektoratet henviser endnu en gang til forsggsordningen for kyst- og natur-
turisme.

6 EU-retlige naturbeskyttelsesforpligtelser ift. natura
2000-omrader og beskyttede arter

Forud for naervaerende ansggning er der foretaget en konsekvensvurdering som
omfatter et stgrre omrade end Lakolk hotelprojektet. Konsekvensvurderingen er
vedlagt som bilag B til denne ansggning:

6.1  Natura 2000-omrader

Der i forbindelse med forarbejdet til projektet og den kommende planlaagning
for omradet foretaget en konsekvensvurderingen af Natura 2000-omrader.

Her er der identificeret en potentiel vaesentlig pavirkning pa grad/gren klit, som
fglge af risiko for etablering af nye trampestier og aflejring af flyvesand. Der er i
denne forbindelse identificeret fglgende ngdvendige tilpasninger af plangrundla-
get:
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> Der skal i plangrundlaget indskrives, at de nyetablerede klitter stabiliseres
ved eksempelvis indplantning af hjeelme og marehalm, sa der undgds sand-
fygning, som ved kraftig gstenvind, potentielt vil kunne overlejre arealer
med den kortlagte habitatnaturtype gra/gren klit.

> Risikoen for dannelse af nye trampestier i den grd/grgnne klit fiernes ved at
det eksisterende hegn og adgange mellem planomrade og Natura 2000-om-
radet bevares. Sdledes at der ikke er risiko for at der dannes nye trampes-
tier i den grd/grenne klit.

> Nedrivnings- og anlaegsarbejde der forarsager stgj pd 110 dB eller derover
skal foretages uden for rgrdrums yngleperiode fra 1. marts til 15. juli for
ikke at pavirke ynglende rgrdrum negativt.

Ved en indarbejdelse af ovenstaende tilpasninger i plangrundlaget - og senere i
det konkrete projekt, kan det samlet konkluderes at:

> Projektet vil ikke medfgre skadelig pavirkninger af arter og naturtyper pa
Natura 2000-omradets udpegningsgrundlag.

> Projektet vil ikke forhindre, at arter og naturtyper pa udpegningsgrundla-
gene opnar og/eller bevarer en gunstig bevaringsstatus.

Baseret pd vurderingerne foretaget i konsekvensvurderingen vurderes det ligele-
des, at Natura 2000-omradets overordnede malsaetninger, herunder omradets
gkologiske integritet og de konkrete malsaetninger for de naturtyper og arter
som Natura 2000-omradet er udpeget for- ikke vil blive pavirket.

6.2 Bilag IV-arter

Der er i forbindelse med forarbejdet til projektet foretaget en vurdering af den
mulige pavirkning p& bilag IV-arter.

Samlet set vurderes det, at ingen yngle- og rasteomrader for bilag IV-arter pa-
virkes ved realiseringen af planen og omradets gkologiske funktionalitet for bilag
IV-arter vaere opretholdt. Afhaengigt at den endelige detailplanlaegning - herun-
der tilvejebringelse af lokalplaner for et konkret byggeri - kan der vaere behov
for implementering af afvaergeforanstaltninger, for at varetage beskyttelsen af
voksne individer af strandtudse og spidssnudet frg ved en implementering af
planen (projektets anlaegsfase).

7 @vrige nationale interesser

Hele Remg@ med undtagelse af de bebyggede arealer, herunder Lakolk, er omfat-
tet af nationale interesser for naturbeskyttelsesinteresser, gkologiske forbindelse
(Grgnt Danmarkskort) samt Natura 2000.

Romg er et omradde med drikkevandsinteresser (OD)
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Hele Rgmg ligger i kystnaerhedszone og er udpeget som stgrre sammenhaen-
gende landskab, nationalt kystlandskab, national geologisk interesseomrade og
skovrejsning er derfor ugnsket pa gen. De ubebyggede dele af gen er derudover
udpeget som bevaringsvardige landskaber.

Hele Remg er udpeget som veerdifuldt kulturmiljg.

7.1.1 Kystnaerhedszonen

Hele Remg er omfattet af kystnaerhedszonen, og Lakolk er ikke udpeget som ud-
viklingsomrade. Kystnaerhedszonen har til hensigt at sikre, at de abne kyster
fortsat kan udggre en vaesentlig naturvaerdi og landskabelig veerdi.

Planlovens § 5b fastseetter generelle bestemmelser for planlaegningen for kyst-
naerhedzonen. Bl.a. gaelder det at:

> Uden for udviklingsomrdder ma der kun udlaegges nye arealer i byzone og
planlaegges for anlaeg i landzone, hvis der er en saerlig planlaegningsmaessig
eller funktionel begrundelse for kystneer lokalisering.

Den planlaegningsmaessige begrundelse for den kystnaere lokalisering er, at pro-
jektet er en videreudvikling af de eksisterende arealanvendelser i Lakolk, og at
planlaegningen kun omfatter landzonearealer, der allerede i dag anvendes til tu-
risterhverv.

Da projektet er placeret laengst mod vest og ikke bag eksisterende bebyggelse
er der ikke en funktionel begrundelse for projektet. Der sgges dermed om for-
s@gstilladelse til projektet uden den funktionelle begrundelse.

8 Miljgvurderingsloven

Projektet er lokalplanpligtigt, og fysisk planlaegning er omfattet af reglerne i mil-
jevurderingsloven § 8. En kommende lokalplan vurderes at vaere omfattet af lo-
vens bilag 2 punkt 12 c Feriebyer og hotelkomplekser uden for byomrdder og
hermed forbundet anlaegsarbejde, og vil skulle miljgvurderes som fglge af miljz-
vurderingslovens § 8 stk. 1.

Lokalplanen vurderes ikke at vaere omfattet af miljgvurderingslovens § 8 stk. 2,
da en realisering af planlaeagningen vil betyde tiltraekning af et betydeligt antal
turister, og dermed ikke vedrgre et mindre omrdde pa lokal plan. Planlaagningen
er ligeledes en vaesentlig eendring af det nugeeldende plangrundlag.

Projektet vil skulle anmeldes af bygherre efter reglerne i miljgvurderingsloven §
19. Tgnder Kommune vil herefter traeffe afggrelse om, hvorvidt projektet skal
miljgkonsekvensvurderes. Alternativt kan bygherre anmode om miljgvurdering
efter reglerne i lovens § 19 stk. 4.
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9 Hensyn til klimatilpasning og kystbeskyttelse

Planomradet ligger ud til Vesterhavet og er mod vest beskyttet af eksisterende
klitter, mod nord af et sanddige med kote 4.6, mod gst af eksisterende klitter
hvor lavningerne er opfyldt og mod syd af Vesterhavsvej, der ligger i kote 4,4 til
4.6.

Oversvgmmelser i omradet sker fra Vesterhavet, henholdsvis af de lavtliggende
strandenge nord for planomrddet og Lakolk sg via Klibjergs L3. Oversvgmmelse
af de navnte omrader sker i forbindelse med kraftige storme fra vest, hvor van-
det bliver presset ind mod barrieregen. Lakolk strand og den lavere del af ned-
kgrslen er under storm oversvgmmet, den gvre del af nedkgrslen ligger i kote
4.6 og bliver ikke oversvgmmet.

Planomrader bliver under storm ikke oversvsmmet og hotelanlaegget ligger i
kote 4.6, afgang til parkeringskaelder og andre underjordiske anlaeg sikres med
fysiske barriere og omradet vest for hotellet langs Vesterhavsvej forstaerkes
med et kunstigt klitlandskab. P& leengere sigt kan det ikke afvises at sommer-
husomradet syd for planomradet, skal sikres yderligere.

10 Afledte virkninger af forsggsprojektet

Den offentlige investering forventes at vaere mellem 15-20 millioner kroner. Be-
Igbet deekker over fglgende investeringer:

> fEndret vejadgang til campingplads

> Ny reception og feelleshus til campingpladsen

> Ny indkgrsel til butikstorv samt nye p-pladser pa butikstorvet

> Nyindretning af butikstorv

> Klimasikring, herunder nyt pumpeanlaeg for overfladevand pa parkerings-
plads

11 Realisering af forsggsprojektet

Safremt der opnas forsggstilladelse til projektet inden sommerferien 2024 vil
Tender Kommune kunne vedtage forslag til lokalplan i efteraret 2024, der sen-
des i offentlig hgring i 8 uger sammen med miljgvurdering af lokalplanen.

Planarbejdet forventes afsluttet oktober 2024, hvorefter der igangsaettes en rad-
giver og projekteringsopgave for de kommunale anlaagsopgaver pa camping-
plads og butikstorv. Ultimo 2025 vil anlaegsprocessen for hotelbyggeriet kunne
pabegyndes, da det er afhaengig af, at de kommunale anlaeg faerdigggres fgrst

Safremt projektet vil kraeve en miljgkonsekvensvurdering, vil denne proces
forgd parallelt i 2024 hvorefter Tander Kommune vil kunne give de ngdvendige
tilladelser ultimo 2025. Herefter vil byggeriet kunne pabegyndes.
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11.1 Ansvarlige for projektet

Lars-Erik Skydsbjerg

Fagchef

Plan & Udvikling

Direktion

Tgnder Kommune

Wegners Plads 2 - 6270 Tgnder

TIf. +45 74 92 92 55 - Mobil +45 24 25 73 24 - E-mail les@toender.dk
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Forord

Jargen Popp Petersen

| Tgander Kommune har Remg en helt seerlig plads. Udvikling af
turismen startede allerede omkring ar 1900, hvor Pastor Jacobsen
fra Skeerbaek etablerede “Nordseebad Lakolk” med sommerhuse og
Badehotel. Remg har siden da med sin storladne natur og historie
udviklet sig til at vaere det vigtigste turismeomrade i kommunen.
@en besgges hvert ar af turister og endagsbesaggende, som holder
af omradet og de mange oplevelser, der er.

Vi vil med denne ansggning for Lakolk fortsat udvikle de
muligheder, der er for turismen i omradet samtidig med, at vi passer
pa de veerdier, som turismen bygger pa. Som det er beskrevet i
Udviklingsplanen for Remg 2025, der er udarbejdet af Tender
Kommune sammen med en bred kreds af turismeaktarer, bygger
den helhedsorienterede plan for udviklingen pa Remg pa, at
baeredygtig heldrsturisme skal vaere veekstmotoren for udviklingen
pa Remg. Udviklingen af Lakolk muligger en bedre infrastruktur pa
Lakolk og skaber forudsaetning for nye helarsarbejdspladser.

Vi har nu sat fokus pa udviklingen pa Lakolk, fordi det er stedet, som
for rigtig mange er en central del af oplevelsen af Remga. Vi gnsker
med andre ord at forlgse stedets potentiale yderligere. Det ggr vi
ved at seette rammerne for en udvikling, der styrker baeredygtig
helars- og kvalitetsturisme. Det betyder, at vi vil styrke de gode
muligheder for, at man kan komme ud og se Lakolk Strand og
opleve UNESCO verdensarv samtidig med, at vi passer pa naturen
og koncentrerer udviklingen, der hvor den er i forvejen.

Vi vil helt konkret, som det ogséa fremgar af Temaplanstrategien,
saette rammerne for, at udviklingen i butikscenteromradet giver
endnu bedre muligheder for en levedygtig turisme- og detailhandel
og at der seettes nye rammer for udvikling af overnatnings-
muligheder bade for den eksisterende campingplads og for et
kommende moderne badehotel i omradet.

Vi ser frem til det videre arbejde med planerne og virkeligggrelsen
af de gode intentioner for Lakolk.

Venlig hilsen

'-r_. 4

Jargen Popp Petersen
Borgmester i Tgnder Kommune

° Ansggning - Lakolk 2024



Jens Sroka

Det er med stor glaede, at vi hos Heimathafen Hotels har besluttet
at udvikle og bygge et nyt feriehotel i Lakolk pd Remg.

Vi ser store perspektiver og udviklingsmuligheder for vores
kommende hotelprojekt. Vi har ngje fulgt udviklingen i Danmark
og iser pd Remg gennem de seneste ar og tror pé, at vi har et
efterspurgt og velegnet produkt, der kan opna en hgj og helarlig
efterspargsel og tiltraekke nye malgrupper.

Vi mener, at vores projekt saledes passer rigtig godt til de visioner
og strategier, som Tgnder Kommune har defineret for baeredygtig
heldrsturisme og som vaekstmotor for den lokale udvikling. Vi
er klar til at understgtte disse madl med vores produkt, og som
hotelinvestor/-operatgr er vi meget bevidste om vores vigtige rolle
i den lokale udvikling og forankring.

Vi ser derfor frem til, at de rammer for udviklingen af det lokale
omrade, herunder mulighederne for at kunne virkeliggere vores
hotelprojekt, som beskrives i temaplanstrategien efter den endte
planproces, vil kunne virkeliggeres.

Dette kombineret med @nsket om at tilbyde fremtidige besggende
og turister til Lakolk besgg og ophold af hgj standard

Dette med @nsket om at tilbyde fremtidige besggende turister pa
Lakolk besgg og ophold af hgj standard savel kvalitet og dette med
stor respekt for de lokale kvaliteter, seerkender og behov.

Med venlig hilsen

Jens Sroka
CEO, Heimathafen Hotels

Ansggning - Lakolk 2024 °



Om Lakolk, Remg

Vadehavet er ét af verdens 10 vigtigste vadomrader
og har status som nationalpark, vildt- og naturreservat
og som UNESCO Verdensarv. Det er stort unikt
naturomrade, enestdende i Danmark, og med global
betydning.

Remg og de gvrige barriereger Sild, Mandg og Fang
er en vigtig del af Vadehavets dynamik, der er betinget
af den beskyttelse, som gerne giver mod Nordsgens
havstremme. Remgs landskab er under konstant
forandring, og @ens areal udvides hele tiden mod
vest via nye aflejringer. Klitterne, umiddelbart vest for
Lakolk er opstaet i 1800-tallet. Inden da I3 kystlinjen
bagved de nuveerende klitter i det omrader, der i dag
er praeget af marskdannelser, sger, hede og mose.
Remg har Skandinaviens bredeste sandstrand og en
ny klitraekke er under opbygning langs @ens vestkyst.

Remg har 2 — 2,5 millioner arlige turistovernatninger,
og er landfast med Jylland via Remgdaemningen og
har derudover en faergeforbindelse fra Havneby til den
tyske @ Sild. Turisterhvervet pa Remg har stor betydning
pa gen og for Tender Kommune som helhed.

Lakolk er beliggende midt pa den vestlige side af Remg,
indlands pa kanten af heden og gar som feriested
tilbage til 1898, hvor Nordseebad Lakolk blev oprettet,
samtidig med de farste sommerhuse blev opfert. Efter
Remgdaemningen abnede i 1948 voksede Lakolk med
et stort antal sommerhuse, et hotel, en campingplads
og et butikscenter. Ifglge lokale kilder estimeres det, at
80 % af turisterne kommer fra Tyskland, som tiltraekkes
at naturen, neerheden til Tyskland og som bruger tiden
pa at slappe af, ga ture og lignende.

Naestenalle turister pd Rema kommer forbi Lakolkilgbet
af deres ferie, enten for at hente sommerhusnggler,
kebe ind eller kare ned pa stranden. Det estimeres
at ca. 1,5 millioner mennesker besgger Lakolk hvert ar.

Turen over demningen til Remg er noget ganske
seerligt og landskabet man kgrer igennem frem til
Lakolk er unikt. Det kan derimod veere sveert at opleve
Lakolk som sammenhaengende og det er sveert at fa gje
pa de kvaliteter, herunder den enestdende natur og den
interessante kulturhistorie, som Remg har. Desuden
er Lakolk for mange turister pd Remg, indgangen til
medet med Nationalpark Vadehavet, og derfor ses
der et behov for at Lakolk i hgjere grad afspejler den
kvalitet som er kendetegnende ved nationalparken.

Af Udviklingsplanen for Vestkysten, som er udarbejdet
af Danske Kyst & Natur Turisme i samarbejde
med 10 vestkystkommuner og de tre vestdanske
regioner fremgar det, at Remg er karakteriseret
ved en storladen, vild og dramatisk natur, men har
udfordringer i form af lav kvalitet i det fysiske milja i
Lakolk og Havneby. Et kvalitetslaft af feriebyerne og ny
hgjkvalitets overnatningskapacitet kan veere med til at
tiltreekke mere kgbestaerke turister og skabe en mere
helstabt og positiv oplevelse af gen og dens kvaliteter.
Det vurderes desuden mere baeredygtigt at udvikle pa
eksisterende turisme lokaliteter end at skabe nye.

° Ansggning - Lakolk 2024
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Data om turismen pa Re@mg/Lakolk

Romg er det sterste feriested i Tegnder Kommune,
og tiltraekker mange internationale gaester, seerligt
fra det tyske marked. P& gen er der er omkring 2.400
sommerhuse, ferielejligheder og feriehuse. Det er iseer
barnefamilier og voksne par uden bgrn, der pa tveers af
nationaliteter holder ferie pd Remg.

Partnerskab  for
samarbejde

Vestkystturisme, et
mellem  vestkystens

strategisk
kommuner og

regioner, leegger op til at koncentrere udviklingen
langs Vestkysten pd 20 steerke feriesteder, og Remg
er udpeget som et ud af 20 prioriterede feriesteder.
Feelles for disse 20 feriesteder er blandt andet, at de
skal styrkes, der skal tilfgjes volumen, kvaliteten skal
lzftes og turistsaesonen skal udvides.

Remg spiller sdledes en vigtig rolle i indfrielsen af Partnerskab for Vestkystturis-
mens pejlemaerker for vaekst for hele Vestkysten frem mod 2025:

31 mia. kr. i samlet turismeforbrug i 2025 (stigning pa 16 mia. kr. i forhold til 2015)

22,8 mio. overnatninger i 2025 (6,3 mio. flere overnatninger end i 2015)

3.3 % arlig gennemsnitlig veekst i degnforbrug frem mod 2025

83 % af geesterne skal vaere meget tilfredse med oplevelsen i 2025

2,1 % arlig gennemsnitlig veekst i degnforbruget frem mod 2025
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VisitDenmark - Fakta om kyst- og naturturisterne i
Danmark:

- Foretager i gennemsnit 4,8 overnatninger.
Opholdsleengden er faldet en smule de seneste ar.
Tendensen gar sadledes mod noget kortere, men
flere ferier.

e Bruger i gennemsnit 1.000 kr. pr. dagn.
Dagnforbruget inkluderer udgifter til indkvartering,
mad, oplevelser, shopping mm.

e 45 pct. af de udenlandske kyst- og naturturister
rejser med venner eller som par.

« 85 pct. af de udenlandske kyst- og naturturister har
veeret pa ferie i Danmark tidligere.

- Kyst- og naturturisterne er meget tilfredse og
hovedparten vil anbefale Danmark til venner og
bekendte.

e 68 pct. af udenlandske kyst- og naturturister
ankommer til Danmark i bil.

« 53% af de udenlandske ferieovernatninger sker i
feriehuse og 29% pa hoteller.

S = “*“M-ﬂh g, ——




Projektet kort fortalt

Vadehavet er i sig selv en stor attraktion og turisterne
kommer for at nyde naturen. Der er derfor yderligere
behov at kunne tilbyde overnatningsformer, der
er en oplevelse i sig selv og som adskiller sig fra
sommerhus- og campingferier. Det vil sige et hotel der
tilgodeser tendenser med kortere ferier, hvor komfort
og fleksibilitet er i fokus, herunder mulighed for at
bevaege sig op og ned ad vestkysten og opleve flere
destinationer i lgbet af en ferie.

Ved udvikling af turisterhvervet i Lakolk er det vigtigt
ikke at inddrage nye arealer til turistformal, men
at omdanne og forbedre de eksisterende arealer.
Bade fordi landskabet og naturen er sarbare overfor
forandringer og fordi naturen er den primaere attraktion
for turisterne.

Tender Kommune gnsker derfor at lokalplanleegge for
et ny badehoteliLakolk pa et areal, deridag anvendes til
campingplads. Hotellet vil indeholde bade almindelige
veerelser, hotellejligheder. En del af hotelprojektet
er etablering at et nyt klitlandskab hvor det placeres

satellithotelveaerelser samt en spabygning. Denne
del af projektet ligger inden for klitfredningen. Hele
projektomradet ligger indenfor kystneerhedszonen
og der sgges derfor om forsggstilladelse til udvikling
af Lakolk bade i forhold til planlovens regler for
kystneerhedszonen og naturbeskyttelseslovens regler
for klitfredning. Argumenterne for at planleegge for
projektet kan summeres herunder:

Der er et stort uforlgst potentiale for at @ge
heldrsturismen og detailhandlen.

Projektet er envidereudvikling af de seeregne elementer
som omradet allerede er i besiddelse af.

Projektet vil tilbyde nyskabende elementer i form af
faciliteter og funktioner som er nye i Lakolk og som
kan bevirke at en udvidelse af turistsaesonen til ogsa at
omfatte vinterhalvaret.
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Projektdata

Bygningens omfang

Antal

Bruttoetageareal (uden keelder)

14.000 m?

Maksimal antal etager

4 (eksklusiv indskudt etage, alternativt 5 etager)

klitfredning) bygning fra gulv til loft.

Maksimal bygningshgjde pa hotellet (uden for | 16 meter
klitfredning) fra gulv til loft.

Maksimal bygningshgjde pa satellitveerelser (inden | 5,4 meter
for klitfredning) fra gulv til loft.

Maksimal bygningshgjde pé wellnes (inden for | 8,5 meter

Parkeringspladser (pa terreen + i keelder)

(82 + 109) = 191

Satellitveerelser Hotellejligheder Hotelvaerelser I alt
Veerelser 11 42 100 153
Senge 22 132 239 393

Forventede gvrige faciliteter:

Veaerelser 1 restaurant
e 1 bar

1 kaffebar

» 3 udvalgsvarebutikker

« 2 eventlokaler til mader, fester, osv.
+ Wellnessomrade i og under det nye klitlandskab
med pool og saunaer
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Projektet skonomiske storrelse

Den private investering forventes at vaere cirka 300 millioner kroner. Belgbet
daekker opkeb af jord, selve hotelbyggeriet og terraenaendringer.

For Lakolk planleegger Heimathafen Hotels et Resort & Spa med felgende
aktiviteter/ faciliteter:

« 100 hotelveerelser og hotelsuiter

49 hotellejligheder

« 11 satellitveerelser

+ 1 restaurant

e 1 bar

« 1 kaffebar

* 3 butikker

2 eventlokaler til mgder, fester, osv.

« Wellness og spa-omrade i det nye klitlandskab med pool og saunaer

« Underjordisk garage og parkeringsplads til resortets gaester og
daggeester
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Investeringsgrundlag

Heimathafen Hotels gnsker at bygge deres farste
Resort & Spa i Danmark i Lakolk pd Remg i Tender
Kommune. Tanken er at bygge flere hoteller i Danmark
indenfor de naeste ar og dermed at etablere et nyt
brand pa international skala under paraplybrandet
“Heimathafen  Hotels” indenfor markedet for
feriehoteller i Skandinavien.

Heimathafen Hotels har i dag 9 hoteller ved Nordsgen,
@stersgen og Hamborg i Tyskland og yderligere
3 hoteller er for tiden under opfarelse. Ideen for
Lakolk er at skabe et nyt brand, som i hgj grad tager
udgangspunkt i savel danske som de lokale saerkender
og kvaliteter.

Heimathafen Hotels har 20 ars erfaring med hoteldrift
og turisme ved Nord- og @stersgen og har formaet at
etablere succesrige hoteller i forskellige destinationer,
der pd baeredygtig vis opnar en arlig beleegning op
mod 90 %.

Heimathafen Hotels eksisterende projekter i Sankt
Peter-Ording, Busum, Wilhelmshaven, Heiligenhafen
og Hamborg viser, at 95 % af nye geester ogsa er nye
gaester for selve destinationen og overnatter der for
farst gang. | denne form bringer hotellet en helt ny

kundekreds til regionen, som ikke kendte eller ikke har
besagt destinationen fgr. Det dokumenterer desuden,
at Heimathafen Hotels ikke tager forretning fra
eksisterende virksomheder, men tiltraekker nye geester
og ny efterspargsel til stedet.

Heimathafen Hotels har en hgj grad af regelmaessige
gaester, som kaldes "venner”. Der er over 25.000
gaester, som har boet pa et Heimathafen Hotel mere
end 10 gange, og disse "venner” er med til at sikre
belaegningen, iseer indenfor de fgrste 3 ar.

Hotellets gaester bruger i gennemsnit ca. 400 kr. om
dagen uden for selve hotellet. Det betyder, at der pa
sigt vil blive brugt mindst 40.000.000 kr. om aret uden
for hotellet pd Remg og i regionen.

Heimathafen Hotels har forskellige gaestegrupper hen
over aret. Deterisaer bgrnefamilieri sommermanederne
og henover ferien, pariweekenderne og "best agers” og
konferencer i lgbet af ugen og i lavsaesonen. Pa grund
af det store og omfattende wellness og spaomrade er
det i lavsaeesonen hovedsageligt wellness-gaester, der
forkaeler sig selv med massage, saunaer og restaurant
besag.
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En anden vigtig forudsaetning for at opna den hgje
beleegning er, at hotellet har alle faciliteter dbne 365
dage om aret. P4 den méade er Heimathafen Hotels ikke
kun et hotel, men sin egen destination. Geesterne kan
gore alt pd hotel; sove, spise, drikke, shoppe, slappe af
og det hele aret rundt. Desuden er hotellets faciliteter
aben for alle. Det geelder bade i restauranten, baren,
cafeen og butikkerne samt i wellness-omradet, hvor der
ogsa tilbyder Day-Spa-tjenester til kunder, der ikke er
hotelgaester. P& de fleste af Heimathafen eksisterende
hoteller er 50 % af geaesterne i restauranterne og
barerne ikke-hotelgaester, dvs. geester fra feriehuse,
dagsgaester og lokale beboere.

Det en vaesentlig del af Heimathafen Hotels, at skaber
og tilbyder arrangementer og aktiviteter sammen
med byen, turistorganisationen og kommunen. De
hjeelper hotellet med at @ge regionens og hotellets
tiltreekningskraft og fa geesterne til at komme,
og frem for alt til at blive regelmaessige geester.
Heimathafen Hotels afholder arrangementer som
mindre koncerter og festivaler med livebands,
julemarkeder, "Ocean-Clean-Up”, hvor hotellets
medarbejdere samler affald pd stranden sammen
med geesterne. Arrangementerne kunne ogsa vaere
f.eks. amatar kitesurfing-trofeeer og sma unplugged
singer-songwriter, poetry slam og kunstneroptraedener
i bar og restaurant. Heimathafen Hotels leegger saerlig

vaegt pa at etablere disse arrangementer mellem
oktober og marts for at berige lavsseesonen med
aktiviteter og tilbud.

| denne form bidrager projekter i hgj grad til at stotte
og udvikle helarsturismen i destinationerne.

Det er Heimathafen Hotels forventning, at det vil
tage 3-5 ar at nd samme belaegningsniveau pd Rgmg,
som pa kaedens gvrige hoteller. Det skyldes at Remg
skal farst aktiveres som ny helarsdestination iseer i
vinterhalvaret (oktober til marts), og detailhandlere og
andre restauratgrer skal ogsa have abent i lavsaesonen.

Heimathafen Hotels malsaetning er at tiltreekke mere
end 100.000 ekstra overnattende geester per ar til
destinationen senest efter de fgrste 5 ar. Hotellet vil
som naevnt vaere dbne hele dret rundt med ovennaevnte
faciliteter og vil udover at tiltreekker hotelgaester ogsa
tiltreekke dagsgaester og beboere fra omkringliggende
sommerhusomrader. Samlet vil det betyde at antallet af
besggende og overnatninger pa campingpladserne og
i sommerhusene i omradet Lakolk vil stige yderligere
og danne kundegrundlag for at detailhandlen i Lakolk
kan have helarsaben.

Projektet forventes at skabe ca. 150 nye heldrsjobs i
regionen pa hotellet (med restaurant, bar, spa/wellness
omrade) og i butikkerne.
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Nyskabende element

Af udviklingsplan for vestkysten fremgér det bgr
arbejdes med en gren omstilling af Vestkystens
overnatningsprodukter, bl.a. sd de bliver heldrsegnede
og med udvikling af nye, mere baeredygtige feriehuse,
campingpladser og hoteller.

Analyser af turismen pd Remg viser blandt andet, at
der er behov for en differentiering af overnatnings-
kapaciteten pa& Lakolk. Tgnder Kommune har pa
den baggrund gennemfart en raekke initiativer,
der understgtter Rem@s position som en populaer
turismedestination pa Vestkysten og har igangsat en
omfattende omdannelse af Lakolk.

Ferieturismen pa Remg er i dag primaert lagt an
pa barnefamilier og par, der lejer et af sommerhus
i en eller flere uger eller overnatter pd en af de
3 campingpladser i hgjseesonen. | perioden efter

efterarsferien og frem til paskeferien stdr mange
sommerhuse tomme og campingpladserne har kun
fa gaester. Lakolk har et godt udbud af overnatnings-
muligheder for sommerhusgaester og campister.
Samlet tilgodeser udbuddet til familieferier og natur-
og friluftsturisterne, der foretraekker traditionelle
sommerhus- eller campingferier.

Lakolk har til geengeeld ikke overnatningsmuligheder
for turister, der gnsker kortere ophold, hgj grad af
bekvemmelighed, forkaelelse og kvalitetstid og som
fortreekker hoteller med komfort, service og shopping
muligheder samt gourmetmad, og lignede luksustilbud.

For Remg vil et sadant kvalitetshotel teet pa stranden
veere et nyskabende element, der kan tiltraekke et nyt
segment af turister, som Lakolk ikke allerede har.
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Miljghensyn

Fysisk planleegning er omfattet af reglerne i miljgvurde-
ringsloven. Det betyder at en kommende lokalplan for
projektet vurderes at veere omfattet af lovens bilag
2 punkt 12 c Feriebyer og hotelkomplekser uden for
byomrader og hermed forbundet anleegsarbejde.
Lokalplanen vil derfor skulle miljgvurderes.

| forbindelse med bygherres anmeldelse af projektet
vil kommunen tage stilling til om projektet skal
miljgkonsekvensvurderes.

Der er som optakt til udarbejdelsen af lokalplanen
allerede  foretaget en raekke undersagelser,
herunder er der foretaget en veaesentligheds- og
konsekvensvurdering af projektet i forhold til Natura
2000-omrader og bilag IV-arter.
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Realisering af fors@gsprojektet

Safremt der opnas forsagstilladelse til projektet inden sommerferien 2024 vil Tender
Kommune kunne vedtage forslag til lokalplan i efterdret 2024, der sendes i offentlig
hering i 8 uger sammen med miljgvurdering af lokalplanen.

Planarbejdet forventes afsluttet oktober 2024, hvorefter der igangsaettes en radgiver
og projekteringsopgave for de kommunale anleegsopgaver pd campingplads og
butikstorv. Ultimo 2025 vil anleegsprocessen for hotelbyggeriet kunne pabegyndes,
da det er afthaengigt af, at de kommunale anlaeg feerdiggares forst

Safremt projektet vil kreeve en miljgkonsekvensvurdering, vil denne proces forga i
2024, hvorefter Tender Kommune vil kunne give de ngdvendige tilladelser ultimo
2025. Herefter vil byggeriet kunne pabegyndes.

Ansvarlige for projektet
Ansggerkommune og kontaktinformation:

Tender Kommune
Wegners Plads 2
6270 Tender

Telefon: 74 92 92 92
toender@toender.dk
CVR nr: 29189781
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1 Indledning

Remg har i dag en stor plads i turismeudviklingen i Tender Kommune og Remg
besgges af bade overnattende ferierende og endagsturister, og er et af de vig-
tigste feriemal pa den jyske vestkyst. Lakolk er stedet, som langt hovedparten
af endagsturisterne opsgger og er det sted — sammen med stranden — som af
mange forbinder med Rgmg. Det estimeres at ca. 1,5 mio. mennesker — hoved-
sageligt tyske og danske geester - besgger Lakolk hvert ar, hvorfor ogsa den
gkonomiske effekt er betragtelig bade for Remg og for Tender Kommune.

Med henblik pa at styrke helarsturismen pa Remg, der i dag er steerkest i som-
mersaesonen, star et steerkt partnerskab bag udviklingsplanen - En feelles ret-
ning for Remg 2025 (Tender Kommune, 2018). Udviklingen af Lakolk indgar
ogsa helt specifikt i udviklingsplanens strategi Styrk bymiljget, hvor der skal
skabe mere liv i bymiljgerne pa gen, sa de bliver til steder, hvor man opholder
sig hele aret og ogsa efter kl. 18. Det betyder, at der skal ggres en indsats for at
skabe et indhold af eksempelvis butikker, restauranter, ferieboliger og midlerti-
dige aktiviteter, der tiltreekker mennesker fra hele gen.

Da Lakolk er omgivet af Natura 2000 omrade N89 — Vadehavet og ligger i di-
rekte tilknytning til kortlagt habitatnatur pa udpegningsgrundlaget og levesteder
for arter pa udpegningsgrundlaget, er der sidelgbende med udviklingsplanen ud-
arbejdet en vurdering af pavirkningerne af Natura 2000-omraderne samt en bi-
lag IV-vurdering. Vurderingerne bygger pa det meget forelgbige grundlag og
skal efterfglgende opdateres og tilpasses projektet nar dette kendes i hgjere de-
taljegrad.
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Figur 1-1 Oversigtskort over planomradet og natura 2000-ormade og kortlagt habi-
tatnatur.

Der er udarbejdet en samlet habitatvurdering, som bestar af en Natura 2000-
vaesentlighedsvurdering (Del 1), en Natura 2000-konsekvensvurdering (Del I1),
ligesom der er udarbejdet en vurdering af de potentielle konsekvenser for arter
omfattet af habitatdirektivets bilag IV ved en realisering af plangrundlaget (Del
).

1.1 Forvaltning af EU” s habitatdirektiv

Natura 2000 omraderne er udpeget i henhold til en udmentning af EU's fuglebe-
skyttelses- og habitatdirektiver!. Habitatdirektivet er i dansk ret blandt andet

1 Radets direktiv 92/43/E@F om bevaring af naturtyper samt vilde dyr og planter med se-
nere aéendringer) og Radets direktiv 2009/147 om beskyttelse af vilde fugle
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implementeret i habitatbekendtggrelsen? og planhabitatbekendtggrelsen® og de
to bekendtggrelser fastseetter blandt andet kravene til myndighedernes sagsbe-
handling, nar internationale naturbeskyttelsesomrader eller beskyttede arter po-
tentielt kan blive pavirket. Bekendtggrelserne implementerer de dele af habitat-
direktivet, der vedrarer beskyttelse af Natura 2000-omrader og en raekke
strengt beskyttede arter — de sékaldte bilag IV-arter. De internationale naturbe-
skyttelsesomrader er en samlebetegnelse for habitatomrader og fuglebeskyttel-
sesomrader, der tilsammen udger Natura 2000-omraderne samt Ramsaromra-
der. Hvert Natura 2000-omrade bestar af et eller flere af disse udpegede omra-
der. I Danmark er alle Ramsaromrader tillige fuglebeskyttelsesomrader.

1.1.1 Proces for Natura 2000-vaesentlighedsvurdering (Del
D
Planer og projekter skal underkastes en screening (en vaesentlighedsvurdering)
for at vurdere, om de kan pavirke et Natura 2000-omrades bevaringsmalseetnin-
ger vaesentligt. Vurderingen skal ogsa inddrage, om planen eller projektet i sam-
menhaeng med andre planer og projekter kan pavirke Natura 2000-omradets in-
tegritet vaesentligt. Forsigtighedsprincippet anvendes ved en sadan vurdering.
Hvis det vurderes, at en veesentlig pavirkning af Natura 2000-omradets beva-
ringsmalseetning kan udelukkes, vil myndighederne kunne viderebehandle sagen
efter den gvrige relevante lovgivnings bestemmelser.

Veesentlighedsvurderingen udarbejdes pa baggrund af oplysninger, som med ri-
melighed kan forlanges med den eksisterende aktuelle viden om det pageel-
dende Natura 2000-omrade og gaengse vurderingsmetoder med hensyntagen til,
hvor detaljeret planen er, planens indhold, pa hvilket trin i et beslutningsforlgb
planen befinder sig, og hvorvidt bestemte forhold vurderes bedre pa et andet
trin i det pageeldende planforlgb.

1.1.2 Proces for Natura 2000 konsekvensvurdering (Del I1)

Hvis vaesentlighedsvurderingens konklusion er, at det ikke kan udelukkes, at en
plan eller et projekt kan pavirke et Natura 2000-omrades bevaringsmalsaetning
vaesentligt, skal der gennemfgres en konsekvensvurdering. Forsigtighedsprincip-
pet anvendes ved en sadan vurdering.

Hvis myndigheden ud fra konsekvensvurderingen, har opnaet vished for, at en
vedtagelse af planen ikke medfarer skadelige virkninger for det pagaeldende Na-
tura 2000-omrades integritet, kan sagsbehandling af planen fortsaette efter an-
den relevant lovgivning. Dette er tilfeeldet, nar det ud fra den bedste og nyeste
videnskabelige viden pa omradet uden rimelig tvivl kan fastslas, at der ikke vil
veere skadelige pavirkninger af Natura 2000 omradets integritet og udpegnings-
grundlag, ligesom planen eller projektet ikke ma hindre elle forsinke opfylde af

2 BEK nr 1098 af 21/08/2023 — Bekendtggrelse om udpegning og administration af inter-
nationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter.

3 BEK nr. 1383 af 26/11/2016 - Bekendtggrelse om administration af planloven i forbin-
delse med internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter
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de malsaetninger der er oplistet for omradet i den pagseldende Natura 2000
plan. Vurderingen skal indeholde fuldsteendige, preecise og endelige konstate-
ringer og konklusioner, der kan fjerne enhver rimelig videnskabelig tvivl.

Hvis en aktivitet kan skade et Natura 2000-omrades integritet (herunder udpeg-
ningsgrundlaget), eller hindre eller forsinker opfyldelse af méalsaetningerne kan
planen ikke vedtages.

Praksis ved Natura 2000-veesentligheds og Natura 2000-
konsekvensvurdering

Forsigtighedsprincippet geelder i begge vurderinger. Hermed forstas, at det uden
rimelig tvivl og pa det bedst tilgaengelige, videnskabelige grundlag kan udeluk-
kes, at et projekt medfagrer skade pa omradet. Vurderingen foretages ud fra en
betragtning af risikoen for direkte tab af habitat, forringelse af naturtypers kvali-
tet, forstyrrelse af arter, fragmentering af levesteder eller andre indirekte virk-
ninger.

EU-Domstolen har fastslaet, at det skal anses som en vaesentlig pavirkning, hvis
en plan eller et projekt risikerer at hindre bevaringsmalsaetningen for det pageael-
dende Natura 2000-omrade. EU-Domstolen har dermed understreget, at pavirk-
ningen skal vurderes ud fra, om den er s vaesentlig, at de bevaringsmalsaetnin-
ger, der opstilles i Natura 2000-planen ikke kan opnas, og hvorefter naturty-
perne og arterne skal veere stabile eller i fremgang.

Hvis en pavirkning kan fa betydning, f.eks. ved at skade beskyttede arter eller
naturtyper pa udpegningsgrundlaget, er det en veesentlig pavirkning. EU-
domstolen har i en dom fastslaet, at selv en lille, men varig og uoprettelig re-
duktion af en prioriteret naturtype kan udggre en veesentlig pavirkning, og der-
med anses som en skade pa et Natura 2000-omrades integritet®.

I den anden ende af skalaen ma det antages, at en pavirkning som udgangs-
punkt ikke er vaesentlig, f.eks. hvis:

> Hvis pavirkningen skgnnes at indebaere negative udsving i bestandsstgrrel-
ser, der er mindre end de naturlige udsving, der anses for at veere normale
for den pageeldende art eller naturtype, eller

> Hvis den beskyttede naturtype eller art efter en konkret vurdering skgnnes
hurtigt og uden menneskelig indgriben, at kunne opna den hidtidige tilstand
eller en tilstand, der skgnnes at svare til eller veere bedre end den hidtidige
tilstand.

> Midlertidige forringelser eller forstyrrelser i en eventuel anleegsfase, der
ikke har efterfglgende konsekvenser for de arter og naturtyper, Natura
2000-omradet er udpeget for at beskytte, er almindeligvis ikke en veesent-
lig pavirkning.

4 C-258/11, pr. 46 (Sweetman).
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Habitatbekendtggrelsen dbner mulighed for dispensation, hvis der er bydende
ngdvendige og veesentlige samfundsmaessige interesser, og der ikke findes al-
ternativer til det ansggte. Dette forudseetter dog, at der samtidig foreligger en
fuldsteendig vurdering af relevante alternativer og disses indvirkning pd omra-
dets bevaringsmalseetninger.

1.1.3 Proces for Bilag 1V-konsekvensvurdering (del I11)

Af habitatdirektivet fremgar det ligeledes, at medlemslandene skal indfgre en
streng beskyttelse af en reekke dyre- og plantearter omfattet af habitatdirekti-
vets artikel 12 bilag 1V, uanset om disse forekommer inden for eller uden for et
Natura 2000-omrade.

Disse dyrearter omtales i daglig tale som bilag IV-arter og daekker over en lang
reekke forskellige dyr som f.eks. alle arter af hvaler, alle 17 danske arter af fla-
germus, odder, ulv, hasselmus og birkemus, samt flere arter af padder, flere ar-
ter af insekter, krybdyr, blgddyr og arter af fisk. En reekke af bilag IV-arterne er
ogsa opfattet pa habitatdirektivets Bilag 11, hvorved der ogsa skal udpeges
egentlige habitatomrader for arterne.

For dyrearter omfattet af bilag 1V indebaerer beskyttelsen et forbud mod:

1) Forseetligt indfangning eller drab,

2) Forseetlig forstyrrelse, iseer nar de yngler eller overvintrer,

3) Opbevaring,

4) Transport m.m.

5) At yngle- og rasteomrader beskadiges eller gdelaegges.

Yngleomrader omfatter omrader, som er ngdvendige for dyrenes parring eller
kurtisering, fadsel, eller opvaekst af unger. Definitionen daekker ogsa arealer i
naerheden af selve yngleomradet, hvis afkommet er afhaengigt af disse arealer.
Rasteomrader defineres som omrader, som er vigtige for at sikre overlevelsen af
enkelte dyr eller bestande, nar disse er i hvile.

Rasteomrader er saledes omrader, hvor dyrene i eller uden for yngletiden ophol-
der sig for at hvile, sove eller overvintre, opholder sig i skjul i stgrre koncentrati-
oner eller opholder sig for at opfylde vigtige livsfunktioner.

For bade yngle- og rasteomrader geelder, at omrader, der benyttes lgbende

hvert ar eller med ars mellemrum, skal beskyttes, selv nar de ikke aktuelt be-
nyttes af de pageeldende arter.
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Europa-Kommissionen har udarbejdet en vejledning® til tolkningen af artikel 12-
beskyttelsen og har introduceret muligheden for en mere fleksibel beskyttelse af
yngle- eller rasteomrader baseret pa princippet om en vedvarende gkologisk
funktionalitet (en bredere gkologisk forstaelse af yngle- og rasteomrader). Dette
er i seerdeleshed anvendeligt for arter som havpattedyr med et stort udbredel-
sesomrade.

Hvis en realisering af en plan eller et konkret projekt har en pavirkning pa én af
de overstaende punkter, kan der ikke meddeles tilladelse, medmindre strenge
undtagelsesbetingelser er opfyldt. Det er ligeledes et krav, at vurderingen af for-
undersggelsens eventuelle pavirkning pa bilag 1V-arter fremgar af afggrelsen.

Til forskel fra Natura 2000-omraderne geelder der ikke et seerligt forsigtigheds-
princip for beskyttelse og forvaltning af Bilag 1V-arter uden for Natura 2000-om-
raderne - dog skal de almindelige forvaltningsretlige krav til sagens oplysning
veere opfyldt.

1.2 Dokumentationsgrundlag

Veaesentligheds — og konsekvensvurderingen samt bilag 1V-vurderingen foretages
pa baggrund af eksisterende viden samt feltundersggelser foretaget i sommer-
halvaret 2022. Eksisterende data for forekomst og tilstand af habitatnatur samt
forekomst af beskyttede arter er indhentet via falgende kilder:

> Natura 2000-basisanalyser og -planer for omraderne

> Miljggis
> Diverse databaser: Danmarks Miljgportal, naturdata.dk, naturbasen.dk, ar-
ter.dk

5 Guidance document on the strict protection of animal species of Community in-
terest under the Habitats Directive 92/43/EEC. Vejledningen er under revision.
Kommissionen forventes at udstede en opdateret vejledning i 2020.
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2 Lovgrundlag

2.1 Habitatdirektivet

EU habitatdirektivet fra 1992 har til formal at fremme biodiversiteten i medlems-
landene ved at definere en feelles ramme for beskyttelsen af naturtyper og arter,
der er opfart pa direktivets bilag I (naturtyper) og bilag 11 (dyre-og plantearter).

Dette sker hovedsageligt gennem udpegning af saerlige beskyttelsesomrader,
habitatomraderne. | habitatomraderne skal der sikres eller genoprettes en gun-
stig bevaringsstatus for de arter eller naturtyper, som omradet er udpeget for
(Udpegningsgrundlaget).

Habitatdirektivet stiller ikke kun krav om udpegning af seerlige bevaringsomra-
der for naturtyper pa bilag | og dyre- og plantearter p& bilag 11, men ogsa om,
at medlemslandene skal treeffe de ngdvendige foranstaltninger til at indfgre en
streng beskyttelsesordning i det naturlige udbredelsesomrade for de dyre- og
plantearter, der er neevnt i direktivets bilag IV.

2.2 Planhabitatbekendtggrelsen

EU's habitatdirektiv er i Danmark blandt andet implementeret i bekendtggrelse
om administration af planloven i forbindelse med internationale naturbeskyttel-
sesomrader samt beskyttelse af visse arter hvor det fastleegges, at der ikke ma
gives planlaegningstilladelse til projekter og aktiviteter, der kan medfgre vaesent-
lige negative pavirkninger af udpegningsgrundlaget inden for Natura 2000-om-
radern eller pavirke arter omfattet af habitatdirektivets bilag IV.

2.3 Miljgmalsloven

Miljgmalsloven® fastsaetter rammerne for planleegning inden for de udpegede in-
ternationale naturbeskyttelsesomrader.

Det er i miljgmalsloven bestemt, at staten skal udarbejde Natura 2000-basis-
analyser og tilhgrende planer. Det er i disse planer, at Natura 2000-omradernes
bevaringsmalseetninger er fastlagt.

8 Lovbekendtgarelse nr. LBK nr. 692 af 26/05/2023 om miljgméal m.v. for internationale
naturbeskyttelsesomrader (Miljgmalsloven).
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3 Planbeskrivelse

Planomradet der omfatter matriklerne 1243a, 1243b, 1008a, Kongsmark, Rgmg
og en raekke mindre (butiks)matrikler, planlazegges aendret med hensyn til den
konkrete beliggenhed af parkeringspladser og butikker, samt pa baggrund af et
gnske om etableringen af et nyt hotel med dertilhgrende ferieboliger mm., i det
omrade der pa nuveerende tidspunkt er campingplads.

Udviklingsomradet for hotelprojektet fremgar af oversigtskortet som ses af Figur
3-1.

Figur 3-1 Udviklingsomradet for det nye hotel er vist med grgn, den rgde omradeaf-
greensning viser det samlede planomrade.

Omradet mod sydvest, der i dag benyttes som campingplads, skal efter planen
delvist inddrages til hotelbygninger og dertilhgrende veje og parkeringspladser i
omradets sydvestlige del.

Ligeledes planlaegges der i tilknyttet hertil etableret en reekke mindre fritlig-
gende ferieboliger og en spabygning som i begge tilfeelde skal integreres og ind-
lejres af nyetableret sandklitter, som skal falde sammen med den eksisterende
klitstruktur vest for omradet (se Figur 3-2 og Figur 3-4).
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Figur 3-2 Principplan for hotelomradet (sydvestlige del af planomradet)

Figur 3-3 Principtegning af det planlagte hotelbyggeri og de fritliggende feriehuse
som sgges integreret i klitlandskabet

Arealet med parkeringspladser og butikker skal udvides mod sydgst, hvortil der

skal etableres en ny tilkgrselsvej som forventeligt vil inddrage en kort straekning
med sg og vandlgb. Syd for vejen er der ligeledes overvejelser om inddragelse

af arealer til eventuelt midlertidig seesonparkering Figur 3-3.
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Figur 3-4 Principplan for nye butikker, tilkagrselsveje og parkeringspladser i den syd-
gstlige del af planomradet.

3.1 Identificerede potentielle pavirkninger

Der er i relation til udviklingsplanen og principskitser for det planlagte byggeri
identificeret en reekke potentielle pavirkninger af det hosliggende Natura 2000
omrade og bilag IV-arter som gennemgas og uddybes i dette kapitel.

3.1.1 Skyggepavirkning

Af skitseforslag til planleegningen af badehotellet fremgar det, at der skal place-
res hotelbygninger med hgjder op til 16 meter over terreen. Dette kan betyde, at
bebyggelsen i dele af dggnet, og seerligt pa de tidspunkter af aret hvor solen
star lavt, kan beskygge beplantningen i de naermeste dele af det neerliggende
habitatomrade, herunder potentielt arealer med lysabne kortlagte habitatnatur.

Dette kan over tid potentielt medfgre en eendret vegetationssammensaetning
som ma anses som veerende en tilstandsaendring, sdvel som det kan bidrage til
eller forsinke opfyldelse af malsaetning om god naturtilstand.

3.1.2 Fysisk pavirkning af habitatnatur

Af skitseforslag til planleegningen af badehotellet fremgar etableringen af ny klit
som ligger i direkte tilknytning til kortlagt habitatnatur. Dette kan (specielt i en
anleegsfase) potentielt medfgre en pavirkning af de naerliggende habitatnaturty-
per) ved tilfarsel af sand fra til den kortlagte natur ifm. sandflugt, sdvel som det
kan medbvirke til eller forsinke opfyldelse af méalsaetning om god naturtilstand pa
grund af pavirkningen.

Ligeledes kan et gget eller eendret feerdselsmgnster fra besggende (i en drifts-
fase) skabe gget slid pa den naerliggende habitatnatur (primeert klitstrukturen)
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og dermed medvirke til at forhindre til eller forsinke opfyldelse af malsaetning
om god naturtilstand.

3.1.3 Pavirkning af levesteder eller arter pa
udpegningsgrundlaget (+ bilag IV-arter)
Der er forekommer en reekke arter pa Natura 2000-omradets udpegningsgrund-
lag, neer eller i planomradet, eller som ikke kan afvises, at forekomme i eller
naer planomradet (vurderet pa baggrund af deres krav til egnede levesteder).
Pavirkningen kan veere direkte som falge af tab af individer eller forringelse af
deres levesteder (ogsa levesteder uden for Natura 2000 omradet, som arterne
er afhaengige af), eller indirekte som folge af f.eks. stgj og eller anden forstyr-
relse i bade anlaegs- og driftsfase, som kan fortreenge arterne midlertidigt eller
permanent.

3.1.4 Pavirkning af bilag IV-arter

Bilag IV-arterne grgnbroget tudse, markfirben, strandtudse og odder er registre-
ret i neeromradet og det kan ikke afvises, at en realisering af planen kan med-
fare pavirkninger af arternes levesteder eller eventuelt pavirke lokale bestande i
omradet.
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4 Natura 2000-veesentlighedsvurdering

4.1 Afgreensning af Natura 2000-omrader,
habitatomrader og fuglebeskyttelsesomrader

Der er identificeret ét Natura 2000-omrade hvor der findes og naturtyper arter
pa udpegningsgrundlagene, som potentielt kan blive pavirket af projektet.

Andre Natura 2000-omrader er frascreenet vurderingen, da Natura 2000-om-
rdde N89 - Vadehavet, som projektomradet er beliggende indenfor, daekker hele
Vadehavsomradet (Figur 4-1) og der er saledes mere end 10 km til gvrige Na-
tura 2000-omrader.

Projektets karakter, herunder udbredelse af stgj og gvrige fysiske pavirkninger,
samt projektets placering pa en g i Vadehavet, i kombination med afstanden til
gvrige Natura 2000-omraderne ggr, at en veesentlig pavirkning kan udelukkes
pa forhand. Det skyldes, at stgjudbredelsen og visuel forstyrrelse ikke vil have
en virkning pa havpattedyr og fugle i den afstand. Det samme ggr sig geeldende
med alle Natura 2000-omrader udelukkende med terrestriske naturtyper og ar-
ter pa udpegningsgrundlaget, herunder fugle.
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Figur 4-1 Planomradet og Natura 2000-omrader

Natura 2000-omradet N89, Vadehavet har et samlet areal p& 149.869 ha, hvoraf
de 112.678 ha er hav, 326 ha er vandflade i sgerne og de resterende 36.865 ha
er landarealer. Omradet ligger i Varde, Esbjerg, Fang, Tender og Aabenraa Kom-
muner.

Natura 2000 omrade N89 bestar af habitatomraderne nr. 78, 86, 90, 239 og
Fuglebeskyttelsesomraderne nr. 49, 51, 52, 53, 55, 57, 60, 63, 65, og 67.

Natura 2000-omradet omfatter ud over selve Vadehavet ogsa inddigede marsk-
omrader fra Tjeereborg i nord til greensen i syd, de nederste dele af de stgrre &-
systemer med udlgb i Vadehavet (Varde A, Sneum A, Kongeé og Ribe A) samt
de udpegede habitatomrader ved Brede A og Vida og Alslev Adal. Desuden ind-
gér Varde Adal, Marbaek-omrédet og strandengsomréader langs fastlandskysten,
klit-, strand- og marsklandskaber pa Skallingen og pa gerne Remg, Mandg, Fang



20

COWL

LAKOLK - HABITATVURDERING

og Langli, samt tilstedende havomrader. Det vil derfor ikke veere alle habitat- og
fuglebeskyttelsesomrader, som er relevant at inddrage i vurderingen.

Saledes er det alene habitatomrade H78 Vadehavet som bestar af Remg og det
omkringliggende hav, og fuglebeskyttelsesomrade F65 Rgmg der vurderes at
veere relevante at inddrage i vurderingen.

4.1.1 Terrestriske naturtyper og arter

Kun terrestriske naturtyper og arter i Habitatomrade H78-Vadehavet (og kun pa
selve Rgmg) kan som fglge af planomradets beliggenhed blive pavirket af an-
leegsarbejdet og efterfalgende af omradets brug og selve planomradets fysiske
udformning. Vurderingerne afgreenses derfor yderligere til alene at omfatte ter-
restriske naturtyper og arter pa udpegningsgrundlaget for habitatomrade H78
(og kun de udpegningsarter og naturtyper der forekommer pa Remg).

4.1.2 Fugle

Fugle kan blive pavirket af stgjen fra anleegsarbejder samt visuelle forstyrrelser.
Grundet den forventede lokale pavirkning, vil det udelukkende veere fuglebe-
skyttelsesomradet F65, Rgmg som omfatter de udpegede dele af Remg der vil
blive vurderet pa.

4.1.3 Marine naturtyper

Planomradet er beliggende pa land og kan ikke forventes at bergre marine na-
turtyper, som er neevnt i udpegningsgrundlaget for habitatomrade H78, hvorfor
disse ikke behandles yderligere.

4.1.4 Marine fisk og pattedyr

Neermeste Marine habitatomrade er H78. Marine fisk og pattedyr kan ikke for-
ventes at blive pavirket af en realisering af plangrundlaget, da de forventede an-
leegsaktiviteter (ved en planrealisering) udelukkende vil forega péa land i en af-
stand af ca. 1.000 meter fra havet. Marine fisk og havpattedyr behandles derfor
ikke yderligere.

4.1.5 MAlseetninger

I Natura 2000-planen for 2022-2027 Natura 2000-omradet N89 er der opstillet
en reekke malsaetninger opdelt i overordnede mal” og "konkrete malssetninger”
og gengivet i Tabel 4-3 nedenfor.

Tabel 4-1 Oversigt over malseetninger i Natura 2000-omradet. Kilde: Natura 2000-
planen for N89 Vadehavet, tredje generation, fra Miljgstyrelsens hjemme-
side.

Overordnede mal

Naturtyper og arter p& udpegningsgrundlaget skal bidrage til at opnd gunstig bevarings-
status pa biogeografisk niveau. Malet er at bevare omradets alsidige natur, med de
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marine naturtyper, Varde Adals brakvandspreegede miljg, Tendermarsken og andre ind-
digede marskomrader og &er med udlgb til vadehavet samt hele omradets funktion som
levested for en lang reekke ynglende og treekkende fugle og andre arter.

At sikre arealet af lysabne naturtyper og skovnaturtyper, og at forekomsterne ggres
mere sammenhaengende.

At de mange dynamiske naturtyper prioriteres hgjt og fastholdes som typiske for omra-
det.

At Vadehavet fastholdes som et af landets vigtigste yngle- og rasteomrader for
havpattedyr, fugle og fisk knyttet til kystomradder med bl.a. tidevandspavirkede strand-
enge og lavvandede havomrader.

At fuglebeskyttelsesomradernes kombination af strandsger og laguner (1150), ferske
sger og strandenge (1330) sikres som levesteder for ynglefuglene fjordterne, hvidbry-
stet praestekrave, sorthovedet mage, dveergterne, havterne, klyde, sortterne, alminde-
lig ryle, rerdrum, skestork, rgrhgg, hedehgg, plettet rgrvagtel, brushane, mosehorn-
ugle, stor kobbersneppe og blahals, samt splitterne og sandterne, der kun forekommer i
fa beskyttelsesomrader i Danmark. Omradet udger en stor andel af levestederne for
splitterne og klyde p& nationalt plan. Der sikres desuden levesteder for traekfuglene
lysbuget knortegds, markbuget knortegds, kortnaebbet gas, hjejle og pomeransfugl,
samt vandrefalk, der kun forekommer i f beskyttelsesomrader i Danmark.

At de marine naturtyper, som alle har steerkt ugunstig bevaringsstatus, sikres en
veludviklet fauna og bundvegetation. Det geelder sandbanke (1110), flodmunding
(1130), vadeflade (1140), lagune (1150), bugt (1160) og rev (1170). Naturtyperne er
levested for spidsand, pibesvane, islandsk ryle, sandlgber, sangsvane, gragas, gravand,
krikand, edderfugl, lille kobbersneppe, pibeand, skeand og sortand, samt strandskade,
strandhjejle, hvidklire, grdand, sortklire, redben, storspove, dveergméage, der kun fore-
kommer i f4 beskyttelsesomrader i Danmark.

At Vadehavsomradets forekomster af endrig strandengsvegetation (1310),
vadegraessamfund (1320), strandeng (1330), forklit (2110), Hvid Klit (2120), gra/grgn
klit (2130), klithede (2140), klitlavning (2190), grarisklit (2170), skovklit (2180), grees-
indlandsklit (2330), vandlgb (3260) og tidvis vad eng (6410) sikres, da de i omradet
udger en stor andel af arealet med naturtyperne pa biogeografisk niveau. Enkelte af
dem er ligeledes levested for natravn og engsnarre.

Naturtyperne rigkeer (7230) og vad hede (4010), har steerkt ugunstig bevaringsstatus
og surt overdrev (6230) er prioriteret i EU. Disse naturtyper prioriteres derfor hgjt i om-
raddet, deres areal gges og der skabes sammenhang mellem fragmenterede forekom-
ster.

At sikre arealet af tgr hede (4030) og revling-indlandsklit (2320), da naturtyperne har
steerkt ugunstig bevaringsstatus. Revling-indlandsklit har desuden en seaerlig forekomst i
Danmark.

At sikre vandlgbsstraekningernes funktion som levested for fiskearterne pa
udpegningsgrundlaget, saerligt sneebel, der er en prioriteret art i EU. Forbedrede forhold
for snaeblen prioriteres over genetableringen af de mest hensigtsmeessige hydrologiske
forhold for de vade naturtyper.

At graszelen og dens levesteder, prioriteres hgjt og beskyttelsen styrkes, da arten har
steerkt ugunstig bevaringsstatus.

Omréadets gkologiske integritet sikres i form af en for naturtyperne hensigtsmaessig
hydrologi og drift/pleje, en lav neeringsstofbelastning og gode sprednings- og
etableringsmuligheder for arterne.

Den gkologiske integritet sikres derudover god vandkvalitet gennem reduceret tilfarsel
af neeringsstoffer og miljgfarlige stoffer, hvilket reguleres gennem vandomradeplanerne.
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Konkrete malsaetninger for naturtyper og arter: Generelt

Den samlede forekomst af naturtyper, arter- og fugles levesteder i Natura 2000-omra-
det, uanset om de er kortlagt, skal vaere stabil eller i fremgang, safremt de naturgivne
forhold giver mulighed for det.

Konkrete malseetninger for naturtyper og arter: Arter

For arter uden et tilstandsvurderingssystem er malet at bidrage til at opna gunstig be-
varingsstatus p& biogeografisk niveau. Levestedernes tilstand (vurderet i form af fore-
komst og udbredelse) og det samlede areal skal veere stabilt eller i fremgang.

Ynglefugle
Tilstanden og det samlede areal af de kolonirugende fugles kortlagte levesteder ma ikke

veere i tilbagegang, og mindst 75% af arealet skal veere i fremgang mod eller fastholdes
i tilstandsklasse I-11.

For engfugle og mose- og rarskovsfugle er malet, at tilstanden og det samlede areal af
levesteder i tilstandsklasse I-11 er stabil eller i fremgang. Levestederne i tilstandsklasse
111V skal veere i fremgang mod tilstandsklasse | eller 11, s&fremt de naturgivne forhold
giver mulighed for det.

For ynglefugle uden tilstandsvurderingssystem er malet, at de skal bidrage til at sikre
og gge bestanden pa nationalt niveau. Levestedernes samlede areal og tilstand (vurde-
ret i form af forekomst og udbredelse) skal veere stabil eller i fremgang

Treekfugle
For treekfugle, der kan optreede med nationalt eller internationalt betydende forekom-

ster i fuglebeskyttelsesomradet, skal deres raste- og overnatningsomrader sikres eller
veere i fremgang, sdledes at omradet ogsd fremadrettet kan huse en bestand af natio-
nal eller international betydning.

For treekfugle, som ikke optreeder med nationalt eller internationalt betydende forekom-
ster i fuglebeskyttelsesomradet, er méalet, at deres faelde-, raste- og overnatningsomra-

der skal sikres eller veere i fremgang.

Sger under 5 ha

For sger under 5 ha i tilstandsklasse I-11 er malet, at tilstanden skal vaere stabil eller i
fremgang. Sger under 5 ha i tilstandsklasse I11-V skal veere i fremgang mod tilstands-
klasse I-11, sdfremt de naturgivne forhold giver mulighed for det.

Marine- og ferskvandsnaturtyper (undtagen sger under 5 ha)
For sger over 5 ha, vandlgb og marine naturtyper henvises til malseetningerne i
vandomradeplanerne.

For de marine naturtyper skal tilstand og areal veere stabile eller i fremgang og bidrage
til gunstig bevaringsstatus pa biogeografisk niveau.

4.2 Vurdering

Baseret pa afgreensningerne i afsnit 4.1 foretages der nedenfor en veesentlig-
hedsvurdering af arterne og naturtyperne pa det relevante afgreensede udpeg-
ningsgrundlag. Tabel 4-2 oplister udpegningsgrundlaget og angiver med fed
skrift hvilke arter og naturtyper, der ikke kan udelukkes pavirket og som derfor
vurderes i konsekvensvurderingen nedenfor.

Tabel 4-2 Oversigt over arter og habitatnaturtyper, som potentielt kan pavirkes af
neerveaerende projekt. *angiver prioriteret naturtype jeevnfgr habitatdirekti-
vet. Fugle, der udggr det geeldende udpegningsgrundlag for Natura 2000-
omradet. | parenteserne star "T" for treekfugl og "Y" for ynglefugl. Tekst
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med fed skrift angiver, at habitatnaturtypen/arten findes eller kan formo-

des at forekomme i umiddelbar neerhed af planomradet, og at en pavirk-

ning ikke kan udelukkes ved en realisering af plangrundlaget.
(Miljgstyrelsen, 2022)

Natura 2000-omrade N89 Vadehavet

Rardrum (Y)

Mgrkbuget knortegas (T)
Gravand (T)

Rarhag (Y)

Hedehgag (Y)

Plettet rgrvagtel (Y)

Klyde (Y)

Hvidbrystet praestekrave (Y)
Hjejle (T)

Islandsk ryle (T)

Sandlgber (T)

Almindelig ryle (TY)

Naturtyper:
Sandbanke (1110)
Flodmunding (1130)
Vadeflade (1140)
Lagune* (1150)
Bugt (1160)

Rev (1170)

Strandvold med flerarige planter (1220)

Kystklint/klippe (1230)

Enérig strandengsvegetation (1310)

Vadegraessamfund (1320)
Strandeng (1330)
Forklit (2110)

Hvid klit (2120)
Gra/grgn klit* (2130)
Klithede* (2140)
Havtornklit (2160)
Grarisklit (2170)

Skovklit (2180)
Klitlavning (2190)
Visse-indlandsklit (2310)
Graes-indlandsklit (2330)
Sebred med smaurter (3130)
Kransnalalge-sg (3140)
Neeringsrig sg (3150)
Brunvandet sg (3160)
Vandlgb (3260)

Vad hede (4010)

Det er i N2000-planen angivet, at sandterne, mosehornugle og splitterne ikke

Fuglebeskyttelsesomrade F65

Brushane (Y)

Lille Kobbersneppe (T)
Dveaergterne (Y)

Splitterne (Y)
Sandterne (Y)
Fjordterne (Y)

Havterne (Y)

Mosehornugle (Y)

Natravn (Y)
Blahals (Y)

Habitatomréde H78

Tor hede (4030)
Kalkoverdrev* (6210)
Surt overdrev* (6230)
Tidvis vad eng (6410)
Urtebreemme (6430)
Haengesaek (7140)
Torvelavning (7150)

Rigkeer (7230)

Bgg p& mor (9110)

Stilkege-krat (9190)
Skovbevokset tgrvemose* (91DO0)
Elle- og askeskov* (91EO)

Arter:

Grogn kglleguldsmed (1037)
Baeklampret (1096)
Flodlampret (1099)
Havlampret (1095)

Laks (1106)

Snaebel* (1113)
Stavsild (1103)
Odder (1355)
Graseel (1364)
Speettet sael (1365)
Marsvin (1351)

forekommer i fuglebeskyttelsesomrade 65.
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4.2.1 Vadefugle

Klyde, hvidbrystet praestekrave, hjejle, islandsk ryle, sandlgber, almindelig ryle,
brushane og lille kobbersneppe er vadefugle som sgger fade ved kysterne og i
andre vadomrader.

Grundet den allerede for nuvaerende meget store rekreative aktivitet pa Lakolk
strand og den rige forekomst af egentlige vadeflader (mere egnet habitat) i de
gvrige dele af vadehavet, vurderes det ikke, at der er en betydende forekomst
af de ovenforneevnte arter pa Lakolk strand i tilknytning til planomradet.

P& den baggrund vurderes vadefugle ikke blive pavirket veesentligt ved den be-
greensede gget feerdsel som en realisering af plangrundlaget vil afstedkomme pa
Lakolk strand. Vadefugle behandles derfor ikke yderligere.

4.2.2 Fuglearter som fouragerer pa strandenge

Mgrkbuget knortegas og gravand fouragerer pa strandenge og kystnzere ager-
jorde. Der er i umiddelbar naerhed af planomradet store strandengsarealer,
hvorfor det ikke kan afvises, at fuglene forekommer i til knytning til planomradet
— fugle som potentielt kan blive veesentligt pavirket af den ggede forstyrrelse
(bade i anleegs- og driftsfasen) som en realisering af plangrundlaget kan afsted-
komme. Mgrkbuget Knortegds og gravand skal derfor behandles i Natura 2000-
konsekvensvurderingen.

4.2.3 Fuglearter med kortlagte levesteder

Regrhgg, plettet rgrvagtel, hvidbrystet praestekrave, sandterne, fjordterne, split-
terne, havterne, rgrdrum, dveergterne, klyde og almindelig ryle har i basisanaly-
sen for Natura 2000 omradet udpegede konkrete levesteder - hvoraf neermeste
(rerskov) er beliggende 350 meter syd for planomradet. (@vrige kortlagte leve-
steder i afstande af mere end 900 meter fra planomradet). For rerdrum kan det
pa denne baggrund alene ikke udelukkes at der vil forekomme en veesentlig pa-
virkning som felge af anleegsstgj ifm. planen. Saledes vil denne art behandles i
konsekvensvurderingen i afsnit 5.3. @vrige fugle med kortlagte levesteder kan,
pa baggrund af afstanden og planens karakter, ikke forventes at blive pavirket
vaesentligt, som fglge af den ggede forstyrrelse som en realisering af plangrund-
lagte kan afstedkomme. Arterne behandles derfor ikke yderligere.

4.2.4 @vrige fuglearter

Natravnen er tilknyttet fyrretraesbevoksninger pa sandet jord. Der er ikke fore-
komst af fyrretreesbevoksninger naer planomradet, hvorfor natravnen ikke kan
forventes pavirket veesentligt af den ggede forstyrrelse som en realisering af
plangrundlaget kan resultere i. Arten behandles derfor ikke yderligere.

Det er angivet i Natura 2000-planen for N89 at mosehornugle ikke forekommer i
omradet, hvorfor en veesentlig pavirkning pa arten som falge af planrealisering
kan udelukkes (Miljgstyrelsen, 2022).
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Hedehgg anleegger i Danmark sine reder i intensivt dyrket landbrug i langt star-
stedelen af registreringerne. Herudover fouragerer de i abent naturlandskab,
herunder enge og marsker. Der er ikke registreret ynglende hedehgg i F65 siden
2014. Der er ikke egnet ynglehabitat omkring planomradet idet omradet er om-
givet af strandeng eller by. Neeromradet kan benyttes til fouragering, men der er
store yderligere omrader der kan benyttes, hvis omradet midlertidigt geres ueg-
net ved stgjmeaessig og visuel forstyrrelse. Det vurderes pa baggrund af ovensta-
ende at en vaesentlig pavirkning pa hedehgg kan udelukkes.

Blahals er tilknyttet sma krat og rgrsumpe, oftest pa bredden af vandlgb. Som
led i udvidelsen af parkeringspladsen i planomradets sydgstlige del, planleegges
der inddraget en mindre streekning med sg og vandlgb. Det kan ikke udelukkes
at blahals kan pavirkes veesentligt ved af inddragelsen af dette potentielle habi-
tat (hvis planerne realiseres). Blahals skal derfor indga i Natura 2000-konse-
kvensvurderingen.

4.2.5 Fisk

Vandlgbet der forlgber syd om og i nordgstlig retning fra planomradet er en del
af et netveerk af kunstige dreengrgfter som afvander mod nord og gst (og en-
der/starter blindt ved planomradet). Dette er ikke af en karakter hvor det vurde-
res relevant som levested eller til vandring af baeklampret, havlampret, flod-
lampret, laks, snaebel eller stavsild, hvorfor disse ikke kan forventes pavirket
vaesentligt som fglge af en realisering plangrundlaget. Arterne behandles derfor
ikke yderligere.

4.2.6 Pattedyr

Graseel, speettet sael og marsvin er tilknyttet den marine del af habitatomradet
og for saelernes vedkommende meget uforstyrrede strandstraekninger. Der er
derfor ikke risiko for, at en realisering af plangrundlaget kan pavirke disse arter
vaesentligt, da planen ikke medfarer pavirkninger pa det marine omrade eller
uforstyrrede dele af stranden. Arterne behandles derfor ikke yderligere.

Odderen er registreret flere steder i neeromradet, herunder ved besigtigelse i
forbindelse med planen, i/ved sgen/vandlgbet i den sydgstlige del af planomra-
det. Det kan ikke afvises, at denne ved fysisk forstyrrelse af levesteder eller som
falge af stgjpavirkninger vil blive pavirket af en realisering af planen, hvorfor od-
der skal indga i Natura 2000-konsekvensvurderingen. Odder er ligeledes omfat-
tet af habitatdirektivets bilag 1V - hvorfor potentielle pavirkninger af odder ogsa
behandles i kapitel 6.3.

4.2.7 Insekter

Der er ikke registreringer af grgn kelleguldsmed pa Remg ligesom der ikke neer
planomradet vurderes at veere egnede levesteder for denne (larverne lever i
store, rene, kelige og lysdbne vandlgb). Arten behandles derfor ikke yderligere.
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4.2.8 Habitatnaturtyper

Habitatnaturtyperne strandeng, klithede, grad/gren klit og hvid klit er beliggende
i direkte tilknytning til matrikelgreensen for planomradet (mod vest), eller i en
umiddelbar neerhed heraf, hvor det ikke kan afvises at f.eks. skyggepavirknin-
ger, overlejringer eller eendrede feerdselsmgnstre som fglge af planens realise-
ring kan medfgre tilstandsaendringer. Disse naturtyper skal derfor indga i Natura
2000-konsekvensvurderingen.

Figur 4-2 Planomradet og omkringliggende habitatnaturtyper.

De gvrige naturtyper er beliggende i en afstand af mere end 250 meter fra plan-
omradet dog de forventede anlaeg og aktiviteters influensomrade ved en realise-
ring af plangrundlaget kan ikke forventes at medfare en veesentlig pavirkning af
naturtyperne pa sadanne afstande, hvor disse naturtyper ikke behandles yderli-
gere.

4.3 Konklusion

Det kan pa baggrund af Natura 2000-vaesentlighedsvurderingen ikke afvises, at
arterne mgrkbuget knortegas (T) og gravand (T), som er afheengige af
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strandenge til fouragering, kan blive pavirket vaesentligt ved en realisering af
planen. Det kan ligeledes ikke afvises, at arterne Blahals (Y) og odder som er til-
knyttet vandlgb og vadomrader, kan blive pavirket vaesentligt. De ovenfor
naevnte arter skal derfor behandles i Natur 2000-konsekvensvurderingen.

Det kan pa baggrund af Natura 2000-vaesentlighedsvurderingen ikke afvises, at

habitatnaturtyperne strandeng (1330), hvid klit (2120), grad/gren klit (2139) og

klithede (2140) kan blive pavirket veesentligt som faglge af en realisering af plan-
grundlaget. Disse habitatnaturtyper skal derfor behandles i Natura 2000-konse-

kvensvurderingen.
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5 Natura 2000-konsekvensvurdering

Baseret pa de identificerede potentielle pavirkninger fra planaktiviteterne (Afsnit
3.1) sammenholdt med veesentlighedsvurderingen for Natura 2000-omradet (Af-
snit 4), vil fglgende pavirkninger/udpegningsarter/habitatnaturtyper indga i Na-

tura 2000-konsekvensvurderingen:

> Potentielle pavirkninger af terrestriske naturtyper, herunder skygge og fy-
sisk pavirkning (afsnit 5.1)

> Potentielle pavirkninger af odder (afsnit 5.2)

> Potentielle pavirkninger af fugle fra luftbaren stgj og forstyrrelser (afsnit
5.3)

Potentielle pavirkninger af bilag IV-arter behandles separat (kapitel 6).

5.1 Pavirkning af terrestriske naturtyper

Udbredelsen af habitatnaturtyperne ved planomradet fremgar af Figur 5-1.
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Figur 5-1 Forekomst af habitatnaturtyper ved planomradet.

5.1.1 Strandeng (habitatnaturtype nr. 1330)

Habitatnaturtypen omfatter plantesamfund som jeevnligt oversvemmes af havet,
fx ved vinterstorme, samt tilsvarende vegetation af salttdlende greesser og urter
ved kysten selvom der ikke forekommer oversvgmmelse. Naturtypen omfatter
bade den klassiske greessede salteng ved kysten, den ugraessede strandsump og
vegetation pa opskyllede tanglinjer i strandenge. Naturtypen findes langs kyster,
der er beskyttet mod vaesentlig bglgepavirkning og deraf felgende erosion.

Habitatnaturtypen strandeng er kortlagt i direkte tilknytning til planomradets
matrikel mod nord og nordvest (se Figur 5-1 og Figur 5-2) og er tilstandsvurde-
ret (kortlagt) med hhv. god og hgj naturtilstand.
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Figur 5-2 Strandengen umiddelbart nord for planomradet (ligger lige bag klitterne til
venstre i billedet). Billedet er taget fra besigtigelsen i juni 2022)

Skyggepavirkning af habitatnaturtypen strandeng

Den planlagte anvendelse af den nordlige halvdel af planomradet er fortsat som
camping og teltpladser, hvorfor planleegningen ikke eendrer p& pavirkningen i
forhold til de eksisterende forhold. Telte og campingvogne er hgjdemeessigt be-
greenset til fA meter og med er i en afstand til den kortlagte strandeng hvor der
ikke en skyggepavirkning.

Det vurderes pa den baggrund, at der som felge af en skyggepavirkning ved en
realisering af plangrundlaget, ikke vil veere en skadelige pavirkning af integrite-
ten af Natura 2000-omrade N89 og uden skadelig pavirkning af habitatnaturty-
pen strandengs (1330) bevaringsmalsaetninger, udbredelse, strukturer og karak-
teristiske arter.

Fysisk pavirkning af habitatnaturtypen strandeng

Den planlagte anvendelse af den nordlige halvdel af planomradet er fortsat som
camping og teltpladser, hvorfor planlsegningen ikke eendrer pa pavirkningen i
forhold til de eksisterende forhold.

Der findes i dag stisystemer langs med, og inde i habitatnaturtypen. For at
mindske risikoen for forgget forstyrrelse af naturtypen, skal stisystemer inden
for planomréadet, forsat veere indrettet sdledes, at disse forbinder til de eksiste-
rende stisystemer uden for planomradet. Ved implementering af de beskrevne
afveergende foranstaltninger, vurderes plangrundlaget at kunne realiseres uden
skadelige virkninger péa integriteten af Natura 2000-omrade H134 og uden
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skadelig pavirkning af habitatnaturtypen strandengs (1330) bevaringsmalsaet-
ninger, udbredelse, strukturer og karakteristiske arter.

5.1.2 Huvid klit (habitatnaturtype nr. 2120)

De yderste reekker af klitter langs kysterne og heraf afledte vandremiler og lig-
nende kaldes hvide klitter og danner ofte reekker langs vindeksponerede kyster
og er typisk med en bevoksning af hjeelme eller marehalm.

Fra toppen af klitterne transporteres sand med vinden, der i laesiden aflejres
som sandtunger, som ggr klitten lys at se pa og giver den navnet den hvide Kklit.
Tykkelsen af flyvesandslaget er - ligesom for de gvrige klittyper ikke afggrende
og selv et fa cm tykt lag flyvesand er nok til at henfgre et areal til klittyperne.
Habitatnaturtypen hvid klit er kortlagt vest for planomradet med en mindste af-
stand pa cirka 100 meter (se Figur 5-1) og er tilstandsvurderet (kortlagt) med
hgj naturtilstand

Skyggepavirkning af habitatnaturtypen hvid klit

De planlagte hgje bygninger pa op til 16 meter over terreen er planlagt placeret
langs med Vesterhavsvej og ind i campingomradet langs klitfredningen i plan-
omradets sydvestlige hjgrne. Der er ca. 150 meter fra den planlagte hotelbyg-
ning til neermeste hvide klit og saledes vil der ikke veere skyggepavirkningen af
den hvide klit ved en realisering af plangrundlaget.

Fysisk pavirkning af habitatnatur hvid klit

Som det fremgar af beskrivelsen ovenfor, er naturtypen de yderste raekker af
klitter langs kysterne og denne naturtype er séledes beliggende isoleret fra plan-
omradet, af den grad/gregnne klit. Der er derfor ikke risiko for direkte tab, forrin-
gelse, forstyrrelse eller fragmentering af habitatnaturtypen som fglge af planen.

Der findes i dag flere trampestier som krydser habitatnaturtypen og som pa
grund af feerdsel er blottet for vegetation. Trampestierne vil fortsat veere den
naturlige vej til og fra stranden fra planomradet for gdende efter realisering af
planen, sadledes forventes der ikke en gget fysisk pavirkning af den hvide Kilit.
Denne vurdering er dog betinget af, at der ikke etableres nye adgange til klit-
terne fra planomradet og er en ngdvendig afvaergende foranstaltning der skal
implementeres i den videre planlaegning og i et konkret projekt.

Sammenfattende vurderes plangrundlaget at kunne realiseres uden skadelige
virkninger pd integriteten af Natura 2000-omrade nr. 89 og uden skadelig pa-
virkning af habitatnaturtypen hvid klit (2120) bevaringsmalsaetninger, udbre-
delse, strukturer og karakteristiske arter, ved implementering af de naevnte af-
veergeforanstaltninger.

5.1.3 Gra/gren klit (habitatnaturtype nr. 2130)

Gra/gren klit findes i stabile klitter med et mere eller mindre lukket vegetations-
daekke af urteagtige planter - greesser, urter, mosser eller laver, ofte i mosaik.
Kalkindholdet i jorden kan variere meget, alt efter alder og udvaskning af
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klitterne. Naturtypen omfatter gra klit og grgnsveerklit samt andre undertyper
domineret af urteagtige planter; typisk bag den hvide klit. Habitatnaturtypen er
kortlagt i direkte tilknytning til planomradet vestlige matrikel og er tilstandsvur-
deret (kortlagt) med moderat naturtilstand.

Op mod campingpladsen er habitatnaturen vokset til i den invasive art rynket
rose, se Figur 5-2.

Figur 5-3 Habitatnaturen ved graensen til campingpladsen er tilvokset i rynket rose.

Skyggepavirkning af habitatnaturtypen gra/gren Klit

Der er som fglge af en realisering af planen, ikke risiko for direkte tab eller frag-
mentering af habitatnatur, men der er potentielt en t risiko for pavirkning af ha-
bitatnaturtypen som fglge af skygning fra det planlagte hotelbyggeri.

Som det ses af Figur 5-1 er habitatnaturtypen beliggende direkte op ad matri-
kelgreensen mod vest i en afstand af mellem ca. 70 meter og ca. 100 meter fra
de hgjeste planlagte bygninger, som ifglge plangrundlaget kan blive op til 16
meter hgje.

Der er af denne arsag blevet udarbejdet skyggediagrammer som viser, at de
planlagte s hgje bygninger ikke medfarer skygge pa kortlagt habitatnatur. Se Fi-
gur 5-2.
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March June September

—

3.1 Sun March g AM 6.1 Sun June 9 AM 8.1 Sun September & AM

I
|
|
| 3.2 Sun March 12 PM 6.2 Sun June 12 PM 9.2 Sun Seplember 12 PM

Figur 5-4 Skyggediagrammer fra hhv. marts, juni og september kl. 9 og kl. 12.

Fysisk pavirkning af habitatnatur

I planomradets sydvestlige hjgrne nzaer Vesterhavsvej er der planlagt etablering
af nyt klitlandskab inden for projektomradet for hotellet (Figur 5-4). Dette nye
klitlandskab er planlagt til at ga i et med den eksisterende klitnatur, som er
kortlagt med habitatnaturtypen gra/gren klit, og som ligger umiddelbart op til
planomradet. Ved en realisering af plangrundlaget kan der forventes en overlej-
ring med sand i hvor den kortlagte natur laegger op ad planomradet, en straek-
ning pa ca. 150 meter. Overlejringen kan ske i forbindelse med blaesevejr hvor
nyanlagt sand bleeser ud i den kortlagte natur. Den dominerende vindretning er
dog fra vest, hvorfor overlejringen kun vil ske i begreenset omfang (dele af de
helt neere omradet. Gra/gregnklit er en naturtype der domineres af lavtvoksende
ngjsomme plantearter med et lavt veekstpotentiale og som ikke kan "vokse op"
gennem sandet ved en overlejring. Ligeledes vil der ga lang tid fer kalk og nae-
ringsstoffer udvaskes af det aflejrede sand. Pavirkningen forventes at veere
langvarig - og vare mindst 10 ar. For at afvaerge denne potentielle risiko for
skade skal det nyanlagte klitlandskab i planomradet sikres mod sandflugt, dette
kan gares ved tilplantning af hjeelpe og/eller marehalm, sa sandflugt undgas.
Dette er en ngdvendig afveergende foranstaltning der skal implementeres i den
videre planleegning og i et konkret projekt.
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Figur 5-5 Stiplet rgde linje angiver streekningen hvor det nye klitlandskab mgder det
eksisterende.

Der findes i dag flere trampestier som krydser habitatnaturtypen og som pa
grund af feerdsel er blottet for vegetation, se Figur 5-5. Adgang til trampestierne
fra planomradet i er dag kontrolleret af et hegn der forlgber mellem planomradet
og omradet med gra/grenne klit, og som kun muligger adgang fra via to ud-
gange fra planomradet. For at sikre at der ikke dannes nye trampestier ud fra
planomréadet og ind i den kortlagte naturtype skal hegnet besta ved realisering
af planen. Dette er en ngdvendig afvaergende foranstaltning der skal implemen-
teres i den videre planleegning og i et konkret projekt. Saledes at der ikke er ri-
siko for at der dannes nye trampestier i den gra/grgnne klit. Herfra vil trampe-
stierne fortsat veere den naturlige vej til og fra stranden fra planomradet for ga-
ende efter realisering af planen og saledes forventes der ikke et gget slid pa
den skrgbelige vegetation i omradet i med gra/gren klit.
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Figur 5-6 Skrafoto hvor trampestierne i klitomradet ses. Fra Styrelsen for Dataforsy-
ning og Infrastruktur.

Sammenfattende vurderes plangrundlaget at kunne realiseres uden skadelige
virkninger pé integriteten af Natura 2000-omrade nr. 89 og uden skadelig pa-
virkning af bevaringsmalsaetninger, udbredelse, strukturer og karakteristiske ar-
ter for habitatnaturtypen gra/gren klit, ved implementering af de neevnte afvaer-
geforanstaltninger.

5.1.4 Klithede (habitatnaturtype 2140)

Klitheder er stabile (gamle) klitter bag de ydre klitter med et mere eller mindre
lukket vegetationsdaekke preeget af dveergbuske sdsom revling, hedelyng, klok-
kelyng eller visse. Kalkindholdet i jorden er lavt grundet udvaskning af klitterne.
Dele af naturtypen findes pa terre klitter, mens andre dele findes i fugtige lav-
ninger og svarer med hensyn til flora til vadd hede med mosebglle, pors og klok-
kelyng.

Skyggepavirkning af habitatnatur

Den planlagte anvendelse af den nordlige halvdel af planomradet er fortsat som
camping og teltpladser, hvorfor planleegningen ikke eendrer pa pavirkningen i
forhold til de eksisterende forhold. Telte og campingvogne er hgjdemeessigt be-
greenset til fA meter og med en sadan afstand til den kortlagte habitatnaturtype
at der ikke vil veere en skyggepavirkning.
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Fysisk pavirkning af habitatnatur

Den planlagte anvendelse af den nordlige halvdel af planomradet er fortsat som
camping og teltpladser, hvorfor planlsegningen ikke sendrer p& den potentielle
fysiske pavirkning af omradet med habitatnaturtypen gra/gren klit i relation til
de eksisterende forhold.

Der findes i dag vej/stisystemer inde i habitatnaturtypen, som fortseet vil det na-
turlige valg for feerdsel i omradet og projektet forventes ikke at medfgre et gget
slid pa klitheden nord for planomradet. Se Figur 5-6.

Figur 5-7 Skrafoto hvor vej-/stisystemet i klitheden. Fra Styrelsen for Data-forsyning
og Infrastruktur.

Sammenfattende vurderes plangrundlaget at kunne realiseres uden skadelige
virkninger pé integriteten af Natura 2000-omrade nr. 89 og uden skadelig pa-
virkning af bevaringsmalsaetninger, udbredelse, strukturer og karakteristiske ar-
ter for habitatnaturtypen klithede.

5.2 Pavirkning af odder

Odder, som er pa udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet (habitatom-
rade H78) er af eksisterende viden og inden for de sidste fem ar fundet to steder
i naerheden af planomradet. Ved feltbesigtigelser i 2022 er der ligeledes fundet
spor af odder ved sgen/vandlgbet umiddelbart gst for parkeringspladsen i plan-
omradets sydgstlige del. Se Figur 5-8, Figur 5-11 og Figur 5-12.
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Figur 5-8 Tidligere fund af odder samt spor heraf fra besigtigelse i 2022.

Odderen er tilpasset et liv i vand og lever derfor i tilkknytning til vidomrader.
Den findes savel i stillestdende som rindende vand, i bade saltvand og fersk-
vand. Sger og moser med store rgrskovsomrader er isger velegnede levesteder
for odderen. Odderen er territoriechaevdende og kreever meget plads. Hannens
territorium kan omfatte mere end 10 km vandlgb, mens en hun kan ngjes med
noget mindre. Er der en sg i omradet, vil hunnen ofte leve her sammen med un-
gerne. Ved at haevde sa store territorier adskiller odderen sig veesentligt fra an-
dre af voresrovdyrarter. Er levestedet ikke optimalt for odderen, vil den faerdes i
et endnu stgrre omrade. Dette geelder f.eks. i vandlgb med darlige fademulighe-
der, i vandlgb med en ringe udviklet bredvegetation og i sgomrader, hvor den
abne vandflade i vinterhalvaret er mindsket veesentligt pa grund af isdaekke.
Dette bevirker ogsa, at teetheden af oddere aldrig kan blive seerlig stor (Miljg- og
Energiministeriet, 1996).

Odderens hgje krav til levestedet (rent vand med masser af fisk, egnede steder
til boet, muligheder for skjul, egnede yngleomrader og afmaerkningsmuligheder)
og en lav tolerance overfor menneskelige forstyrrelser, ggr den anvendelig som
indikator for et godt og varieret vandlgbssystem (Miljg- og Energiministeriet,
1996).

Odderen har ikke noget egentligt familieliv. Hanner og hunner lever adskilt,
selvom hunnens territorium helt eller delvist kan veere omsluttet af en hanod-
ders territorium. Kun i parringstiden fglges hannen og hunnen ad. Hunodderen
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bliver kgnsmoden i en alder af 2 ar. Den kan f& unger hele aret rundt, men de
fleste fadsler sker om foraret. Draegtigheden varer ca. 2 maneder, hvorefter
hunnen normalt feder 2-3 unger i sit bo. Boet er som regel placeret i et afsides
beliggende sg- eller moseomrade med rgrskove og anden teet bevoksning. Efter
4-5 uger kan ungerne se, men der gar 3 maneder, for de forlader boet for sam-
men med moderen at tage deres fgrste svgmmetur. Farst efter et ar er ungerne
blevet store nok til at kunne klare sig selv, og der gar naesten to ar, inden hun-
nen igen parrer sig (Miljg- og Energiministeriet, 1996).

Odderen er udpreeget nataktiv i starstedelen af sit udbredelsesomrade - maske
som fglge af forfglgelse og forstyrrelser. Om dagen opholder odderen sig i et bo
en abrink eller under buske, treeer rgdder eller andet, der kan give ly.

Figur 5-9 Skrafoto af parkeringsplads og omradet (sg og kanal) hvor der er fundet
spor heraf. Fundsted markeret med rgd.



COWIL
LAKOLK - HABITATVURDERING 39

Figur 5-10 Sgen set fra parkeringspladsen og i gstlig retning. Spor er fundet for enden
af sgen ved kanalen.

Figur 5-11 Spor af odder neer asfalten.
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Figur 5-12 Sandsynligt sleebespor fra odder der forbinder vddomraderne syd og nord
for Vesterhavsvej — umiddelbart gst for regnvandsbassinet/sgen.

5.2.1 Pavirkning af levesteder for odder

Omradet, som pavirkes ved realisering af planen, er beliggende i yderkanten af
odderens habitat, da det ligger umiddelbart op ad eksisterende parkeringsplads
med stor forstyrrelse, se Figur 3-4. Forventeligt benytter odderen kanalen gst
for planomréadet til transport mellem omraderne nord og syd for Vesterhavsvej.
Der forventes ikke at sgen/regnvandsbassinet gst for benyttes til fadesggning -
idet regnvandsbassinet/sgen alene oppebeerer en bestand af meget sma fisk” og
skrubtudse. Der inddrages her ca. 1.700 m2 af Natura 2000-omréadet, hvor ca.
700 m=2 er sg/regnvandsbassin.

Som delvist beskrevet i ovenstaende tekst er der ikke tale om en reduktion af
odderens potentielle levested. Odderen, hvis territories stgrrelse primaert er af-
heengigt af fodegrundlaget, vurderes som fglge af realisering af planen ikke at
kunne blive pavirket, idet omradet som inddrages ikke udger en del af odderens
habitat og pavirkningen og forstyrrelsen sker i yderkanten af habitatet. Odden
vil forsat kunne krydse Vesterhavsvej hvor den gor i dag. Realisering af planen
vurderes ikke at hindre odderen i at opnd gunstig bevaringsstatus pa biogeogra-
fisk niveau.

7 Der blev ved besigtigelsen i juni 2022, registreret bade trepigget og nipigget
hundestejle i sgen/regnvandsbassinet, men det var alene individer pd mindre
end 3 centimeter. Det er tvivisomt om odder jager s sma fisk.
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5.3 Pavirkning af fugle

De potentielle forstyrrelser for de relevante fuglearter bestar i forstyrrelse fra
luftbaren stgj samt visuel forstyrrelse. Pavirkningen af fadegrundlaget kan afvi-
ses, da strandengene i omradet jf. afsnit 5.1.1 ikke pavirkes af planen.

Luftbaren stgj

Fugle kan blive pavirket af stgj. Der er en del undersggelser af stgjs pavirkning
af fugle, men uden entydige konklusioner. F.eks. ses der i flere tilfeelde i farste
omgang en reaktion pad en ny stgjkilde, hvorefter fuglene hurtigt leerer at igno-
rere stgjen. Studier af effekter af staj fra motorveje pa fugle viser, at 60 dB(A)
er en almindeligt anvendt graense for acceptabel stgj i omrader med fglsomme
fuglearter (Dooling, et al., 2007). Nyere studier peger ogsa pa, at effekten fra
midlertidigt arbejde potentielt er mindre end den fra trafik, grundet det korte
tidsrum, hvor pavirkningen er til stede (Dooling, et al., 2016)

Dooling & Poppers to studier (Dooling, et al., 2016; Dooling, et al., 2007), har
identificeret falgende potentielle negative effekter af stgj pa fugle:

> Stgj kan fa fugle til at flygte fra kilden

>  Stgj kan i veerste fald forstyrre fugle, s de veelger at forlade deres reder og
opgive deres aeg eller unger (Det er kun risiko for forstyrrelse af rastende
fugle i forbindelse med planen)

>  Stgj kan virke stressende og fgre til forhgjet niveau af stresshormoner og
pavirke fouragering, sgvn, yngleadfeerd og andre aktiviteter, hvilket pa leen-
gere sigt kan reducere fuglebestandes trivsel, ungeproduktion, overlevelse
og bestandsstarrelse

>  Stgj kan skade fuglenes hgrelse

2

Stgj kan besveerligggre den akustiske kommunikation mellem fugle.

Se oversigt over forskellige kilder til stgjs effekt pa fugle i Tabel 5-1.

Tabel 5-1 Oversigt over forskellige stgjkilder og disses effekt pa fugle.

Art Stgjniveau Pavirkning Reference

der udlgser

en effekt

Rastende og fouragerende fugle

Generel guideline = 60 dB(A) Lavere teetheder og an- = (Dooling, et al.,
ved vejprojekter tal ynglende individer. 2007)
Harlekinand 80 dB(A) Harlekineender i Ca- (Goudie, et al.,

nada, reagerede pa stgj 2004)
fra jagerfly, der over-
steg 80 dB
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Knortegas 76 dB(A) 51 % af observerede (Ward, et al.,
gees flygtede fra flystgj, 1989)
der oversteg 76 dB

Vandrefalk 85 dB(A) Stgj fra jetfly der over- | (Ellis, et al.,
steg 85 dB, udlgste 1991)
alarmreaktioner

Vadefugle 70 og 80 Stgj omkring 70 dB ud- = (Humber

dB(A) lgser flugt og nervgs Estuary Tidal

adfeerd hos nogle arter. defence
Pludselig opstaet stgj Scheme, 2005)
omkring 80 dB udlgser
flugt adfeerd hos vade-
fugle

Vandfugle 70 dB(A) Ved pilotering/ramning = (Cutts, et al.,
ses der en adfeerds- 2009)
maessig respons ved 70
dB. Flugtrespons ved
85 dB. En tilveenning til
stgj sas.

Vandfugle 80 dB(A) En konservativ graense (Postlethwaite,

for stgjpavirkning ved
pilotering/ramning vur-
deres at veere pa 80
dB.

et al., 2012)

De mest konservative veerdier for en potentiel pavirkning fra litteraturen vil bru-
ges til vurderingerne.

Visuel forstyrrelse

Ud over at ynglende fugle kan pavirkes af stgj, kan der ogsa forekomme en pa-
virkning fra visuel forstyrrelse (Dooling, et al., 2016).

Fugle reagerer forskelligt pa forstyrrelse. Hvor nogle fugle har vaennet sig til
f.eks. kaosset i byerne, er der andre fuglearter, der kan have flugtresponser pa
flere hundrede meter (Meltofte, 2020). Hos ikke-ynglende individer har de fleste
arter en gennemsnitlig flugtafstand, dvs. den afstand hvorfra der ses et flugtre-
spons, pa under 100 meter (Rodgers Jr, et al., 2002; Rodgers Jr, et al., 2003;
Glover, et al., 2015). For rovfugle var effektafstanden dog generelt laengere, pa
omkring 150-200 meter (McGarigal, et al., 1991; Knight, et al., 1984). For de
europeaeiske arter er der for flere arter rapporteret leengere flugtafstande.
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5.3.1 Magarkbuget knortegas (T) og Gravand (T)

Knortegas

Knortegasen er den mindste af de almindeligt forekommende gasearter i Dan-
mark. Det er en buttet, mgrk gas med sort hals og hoved, hvid halskrave og
hvid undergump. Ungfugle har om efteraret lyse breemmer pa vingerne, og den
hvide halskrave kan veere svagere eller manglende.

Den mgrkbugede knortegas, som yngler i det nordlige Sibirien kan ses raste i
hele Danmark ved lavvandede hav- og fjordomrader, men er langt mest hyppig i
de sydlige dele af landet. | lgbet af vinteren ses den ogsa pa strandenge og
greesarealer. Vadehavet er den vigtigste lokalitet med 15.000-20.000 rastende
fugle forar og efterar.

Knortegdsen lever herhjemme af alegrees, havgraes, sgsalat og strandengsvege-
tation i form af greesser og urter, og den er i de senere ar i stigende omfang ob-
serveret pa kystnaere agerjorde med vintersaed.

Gravand

Gravanden er pa stgrrelse med en mindre gas. Den er let genkendelig pa sin
overvejende hvide fjerdragt med brunt brystband, radt naeb og metalgrent ho-
ved. Kgnnene er ens; dog har hannen en mere veludviklet red knop pa naebbet.
Den er systematisk set placeret i sin egen gruppe, hverken som svemmeand el-
ler gas, sammen med den i Danmark kun sjaeldent forekommende rustand. Den
adskiller sig fra andre aender, bl.a. ved at kennene er ens, og at begge foreeldre
hjeelper til med ungeopfostringen.

| Danmark findes gravanden iseer langs kysterne ved lavvandede omrader, men
ogsa inde i landet ved vandlgb og sger. Gravanden gennemfarer feeldningstraek
til et relativt lille omrade i det tyske vadehav. De fagrste fugle treekker dertil i
juni, mens ynglefuglene ferst ankommer i juli-august. Nar faeldningen er over-
staet, spredes graveenderne, men mange bliver i vadehavsomradet vinteren
over. | isvintre traeekker de dog gerne laengere sydpa.

Gravanden lever mest af sma muslinger og krebsdyr. Gravandeparret forsvarer
et egentligt fadeterritorium, typisk ved en strandeng. Her finder den sin fade i
vandhuller og pa sandbanker teet pa kysten.

Visuel forstyrrelse

Anlzegsarbejderne sker ikke uden for planomradet. Magrkbuget knortegas og
gravand benytter ligeledes kun strandenge til fouragering og er pa udpegnings-
grundlaget som traekfugle, ikke som ynglefugle. Da der vil veere tale om en mid-
lertidig visuel forstyrrelse i anleegsfasen som i vaerste fald er op til 200 meters
afstand fra planomradet og der dermed i praksis pavirkes langt under 1%o af
habitatnaturens udbredelse pa Remg, vurderes det, at mgrkbuget knortegas og
gravand ikke bliver pavirket veesentligt af en realisering af planen, som falge af
anleegsarbejdets visuelle forstyrrelse.
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Stgj

Der vil i anleegsfasen veere tale om en stgjgene fra almindelige anleegsarbejder.
Det vides ikke pa nuveerende tidspunkt hvad omfang og i hvor lang periode der
er tale om, eller om der f.eks. skal ske rammearbejder.

Strandengene er i neermeste afstand beliggende ca. 90 meter fra planomradet
mod gst og ca. 20 meter fra planomradet mod nord. Der forventes dog ikke an-
leegsarbejde af betydning i den nordlige halvdel af planomradet, hvorfor afstan-
den fra de starste stgjpavirkninger ma anses at veere i samme, eller lzengere,
afstand som mod @st.

Anlaegsarbejdet vil forventeligt forega i en begreenset periode pa 1-2 ar, i hvil-
ken der kan forekomme stgjgener som medfgrer forstyrrelser af rastende eller
fouragerende fugle i neeromradet. Forstyrrelsen kan medfare at fuglene sgger
veek for at raste eller finde fgde i andre neerliggende omrader. Omradet som for-
styrres, ligger umiddelbart omkring planomradet, og udger kun en lille del af det
samlede raste- og fourageringsomrade for mgrkbuget knortegas og gravand i
omradet. Forstyrrelserne vil ikke veesentligt reducere mgrkbuget knortegas og
gravand muligheder for at finde tilstraekkeligt raste- og fourageringsomrader.

Det vurderes at realisering af planen vil medfare en mindre pavirkning, at den
vil medfagre midlertidig forstyrrelse eller fortreengning af magrkbuget knortegas
og gravand eventuelle forekomst i strandengsomraderne. Denne fortreengning
vurderes ikke at medfare skadelig virkning pa arterne. Pavirkningerne er midler-
tidige og pavirker ikke malseetningerne for Natura 2000-omradet. Realisering af
planen vurderes ikke at hindre gravand og knortegds i at opna gunstig beva-
ringsstatus pa biogeografisk niveau.

5.3.2 Blahals (Y)

Blahalsen er en sky, lille spurvefugl, naert besleegtet med nattergalen. Den er pa
stgrrelse med en radhals, men virker mere slank og langbenet end denne. BI&-
halsen har foruden sin markante bla strube en tydelig lys gjenbrynsstribe og en
hale med rustrgde felter ved basis og et mgrkt endeband.

Efter et fraveer pad omkring hundrede ar dukkede sydlig bladhals igen op som
dansk ynglefugl i 1992, men frem til omkring artusindeskiftet kun med ganske
f& par. Derefter har bestanden veeret i stor fremgang; i 2003 var der formodent-
lig mindst 50 par, i 2012 314 par og ca. 700 par under Atlas Il i 2017. Fra at
yngle i marsken, i Varde Adal samt bunden af Ho Bugt har sydlig blahals bredt
sig nord pa gennem de vestjyske fjorde til Limfjorden, samt i de gstjyske fjorde
og adale. Desuden yngler den nu fast pa flere lokaliteter pd Fyn og er under
etablering i Vest- og Nordsjeelland.

Den sydlige blahals er en relativt sjeelden ynglefugl, som primeert yngler i
marskomradet i det sydvestlige Sgnderjylland. Den yngler iseer ved vandlgb med
tagrer og dreengrgfter og foretraekker lav vegetation med kratbevoksning op til
adbne omrader. Blahals er registreret pa Rgmg.
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Forstyrrelse af levested

Ved realisering af planen inddrages en sg/et vandlgb. Omradet som pavirkes, er
allerede delvist forstyrret, da det ligger umiddelbart op af eksisterende parke-
ringsplads og Vesterhavsvej med stor forstyrrelse, se Figur 3-4.

P& baggrund placeringen, samt tilstand af omradet som inddrages, vurderet ud
fra feltbesigtigelser i omradet, forventes omradet ikke at udggre et egnet yngle-
sted for blahalsen. P4 Rgmg omkring planomradet er der store uforstyrrede om-
rdder med mange grafter, afvandingskanaler, vandlgb og sger som udgar seer-
deles egnet habitat for arten. Ved realisering af planen inddrages habitat der
vurderes ikke er egnet. P& baggrund af omradets tilstand og placering samt om-
fanget af egnet habitat omkring planomradet vurderes det, at der ikke vil fore-
komme en skadelig virkning pa blahals som fglge af planrealisering. Dette geel-
der ogsa nar der tages hensyn til bevaringsmalsaetningerne. Realisering af pla-
nen vurderes ikke at hindre blahals i at opna gunstig bevaringsstatus pa biogeo-
grafisk niveau.

5.3.3 Rgrdrum

Rgrdrummen lever i rgrskov og med dens sky levevis og imponerende camoufle-
rede fjerdragt, ses arten utroligt sjeeldent. Ofte ved man ikke om der er rgrdrum
i omradet, hvis ikke man hgrer dem pauke (kalde) i forbindelse med pardan-
nelse. Her udstgder hannerne dybe "boom”-lyde som tiltreekker hunner og etab-
lerer territorier. Rgrdrummen lever iseer af fisk padder og andre smadyr som
fanges inde i rgrskoven.

I fuglebeskyttelsesomrade F65 p& Remg er der ved de sidste tre overvagninger
fundet 5, 7 og 4 territoriehaevdende fugle (i hhv. 2013, 2017 og 2019). Alle fug-
lene er registreret i det kortlagte levested i rgrskovsomradet omkring Lakolk sg
og den sydlige del af Lakolk. Omradet ligger ned til ca. 350 meter fra planomra-
det (Miljgstyrelsen, 2021). Rgrdrummen har generelt veeret i fremgang i Dan-
mark frem mod Atlas Ill-undersggelsen i 2018 og der blev ved Atlasundersggel-
sen registreret 220 ynglepar (DOF, 2023a).

Stajpavirkning pa kortlagt levested

Ved realisering af planen vil der komme stgjgener fra nedrivningsarbejde (ifm.
nedrivning af eksisterende bygninger) og fra anlaegsarbejdet. P4 nuvaerende
tidspunkt er anlaegsmetoder ikke valgt og den konkrete stgjpavirkning kendes
derfor ikke. Ba&de nedrivningsarbejde og visse dele af anlaegsarbejdet, herunder
evt. ramning af spuns eller peele, kan have kildestyrker p& over 125 dB i en af-
stand af 1 meter. Jf. Miljgkonsekvensrapporten for Grgn Gas, kan ramning af
stalspuns have en stgjpavirkning p& 62 dB pa en afstand af 300 meter
(Energinet & Evida, 2022). Der er ikke stgjberegninger for 350 meter.

Rardrum er relativt falsom overfor stgjpavirkning og et finsk studie har peget pa
at ynglende regrdrum kan blive pavirket af stgj pa ned til 56 dB, som resulterer i

lavere teetheder af arten (Hirvonen, 2001). Ud fra det foreliggende data kan det
ikke udelukkes at der vil forekomme stgj pa over 56 dB inde i det kortlagte leve-
sted, hvilket kan pavirke ynglende rgrdrum negativt.
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Af denne grund vil alt nedrivnings- og anleegsarbejde der forarsager stgj pa 110
dB eller derover skulle foretages uden for rgrdrums yngleperiode fra 1. marts til
15. juli. Ved en kildestyrke pa 110 dB vil der ikke vaere en stgjpavirkning pa
over 50 dB inden for 300 meter (Energinet & Evida, 2022). Dette er en ngdven-
dig afveergende foranstaltning der skal implementeres i den videre planlaegning
og i et konkret projekt. Med denne foranstaltning vurderes der ikke at fore-
komme en skadelig virkning pa rgrdrum som fglge af planrealisering. Dette geel-
der ogsa nar der tages hensyn til bevaringsmalsaetningerne. Realisering af pla-
nen vurderes ikke at hindre rgrdrum i at opna gunstig bevaringsstatus pa bio-
geografisk niveau.

5.4 Kumulative forhold

Der er ikke identificeret andre planer eller projekter som kan have en kumulativ
virkning med planen.

5.5 Konklusion for Natura 2000-vurdering

I konsekvensvurderingen af realisering af planen er der identificeret en potentiel
vaesentlig pavirkning pa gra/gren klit som falge af risiko for etablering af nye
trampestier og aflejring af flyvesand. Der er i denne forbindelse identificeret fal-
gende ngdvendige tilpasninger af plangrundlaget:

> Der skal i plangrundlaget indskrives, at de nyetablerede klitter stabiliseres
ved eksempelvis indplantning af hjeelme og marehalm, sa der undgas sand-
fygning, som ved kraftig gstenvind, potentielt vil kunne overlejre arealer
med den kortlagte habitatnaturtype gra/gran Kilit.

> Risikoen for dannelse af nye trampestier i den grad/grgnne klit fijernes ved at
det eksisterende hegn og adgange mellem planomrade og Natura 2000-om-
radet bevares. Saledes at der ikke er risiko for at der dannes nye trampes-
tier i den grd/grgnne Klit.

> Nedrivnings- og anleegsarbejde der forarsager stgj pd 110 dB eller derover
skal foretages uden for rgrdrums yngleperiode fra 1. marts til 15. juli for
ikke at pavirke ynglende rgrdrum negativt.

Ved indarbejdelse af ovenstaende tilpasninger i plangrundlaget — og senere i det
konkrete projekt, kan det samlet konkluderes at:

> Projektet vil ikke medfare skadelig pavirkninger af arter og naturtyper pa
Natura 2000-omradets udpegningsgrundlag.

> Projektet vil ikke forhindre, at arter og naturtyper pa udpegningsgrundla-
gene opnar og/eller bevarer en gunstig bevaringsstatus.

Baseret pa vurderingerne foretaget i afsnit 5.1 til 5.3 vurderes det ligeledes, at
Natura 2000-omradets overordnede malsaetninger, herunder omradets
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gkologiske integritet og de konkrete malszetninger for de naturtyper og arter
som Natura 2000-omradet er udpeget for- ikke vil blive pavirket.
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6 Bilag IV-arter

Der er af tidligere registreringer fundet forekomster af strandtudse, markfirben
og odder i eller neer planomradet. Se Figur 6-1.

Figur 6-1 Registreringer af bilag IV-arterne strandtudse, markfirben og odder fra
feltarbejde og arter.dk.

6.1 Strandtudse

Strandtudsen er registreret flere steder pa Remg, iszer i de gra/gregnne Klitter i
militeeromradet pa den Nordlige del af Remg og omkring Lakolk sg.

Strandtudsen foretraekker vandhuller, der kun findes i en kortere periode. Det
kan f.eks. vaere vandhuller med lavt vand, der tarrer ud i lgbet af sommeren.
Det kan ogsa yngle i vandhuller, der lige er dannet eller nogle med helt nggne
kanter. Den kan dog ogsa findes langs starre, neeringsfattige sger med spredt og
tynd rgrskov. (Naturstyrelsen, 2013).

Den yngler i vandhuller, hvor haletudserne kun er udsat for fa rovdyr og helst
ingen konkurrenter i form af haletudser fra andre frger og tudser. Nogle gange
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kan den yngle i havet, da eseg og haletudser taler en vis koncentration af salt i
vandet. (Naturstyrelsen, 2013).

Finder en han en ny lille samling af vand, kan den hurtigt lokke andre hanner og
hunner til ved sin kraftige kveekken. P4 den made udnytter strandtudsen hurtigt
nye levesteder (Naturstyrelsen, 2013).

Bestande der i en laengere arreekke ikke har haft ynglesucces kan besta af
strandtudser, der alle har ynglet fgr. Strandtudsehanner, der har ynglet flere
gange samme sted, er ofte trofast mod ynglestedet. Hvis ynglestedet gdelaeg-
ges, kan det betyde, at end ikke nye vandhuller vil tiltreekke disse hanner, og de
vil derfor ikke yngle (Naturstyrelsen, 2013).

Da mange af dens ynglevandhuller tgrrer ud i lgbet af sommeren, har strandtud-
sen en hurtig udvikling fra aeg over haletudse til voksen. Men det kreever en hgj

temperatur i vandet. Derfor yngler den kun, hvor vandet er helt solbeskinnet og

sa lavt, at det hurtigt varmes op. (Naturstyrelsen, 2013).

Strandtudsen begynder at kvaekke midt i eller sidst i april. Yngletiden varierer
fra begyndelsen af maj til hen i juni. Hunnen laegger typisk 3.000-4.000 ag. De
sma tudser kan ga pa land fra lige efter midten af juni. (Naturstyrelsen, 2013).

Strandtudser er som regel kun aktive om natten. Om dagen gemmer de sig i
huller, de selv har gravet. Strandtudsen sgger fgde om natten pa bar jord eller
sand, hvor den isaer tager myrer og biller. (Naturstyrelsen, 2013).

De gar i vinterdvale omkring 1. oktober og graver sig ned i en dybde af 60-120
cm. (Naturstyrelsen, 2013).

Vurdering

Regnvandsbassinet/sgen i den sydgstlige del af planomradet og de gvrige vand-
huller langs Vesterhavsvej (indtil en afstand af cirka 500 meter fra planomradet)
er undersggt for ynglende strandtudse, dels ved at lytte efter kveekkende indivi-
der natten til den 27. april 2022, dels ved at fiske efter haletudser i vandhul-
lerne ved den anden besigtigelse den 23. og 24. juni 2022.

Ved lytningerne i april blev der hart enkelte kveekkende individer ved Lakolk sg
og talrige individer (flere hundrede) pa den nordlige halvdel af Remg, men ingen
i regnvandsbassinet/sgen og eller sgerne pa campingpladsen eller vandhullerne
langs Vesterhavsvej. Sammenholdt med at der blev registreret bade tre- og ni-
pigget hundestejle, samt ynglende skrubtudse i regnvandsbassinet og vandhul-
ler langs Vesterhavsvej vurderes der ikke at vaere ynglehabitater for strandtudse
(eller andre bilag 1V paddearter) i tilknytning til planomradet.

Ved besigtigelse af sgerne pa campingpladsen (ikke undersggt med kastenet) in-
den for planomradet, er det vurderet, at disse ikke er egnet som ynglevandhul
for strandtudse, grundet deres tilstand med tilgroede brinker og dybt vand -
hvilket understgttes af, at der ikke tidligere er registreringer fra sgerne.
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Vandhullerne er sandsynligvis ikke egnede for andet en skrubtudse som ogséa er
registreret i vandhullerne.

Inden for planomradet er en juvenil strandtudse fundet i august maned i 2021
ved butiksomradet i syd. Der er her forventeligt tale om et strejfene individ pa
sggen efter fourageringsomrader, da der hverken i butiksomradet eller camping-
omradet er egnede levesteder for arten.

En realisering af planen vurderes dermed ikke at kunne pavirke yngle- eller ra-
steomrader for arten.

Afhaengig at den endelige detailplanleegning - herunder tilvejebringelse af lokal-
planer for et konkret byggeri, kan der veere behov for implementering af afvaer-
geforanstaltninger, for at varetage beskyttelsen af voksne individer af strand-
tudse ved en implementering af planen (projektets anlaegsfase).

6.2 Markfirben

Markfirben er registreret i klitomradet sydvest for planomradet.

Markfirbentraeffes pd steder med bar og lgs, gerne sandet jord. Det kan veere
heder, Klitter overdrev, rastofgrave og pa vej- eller jernbaneskraninger. Stedet
skal have stor variation og forskellige planter. Det giver mulighed for mange in-
sekter, for at solbade og for at kunne sgge tilflugt for fjender. Variationen i land-
skabet gar det muligt for dyret hurtigt at skifte mellem varme og kglige steder
og dermed regulere sin kropstemperatur. Det solbader meget for derefter at
kunne veere aktiv i et kortere tidsrum for derefter igen at solbade osv. Markfir-
benet lever ikke jeevnt spredt i landskabet, men derimod i kolonier pa mindst 4-
6 dyr og op til 40 dyr®.

Markfirbenets mest almindelige bytte er graeshopper, sommerfuglelarver og bil-
ler, som det oftest finder i umiddelbar naerhed af skjulet.

Hannen kommer frem af vinterdvalen i midten af april. Den solbader og modner
herved sine saedceller. Hunnen kommer fgrst frem i midten af maj. Her foregar
parringen, og han og hun fglges ad nogle dage. Efter parringen er det hunnen,
der har brug for at solbade for at modne seggene.

Markfirbenet leegger aeg, i modsaetning til det almindelige firben, der fgder sine
unger. | juni finder hunnen en bar plet med sand, som solen kan skinne pa og
derved udruge seggene. Her lsegger hun sine 6-12 aeg i 5-10 cm’s dybde. De
kleekkes normalt i august-september, men er sommeren kold, kleekkes de slet
ikke.

8 http://www.mst.dk 2023
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De voksne dyr gar i dvale igen i september, men ungerne kan blive fremme til
helt ind i november. Vinterdvalen foregar i gange, som de ofte selv graver i
skraninger, der vender mod syd.

Firbenene overnatter og skjuler sig i huller, som de har overtaget fra andre dyr,
eller huller som de selv har gravet.

Vurdering

Der er registreret forekomst af markfirben ca. 700 meter syd for planomradet.
Egnede omrader findes i klitomradet vest for planomradet. Hverken planomradet
eller den tilstgdende del af den grd/grenne klit (5.1.3) vurderes pa baggrund af
markfirbens krav til levesteder at vaere egnede for arten.

Ved realisering af planen vurderes dermed ikke at kunne pavirke yngle- eller ra-
steomrader for arten.

I anlaegsfasen kan de vegetationslgse dele af anleegsomradet veere egnet som
solpladser for markfirben, dog har markfirben en lille aktionsradius og forventes
dermed ikke at vandre ind p& arealet. Afheengig at den endelige detailplanlaeg-
ning - herunder tilvejebringelse af lokalplaner for et konkret byggeri, kan der
veere behov for implementering af afveergeforanstaltninger, for at varetage be-
skyttelsen af markfirben ved en implementering af planen (projektets anleegs-
fase).

Samlet set vurderes projektet ikke at pavirke omradets gkologiske funktionalitet
for markfirben.

6.3 Odder

Som vurderet i konsekvensvurderingen af odderen som habitatart pavirkes der
ikke yngle-, raste- eller fadesggningsomrader for arten. Planens inddragelse af
den sgen/regnvandsbassinet vurderes ikke at medfare en pavirkning pa yngle-
raste- eller fadesggningsomrader.

Det vurderes dermed, at yngle- eller rasteomrader for odder ikke vil blive pavir-
ket ved realisering af planen.

Risiko for individdrab ved anlsegsarbejder

Odderen der som beskrevet er nataktiv og seerdeles sky, vurderes ikke at veere i
risiko for individdrab, idet eventuelle tilstedeveerende individer m& forventes at
sgge veek fra anleegsarbejdet og fra den generelt tunge menneskelige feerdsel i
planomréadet.

Da odderen er nataktiv og ikke vil bo i omradet er der saledes ikke risiko for at
stgde pa, og forvolde skade pa eller drab af individer, safremt anlaegsarbejderne
sker i dagtimerne. Afhaengig at den endelige detailplanlaegning - herunder tilve-
jebringelse af lokalplaner for et konkret byggeri, kan der veere behov for imple-
mentering af afvaergeforanstaltninger, for at varetage beskyttelsen af odder ved
en implementering af planen (projektets anleegsfase).
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Samlet set vurderes projektet ikke at pavirke omradets gkologiske funktionalitet
for odder.

6.4 @vrige bilag IV-arter

Der er ikke registreringer af gvrige bilag IV-arter® nzer planomradet og der ingen
yngle- eller rasteomrader for disse i planomradet. Det kan dog ikke udelukkes at
spidssnudet frg kan feerdes i omradet. Afheengigt at den endelige detailplanlaeg-
ning - herunder tilvejebringelse af lokalplan for et konkret byggeri, kan der veere
behov for implementering af afveergeforanstaltninger, for at varetage beskyttel-
sen af voksne individer ved en implementering af planen (projektets anlaegs-
fase).

Samlet vurderes den gkologiske funktionalitet for gvrige bilag IV-arter at blive
veere opretholdt.

® Forekomster af flagermus er dog ikke undersggt, da der ikke er forhold der kan
pavirke disse ved en realisering af plangrundlaget.
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7 Konklusion for bilag IV-arter

Samlet set vurderes det, at ingen yngle- og rasteomrader for bilag IV-arter pa-
virkes ved realiseringen af planen og omradets gkologiske funktionalitet for bilag
IV-arter veere opretholdt. Afheengigt at den endelige detailplanleegning - herun-
der tilvejebringelse af lokalplaner for et konkret byggeri - kan der veere behov
for implementering af afveergeforanstaltninger, for at varetage beskyttelsen af
voksne individer af strandtudse og spidssnudet frg ved en implementering af
planen (projektets anlaegsfase)"
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