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Vejledning

Dette heefte indeholder forslag til lokalplan nr. 168-510 og kommuneplantilleg nr. 134-510 med
tilharende screeningsskema for Skcerbcek Ferieby i Skeerbeek.

HVAD ER EN LOKALPLAN?

En lokalplan fastsaetter bestemmelser for, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, stier, veje
osv. skal anvendes, placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

Kommunalbestyrelsen kan pa ethvert tidspunkt beslutte at udarbejde et lokalplanforslag. Efter
planloven skal Kommunalbestyrelsen udarbejde en lokalplan:

e inden starre byggeri, anlaegsarbejde eller udstykning kan szettes i gang.
e nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggarelse.

Planloven kan lzeses pa www.retsinfo.dk.

HVAD ER ET KOMMUNEPLANTILLAG?

Et kommuneplantillaeg er et supplement til den eksisterende kommuneplan.

Et kommuneplantilleeg kan justere og &ndre bestemmelser i kommuneplanen, nar det er ngd-
vendigt i forhold til realiseringen af en lokalplan.

Kommunalbestyrelsen har ansvaret for den sammenfattende kommuneplanlaegning, som bl.a.
udmgntes i en kommuneplan.

Kommuneplanen skal sammenfatte og konkretisere de overordnede politiske mal for udviklin-
gen i kommunen. De centrale emner er udformning af byomrader, placering af boliger, arbejds-
pladser, butikker, offentlige institutioner, trafik og grenne omrader. | kommuneplanen fastleeg-
ges kommunalbestyrelsens politik for byernes — og kommunens gvrige omraders udvikling.

Kommuneplanen udggr det ngdvendige bindeled mellem den overordnede planleegning og lo-
kalplanens bestemmelser om anvendelse og bebyggelse af delomrader.

Kommuneplantilleeg og lokalplaner kan lzeses pa www.plandata.dk.

LASEVEJLEDNING

Lokalplanen bestar af en raekke lokalplanbestemmelser og en redeggrelse. | redeggrelsen for-
teelles kort om de eksisterende forhold inden for og omkring lokalplanomradet. Lokalplanens

forhold til den gvrige planlaegning og lovgivning beskrives ogsa. lllustrationerne i lokalplanens
redeggrelsesdel er alene af vejledende karakter. Lokalplanbestemmelserne er bindende.

Bagerst i haeftet findes kommuneplantilleegget, som bestar af en kort redeggrelse for baggrun-
den for udarbejdelsen af kommuneplantillzegget, forholdet til kommuneplanens retningslinjer
og rammer for den fremtidige lokalplanlaegning.


http://www.retsinfo.dk/
http://www.plandata.dk/

OFFENTLIGGORELSE AF PLANFORSLAG

Formalet med lokalplanpligten er at opna sterre sammenhaeng i planleegningen og inddrage
borgerne heri. Inden Kommunalbestyrelsen vedtager en lokalplan endeligt, skal et forslag til lo-
kalplanen derfor offentliggares i mindst 4 uger. Herefter vurderer Kommunalbestyrelsen eventu-
elle indsigelser og andringsforslag og vedtager planen endeligt.

Det er vurderet, at lokalplanen har en karakter, der gar, at en hgringsperiode pa 8 uger er til-
straekkelig.

Forslaget til lokalplanen og kommuneplantillaegget er sdledes fremlagt i offentlig hgring fra den
1. september 2026 til den 27. oktober 2026.

Planforslaget kan ses pa Tander Kommunes hjemmeside: www.toender.dk og pa www.plan-
data.dk

INDSIGELSER, BEMZARKNINGER OG NARMERE OPLYSNINGER

Lokalplansforslaget har vaeret i hgring fra 4. november 2025 til 13. januar 2026. i forbindelse
med hgringen indkom der 4 bemaerkninger. To bemaerkninger kommer fra naboer, en fra mu-
seum Sgnderjylland og en bemaerkning kom fra plan og landdistriktsstyrelsen angaende udlej-
ningstilladelse. Bemaerkningen fra plan og landdistriktsstyrelsen medfarte at lokalplansforslaget
er blevet &endret og derfor sendes i fornyet haring.

Indsigelser, bemaerkninger og sendringsforslag til det nye lokalplansforslag skal veere Tgnder
Kommune i haende senest den 27. oktober 2025.

Indsigelser mod eller bemaerkninger til planforslaget bedes indsendt skriftligt til
teknisk@toender.dk eller til:

Tender Kommune
Klima, Plan og Udvikling
Wegners Plads 2

6270 Tonder

Planforslaget kan ses i borgerservicecentrene, pa bibliotekerne og pd www.plandata.dk.

Oplysninger om planforslaget kan fas ved henvendelse til Klima, Plan og Udvikling pa tIf.. 74 92
92 92 eller pr. e-mail: teknisk@toender.dk.

LOKALPLANENS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af Kommunalbestyrelsen, geelder der midlertidige
retsvirkninger. Det betyder, at ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke méa bebygges eller i
gvrigt udnyttes pad en made, der kan foregribe den endelig plans indhold.

En lokalplan medfgrer ikke handlepligt, men nar der sendres i de eksisterende forhold, traeder
bestemmelserne i kraft.


http://www.toender.dk/
http://www.plandata.dk/
http://www.plandata.dk/
http://www.plandata.dk/

Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan Kommunalbestyrelsen tillade at en ejendom, der er omfat-
tet af lokalplanforslaget, bebygges eller udnyttes efter forslaget. Det forudsaetter dog, at det ak-
tuelle projekt er i overensstemmelse med kommuneplanen og der ikke er tale om at pabegynde
et starre byggearbejde.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger geelder hgjst 1 ar fra offentligggrelsen af lokalplanfor-
slaget. Nar lokalplanen er endeligt vedtaget traeder lokalplanens varige retsvirkninger i kraft.

LOKALPLANENS VARIGE RETSVIRKNINGER

Nar den endeligt vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort, ma der hverken retligt eller fak-
tisk etableres forhold i strid med planens bestemmelser, medmindre der gives dispensation.

En eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil, hvorimod f.eks. aen-
dret brug, bebyggelse eller udstykning ikke ma stride mod lokalplanen. Lokalplanen medfarer
ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg m.v., der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra lokalplanen, hvis det ikke strider mod planens princip-
per. Mere vaesentlige afvigelser kraever derimod udarbejdelse af en ny lokalplan.

RETSVIRKNINGER FOR FORSLAG TIL KOMMUNEPLANTILLAG

Kommunen kan ikke administrere pa baggrund af et forslag til kommuneplantilleeg i hgringspe-
rioden og indtil kommuneplantilleegget er endeligt vedtaget. Derfor skal tilladelser eller afslag
gives ud fra den geeldende kommuneplan.

RETSVIRKNINGER FOR VEDTAGET KOMMUNEPLANTILLAG

Efter den endelige vedtagelse af kommuneplantillzeg, kan kommunen nedlaegge forbud mod
bebyggelse eller aendret anvendelse af bebyggede eller ubebyggede arealer, hvis de er i strid
med kommuneplanens rammebestemmelser. Ligeledes kan der nedlaegges forbud mod bebyg-
gelse, som er i strid med kommuneplanens reekkefalgebestemmelser, jf. planlovens § 12, stk. 2
og 3.

KLAGEVEJLEDNING

Nar en lokalplan og kommuneplantilleeg er endelig vedtaget, kan der ifglge planlovens § 58 kla-
ges til Planklagenaevnet over retlige spargsmal, og det skal ske inden 4 uger. Fristen regnes fra
den dag, hvor planen offentliggares.

Ved retlige spargsmal forstas spargsmal, som drejer sig om de procesmaessige forhold i forbin-
delse med planens udarbejdelse og vedtagelse.

Der kan derimod ikke klages over lokalplanens indhold. Dog kan lovligheden af indholdet pakla-
ges.

Du kan klage hvis du har en retlig interesse i sagens udfald eller ifglge planlovens § 59, er en
landsdeekkende forening eller organisation, der som hovedformal har beskyttelse af natur og
miljo eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelse.



Hvis du gnsker at klage, kan du klage via klageportalen, som ligger pa www.naevneneshus.dk,

www.borger.dk og www.virk.dk. Klagen sendes gennem klageportalen til den myndighed, der
har truffet afgarelsen. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden i klagepor-
talen. Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virk-
somheder. Du betaler gebyret med betalingskort i klageportalen.

Klagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis
der ikke er saerlige grunde til det. Hvis du undtagelsesvist vil sgge om at blive fritaget for at
bruge klageportalen, skal du henvende dig til Tander Kommune.

Segsmal til pravelse af afgarelser om forhold, der er omfattet af planloven, skal veere anlagt ved
domstolene inden 6 maneder efter den offentlige bekendtggrelse i henhold til planlovens § 62.


http://www.naevneneshus.dk/
http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/
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INDLEDNING

Lokalplanen omfatter et areal pa ca. 12,25 ha og afgraenses som vist pa kortbilag A. Lokalplanen
ligger i den nordlige del af Skeerbaek og omfatter en del af matrikel nr. 2518, hele matr.nr. 2833,
283c, 287, 2529¢, 2551, 2598b samt dele af vejmatriklerne nr. 7000am og 7000f, alle Skaerbaek
Ejerlav, Skaerbaek, Tgnder Kommune.

Lokalplanen omfatter den eksisterende del af Skeerbaek Ferieby samt arealer mod vest og nord
for denne, hvor der muliggaeres en udvidelse af feriebyen med flere feriehuse. Lokalplanen fast-
laegger den overordnede struktur for udvidelsen, herunder principielle vejadgange, stier og af-
skeermende beplantning.



Bestemmelser

TONDER KOMMUNE
Lokalplan 168-510
Skaerbaek Ferieby
Skeerbaek

| henhold til bestemmelser i lov om planlaegning, LBK nr. 572 af 29. maj 2024, fastseettes herved
bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§1

§1.1

§2

§2.1

§22

§3

§3.1

FORMAL

Lokalplanen har til formal at:

o fastleegge omradets anvendelse til rekreative formal i form af ferieby med ferie-
huse til udlejning efter hotel- og restaurationsloven samt feellesfaciliteter,

e muliggare en udvidelse af den eksisterende ferieby,

o fastlaegge omradets principielle disponering med principielle vej- og stistrukturer,

¢ at give mulighed for etablering af en parkeringsplads til aflastning af i spidsbe-
lastningsperioder.

e At ophaeve lokalplan nr. 028-5.5 for Skaerbaek Ferieby, vedtaget af Tender Kom-
mune den 7. juli 20009.

OMRADETS AFGRZNSNING OG ZONESTATUS

Afgrensning

Lokalplanen omfatter et areal pa ca. 12,25 ha og afgraenses som vist pa kortbilag A. Lo-
kalplanen omfatter en del af matrikel nr. 2518, hele matr.nr. 283a, 283c, 287, 2529,
2551, 2598b samt dele af vejmatriklerne nr. 7000am og 7000f, alle Skeerbaek Ejerlav,
Skeerbaek, Tander Kommune, samt alle matrikler, der, efter lokalplansforslagets offent-
liggarelse, udstykkes heraf.

Zonestatus
Lokalplanomradet ligger delvist i landzone og byzone. Hele lokalplanomradet overfgres
til byzone ved lokalplanens vedtagelse.

OMRADETS ANVENDELSE

Omradet ma kun anvendes til rekreative formal, naeermere betegnet @vrige ferie- og fri-
tidsformal.

Saledes ma lokalplanomradet kun anvendes til ferieby med feriehuse og service- og feel-
lesbygninger til brug for feriebyens gaester samt offentligt tilgaengelig parkeringsplads.
Feellesbygningerne ma ikke indeholde overnatningsfaciliteter og feriehusene ma ikke
anvendes til heldrsbeboelse.



§4

§4.1

§5

§5.1

§52

§53

§54

55

5.6

Feriebyen skal drives erhvervsmaessigt efter reglerne i lov om hotel- og restaurations-
virksomhed med videre.

| omradet ma der desuden etableres ngdvendige tekniske anleeg, herunder oprethol-
delse af et eksisterende overlgbsbassin med tilhgrende pumpestation.

UDSTYKNINGER

Omradet ma udstykkes i det omfang, det er i overensstemmelse med lokalplanens an-
vendelsesbestemmelser.

Der ma ikke ske udstykning af de enkelte feriehuse.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Omfang
Nye feriehuse ma kun opfares i én etage med mulighed for indretning af indskudte etager
og hemse.

For hemse gcelder det, at det areal, der er over 1,5 meter i hgjde mdlt fra gulv til skeering
med tag, hegjst ma udgere 4,5 m2. Er en Hems/indskudt etage storre betragtes det som én
etage.

De enkelte feriehuse ma have et bebygget areal pa op til 80 m2. Bygninger til feellesfaci-
liteter og drift ma enkeltvis have et bebygget areal pa op til 150 m2.

For feriehusene gaelder det, at bygningshgjden malt fra terraen ikke ma overstige 6,5 m.
@vrige bygninger mé opfares med en bygningshgjde op til 8,5 m malt fra terraen.

Den samlede bebyggelsesprocent for hele lokalplanomradet under ét ma ikke overstige
40.

Bebyggelsens placering
Ferieboligerne skal disponeres efter de retningsgivende principper som vist pd kortbilag
B.

Indenfor de enkelte stikveje skal feriehusenes indbyrdes afstand vaere min. 5 m og maks.
7 m. Det skal sikres, at husenes indbyrdes placering i forhold til vejen tilgodeser mulighed
for parkering foran eller imellem husene.

Placering af ny bebyggelse ma ikke ske indenfor den pa kortbilag B viste byggelinje, som
er placeret 15 m fra vejskel til Narre Skeerbaekvej samt 5 m fra gvrige vej- og naboskel.
Desuden skal der holdes en minimumsafstand pd 10 meter fra omradets eksisterende

sger.

Det pa kortbilag B viste areal til parkering ma ikke disponeres til ferieboliger.

10



§6

§6.1

§6.2

§6.3

§7

§7.1

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Bebyggelsen i omradet skal fremsta med facader i tree.

Farver pa tagdaekning, pa facader og kontrastfarver pa disse skal veere ensartet for hver
bygningstype i omradet.

Bygningsfacader ma kun behandles med farvelgs treebeskyttelse eller males efter fal-
gende farver angivet i nedenstdende skema. Farvesystemet er uafthaengig af de enkelte
leverandgrers egne farvekoder. Farvernes navne er kun vejledende mens koderne er ek-
sakte.

Farvemulighed med navn og en kode i NCS-farvesystemet:

Facadefarver Farver pa mindre bygningsdele

Agerbrun S 4020-Y60R Hvid S 0500-N

Lys teak S 5040-Y20R Sart gré S 1002-Y

Teak S 7020-Y60R Askegra S 3000-N

Ngd S 8010-Y50R Stengra S 3502-G

Askegr S 3000-N Sandsten S 2010-Y30R
: $3502-G

Stengra S 5500-N

Klintgra S 7500-N

Grafitgra S 9000-N

Sort

Bygningernes tage skal udfares som saddeltage og tagdaekning skal udfgres af ikke-re-
flekterende materialer. Tagenes vinkel med det vandrette plan skal veere mellem 25 og 45
grader. Tagets vinkel med det vandrette plan skal vaere ens for hver bygningstype inden-
for lokalplanomradet (ferieboliger, store ferieboliger med videre).

*Ved ikke reflekterende skal forstd, at de skal fremstd med glanstal under 20.

TERRANREGULERINGER, UBEBYGGEDE AREALER, BEPLANTNING OG
HEGN

Terrcenreguleringer
Terraenreguleringer ma kun ske indtil en afstand pa 5 m fra skel.

Terraenreguleringer ma ikke overstige +/- 0,5 m og ma alene ske ved planering af terrae-
net. Undtaget herfor er anlaeg til hdndtering og forsinkelse af regnvand.

Ved terraenregulering skal der altid tages hgjde for afstrammende overfladevand.

Stremmende overfladevand ma ikke sendres med aflgb til anden mands grund uden til-
ladelse fra vandlgbsmyndigheden.

11



§7.2

§73

§74

§75

§7.6

Ubebyggede arealer

De ubebyggede og ubenyttede arealer skal, hvis de ikke anvendes til handtering af regn-
vand, opholds- eller aktivitetsarealer eller er tilplantede, henligge som graes- / engarealer
og ma ikke benyttes til udendgrs oplagring og henstilling af campingvogne, bade, uind-
registrerede kgretgjer og lignende.

Dog ma der etableres seerligt indrettede og afskaermede oplagsarealer og containerplad-
ser / miljgstationer i tilknytning til omradets feellesfaciliteter.

Beplantning og hegn
Eksisterende levende hegn og beplantning i omradet skal bevares i videst muligt omfang.

Lokalplanomradets afgraensning, som vist pa kortbilag B, ma markeres med beplantning,
f.eks. i form af afskeermende beplantning eller spredt beplantning i form af traeer og/eller
buske.

Afskeermende beplantningsbaelter skal have en bredde pa min. 5 m og besta af mindst 3
raekker planter.

Beplantning skal etableres og vedligeholdes med hjemmehgrende, egnstypiske arter.

Indenfor lokalplanomradet ma der etableres beplantning mellem de enkelte feriehusklyn-
ger. Der ma ikke etableres hegn eller haekke mellem de enkelte huse i klyngerne. Beplant-
ningen skal bestd af hiemmehgrende arter og skal varieres med fokus pa hgj biodiversitet.
Derfor skal variationen indeholde bade blomstrende og baer- og frugtbaerende arter.

Der ma ikke etableres levende hegn eller beplantning naermere end 5 m fra overkanten
af Skifle Tillgb. Der ma dog opsaettes et 1 m hgjt trddhegn i en afstand af 1 m fra over-
kanten af vandlgbene.

Stajafskcermning

Langs med lokalplanomradets afgreensning mod @st ma der, i n@dvendigt omfang, etab-
leres en stgjskeerm eller stgjvold med hgjde og udstraekning, der afspejler det aktuelle
behov.

Hvis der etableres en stgjskeerm, skal denne integreres et afskeermende beplantnings-
beelte, sa det kamufleres af dette — dvs., uanset bestemmelserne i § 7.3, skal der mindst
etableres 2 raekker beplantning mellem lokalplanafgraensningen og stgjskaermen og
mindst 3 reekker pa indersiden af stgjskaermen.

Hvis der etableres en stgjvold, skal denne etableres pa vestsiden af beplantningsbaeltet
— sa beplantningsbeeltet placeres mellem stgjvolden og lokalplanomradets afgraensning.
| dette tilfaelde skal beplantningsbeeltet etableres i en bredde pa 5 meter med mindst tre
raekker beplantning.

12



§8

§8.1

§8.2

§83

§84

§85

Det eksisterende beplantningsbeelte langs med lokalplanomradets afgraensning mod gst
(uden for lokalplanomradet) mé udggre det som afskaermende beplantningsbeelte. Der
skal dog sikres plads til etablering af et nyt afskaermende beplantningsbaelte inden for
lokalplanomradet, hvis det eksisterende beplantningsbeelte fjernes.

Etablering af stgjvolde er undtaget for lokalplanens bestemmelser om terraenregulering.

VEJE, STIER OG PARKERING

Adgange
Den eksisterende overkgrsel fra Skeerbaek Ferieby til Ngrre Skeerbeekvej (nord-sydgdende
vej) skal opretholdes jf. kortbilag B, og skal betjene lokalplanomradet.

Den eksisterende overkarsel fra sidevejen Ngrre Skaerbaekvej (gst-vest gédende vej) til
Ngarre Skeerbaekvej skal opretholdes jvf. kortbilag B, og skal betjene lokalplanomradet.

Der ma ikke etableres yderligere overkarsler til Narre Skeerbaekvej (nord-syd gaende).

De eksisterende overkgarsler til den gst-vestgdende del af Ngrre Skaerbaekvej ma opret-
holdes, ligesom der ma etableres op til tre nye indkarsler til omradet nord for vejen.

Veje

Interne veje skal udleegges med en bredde pd 5 m skal placeres i princippet som vist pa
kortbilag B. Vejene skal anlaeegges og opretholdes med en bredde pa min. 3 m og befee-
stes med grus, permeabel eller fast belaegning.

Stier
Interne stier skal udleegges med en bredde pa 3 m. Stierne skal anlaegges og opretholdes
med en bredde pa min. 1,5 m og befaestes med grus eller fast belaegning.

P4 kortbilag B er der vist stiforbindelser, som skal etableres og opretholdes. Ud over disse
ma der frit etableres stier i omraddet. Dog ma der ikke etableres yderligere stiforbindelser
pa tveers af Narre Skaerbaekvejs sidevej ud over de pé kortbilag B viste.

Vejbyggelinje
Lokalplanomradet er pdlagt en byggelinje pa 15 m malt fra vejskel til Ngrre Skaerbaekvej,

vist pa kortbilag B.

Parkering
Indenfor lokalplanomradet skal der etableres min. 1,5 parkeringsplads pr. feriebolig.

Der skal sikres parkeringsmulighed for mindst én bil ved de enkelte huse og det ma ikke
ske pa vej- og stiarealer. Der ma etableres felles parkeringspladser svarende til hgjst 0,5

parkeringsplads pr. feriebolig.

Der skal udleegges areal til 1 parkeringsplads pr. 7 mulige siddepladser i en faellesbygning.

13



§8.6

§8.7

§9

§9.1

§9.2

§93

§94

§95

§9.6

Parkering af kaeretgjer over 3.500 kg totalveegt ma kun foretages i det omfang, det er
ngdvendigt for af- og palaesning.

Det pa kortbilag B viste areal ma benyttes til parkering for aktiviteter uden for lokalplan-
omradet i spidsbelastningsperioder.

Arealet skal etableres som grgn parkeringsplads med greesmakadam, greesarmering eller
lignende, som sikrer, at pladsen fremstar grgn, ndr den ikke benyttes.

TEKNISKE ANLZAG, SKILTNING OG BELYSNING

Skiltning

Der ma ikke opstilles skiltepyloner, flagstaenger til brug for reklameflag og lignende er-
hvervsmaessig skiltning pa terreen indenfor lokalplanomradet, undtaget er husnumre og
mindre henvisningsskilte og lignende. Starrelsen pé disse skilte ma ikke overskride 1 me-
ter i hgjden og 0,5 m i bredden.

Der kan dog ved indkarslerne fra Narre Skeerbaekvej, som vist principielt pad kortbilag B
opstilles ét skilt pr. indkarsel med en hgjde pad maks. 3 m og en bredde pa maks. 1 meter
malt fra faerdigt terraen. Skiltepyloner skal placeres pa egen grund og uden for vejbygge-
linjen.

Skilte ma ikke belyses.

Belysning
Belysning langs med omradets veje, stier og parkeringspladser ma oplyses med belys-
ningsarmaturer med en lyspunkthgjde pa op til 3,5 meter.

Antenner og paraboler

Antenner, paraboler og lignende méa ikke i starrelse, ydre fremtreeden og placering pé
bygninger virke visuelt skeemmende og ma ikke vaere synlige fra offentlig vej eller offent-
lige omréder.

Ledninger
Alle forsyningsledninger i omradet skal fremfgres som jordkabler under terraen.

Overlabsbassin

Omradet omkring overlgbsbassin som vist pa kortbilag B, skal friholdes for bebyggelse
inden for en afstand pad mindst 10 meter fra bassinets overkant og der ma ikke hindres
adgang til omradet.

LAR / Klima

Omradet ma indrettes med lokal overfladehandtering af regnvand i form af f.eks. dbne
grofter, lavninger i terreenet og regnbede til forsinkelse og nedsivning.
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§9.7

§9.8

§10

§10.1

§11

§11.1

Renovation
Der ma etableres fzlles affaldslagsninger i omradet. Disse skal indhegnes af hegn i tree.

Solenergi
Opsetning af solenergianleeg og ovenlysvinduer pa bygninger er tilladt pa betingelse af:

e Atanlaegget ligger plant med den tagflade, som det monteres pa eller indbygges i.
e At anlaegget udfares som en integreret del af bygningens arkitektoniske udtryk.

e At anlaegget kun opsaettes pa tage med tilsvarende farvetone som anlaegget.

e At anlaegget overholder den maksimale bygningshgjde.

e At anlaeggets rammer har samme farve som selve solcellerne / solfangerne.

e At anlaegget er refleksbehandlet.

Hvis der etableres solenergianlaeg pa flade tage, ma anlaegget gives en haldning. Dog
ma intet punkt af solenergianlaegget rage mere end 0,5 meter op over bygningens stern-
kant.

OPHAVELSE AF LOKALPLAN

Ved endelig vedtagelse af naervaerende lokalplan ophaeves Lokalplan nr. 028-5.5 for Skeer-
baek Ferieby, vedtaget af Tander Kommune den 7. juli 2009.

FORUDSZATNINGER FOR IBRUGTAGNING

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer:

e der, i ngdvendigt omfang er sket tilslutning til el- og vandforsyning,

e vej- og stisystemer med videre. jf. §§ 8.2 og 8.3 er etableret i ngdvendigt omfang,

e der er sikret parkeringsmuligheder i forbindelse med de opfarte feriehytter jf. §
8.5,

o der skal vaere lavet Igsninger til hdndtering af overfladevand fra befaestede arealer

jf. 8

de i § 7.3 naevnte beplantningsbaelter er etableret.
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Redegorelse

LOKALPLANENS BAGGRUND

Lokalplanen udarbejdes pa baggrund af et gnske om at udvide Skeerbaek Ferieby mod nord og
vest. Udvidelsen gar ud over afgraensningen af den eksisterende lokalplan nr. 028-5.5, og derfor
nadvendigger gnsket tilvejebringelse af et nyt plangrundlag, neerveerende lokalplan og tilhgrende
kommuneplantillaeg, som omfatter bade den eksisterende del af feriebyen og den nye del.

@nsket om udvidelsen sker pa baggrund af en gget efterspgrgsel i kraft af feriebyens succes og
den stigende synergi med Skaerbaek Fritidscenter syd for feriebyen.

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanen har til formal at fastleegge anvendelsen i bade den eksisterende ferieby og i de nye
omrader mod nord og vest til ferie- og fritidsformal i form af ferieby med fritliggende ferieboliger
og tilhgrende faellesfaciliteter til feriebyens drift og forsyning. For at sikre, at omradet kun anven-
des til korte ferieophold, har lokalplanen desuden til formal at sikre, at udlejningen af ferieboli-
gerne sker efter hotel- og restaurationsloven.

Lokalplanen sikrer saledes, at der kan ske en udvidelse af den eksisterende ferieby med nye ferie-
huse indenfor lokalplanomradet.

Lokalplanens formal skal at sikre, at udvidelsen af feriebyen sker i overensstemmelse og harmoni
med den eksisterende del af feriebyen.

Inden for et afgreenset areal i lokalplanomradet sikres der desuden mulighed for at etablere en
parkeringsplads, som kan benyttes til aktiviteter uden for lokalplanomradet i spidsbelastningspe-
rioder.

LOKALPLANENS AFGRZANSNING

Lokalplanen omfatter et areal pa ca. 12,25 ha og afgraenses som vist pa kortbilag A. Lokalplanen
omfatter en del af matrikel nr. 2518, hele matr.nr. 283a, 283c, 287, 2529c¢, 2551, 2598b samt dele
af vejmatriklerne nr. 7000am og 7000f, alle Skeerbaek Ejerlav, Skeerbaek, Tender Kommune, samt
alle matrikler, der, efter lokalplansforslagets offentliggerelse, udstykkes heraf.

Lokalplanomradet er mod @st afgreenset af Ngrre Skaerbaekvej og mod syd af Skeerbaek Fritids-
center. Mod nord og vest graenser lokalplanomradet op til abne landbrugsarealer.

LOKALPLANOMRADET

Nuveerende forhold

Lokalplanomradet bestar af den eksisterende Skaerbaek Ferieby som udger den sydestlige led af
lokalplanomradet. Den nordlige og vestlige del, som inddrages til feriebyen, henligger for tiden
som landbrugsarealer.

16



Skaerbaek Ferieby blev etableret i 2000 med oprindeligt 10 feriehuse. Feriebyen er Igbende blevet
udvidet med yderligere feriehuse, sa der i dag er opfgrt 101 feriehuse samt en servicebygning
med mgdelokale med mere. Skifle Tillgb, der er et kommunevandlgb, Igber gennem lokalplan-
omradet.

Feriehusene i den eksisterende del af feriebyen er pa 43-45 m2 + hems og indeholder hver 6
sengepladser, kakken, bad og toilet. Der er desuden en delvist overdaekket terrasse ved hvert hus.
Husene er alle opfgrt med facader af trae og radt fibercementtag. Facaderne pa de nyere huse
fremstar ubehandlede mens de aldste er behandlet med en transparent traebeskyttelse i en lys
brun nuance. Udhaeng, vinduer og dgre med videre er behandlet med hvid farve. Arealerne mel-
lem de eksisterende bygninger er tilsdet med graes og der er etableret grusveje og belysning rundt
i omradet.

Skeerbaek Ferieby er opfert i tilknytning til Skaerbaek Fritidscenter, som er beliggende syd for fe-
riehusene. Fritidscentret blev opfart i 1971 og herefter Isbende om- og udbygget i takt med cen-
trets udvikling. | fritidscentret er der mgdelokaler, svammehal, bowlingcenter, sports- og aktivi-
tetshaller, skydebaner, legeland, teatersal og kunstnerhus. Pa centrets sydlige udearealer er der
boldbaner, balplads og granne omrader.

Fremtidige forhold

Lokalplanen muligger en udvidelse af feriebyen med ca. 100 nye feriehuse pa op til 80 m2. De nye
omrader disponeres som naturlige forleengelser og tilfgjelser af den eksisterende vejstruktur i
omradet med bugtede grusveje og dbne greesarealer med spredt beplantning.

Der muligggres desuden etablering af en parkeringsplads i en del af omradet.
LOKALPLANENS INDHOLD

Omradets anvendelse

Lokalplanomradets anvendelse fastleegges til gvrige ferie- og fritidsformal. Konkret m& omradet
anvendes til ferie- og fritidsformal i form af ferieby med feriehuse og service- og fallesbygninger
til brug for feriebyens gaester.

| omradet ma der desuden etableres en parkeringsplads, som ma anvendes til parkering i spids-
belastningsperioder for aktiviteter uden for lokalplanomradet — primaert aktiviteter i tilknytning til
Skeerbaek Fritidscenter.

Lokalplanomradets karakter som ferieby med hytter, der udlejes pa kort basis, skal opretholdes.
Derfor stilles der krav om, at feriebyen skal drives erhvervsmaessigt efter reglerne i lov om hotel-
og restaurationsvirksomhed.

Zonestatus

Den eksisterende del af feriebyen, matr.nr. 283a, 283¢, 287 samt 2598b ligger i byzone og forbli-
ver i byzone ved lokalplanens vedtagelse. Matr.nr. 2518 (delvis), 2529¢c og 2551, samt dele af vej-
matrikel nr. 7000am ligger i landzone men overfares til byzone, sé hele lokalplanomrédet ligger i
byzone ved lokalplanens endelige vedtagelse.
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Udstykningsmuligheder

Lokalplanen fastlaegger ikke specifikke bestemmelser vedr. udstykning, som ma ske i det om-
fang, det er i overensstemmelse med lokalplanens anvendelsesbestemmelser. Der ma ikke ske
udstykning af de enkelte feriehuse.

Bebyggelsens fremtraeden, omfang og placering

Fremtreeden

Principperne for bebyggelsens fremtraeden viderefgres fremadrettet for at opna et sammen-
haengende og harmonisk udtryk i hele feriebyen. Derfor skal al bebyggelse i omradet fremsta
med facader i tree, som ma males i neermere bestemte farver.

Der stilles krav om, at hver bygningstype skal gives samme farve. Dette skal forsta som at f.eks.,
faellesbygninger skal have samme farve og feriehuse pa 80 m2 skal have samme farve osv.

Ligeledes for at opretholde en ensartethed i bebyggelsen i omradet, stilles der krav om at tage
skal udfgres som saddeltage og tagdaekning skal udferes af ikke reflekterende materialer. Der
stilles desuden krav om at tagenes vinkel skal veere mellem 20 og 50 grader, malt fra det vand-
rette plan.

Omfang
Karakteren som ferieby med mindre ferieboliger i en spredt bebyggelse gnskes opretholdt. Der-
for fastlaegges der maksimale starrelser for ferieboligerne og fzellesfaciliteterne i omradet.

Der gnskes fortsat en lav bebyggelse som kan afskeermes af den omgivende beplantning. Derfor
fastlaegges den maksimale bygningshgjde til 6,5 m for ferieboligerne og 8,5 m for fzllesbygnin-
gerne i omradet.

Bebyggelsesprocenten pa 40 fastleegges for lokalplanomradet under ét, sa der frit kan dispone-
res inden for omradet.

Placering
Bebyggelsen i omradet kan placeres frit — dog ud fra principperne i de retningsgivende bebyg-
gelses- og vejstrukturer, der er vist pa kortbilag B.

Terreenreguleringer, ubebyggede arealer, beplantning og hegn

Terrcenreguleringer

Som udgangspunkt skal bebyggelsen etableres pa eksisterende terraen uden vaesentlig regule-
ring af terreenet. Dog muliggeres der mindre terreenregulering pa +/- 0,5 meter, som skal ske i
forbindelse med planering af omradet. Der ma derfor ikke etableres lokale diger og vaerfter. Dog
ma der, uanset begraensningerne, etableres anleeg til handtering og forsinkelse af regnvand,
som f.eks. abne grafter og lavninger.

Ved eventuelle terreenregulering skal der altid tages hgjde for afstrammende overfladevand.
Strammende overfladevand ma ikke aendres med aflgb til anden mands grund uden tilladelse
fra vandlgbsmyndigheden. Hvis man under byggemodning (graver) steder pa private markdraen,
andre afvandingsrar eller abne grgfter, sa skal det undersgges, om der er andre, der har inte-
resse i dem. Hvis der er andre, der har en interesse, skal vandlgbsmyndigheden kontaktes.
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Ubebyggede arealer

Der gnskes en gran og "bled” karakter i omradet, hvor smalle veje, beplantning og greesarealer
giver omradet karakter af ferieomrade. Omradets ubebyggede og ubenyttede arealer skal derfor
tilplantes eller henligge som grees- / engarealer.

Beplantning
Lokalplanomradet ma afskeermes mod omgivelserne af beplantningsbezelter eller spredt beplant-
ning i form af f.eks. buske og/eller treeer, som vist pa kortbilag B.

Hvis beplantningsbaelterne etableres for af opna en afskaermende effekt skal de have en bredde
pa mindst 5 m og besta af mindst 3 raekker beplantning.

For at sikre, at beplantningsbeelterne kan fa fat og forholdsvist hurtigt fa et volumen, hvor det
far en afskeermende effekt, bar sammensaetning af beplantningen besta af en kombination af
traeer og buske, hvoraf en andel af buskene er stedsegrgnne. Afgagrende for hurtig vaekst er et
godt sabed samt renholdelse for grees i freukrudt i de farste tre veekstsaesoner.

Ud over de pa kortbilag B viste arealer til beplantning, ma der etableres beplantning imellem de
enkelte klynger af ferieboliger, men for at sikre en aben karakter i omradet, ma de enkelte huse
ikke indhegnes eller afskeermes af hverken beplantning eller hegn.

Den eksisterende beplantning i omradet er karaktergivende og rumskabende og bgr derfor be-
vares i videst muligt omfang. Derfor skal beplantningen besta af bade blomstrende og frugt- og
baerbaerende arter.

Omkring vandlgbet Skifle Tillgb, som vist pa kortbilag B, geelder der szerlige begraensninger i
forhold til beplantning. Der ma derfor ikke etableres beplantning nseermere end 5 m fra overkan-
ten af vandlgbets bredder. Af sikkerhedsmaessige drsager ma der dog opsaeettes trddhegn langs
med vandlgbet — dog skal det placeres mindst 1 m fra overkanten af vandlgbets bredder.

Lokalplanen stiller krav om, at al beplantning skal besta af egnstypiske arter som f.eks.:

Gruppe Art

Buske Engriflet hvidtjarn, liguster, klitrose.
Lovtreeer Alm. rgn, stilkeg, grapil, hvidel
Ndletraeer Skovfyr, gstrigsk fyr

Se flere arter pd www.plantevalg.dk

Befcestede arealer
Omradets veje, parkeringspladser og stier ma anlaegges i grus eller med fast belaeegning som
f.eks. asfalt eller fliser for at sikre tilgeengeligheden frem til boligerne.

Parkeringspladsen inden for det pa kortbilag B viste omrade til offentligt tilgeengelig parkerings-

plads skal fremsta som en grgn plads med befaestelse i form af graesarmering, greesmakadam
eller lignende.
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Vej- og stibetjening

Veje

Ngrre Skaerbaekvej bestar af den nord- sydgaende hovedstraekning samt en gst- vestgadende
sidevej, der begge er offentlige veje. Lokalplanomradet vejbetjenes, fra den nord- sydgaende
straekning via to indkarsler, som vist pa kortbilag B. Fra den gst-vestgdende sidevej er der en ek-
sisterende adgang mod syd, og der gives mulighed for etablering af op til tre nye indkarsler til
omradet nord for vejen.

Stier
| omradet ma der frit etableres stier. Pa kortbilag B er der vist enkelte stiforbindelser som skal
opretholdes eller etableres for at sikre gode forbindelser fra omradet til Fritidscentret mod syd.

Vejbyggelinje

Lokalplanomradet er palagt en byggelinje pa 15 m malt fra vejskel til Narre Skaerbaekvej, vist pa
kortbilag B. Inden for denne vejbyggelinje ma der ikke placeres faste anleeg eller beplantning,
der ikke kan fjernes igen. Derfor er lokalplanens byggefelter disponeres séledes, at den ngdven-
dige afskeermende beplantning kan etableres uden for vejbyggelinjen.

Parkering

Omradet disponeres ud fra et princip om, at parkering skal ske decentralt ved de enkelte ferie-
boliger. Derfor skal boligerne placeres sadan, at der er plads til mindst én parkeringsplads foran
eller imellem ferieboligerne — uden at vejarealet tages i brug.

Der ma etableres enkelte feelles parkeringspladser i omradet, svarende til hgjst 0,5 plads pr. fe-
riebolig.

Inden for det pa kortbilag B viste areal, ma der etableres en offentligt tilgeengelig parkerings-
plads, som skal kunne benyttes i spidsbelastningsperioder i forbindelse med aktiviteter uden for
lokalplanomradet.

Tekniske anlaeg og skiltning

Vandforsyning
Vandforsyning til omradet sker fra Skeerbaek Vandveerk.

Spildevand

Den eksisterende del af feriebyen er omfattet af spildevandsplanen og er spildevandskloakeret.
Den nordlige udvidelse er planlagt separatkloakeret. Udvidelsesarealerne mod vest er ikke om-
fattet af spildevandsplanen. Der forudszettes derfor, at der, sidelgbende med denne lokalplan,
udarbejdes et tillaeg til spildevandsplanen.

Varmeforsyning
Omradet opvarmes individuelt.
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Belysning

Det er vigtigt, at det er trygt at feerdes i omradet. Derfor skal veje og stier oplyses i ngdvendigt
omfang. Der fastleegges ikke bestemmelser om belysningens karakter, men der fastlaegges en
maksimal lyspunkthgjde pé 3,5 meter for at undga bleendingsgener for omgivelserne.

Skilte

Som udgangspunkt skal skilte og flagsteenger undgas. Dog ma der opstilles én skiltepylon ved
hver indkarsel fra den nord- sydgdende Ngrre Skaerbaekvej. Disse skilte skal placeres inde pa
hver grund og fri fra vejbyggelinjen. Placeringen er vist principielt pa kortbilag B.

Herudover ma der placeres mindre henvisningsskilte i omradet. Disse skal holdes nede i gjen-
hgjde og ma derfor ikke have en hgjde over én meter.

Solenergianlceg
Der mé opsaettes solenergianlaeg pa tagfladerne. Lokalplanen indeholder dog bestemmelser om
anlaeggenes placering og udformning.

Stagjafskeermning
Lokalplanen giver mulighed for etablering af ngdvendig stgjafskeermning langs med lokalplanens
afgreensning mod gst. Lokalplanen stiller ikke krav om stgjafskeermningens art eller omfang, da
det skal bero pa det egentlige behov. Dog stilles der krav om at stgjskaerme skal integreres i
plantebeelterne.

LOKALPLANENS SAMMENHANG MED ANDEN PLANLAGNING

Kommuneplanens retningslinjer
Lokalplanomradet omfattet af Kommuneplan 2017-2029 for Tender Kommune, og er i overens-
stemmelse kommuneplanens retningslinjer.

Kommuneplanrammer

Lokalplanomradet ligger delvist inden for kommuneplanens rammeomrader. Den eksisterende
del af feriebyen er omfattet af rammeomrade 510.51.2, Skaerbaek Ferieby, som ma anvendes til
ferieby med campingplads og feriehuse med hgjst 600 sengepladser.

En del af omradet, der gnskes at skulle indga i udvidelsen mod vest, er omfattet rammeomrade
510.51.7, Ngrre Skeerbaekvej, som ma anvendes til rekreative formal i form af hotel- og restaura-
tion.

En del af omradet, der gnskes at skulle indga i udvidelsen mod nord, er omfattet af rammeom-
rade 510.11.11, Ngrre Skeerbaekvej, som ma anvendes til boligformal til 4ben-lav boligbebyg-
gelse.

Der to rammeomrader 510.51.7 og 510.11.11, som ligger inden for de arealer, som gnskes ind-
draget til ferieby, er ikke forenelige med disse gnsker. Derfor tilvejebringes der et kommune-
plantilleeg, som udvider rammeomrade 510.51.2 for Skeerbaek Ferieby, sa det kommer til at om-
fatte hele feriebyen, svarende til lokalplanens afgraensning. Ved samme lejlighed ophaeves ram-
meomraderne 510.51.7 og 510.11.11.
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Inden for rammeomrade 510.51.2 opretholdes anvendelsen til gvrige ferie- og fritidsformal.
Rammebestemmelserne opretholdes ueendrede. Dog udgar det maksimale antal sengepladser,
da dette er reguleret gennem lokalplanens bygningsregulerende bestemmelser.

Nye rammebestemmelser jf. kommuneplantilleeg nr. 134-510:

Plannummer

510.51.2

Omradenavn

Skeerbaek Ferieby

Fremtidig zonestatus

Byzone

Anvendelse

Rekreative formal

bebyggelsesprocent

Specifik @vrige ferie- og fritidsformal i form af ferieby med frit-
anvendelse liggende ferieboliger.
Maks. 40.

Maks.
bebyggelsesrumfang

Maks.
Bebyggelsesprocent be-
regnes af:

Lokalplanomradet under ét

Mindst tilladte miljg-
klasse

Maksimalt tilladte miljo-

bygningshgjde

klasse
Maksimalt etageantal 15
Maks. 8,5m.

Udstykning

Udstykning er tilladt inden for rammeomradet

Bygningsbevarende
rammer

Saerlige bestemmelser

Inden for rammeomradet skal alle ferieboliger udlejes
efter reglerne i hotel- og restaurationsloven.

Inden for et seerligt afgraenset omrade pa matr.nr. 283a
Skaerbaek, ejerlav, som skal defineres ved lokalplanlaeg-
ning, ma der etableres en parkeringsplads til brug for
aktiviteter uden for planomradet.

Parkering
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Lokalplaner
Ved endelig vedtagelse af naervaerende lokalplan ophaeves Lokalplan nr. 028-5.5 for Skaerbaek
Ferieby, vedtaget af Tander Kommune den 7. juli 2009.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING

Lov om miljevurdering af planer og programmer

| henhold til § 8 i lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)
(LBK nr. 4 af 03.01.2023) skal der, i forbindelse med tilvejebringelse af planer og programmer, ske
en vurdering af, om planen antages at kunne fa en veesentlig virkning pa miljget.

Der er foretaget en samlet screening af neervaerende lokalplan nr. 168-510 med kommuneplantil-
laeg nr. 134-510.

Indledningsvist er det konstateret, at planerne ikke er omfattet af et obligatorisk krav om miljz-
vurdering og en screening har konkluderet, at planerne ikke vurderes at give anledning til vee-
sentlige miljgpavirkninger, hvorfor der er truffet afggrelse om, at der ikke skal udarbejdes en mil-
jovurdering i fuldt omfang. Begrundelsen for afgarelsen er at udvidelsen af feriebyen vurderes at
kunne ske uden en veesentlig pavirkning af de trafikale forhold, da infrastrukturen omkring ferie-
byen allerede er tilpasset feriebyens aktiviteter, og vurderes at kunne handtere det ggede antal
besaggende til feriebyen.

Forud for, at afgerelsen er truffet, er bergrte myndigheder blevet hart. Der har ikke vaeret be-
maeerkninger til afggrelsen.

Se klagevejledning i screeningsskemaet, der er vedlagt som bilag til dette plandokument.

Jordforureningsloven

Lokalplanomradet er ikke omradeklassificeret og der er ikke tinglyst eller registreret affaldsdepo-
ter eller andre former for jordforurening indenfor planomradet.

Bortkarsel af forurenet jord kraever tilladelse jf. Jordforureningsloven. Dette vil blive aktuelt, hvis
jorden i projektomradet forurenes og skal graves op og kgres bort.

Museumsloven
Museum Sgnderjylland, Arkaeologi Haderslev har foretaget en arkivalsk kontrol af projektomradet.

Projektet omfatter en del af matrikel nr. 2518 og hele matr.nr. 283a, 283c, 287, 2529¢, 2551, 2598b
samt dele af vejmatriklerne nr. 7000am og 7000f, alle Skeerbaek Ejerlav, Skaerbaek. Planomradet er
samlet ca. 12,25 ha. Arealet er i dag udlagt til landbrugsareal samt bebygget med feriehuse.

Topografisk beskrivelse

Planomradet er beliggende pa geestranden, som falder mod marsken i vest, i relativt fladt terraen.
Syd for planomradet Igber vandlgbet Skifle Teet omkring planomradet er der flere kendte, vee-
sentlige jordfaste fortidsminder. Mod nord ved Ngrre Skaerbaek har Museet ved forundersagelse
udpeget to arkaeologiske omrader med fund af bopladsspor i form af blandet andet huse og

23



gruber fra romersk og zeldre germansk jernalder (sb. 145 Skaerbaek Sogn). Lidt l&engere mod nord
har Museet ligeledes forundersggt og udpeget et omrade med bopladsspor og jordfaestegrav-
plads fra hhv. yngre romersk/aeldre germansk jernalder og aeldre romersk jernalder (sb. 157 Skaer-
baek Sogn).

Syd for planomradet ved Hjemsted har Museet i en arraekke udgravet massive bopladser og grav-
plads fra farromersk jernalder, yngre romertid og germansk jernalder (blandt andre sb. 1, 80- 83,
107, 109 og 115 alle Skeerbaek Sogn). Ved Kagebal syd for planomradet har Museet ligeledes
udgravet bebyggelse fra middelalderen og farromersk jernalder (hhv. sb. 111 og sv. 149 begge
Skaerbaek Sogn). Planomradet ligger ca. 250 meter vest for Skeerbaek kirke, hvis eldste dele stam-
mer fra romansk tid (ca. 1050-1250). Mod nordvest findes indenfor og i neerheden af et skovareal
adskillige fredede gravhgje (blandt andre sb. 127 og 133-141 mfl. alle Skaerbaek Sogn). Planom-
radets topografiske beliggenhed pa graensen mellem marsk og geest er en yndet placering isaer i
bronze- og jernalder, hvilket de ovennaevnte bopladser er bevis pa. Vi ved desuden af erfaring, at
man i forhistorien foretrak at placere sine bopladser hgjt i terreenet og taet ved vand. Netop en
sadan placering, som det aktuelle planomrade har.

Museets vurdering
P& baggrund af ovenstdende er det Museets vurdering, at der er meget hgj risiko for at stade pa
vaesentlige, jordfaste fortidsminder ved anlaegsarbejde inden for de dele af det aktuelle planom-
rade, som ikke allerede er bebyggede. Museet anbefaler derfor en frivillig forundersggelse forud
for anlaegsarbejde.

Forundersggelsen vil kunne afslgre, om der findes vaesentlige, jordfaste fortidsminder pa planom-
radet, og om de har en sddan karakter, at de skal udgraves, inden de @deleegges ved anlaegsar-
bejdet. Da planomradet overstiger 5.000 m2, skal udgifterne til forundersggelse - jf. Museumslo-
vens § 26.2 — afholdes af bygherre.

Hvis forundersggelsen viser, at der findes fortidsminder pa arealet, skal disse udgraves, inden de
gdelaegges ved anlaegsarbejdet. | nogle tilfelde er det dog muligt at aendre ved jordindgrebet, sa
en udgravning ikke bliver ngdvendig. Er det ikke muligt, vil udgravningen skulle finansieres af
bygherre.

De jordfaste fortidsminder er omfattet af museumslovens § 27. Derfor skal man, hvis man ved
anlaegsarbejde stgder pa et fortidsminde, straks indstille arbejdet i det omfang, det bergrer for-
tidsmindet, og tilkalde Museum Sgnderjylland - Arkaeologi.

| henhold til Museumslovens § 27 skal bygherren dog veere opmaerksom pa, at hvis der under
anlaegsarbejde i omradet alligevel findes jordfaste fortidsminder eller andre kulturhistoriske an-
laeg skal arbejdet omgaende indstilles og Museum Sgnderjylland — Arkaeologi Haderslev skal kon-
taktes. Bygherre skal i sa fald ikke udrede udgifterne til en eventuel arkeeologisk undersggelse.

Naturbeskyttelsesloven

Beskyttet natur

Inden for lokalplanomradet er der registreret to mindre vandhuller, som er beskyttet i henhold til
Naturbeskyttelseslovens §3. Lokalplanen medfgrer ikke tiltag, der kan pavirke tilstanden af dette
omrade.

24



Habitatbekendtgarelsen

| henhold til Habitatbekendtgarelsens § 6, skal der, i redegarelsen til planforslag i medfer af plan-
loven, indga en vurdering af forslagets virkninger pa omradet under hensyn til omradets beva-
ringsmalsaetninger.

Planomradet ligger omkring 1,3 km fra naermeste Natura-2000 omradet, Vadehavet, som er ud-
peget som Ramsar- og fuglebeskyttelsesomrade. Kommuneplantilleegget og lokalplanen mulig-
gor ikke tiltag, der kan pavirke Natura-2000 omradet. Begrundelsen herfor er, at planomradet
ligger i god afstand til Natura 2000-omradet og at spildevand udledes til kloaknettet i Skeerbaek.
Handtering af overfladevand vil ske pa egen grund. Ved eventuelle aendringer i de terreenmaessige
forhold, vil overfladevand blive forsinket / nedsivet lokalt og vil derfor ikke @ge belastningen af
vandlgb og grafter i omradet.

Planomradet ligger ca. 8 km. fra det naest naermeste Natura-2000 omrade, som er Habitat- og
fuglebeskyttelsesomrddet Lindet Skov, Hgnning Mose, Hgnning Plantage og Lovrup Skov. P
grund af den store afstand til dette omrade, vurderes realiseringen af denne lokalplan ikke at have
noget pavirkning pa dette omrade.

Bilag IV arter

Der er ikke konstateret bilag IV-arter i planomradet. Omradet bestar af hhv. den eksisterende
ferieby samt omrader, der er i landbrugsdrift, og dermed ikke forventes at rumme beskyttede
arter. Realiseringen af lokalplanen medfarer ikke, at der nedlaegges beskyttede vandhuller, faeldes
treeer eller andet, der kan pavirke eventuelle bilag IV-arter negativt. Derfor vurderes det, at lokal-
planens realisering ikke vil pavirke bilag IV-arter negativt, herunder heller ikke i forbindelse raste-
og yngleaktiviteter i omradet.

Klimatilpasning

Planomradet er, i henhold til registreringer pa kamp.klimatilpasning.dk, ikke i risiko for at blive
pavirket af oversvgmmelser fra hverken 100 ars haendelser for regnvand, havvand eller vand fra
vandlgb. Som det fremgar af bluespot kortet nedenfor, som vi ser 100 ars regnheendelser, er der
ganske fa steder i den eksisterende del af feriebyen, der kan blive pavirket, hvorimod det nye
omrade mod nord ikke pavirkes i neevneveaerdig grad.

Lokalplanen giver mulighed for at hdndtere regnvand i overfladen som en del af omradets land-
skabelige bearbejdning, s& omradet ogsa sikres mod gener fra dagligt overfladevand.
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Bluespot kort fra kamp.klimatilpasning.dk — 100 drs heendelser

Statslig vandomradeplanlaegning

EU har vedtaget et vandrammedirektiv, der skal beskytte vandmiljget i alle EU-lande. | Danmark
er der vedtaget vandomradeplaner, som skal implementere vandrammedirektivet og sikre, at ma-
let nds i EU’s vandrammedirektiv. Vandomradeplanlaegningen gennemfgres inden for Danmarks
fire vandomradedistrikter. Lokalplanomradet er beliggende inden for det internationale vanddi-
strikt og hovedvandopland 4.1 for Vida-Krusa med afstremning til Lister Dyb. Vandmiljeet i lokal-
planomradet er dermed omfattet af Vandomradeplan 2021 — 2027 for Internationalt Vandomra-
dedistrikt samt basisanalyser 2021 - 2027. Ved realisering af lokalplanen vil der ske en lokal re-
duktion af udvaskning af kveelstof og fosfor, da lokalplanomradets arealer &endrer anvendelse fra
opdyrkede marker til rekreativt omrade med grenne arealer imellem husene, som ikke gades og
sprgjtes, hvorved bl.a. tilfarslen af fosfor og kveelstof reduceres.

Realiseringen af lokalplanen er i overensstemmelse med den statslige vandomradeplanlaegning,
da vandlgb omfattet af vandomradeplanerne ikke ma blive pavirket af de planlagte forhold, s&
malopfyldelse for vandlgb sikres. Lokalplanen sikrer, at det kan etableres regnvands- og klimaan-
laeg og at regnvand kan nedsives naturligt pa terreen som i dag.

SERVITUTTER

Lokalplanen kan ophaeve udtrykkeligt angivne tilstandsservitutter, hvis servituttens oprethol-
delse er i strid med lokalplanens formal. Lokalplanens realisering forudsaetter ikke ophzevelse af
servitutter.
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En gennemgang af de tinglyste servitutter i omradet har pavist, at lokalplanen ikke er i strid med
tinglyste servitutter i omrader. Lokalplanen ophaever derfor ingen servitutter.

TILLADELSE FRA MYNDIGHEDER

Byggeri og nedrivning

Nybyggeri, ombygninger og nedrivning kreever tilladelse fra Tander Kommune inden arbejdet
pabegyndes.

Nybyggeri ma ikke tages i brug far der er sket tilslutning til el- og vandforsyning, offentlig kloak
samt sket feerdigmelding til Tander Kommune.

Vejanleg
Vejanlaeg, herunder nye overkarsler fra eksisterende veje skal godkendes af politiet jf. feerdselslo-
vens § 100.

Landbrugspligt
Uanset bestemmelserne i denne lokalplan ma der ikke foretages aendringer af eksisterende lovlige
forhold, farend jordbrugskommissionen har ophaevet landbrugspligten.

Udlejning
Feriebyens nuvaerende tilladelse til erhvervsmaessig udlejning efter reglerne i lov om hotel- og
restaurationsvirksomhed med videre skal fornyes, nar feriebyens kapacitet udvides.

Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)

Forud for igangsaetning af bygge- og anlaegsarbejde skal der foreligge tilladelse efter lov om
miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM).
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Kommuneplantilleeg nr. 134-510

REDEGORELSE

Kommuneplantilleeg nr. 134-510 til Kommuneplan 2017-2029 for Tender Kommune udarbejdes
for at sikre plangrundlaget for Lokalplan nr.168-510, Skaerbaek Ferieby, Skeerbaek.

Planomradet ligger delvist inden for kommuneplanens rammeomrader. Den eksisterende del af
feriebyen er omfattet af rammeomrade 510.51.2, Skaerbaek Ferieby, som ma anvendes til ferieby
med campingplads og feriehuse med hgjst 600 sengepladser.

En del af omraddet, der gnskes at skulle indgd i udvidelsen mod vest, er omfattet rammeomrade
510.51.7, Ngrre Skaerbaekvej, som ma anvendes til rekreative formal i form af hotel- og restaura-
tion.

En del af omradet, der gnskes at skulle indga i udvidelsen mod nord, er omfattet af rammeom-

rade 510.11.11, Narre Skeerbaekvej, som ma anvendes til boligformal til aben-lav boligbebyg-
gelse.
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Eksisterende rammeomrdder

De to rammeomrader 510.51.7 og 510.11.11, som ligger inden for de arealer, som gnskes ind-
draget til ferieby, er ikke forenelige med disse gnsker.

Kommuneplantilleegget har derfor til formal at sikre mulighed for en udvidelse af Skeerbaek Fe-
rieby mod nord og vest. Derfor udvides det eksisterende rammeomrade 510.51.2 for Skeerbaek
Ferieby, sa det kommer til at omfatte hele feriebyen, svarende til lokalplanens afgraensning. Ved
samme lejlighed ophaeves rammeomraderne 510.51.7 og 510.11.11.

Inden for rammeomrade 510.51.2 opretholdes anvendelsen til gvrige ferie- og fritidsformal.
Rammebestemmelserne opretholdes uzendrede. Dog tilfgjes der mulighed for etablering af en
offentligt tilgeengelig parkeringsplads pa matr.nr. 283a Skeerbaek ejerlav. | forbindelse med tilve-
jebringelsen af dette kommuneplantillaeg udgar desuden det maksimale antal sengepladser, da
dette er reguleret gennem lokalplanens bygningsregulerende bestemmelser.
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Andringer jf. dette kommuneplantilleeg

Habitatbekendtgorelsen

I henhold til Habitatbekendtggrelsens § 6, skal der, i redeggrelsen til planforslag i medfer af plan-
loven, indga en vurdering af forslagets virkninger pd omrddet under hensyn til omradets beva-
ringsmalsaetninger.

Planomradet ligger omkring 1,3 km fra naermeste Natura-2000 omradet, Vadehavet, som er ud-
peget som Ramsar- og fuglebeskyttelsesomradde. Kommuneplantilleegget og lokalplanen mulig-
ger ikke tiltag, der kan pavirke Natura-2000 omradet. Begrundelsen herfor er, at planomradet
ligger i god afstand til Natura 2000-omradet og at spildevand udledes til kloaknettet i Skaerbaek.
Handtering af overfladevand vil ske pa egen grund. Ved eventuelle eendringer i de terrsenmaessige
forhold, vil overfladevand blive forsinket / nedsivet lokalt og vil derfor ikke @ge belastningen af
vandlgb og grefter i omradet.

Planomradet ligger ca. 8 km. fra det naest naermeste Natura-2000 omrade, som er Habitat- og
fuglebeskyttelsesomradet Lindet Skov, Henning Mose, Hgnning Plantage og Lovrup Skov. Pa
grund af den store afstand til dette omrade, vurderes realiseringen af denne lokalplan ikke at have
noget pavirkning pa dette omrade.
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Bilag IV arter

Der er ikke konstateret bilag IV-arter i planomradet. Realiseringen af lokalplanen medfgrer ikke,
at der nedlaegges beskyttede vandhuller, faeldes traeer eller andet, der kan pavirke eventuelle bilag
IV-arter negativt. Derfor vurderes det, at lokalplanens realisering ikke vil pavirke bilag IV-arter
negativt, herunder heller ikke i forbindelse raste- og yngleaktiviteter i omradet.

Klimatilpasning

Planomradet er, i henhold til Tander Kommunes registreringer, ikke i risiko for at blive pavirket af
oversvgmmelser fra hverken regnvand, havvand eller vand fra baglandet. Lokalplanen giver mu-
lighed for at handtere regnvand i overfladen som en del af omradets landskabelige bearbejdning,
sa omradet ogsa sikres mod gener fra dagligt overfladevand.

Lov om miljevurdering af planer og programmer

| henhold til § 8 i lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)
(LBK nr. 4 af 03.01.2023) skal der, i forbindelse med tilvejebringelse af planer og programmer, ske
en vurdering af, om planen antages at kunne fa en vaesentlig virkning pa miljget.

Der er foretaget en samlet screening af naerveerende lokalplan nr. 168-510 med kommuneplantil-
laeg nr. 134-510.

Indledningsvist er det konstateret, at planerne ikke er omfattet af et obligatorisk krav om miljg-
vurdering og en screening har konkluderet, at planerne ikke vurderes at give anledning til vee-
sentlige miljgpavirkninger, hvorfor der er truffet afggrelse om, at der ikke skal udarbejdes en mil-
jevurdering i fuldt omfang. Begrundelsen for afgerelsen er at udvidelsen af feriebyen vurderes at
kunne ske uden en vaesentlig pavirkning af de trafikale forhold, da infrastrukturen omkring ferie-
byen allerede er tilpasset feriebyens aktiviteter, og vurderes at kunne héndtere det ggede antal
bes@gende til feriebyen.

Forud for, at afgarelsen er truffet, er berarte myndigheder blevet hart. Der har ikke veeret be-
maerkninger til afggrelsen.

Screeningsafggrelsen er blevet paklaget og ligger til behandling i klagenaevnet. Endelig vedta-
gelse af lokalplansforslaget og kommuneplantilleegget skal derfor afvente en klagenaevnsafga-
relse.

RETNINGSLINJER

Planomradet omfattet af Kommuneplan 2017-2029 for Tender Kommune, og er i overensstem-
melse kommuneplanens retningslinjer.
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NYE RAMMER FOR LOKALPLANLZAGNING

Ramme 510.51.2

Plannummer
Omradenavn
Fremtidig zonestatus
Anvendelse

Specifik
anvendelse

Maks.
bebyggelsesprocent

Maks.
bebyggelsesrumfang

510.51.2
Skeaerbaek Ferieby
Byzone
Rekreative formal

@vrige ferie- og fritidsformal i form af ferieby med frit-
liggende ferieboliger.

40

32



Maks.
Bebyggelsesprocent be-
regnes af:

Mindst tilladte miljo-

klasse

Maksimalt tilladte milja-
klasse

Maksimalt etageantal

Maks.
bygningshgjde

Udstykning

Bygningsbevarende
rammer

Szerlige bestemmelser

Parkering

Lokalplanomradet under ét

15

8,5 m.

Udstykning er tilladt inden for rammeomradet

Inden for rammeomradet skal alle ferieboliger udlejes

efter reglerne i hotel- og restaurationsloven.

Inden for et seerligt afgreenset omrade pa matr.nr. 283a
Skeerbaek ejerlav, som skal defineres ved lokalplanleeg-
ning, ma der etableres en parkeringsplads til brug for
aktiviteter uden for planomradet.
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Vedtagelsespategning
VEDTAGELSE

Forslag til Lokalplan nr. 168-510 og Kommuneplantilleeg nr. 134-510 er vedtaget til hgring af
Kommunalbestyrelsen i Tender Kommune den 25. august 2026 efter reglerne i lov om planlaeg-
ning (LBK nr. 572 af 29. maj 2024).

Jargen Popp Petersen Keld I. Hansen
Borgmester Direktar
OFFENTLIGGQORELSE

Forslag til lokalplan nr. 168-510 og kommuneplantilleeg nr. 134-510 er fremlagt i offentlig ha-
ring i 8 uger fra den 1. september 2026 til den 27. oktober 2026.
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Kortbilag A

KORTBILAG A - MATRIKELKORT MED AFGRANSNING

2529b

2518

Signaturforklaring 0 25 50 75 100m
| ___EEN

:::: Lokalplanens afgransning

2381  Matrikelnr.

—— Matrikelgranse

- Eksisterende byzone

- Fremtidig byzone
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Kortbilag B

KORTBILAG B - LOKALPLANENS DISPONERING (Lokalplankort)

0 25 50 75 100m
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