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Landzonetilladelse til 22ndret anvendelse fra sommerhus til
helarsbolig pa Rabjergvej 103, 6792 Romo

Afggrelse

Tender Kommune meddeler hermed landzonetilladelse til, som ansggt, at eendre anven-
delse af ejendommen pa matr. nr. 567 Kongsmark, Remg Ejerlav, beliggende Rabjergvej
103, 6792 Remg fra sommerhus til helarsbolig.

Boligen har i dag status som sommerhus, men nu gnskes boligen anvendt til heldrsbolig.

Den andrede anvendelse fra sommerhus til helarsbolig kraever ligeledes byggetilladelse
og landzonetilladelsen kan derfor ikke udnyttes fa@r byggetilladelsen er givet. Se afsnittet
"Byggesagsbehandling”.



Offentliggarelse

Tilladelsen offentligggres pa kommunens hjemmeside www.toender.dk. i perioden 7. au-
gust 2025 til den 4. september 2025.

Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar efter at den er meddelt, eller
ikke har vaeret udnyttet i 5 pa hinanden falgende ar.

Begrundelse

Det er vurderet, at en tilladelse til &ndret anvendelse fra sommerhus til heldrsbolig ikke er i
strid med planlovens landzonebestemmelser og de gvrige hensyn, som skal varetages, jf.
nedenfor.

Ejendommen er ikke omfattet af kommuneplanramme og beskyttelsesinteresser, men er
beliggende indenfor kommuneplanudpegningerne:

o Veerdifulde kulturmiljzer.

e Kystnaerhedszonen.

e Nationalpark Vadehavet.

e Bevaringsveerdige landskaber.

e Stgrre sammenhaengende landskaber.
e Geologiske omrader.

Kystnaerhedszonen sgges friholdt for yderligere bebyggelse og anlaeg, der ikke er afthaen-
gige af placering teet pa kysten. Da der ikke opfares ny bebyggelse, er det vores vurdering,
at en aendret status pa ejendommen ikke vil pavirke kystneerhedszonen negativt.

Ligeledes er det vores vurdering, at kulturmiljgerne og de landskabelige interesser i omra-
det ikke pavirkes negativt ved, at ejendommen aendrer status fra sommerhus til helarsbo-
lig, da der ikke opfagres ny bebyggelse pa ejendommen.

Der geelder ingen seerlige retningslinjer i det udpegede nationalparkomrade, da de ret-
ningslinjer som fremgar af kommuneplanen gvrige afsnit, ogsa er geeldende i nationalpark-
omradet.


http://www.toender.dk/

Natura 2000 og bilag IV arter

Vi har vurderet det ansggte i forhold til bekendtgerelse om Administration af planloven i
forbindelse med internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter’.
Det er vores vurdering, at det ansaggte ikke i sig selv kan pavirke et Natura 2000-omrader
vaesentligt, grundet afstanden pa ca. 270 m til neermeste Natura 2000-omrade som er et
Ramsaromréde (Vadehavet), et Habitatomrade (Vadehavet med Ribe A, Tved A og Varde A
vest for Varde) og et Fuglebeskyttelsesomrade (Remg).

Der er ikke registreret bilag IV-arter pa matriklen ved opslag pa Danmarks Naturdata. Det
ansggte vil efter vores vurdering ikke medfare beskadigelse eller gdeleeggelse af plantear-
ter eller yngle- eller rasteomrader for de dyrearter, der fremgar af habitatdirektivets bilag
V.

Lovgrundlag

Tilladelsen er givet efter § 35, stk. 1, i planloven?.

Sagens baggrund

| landzone ma der ikke uden tilladelse fra kommunen foretages udstykning, opfares ny be-
byggelse eller ske sendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede area-
ler, jf. planlovens § 35, stk. 1.

Andret anvendelse fra sommerhus til heldrsbolig som ans@gt, kraever derfor en landzone-
tilladelse.

Naboorientering

Naboerne er ikke orienteret, da det er vurderet at veere underordnet betydning for nabo-
erne at ejendommen skrifter status fra sommerhus til helarsbolig.

Klage

Afgarelsen kan inden 4 uger fra offentliggerelsen, senest den 4. september 2025, pakla-
ges til Planklagenaevnet, se vedlagte klagevejledning.

1 Bek nr. 1383 af 26. november 2016 om administration af planloven i forbindelse med internationale naturbeskyttelses-
omrader samt beskyttelse af visse arter.
2 BK nr. 572 af 29. maj 2024 Lov om planlaegning.



Tilladelsen ma ikke udnyttes, fgr klagefristen er udlgbet, jf. dog afsnittet "Byggesagsbe-
handling”.

Hvis afgerelsen paklages bliver du orienteret umiddelbart herefter.

Byggesagsbehandling

Da det ansggte ligeledes kraever byggetilladelse, kan landzonetilladelsen ikke udnyttes far
der er meddelt byggetilladelse.

Byggetilladelsen skal s@ges seerskilt via www.bygogmiljoe.dk.

Venlig hilsen

Inge Feddersen
Landzonesagsbehandler

Plan, Land- og Byudvikling
Wegners Plads 2

6270 Tander

toender.dk

Kopi til:

Nationalpark Vadehavet, vadehavet@danmarksnationalparker.dk

Danmarks Naturfredningsforenings Tender afdeling, dntoender-sager@dn.dk
Danmarks Naturfredningsforening, dn@dn.dk

Friluftsradet, fr@friluftsraadet.dk

Friluftsradet, toender@friluftsraadet.dk

Friluftsradets lokalafdeling, lokalraad @friluftsraadet.dk

Klagevejledning

Lov om planlagning

Afgarelser truffet efter § 35, stk. 1, i planloven kan efter lovens § 58 paklages til Planklage-
naevnet af:
1. adressaten for afggrelsen

2. ejeren af den ejendom, som afggrelsen bergrer


http://www.bygogmiljoe.dk/
https://www.toender.dk/
mailto:vadehavet@danmarksnationalparker.dk
mailto:dntoender-sager@dn.dk
mailto:dn@dn.dk
mailto:fr@friluftsraadet.dk
mailto:toender@friluftsraadet.dk
mailto:lokalraad@friluftsraadet.dk

enhver med retlig interesse i afgarelsen

offentlige myndigheder

en bergrt nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker

lokale foreninger og organisationer, som har en vaesentlig interesse i afgarelsen
landsdaekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelse af
natur og miljg

8. landsdaekkende foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager vae-
sentlige rekreative interesser, nar afgerelsen bergr sddanne interesser

No vk Ww

Planklagenaevnet kan kraeve dokumentation for foreninger og organisationers klageberet-
tigelse.

Frist for at indgive klage

Klage skal veere indgivet inden 4 uger fra den dag, afggrelsen er meddelt. Hvis afgarelsen
er offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen fra bekendtgarelsen.

Hvordan klager man

Du opretter en klage via Klageportalen. Indgang til Klageportalen findes pa
www.naevneneshus.dk. Inde i Klageportalen bliver du guidet igennem en raekke trin. En
klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden i Klageportalen.

Klagegebyret udgar 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisa-
tioner.

Klagegebyret opkreeves af Planklagenaevnet. Betaling af klagegebyr sker ved elektronisk
overfarsel til Planklagenaevnet. Gebyr skal indbetales inden for en af Planklagenaevnet fast-
sat frist. Hvis gebyret ikke indbetales inden udlgbet af fristen, afvises klagen.
Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klagepor-
talen, hvis der ikke er seerlige grunde til det. Hvis du @nsker at blive fritaget for at bruge
Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til den myndighed, der har truffet
afgarelse i sagen. Myndigheden videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet,
som treeffer afgarelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Fritagelse fra krav om at bruge Klageportalen

| seerlige tilfeelde kan en borger fritages for at klage via Klageportalen. De seerlige forhold,
som kan begrunde en undtagelse, er f.eks. borgere med szerlige handicap, savel kognitiv
som fysisk funktionsnedsaettelse samt demens. Ligeledes borgere, der mangler digitale
kompetencer, visse socialt udsatte borgere, borgere med psykiske lidelser eller borgere
med sprogvanskeligheder, hvor hjaelp og vejledning fra myndigheden eller naevnet ikke
konkret vurderes at veere en egnet Igsning. Der kan sédledes foreligge seerlige forhold for
nogle borgere fra de naevnte grupper, der gar, at borgeren ikke kan anvende digital selv-
betjening.

Det er Planklagenavnet, som afgar, om en borger kan fritages.


http://www.naevneneshus.dk/

Virkning af at der klages

Hvis der klages rettidigt har klagen opsaettende virkning. Det betyder, at afggrelsen ikke
ma udnyttes, far klagen er afgjort, medmindre Planklagenaevnet bestemmer andet.

Indbringelse for domstolene

Planklagenaevnets afgarelse kan indbringes for domstolene. En séddan retssag skal vaere an-
lagt inden 6 maneder efter, at klagenaevnets afgerelse er meddelt.

Uanset om der anlaegges retssag, er man forpligtet til at rette sig efter Planklagenaevnets
afgarelse, indtil domstolen matte bestemme andet.
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