Plan, Land- og Byudvik-
ling

TIf. +4574 9292 13
E-mail ligkn@toender.dk

Sagsnr.:
01.03.03-P19-161-25

18. september 2025

Landzonetilladelse til opforelse af et enfamiliehus med integre-
ret garage pa matr. nr. 9 Jejsing, Hostrup Ejerlav, beliggende
Flensborglandevej 19, 6270 Tender

Afggorelse

Tonder Kommune meddeler hermed landzonetilladelse til, som ansggt, at opfere et enfa-
miliehus med integreret garage pa ejendommen matr. nr. 9 Jejsing, Hostrup Ejerlav belig-
gende Flensborglandevej 19, 6270 Tgnder.

Der sgges om landzonetilladelse til opfarelse af et enfamiliehus med integreret garage pa
606 m? hvoraf de ca. 71 m? er garage.

Huset placeres ca. 98 m syd for Flensborglandevej, hvor de nuveerende landbrugsbygnin-
ger er placeret.

Huset opfares i 3 etager. Hvor ydervaeggene i stueplan og 1. sal opfgres med gule mur-
sten. 2. salens ydervaegge opfares med zink. Bygningens tag opferes med fladt tag med
sedumtag. Hgjden pa huset bliver ca. 9,6 m.

Det nuvaerende stuehus andrer anvendelse fra stuehus til skur. De gvrige bygninger samt
gyllebeholder skal nedrives.

Tilladelsen er givet pa falgende vilkar:

e Det nuvaerende stuehus andrer anvendelse fra stuehus til skur, senest 4 maneder
efter, at det nye enfamiliehus er faerdig opfert.

e De gvrige bygninger samt gyllebeholder nedrives fgr opfarelse af det nye enfamilie-
hus.



Vilkarene tinglyses pa ejendommen for din regning. Tinglysningen finder sted efter klage-
fristens udlgb. Samtidig opkraeves tinglysningsgebyret.

.

Placering af det nye enfamiliehus mod syd og det eksisterende er det mod nord.
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Det markerede indenfor den rede cirkel, skal nedrives.
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Snittegning.
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Byggeriet kraever ligeledes byggetilladelse og landzonetilladelsen kan derfor ikke udnyttes
far byggetilladelsen er givet. Se afsnittet "Byggesagsbehandling”.

Offentliggorelse

Tilladelsen offentliggeres pd kommunens hjemmeside www.toender.dk. i perioden 22. sep-
tember 2025 til den 20. oktober 2025.

Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar efter at den er meddelt, eller
ikke har veeret udnyttet i 5 pa hinanden fglgende ar.

Begrundelse

Det er vurderet, at opfarelse af et enfamiliehus med integreret garage, ikke er i strid med
planlovens landzonebestemmelser og de gvrige hensyn, som skal varetages, jf. nedenfor.

Ejendommen er ikke omfattet af kommuneplanramme og beskyttelsesinteresser, men er
beliggende indenfor kommuneplanudpegningerne:

e Bevaringsveerdige landskaber
e Stgrre sammenhangende landskaber
e Geologiske omrader

| bevaringsvaerdige landskaber gives hensynet til landskabets karakter seerlig stor vaegt.
Byggeri, anleeg og eendring af arealanvendelse, der kan slgre landskabskarakteren, skal
vurderes.

Inden for st@rre sammenhangende landskaber friholdes som hovedregel for stgrre byg-
geri og tekniske anlaeg.

Det er vores vurdering, at opfarelse af et nyt enfamiliehus med integreret garage ikke vil
pavirke de kulturelle og landskabelige interesser og styrker negativt, da nye hus erstatter
det nuveerende stuehus og placeres ca. samme sted hvor landbrugsbygningerne skal ne-
drives.


http://www.toender.dk/

Natura 2000 og bilag IV arter

Vi har vurderet det ansggte i forhold til bekendtgerelse om Administration af planloven i
forbindelse med internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter’.
Det er vores vurdering, at det ansggte ikke i sig selv kan pavirke et Natura 2000-omrader
vaesentligt, grundet afstanden pa ca. 1 km til neermeste Natura 2000-omrade som er et Ha-
bitatomrade "Vida med tillgb, Rudbgl Sg og Magisterkogen”.

Der er ikke registreret bilag IV-arter pa matriklen ved opslag pa Danmarks Naturdata. Det
ansggte vil efter vores vurdering ikke medfare beskadigelse eller gdeleeggelse af plantear-
ter eller yngle- eller rasteomrader for de dyrearter, der fremgar af habitatdirektivets bilag
V.

Lovgrundlag

Tilladelsen er givet efter § 35, stk. 1, i planloven?.

Sagens baggrund

| landzone ma der ikke uden tilladelse fra kommunen foretages udstykning, opfares ny be-
byggelse eller ske eendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede area-
ler, jf. planlovens § 35, stk. 1.

Opfarelse af et enfamiliehus med integreret garage, som ansagt, kraever derfor en landzo-
netilladelse.

Naboorientering

Naboerne er ikke orienteret, da det er vurderet, at veere af underordnet betydning for na-
boerne, da der i forvejen er opfaert et enfamiliehus pa ejendommen.

Klage

Afgarelsen kan inden 4 uger fra offentliggerelsen, senest den 20. oktober 2025, paklages
til Planklagenaevnet, se vedlagte klagevejledning.

Tilladelsen ma ikke udnyttes, far klagefristen er udlgbet, jf. dog afsnittet “Byggesagsbe-
handling”.

1 Bek nr. 1383 af 26. november 2016 om administration af planloven i forbindelse med internationale naturbeskyttelses-
omrader samt beskyttelse af visse arter.
2 BK nr. 572 af 29. maj 2024 Lov om planlaegning.



Hvis afgarelsen paklages bliver du orienteret umiddelbart herefter.

Byggesagsbehandling

Da det ans@gte ligeledes kraever byggetilladelse, kan landzonetilladelsen ikke udnyttes far
der er meddelt byggetilladelse.

Det fremgar, at der er indsendt ansggning om byggetilladelse. Byggesagsbehandlingen
pabegyndes efter klagefristens udlgb, dog forudsat at afgerelsen ikke paklages.

Venlig hilsen

Lis Gronbaek Knudsen
Landzonesagsbehandler

Plan, Land- og Byudvikling
Wegners Plads 2

6270 Tonder

toender.dk

Kopi til:

Ansgger

Nationalpark Vadehavet, vadehavet@danmarksnationalparker.dk

Danmarks Naturfredningsforenings T@nder afdeling, dntoender-sager@dn.dk

Danmarks Naturfredningsforening, dn@dn.dk

Friluftsradet, fr@friluftsraadet.dk

Friluftsradet, toender@friluftsraadet.dk

Friluftsradets lokalafdeling, lokalraad @friluftsraadet.dk
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Klagevejledning

Lov om planlagning

Afgarelser truffet efter § 35, stk. 1, i planloven kan efter lovens § 58 paklages til Planklage-
naevnet af:
1. adressaten for afggrelsen
ejeren af den ejendom, som afgarelsen bergrer
enhver med retlig interesse i afgerelsen
offentlige myndigheder
en bergrt nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker
lokale foreninger og organisationer, som har en vaesentlig interesse i afgarelsen
landsdaekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelse af
natur og miljg
8. landsdaekkende foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager vae-
sentlige rekreative interesser, nar afgarelsen bergr sddanne interesser

No vk wnN

Planklagenaevnet kan kraeve dokumentation for foreninger og organisationers klageberet-
tigelse.

Frist for at indgive klage

Klage skal veere indgivet inden 4 uger fra den dag, afgerelsen er meddelt. Hvis afggrelsen
er offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen fra bekendtgarelsen.

Hvordan klager man

Du opretter en klage via Klageportalen. Indgang til Klageportalen findes pa
www.naevneneshus.dk. Inde i Klageportalen bliver du guidet igennem en raekke trin. En
klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen.

Klagegebyret udger 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisa-
tioner.

Klagegebyret opkraeves af Planklagenaevnet. Betaling af klagegebyr sker ved elektronisk
overfarsel til Planklagenaevnet. Gebyr skal indbetales inden for en af Planklagenaevnet fast-
sat frist. Hvis gebyret ikke indbetales inden udlgbet af fristen, afvises klagen.
Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klagepor-
talen, hvis der ikke er saerlige grunde til det. Hvis du @nsker at blive fritaget for at bruge
Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til den myndighed, der har truffet
afgarelse i sagen. Myndigheden videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet,
som treeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.



http://www.naevneneshus.dk/

Fritagelse fra krav om at bruge Klageportalen

| seerlige tilfeelde kan en borger fritages for at klage via Klageportalen. De szerlige forhold,
som kan begrunde en undtagelse, er f.eks. borgere med szerlige handicap, savel kognitiv
som fysisk funktionsnedsaettelse samt demens. Ligeledes borgere, der mangler digitale
kompetencer, visse socialt udsatte borgere, borgere med psykiske lidelser eller borgere
med sprogvanskeligheder, hvor hjeelp og vejledning fra myndigheden eller naevnet ikke
konkret vurderes at veere en egnet Igsning. Der kan sdledes foreligge seerlige forhold for
nogle borgere fra de naevnte grupper, der gar, at borgeren ikke kan anvende digital selv-
betjening.

Det er Planklagenavnet, som afgar, om en borger kan fritages.

Virkning af at der klages

Hvis der klages rettidigt har klagen opsaettende virkning. Det betyder, at afgarelsen ikke
ma udnyttes, far klagen er afgjort, medmindre Planklagenaevnet bestemmer andet.

Indbringelse for domstolene

Planklagenaevnets afggarelse kan indbringes for domstolene. En sddan retssag skal vaere an-
lagt inden 6 maneder efter, at klagenaevnets afgerelse er meddelt.

Uanset om der anleegges retssag, er man forpligtet til at rette sig efter Planklagenaevnets
afgarelse, indtil domstolen matte bestemme andet.
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