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1.1 Indledning

Bygherre og Tender Kommune har vurderet, at der skal udarbejdes en miljgkonsekvensrapport af
projektet for etagebyggeri med hotel og off-shore lejligheder, og en miljgrapport for planlagning for
hotel ved @stre Havnevej, Havneby. Naervaerende dokument udger saledes bade
miljgkonsekvensrapport samt miljgrapport. Dokumentet benaevnes samlet for miljgvurderingen.

1.1.1 Laesevejledning og opbygning af miljgvurderingen

Denne rapport udggr en kombineret miljgvurdering af henholdsvis forslag til lokalplan, forslag til
kommuneplantilleeg og realisering af det tilhgrende projekt. Miljgvurderingen er gennemfgrt i
overensstemmelse med kravene i miljgvurderingsloven og omfatter bade plan- og projektniveau.

Det bemaerkes, at de miljpmaessige forhold, der vurderes for planernes og for projektets realisering, i
vidt omfang er sammenfaldende. De samme miljgfaktorer, datagrundlag, undersggelser og
vurderingsmetoder danner derfor grundlag for begge vurderinger. For at sikre gennemsigtighed og
korrekt juridisk adskillelse er vurderingerne dog systematisk opdelt i konklusioner for henholdsvis plan
og projekt.

Rapporten er struktureret efter de relevante miljgtemaer (fx landskab, natur, stgj, trafik, grundvand
m.v.).

For hvert miljgtema geelder fglgende:
- Afsnittet indledes med en falles beskrivelse af eksisterende forhold og det anvendte
vurderingsgrundlag.
- Herefter redeggres for pavirkninger og konsekvenser, som fglger af bade lokalplanens
rammer og projektets delvise realisering.
- Hvert afsnit afsluttes med to klart adskilte konklusioner:

Plan
Denne konklusion omhandler, hvorvidt kommuneplantillaeggets og lokalplanens bestemmelser og
muligggrelse af arealanvendelse vurderes at kunne medfgre vaesentlige miljgpavirkninger.

Projekt (delvis realisering)
Denne konklusion omhandler de konkrete miljgpavirkninger, der knytter sig til projektet, som gnskes
realiseret inden for lokalplanens rammer.

Denne opdeling sikrer, at rapporten kan anvendes bade som miljgrapport for kommuneplantilleegget,
lokalplanen og som miljgvurdering af projektets realisering, uden at der opstar uklarhed om
vurderingernes reekkevidde eller retsgrundlag.

Af kapitel 1 fremgar miljgvurderingens afgraensning, indhold, og metoden for de gennemfgrte
undersggelser. Dokumentets kapitel 3 indeholder desuden en beskrivelse af planomradet og
planlaegningens indhold, samt alternativer, herunder referencescenariet.

Et ikke-teknisk resumé af miljgvurderingen kan ses i kapitel 5 i naervaerende dokument. Resuméet
giver i korte traek et referat af vurderingerne i miljgpvurderingen og kan saledes laeses adskilt, men det
medtager ikke alle detaljer.

Selve miljgvurderingen fremgar af kapitel 6-15. Under hvert miljgtema er relevant lovgivning og
regulering introduceret sammen med en beskrivelse af de eksisterende forhold, hvorefter der er
foretaget en vurdering af planernes miljgpavirkning, og eventuelle kumulative forhold, i forhold til
referencescenariet. Miljgvurderingen foretages med udgangspunkt i de foretagne undersggelser og
analyser. Undersggelser og analyser er kort gengivet i miljgpvurderingen men foreligger ellers som
bilag.

1.1.2 Hgring
Miljgvurderingen er offentliggjort i hgring i 15 uger fra den 29. september 2026 til og med den 12.
januar 2027.
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Det giver borgere og myndigheder mulighed for at komme med bemaerkninger og forslag til
a&ndringer. Efter hgringsperioden vil Kommunalbestyrelsen vurdere bemaerkninger og @ndringsforslag
i forbindelse med den endelige vedtagelse af planerne.

1.1.3 Overordnet proces

Fase

Dato

Ansvarlig

Ansggning om
kommunal tilladelse til
igangsaetning af
planlaegning for
opfgrsel af hotel og
offshore lejligheder

Bygherre

Godkendelse af
ansggning

Tgnder Kommune

Borgermgde med
naboer

12 08 2022

Bygherre

Afgransningsudtalelse

Sendt i hgring hos
offentligheden og
bergrte
myndigheder 5.
juni 2025 til
onsdag den 2. juli
2025

Tgnder Kommune

Miljgvurdering,
plangrundlag og
udkast til § 25
tilladelse

2025/2026

Endelig Oktober 2025 Tgnder Kommune
afgraensningsudtalelse
Udarbejde September-Januar Bygherre og

Tgnder Kommune

Politisk behandling af
planforslag og
miljgvurdering

Tgnder Kommune

Offentlighgring —
planforslag og
miljgvurdering

8 ugers hgring

Tgnder Kommune

Udarbejdelse af
sammenfattende
redeggrelse

Tgnder Kommune

Politisk behandling,
endelig vedtagelse af
planforslag

Tgnder Kommune

§ 25-tilladelse
meddeles

Tgnder Kommune

Klagefrist

4 uger
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3 Forudsatninger

3.1 Plan- og projektomradet

Planomradet udggres af matr.nr. 1334a Kirkeby, Remg pa 17.924 m? og bestar af et byggemodnet
areal i byzone mellem centeromradet og havnen i Havneby. Projektomradet omfatter byggeri til
hotellet og off-shore lejligheder

Arealet er i 2026 bygningslgst, og benyttes til gennemgangsomrade og hundeluftning. Afgraensningen
af plan- og projektomradet fremgar af nedenstaende billede.
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Afgreensning af plan- og projektomrddet vist med redprikket signatur.

3.1.1 Planforslagenes formal og indhold

Forslag til kommuneplantillaeg 173-710 Hotel ved @stre Havnevej, Havneby
Formalet med kommuneplantilleeg 173-710 til Tander Kommuneplan 2017-2029 er, at udlaegge et
rammeomrade 710.41.4 til centeromrade og butikker, herunder specifikt til hotel og boliger, for
derved at skabe mulighed for at opfgre lejligheder til off-shore industrien, og et nyt hotel for at
understgtte turisme og erhverv i Havneby.

Forslag til lokalplan 211-710 Hotel og Off Shore lejligheder ved @Ostre Havnevej,
Romg

Formalet med lokalplan 211-710 er at give mulighed for at opfgre et konkret boligprojekt, samt et
hotelprojekt, der ved udarbejdelse af lokalplanen, endnu ikke er faerdigprojekteret. Med lokalplan
211-710 fastsaettes bestemmelser for etagebyggeri til boliger og hotel. Desuden fastsaettes
bestemmelser for bebyggelsens omfang og placering.

Dvs. formalet med lokalplanen er at muligggre etagebyggeri til hotel og boliger, og hvor der samtidig
gives et raderum, for at bevare fleksibiliteten i projekteringsfasen.
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Med lokalplanen inddeles planomradet i tre delomrader. Et delomrade til hhv. 1) parkering, 2) hotel-
og boligbebyggelse og 3) hotelbebyggelse.

Der er i delomraderne til bebyggelse udlagt byggefelter med angivelse af minimumsafstande til skel.
Der ma indenfor lokalplanomradet opfgres byggeri med et samlet etageareal pa op til 4.566 m?
etageboliger, og hotelbyggeri med et samle etageareal pa op til 10.716 m2. Planomradet har et samlet,
registeret areal pa 17.924 m2. Dvs. der ma opfgres bebyggelse med en bebyggelsesprocent for det
samlede areal pa 85%.

De planlaegningsmaessige rammer for ny bebyggelse er sggt indpasset i kystlandskabet og dets
kystnaere natur, samt afpasset med den eksisterende bygningsmasse bestaende af feriehuse pa sgjler,
Sort Sol, og den gvrigt omkringliggende center- og havnebebyggelse med stor volumen.
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Lokalplanens illustrationsplan for situationen efter planernes realisering.
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A ¥

Vsualisering a fremtidig hotelbebyggelse, set fra Var}‘tsvej.

Byggeriets volumen, udtryk og materialevalg skal harmonere med det eksisterende miljg. Bebyggelsen
opfgres pa sgjler for at skabe transparens og udsyn, som i nabobyggeriet Sort Sol. Samtidig er sgjlerne
med til at sikre byggeriet mod stormflodshaendelser.

Byggeriet ma opfgres i op til tre etager og op til 10,5 m, dog undtagen hotellets faellesbygning, der ma
veere op til fire etager og op til 14,5 m. Derved er den maksimale bygningshgjde kote 18,5 m DVR90.
Materialerne omfatter beton, stal, trae, glas og mindre mangder af zink, aluminium eller kobber.
Tagene skal veere flade og kun anvendes til tekniske installationer. Tekniske installationer pa tage ma
veere op til 2 m, og skal afskaermes mod omgivelserne.

Omradet skal fremsta naturnaert, hvor der er fokus pa beplantning af klithedenatur og genindvandring
af den tilgreensende kystvegetation. Regnvand handteres via LAR-Igsninger som nedsivningsbassiner
og permeable belaegninger af befaestede arealer. Udendgrs opholdsarealer etableres syd for hotellets
feellesbygning og eventuelt pa taget af hotellets feellesbygning.

Terraenet ma reguleres med op til £2 m for at danne klitlignende ubebyggede arealer, som i gvrigt skal
fremsta ordentlige og fri for oplagring. Vegetationen skal fortrinsvis besta af egnskarakteristiske arter,
som der findes i strandenge og -hedearealer, samt naturligt indvandrede arter fra omgivelserne.

Omréadet tilgds midlertidigt via Skansen. Endelig vejforbindelse etableres mellem Skansen og @stre
Havnevej. Interne veje tilpasses eksisterende brug, og stiforbindelser sikres for gdende faerdsel til
omgivelserne.

Der fastlaegges krav om én parkeringsplads pr. lejlighed og hotelvaerelse samt min. 10 pladser til
personale. Parkeringspladserne etableres delvist i bygningens dbne stueetage og delvist pa terraen.
Cykelparkering etableres under bygningerne.

Anlaeg som varmepumper og affaldsbeholdere skal integreres i bygninger. Regn- og overfladevand
nedsives, mens spildevand tilsluttes det kommunale system. Der gives mulighed for bzeredygtige
energianlag som solceller og jordvarme.

Belysningen opdeles i funktion og stemning: Funktionsbelysning skal veere nedadrettet og uden gene
for omgivelserne, hvor lyspunkthgjden ved veje, stier og parkeringsarealer har en hgjde pa maksimal 3
meter. Stemningsbelysning skal veere diskret og svag, integreret i facaden. Bevaegelig, roterende eller
animeret lys, herunder projektgrer og spotlys, er ikke tilladt.

Skilte begraenses i stgrrelse (maks. 1 m? ved indkgrsel og 0,3 m? internt), og facadeskilte i form af lgse
bogstaver ma kun udfgres med diskret belysning. Skiltning til offentlige formal er tilladt.

L
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3.2 Projektbeskrivelse

Projektomradet er i alt ca. 17.924 m?, med et etageareal til off-shore lejligheder pa 4.566 m?2 og
hotelbyggeri pa maks. 10.716 m2. Det resterende areal bliver anvendst til veje, sti, parkering,
opholdsarealer og klitnatur.
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Figur 3.0. lllustrationsplan af projektet efter realisering.

Bygningerne opfgres pa sgjler, bade for at sikre mod oversvgmmelse, og for at indpasse bygningerne
til nabobebyggelsen, Sort Sol. Bebyggelsen skal sikres mod stormflod op til kote 5,2 DVR90. Sikring for
stormflod bestar i at alle bygninger er fgdt med en stormflodssikring, som eventuelt ikke sidder
permanent fast pa bygningerne, men som hurtigt kan pafgres ved varsling om stormflod.

Off-shorelejlighederne bestar af etagebyggeri i 3 etager, med en hgjde op til kote 14,5 m DVRI0, dvs.
med bygningshgjde pa 10,5 m. Der etableres bil- og cykelparkering i stuen samt fallesfaciliteter,
herunder vask, lager og teknik. Pa 2. og 3. etage etableres i alt 72 lejligheder til brug for offshore-
medarbejdere. Lejlighederne er fordelt pa fire bygningskroppe, som er sammenbygget to og to med
en mellembygning med trappetarn, som lgfter sig ca. 1 m over boligbyggeriet. Der placeres to
sammenbyggede etagebygninger med facadespring mod Skansen, og to mod @stre Havnevej.

L
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Hotelprojektet omfatter etagebyggeri i 3-4 etager i 6 bygningskroppe, hvoraf de 5 som udgangspunkt
vil besta af hotelvaerelser i 3. etager. Hotellets feellesbygning vil besta af etagebyggeri i 4. etager.
Hotelbyggeri i 3 etager, vil have en maks. hgjde pa 10,5 m, som svarer til maks. kote 14,5 m DVR90, og
hotelbyggeri i 4 etager, vil have en hgjde pa maks. 14 m, som svarer til maks. kote 18,5 m DVR90.
Hotelbyggeriet disponeres dermed sa det samlede byggeri varierer en smule i hgjden.
Faellesbygningen vil som den hgjeste bygning ligge midt i projektomradet, og det samlede byggeri vil
fremsta med en optrapning fra boligerne og hotelvaerelserne til hotellets faellesbygning.

Under byggeri til hotelvaerelser etableres tekniske rum inklusive trappeopgang, samt opholdsarealer.
Pa 2. og 3. etage etableres 92 hotelvaerelser. For faellesbygningen disponeres det indendgrs areal med
reception, lounge, restaurant, og spa og wellness. Bygningerne er sammenbundet af en svalegang,
som ggr det muligt at vandre fra receptionen i faellesbygningen til alle 5 bygninger med hotelvarelser.
Bygningerne er placeret mod omgivelserne med facadespring.

Derudover omfatter projektet ogsa anlaeggelse af veje, stier og parkeringsarealer i projektomradet.
Interne veje etableres som permeable asfaltveje og stier med permeabel belzegning. Parkering
etableres i grus eller permeabel belaegning. | alt etableres 75% af parkeringsbase til veerelser og
lejligheder, men der disponeres med en p-norm pa 1. Ca. 30 af disse placeres under bygningerne i
stuen/det abne etageareal, hvor der ogsa etableres cykelparkeringspladser. De gvrige
parkeringspladser etableres i den vestlige del af projektomradet. | alt kan der etableres ca. 154
parkeringspladser i projektomradet.

p e A
B ) 1 7

Figur 3.1 viser visualisering af etageboligprojektet beliggende bag parkeringspladsen i forgunden,
med en hgjde pad op til 14, 45 m DVR90. Visualiseringen er set fra Nordre Havnevej mod sydvest.
Hotellet er desuden visualiseret i baggrunden, hvor den 4. etage haje feellesbygning ses mod @stre
Havnevej.
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Figur 3.2 viser visualisering af hotelprojektet set fra Veerftsvej. Her ses hotellets feellesbygning til hgjre i
billedet med 4 etager i en hgjde pG 18,5 m.

T B2

s Skansen, ToAey T TED

T

A -.V( ' '® @

1 ¥ "#* o
5 G, 9 e.e g

[aAnsuneH alisg

L e sas

Figur 3.2 viser de eksisterende forhold i projektomrddet (2025 luftfoto). Arealet pG den ubebyggede

grund er pd ca. 17.924 m2.

3.2.1 Anlaegsfasen
Anlaegsfasen for det samlede projekt for hotel og off-shore lejligheder forventes at straekke sig over en
periode pa 18-20 maneder med igangsaettelse i starten af 2027, formodentlig januar 2027. Processen
omfatter fglgende hovedaktiviteter:

e  Jordarbejder samt sgjlenedramning, funderings- og ledningsarbejder

e  Opfgrelse af baerende konstruktioner, etagedak og ydermure/skakter/veegge

. Installationer til el, vvs, ventilation, affald mv. samt vinduer og dgre

e  Montering og feerdigggrelse — ude og inde

e  Anlaeg af vandhandtering
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e Anlaeg af veje, stier, parkering, LAR, klitterraen

Der vil veere behov for midlertidig grundvandssankning i forbindelse med etableringen af kaelder til
hotellets fallesbygning.

Spildevand i anleegsfasen afledes til offentlig kloak.
Overfladevand nedsives pa stedet.

Under byggearbejderne foretages stgvbekeempelse i ngdvendigt omfang, eksempelvis ved vanding af
materialer og k@reveje i tgrre perioder.

Materialeoplag og byggeskure opfgres midlertidig syd for byggeriet.

Adgang til byggepladsen vil i anlaegsfasen ske via @stre Havnevej, og der vil i hele anlaegsfasens forlgb
vaere vejadgang til Sort Sol fra Skansen, via den grusvej, som benyttes f@r anlaegsfase, og ikke den
udlagte hesteskoformede private fallesvej.

3.2.2 Driftsfasen

| driftsfasen driftes udlejning af lejligheder og vaerelser i forbindelse med off-shore og hotel.

Adgang for lejere, hotelgaester og leverancer sker fra @stre Havnevej, via Skansen. Adgang til
parkeringsarealer og reception sker fra Holleenderstraedet, via Skansen. Adgang til Sort Sol sker fra
Skansen ad den private feellesvej, Hollaenderstraedet, som matrikulaert omlaegges til en ny linjefgring
som ca. svarer til den mere direkte linjefgring, som er blevet anvendt af Sort Sol gennem en arraekke.

3.3 Miljgvurderingens indhold

Det er miljgvurderingsloven, der fastsaetter kravene til proces og indhold af miljgvurderingen.

I henhold til lovens formal, skal miljgvurderingen baseres pa den forventede vaesentlige indvirkning
inden for et bredt miljgbegreb, der omfatter biologisk mangfoldighed, befolkningen, menneskers
sundhed og sikkerhed, fauna, flora, jordbund, vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder,
landskab, kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser, samt arkitektonisk og arkaeologisk arv og det
indbyrdes forhold mellem disse faktorer.

3.3.1 Grundlag for vurderingen

Plangrundlaget

Plangrundlaget er omfattet af krav om miljgvurdering, jf. §8, stk. 1 i Miljgvurderingsloven. Tgnder
Kommune har igangsat tilvejebringelse af det ngdvendige plangrundlag og gennemfgrer den
tilhgrende miljgvurderingsproces for projekt- og plangrundlaget. Det betyder, at der skal gennemfgres
en miljgvurdering af forslag til Lokalplan nr. 211-710 og kommuneplantilleg 173-710 Hotel og Off
Shore lejligheder ved @stre Havnevej, Remeg ved udarbejdelsen af en miljgvurderingsrapport.

Myndigheden skal forud for udarbejdelsen af miljgrapporten for planer omfattet af §8, stk. 1, foretage
en afgraensning af miljgrapportens indhold jf. miljgvurderingslovens §11. Den endelige afgraensning er
vedlagt som bilag.

Miljgrapporten skal som minimum indeholde de oplysninger, der er listet i miljgpvurderingslovens §12,
stk. 1 og bilag 4 under hensyn til blandt andet planens mal og geografiske anvendelsesomrade.
Miljgrapporten skal indeholde de oplysninger, der med rimelighed kan forlanges med hensyntagen til
den aktuelle viden og geengse vurderingsmetoder, planens detaljeringsniveau og indhold samt pa
hvilket trin i et beslutningsforlgb planlaegningen befinder sig, og hvorvidt bestemte forhold vurderes
bedre pa et andet trin i det pagzldende forlgb.

Planforslag og miljgvurdering af planlaegningen skal efter udarbejdelsen politisk godkendes i Byradet,
hvorefter dette sendes i offentlig hgring iht. miljgvurderingslovens §32 nr. 3, og §38.

L
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Formalet med den offentlige hgring er, at offentligheden og bergrte myndigheder far mulighed for at
udtale sig om planlaegningen.

Pa baggrund af den offentlige hgring, udarbejder myndigheden en sammenfattende redeggrelse for
planlaegningen iht. miljgvurderingslovens §13, stk. 2.

Planlaegning, miljgrapporten og den sammenfattende redeggrelse skal politisk behandles, hvorved det
besluttes om planen skal endeligt vedtages. Samtidig tages stilling til eventuelle krav om overvagning
af planlagningens miljgmassige konsekvenser, et sakaldt overvagningsprogram. Den endeligt
vedtagne plan, miljgrapporten, den sammenfattende redeggrelse samt klageregler og frist herfor,
offentligggres dernaest af Tender Kommune, og fremsendes til de bergrte myndigheder jf.
miljgvurderingslovens §34.

Projektet

Bygherre har anmeldt projektet i henhold til Miljgvurderingslovens afsnit Il — miljgvurdering af
projekter (VWM). | ansggningen er anmodet om, at projektet skal underga en miljgvurdering jf.
miljgvurderingslovens §19, stk. 4.

Projektforslaget skal dermed underga en miljgvurdering jf. §15, stk. 1, nr. 3. Det betyder, at der skal
gennemfgres en miljpkonsekvensvurdering af projektet. Det er bygherre, der star for udarbejdelsen af
miljgkonsekvensrapporten.

Desuden skal Tgnder Kommune skriftligt meddele §25-tilladelse til projektet, iht.
miljgvurderingslovens §15, inden dette ma pabegyndes. Heri kan kommunen stille vilkar til projektet.

Miljgkonsekvensrapporten skal som minimum indeholde de oplysninger, der er listet i
miljgvurderingslovens §20, stk. 2, men omfanget og detaljeringsgraden af de oplysninger og
beskrivelser, som bygherren skal fremlaegge i rapporten, fastsaettes af miljpmyndigheden i en
afgraensningsudtalelse, jf. miljgpvurderingslovens §23, som fremsendes til bygherre. Afgraensningen
skal foretages pa baggrund af en hgring af bergrte myndigheder og offentligheden. Den endelige
afgraensning er vedlagt som bilag 9.1.

3.3.2 Afgraensning af miljgvurderingen
Horing af bergrte myndigheder og offentligheden

Forud for afgraensningen af miljgvurderingens indhold ifm. off-shore lejligheder og hotel ved @stre
Havnevej i Havneby, har Ténder Kommune i perioden 5. juni 2025 til onsdag den 2. juli 2025
gennemfgrt en hgring af bergrte myndigheder og offentligheden jf. miljgvurderingslovens §32, stk. 1,
punkt 2 og §35, stk. 1, punkt 2. Kommunen modtog 10 hgringssvar, som ses af det endelige
afgraensningsnotat i bilag 9.1.

Miljevurderingens indhold

Myndigheden har forud for udarbejdelsen af miljgvurderingen af planlaegningen, foretaget en
afgraensning af miljgvurderingens indhold jf. miljgvurderingslovens §11. Afgraensningen er foretaget
pa baggrund af en screening baseret pa projektbeskrivelsen i forhold til miljgvurderingslovens bilag 3.
Screeningen er vedhaeftet som bilag 2 til afgraensningsnotatet.

Skemaet indeholder en vurdering af, hvilke forhold der kan blive pavirket af planforslagene, og hvilke
forhold der ikke vil blive pavirket. | skemaet konkluderes det, hvilke temaer der skal behandles, og
hvilke temaer der ikke skal behandles i miljgvurderingen for planer og projekter.

Afgraensningen er vedlagt i bilag 9.1.

| afgraensningen af miljgvurderingen er de miljgfaktorer, der sandsynligvis vil blive pavirket af
planlaegningen, identificeret og fastlagt, herunder relevante kumulative effekter.
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De udpegede miljgfaktorer er vist med fed tekst herunder:

Befolkningen Luft

Trafikale forhold Indgar ikke
Menneskers sundhed Klima

Stgj og lavfrekvent stgj Oversvpmmelse
Lys og skygge

Trafik

Materielle goder
Pavirkninger af bygninger

Biodiversitet
Natura2000

Kulturarv
Beskyttet natur _
Arkaologi
Fredede arter
. UNESCO verdensarv
Bilag IV-arter
Landskab
Jordarealer Landskab o ek
Indgr ikke andska 'og ge.ogra is
udstraekning, visuel
pavirkning
Jordbund
Indgar ikke Pavirkning af/fra
naboomrader
Vand -

Overfladevand Geografisk udstraekning

Kumulative effekter
Indgar ikke

Affald
Indgar ikke

For de gvrige miljgfaktorer, vurderes der ikke at vaere sandsynlighed for vaesentlig miljgpavirkning
jeevnfgr afgraensningsnotatets redeggrelse om valg og fravalg. @vrige miljgfaktorer indgar derfor ikke i
miljgvurderingen.

Analyserne i miljgvurderingen vil i det fglgende blive efterfulgt af en beskrivelse af miljgpavirkningen
og afsluttet med en eller flere afvaergeforanstaltninger, i det omfang miljgpavirkningen viser sig at
vaere vaesentlig negative. Afvaergeforanstaltningerne skal indarbejdes som vilkér i planerne, sa
planernes miljgpavirkning nedbringes til et acceptabelt niveau. Det acceptable niveau vurderes i
forhold til omradets status, sarbarhed og gvrige forventede miljgpavirkninger.

| tabel 3.2 er angivet de vurderingskriterier, der er anvendt ved vurderingen af de sandsynlige
miljgpavirkninger for hver af de relevante miljgfaktorer.

Miljgfaktor Vurderingskriterier Metode og data
Befolkningen Driftsfase Kvalitativ vurdering
Trafik Det skal undersgges, om adgangen til

projektomradet bliver begraenset for
befolkningen efter realisering af

byggeriet.
Menneskers Sundhed Anlzegsfase Kvalitativ vurdering
Trafik Udarbejdelse af skitseprojekt

Pa baggrund af trafiktaellinger foretaget i
2024, skal der udarbejdes et
skitseprojekt med Igsning af

L
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Menneskers sundhed
Stgj og lavfrekvent stgj

Menneskers sundhed
Lys og skygge

Materielle goder
Pavirkning af bygninger

Biodiversitet
Natura 2000

L

trafiksikkerhedshensyn ved den
adgangsgivende vej til plan- og
projektomradet, samt en kortfattet
redeggrelse for skitse-projektet.

Driftsfase
Virksomhedsstgj og lavfrekvent stgj

Vurderingsmal/graensevaerdier:
Vejledende greenseveerdier for
stgjbelastning fra virksomheder.

Ekstern stgj fra virksomheder, Vejledning
nr.5/1984.

Graensevardier som geldende for
omradets faktiske anvendelse.
Driftsfase

Trafikstgj

Lavfrekvent stgj, infralyd og vibrationer i
eksternt miljg. Orientering nr. 9/1997.
Driftsfase

Parkering og stgj til omgivende naboer.

Pa baggrund af situationsplanen for det
samlede projekt, skal der udarbejdes en
udtalelse vedr. evt. stgjproblematikker
for parkering til naboboliger, og hvis
ngdvendigt, en stgjberegning.
Anlzegsfase

Vurderingsmal/graenseveerdier:
Miljpaktivitetsbekendtggrelsen

BEK nr. 844 af

23/06/2017.

Information om begraensning af gener fra
byggepladsen pa Tender Kommunes
hjemmeside.

Illustrativ

dokumentation

Der skal redeggres for skyggeforhold pa
baggrund af udarbejdelse af
skyggediagrammer, som viser
skyggedannelse pa to forskellige
tidspunkter pa aret, og tidspunkter pa
dagen, hhv. den 15. marts kl. 12 og kl.
15:30, samt den 15. juli kl. 12 og kl.
15:30.

Der skal udarbejdes en Natura 2000-
vaesentlighedsvurdering i forhold til plan
og projekt. Safremt det vurderes
ngdvendigt, udarbejdes en Natura 2000-

Kvalitativ vurdering.

Evt. ny stgjberegning

Tidligere vurderinger laegges til
grund og der laves en vurdering
af om anvendelserne i omradet
har &ndret sig vaesentligt.
Eventuelt nye malinger, hvis
det viser sig ngdvendigt.

Beregning af trafikstgj fra @stre
Havnevej pa bag grund af ADT,
trafiksammensaetning, asfalt.

Udtalelse vedr. trafikstgj til
naboer i forhold til
parkeringsanlaeg, og evt. en
stgjberegning.

Der skal udfgres en kvalitativ
vurdering for stg@j i anlaegsfasen.

Kvalitativ vurdering.

Det skal vurderes hvorvidt
skygger vil pavirke omgivende
boliger.

Kvalitativ vurdering pa
baggrund af eksisterende viden
og data om plangrundlaget og
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Biodiversitet
Bilag IV-arter og
fredede arter

Biodiversitet
Beskyttet natur, § 3
natur

Vand
Overfladevand

Klima
Oversvgmmelse

Kulturarv
Arkaeologi

Kulturarv
UNESCO verdensarv

Landskab
Landskab og

Pavirkning af/fra
naboomrader
Geografisk
udstraekning

L

konsekvensvurdering. | forbindelse med
vurderingen udarbejdes et notat om
stgjudbredelse baseret pa generelle
antagelser af alm. byggestgj, herunder
stgj ved ned-ramning af sgjler.

Feltundersggelse, samt eksisterende data
og viden om Bilag IV-arter samt
potentielle levesteder, yngle- og
rasteomrader for Bilag IV-arter, og
fredede arter.

Der skal udarbejdes en vurdering om
miljgpavirkninger pa baggrund af
eksisterende viden og data, og
besigtigelse/naturundersggelse af
omradets naturforhold og kvalitet.

Der skal udarbejdes en
vandhandteringsplan for projekt- og
planomradet, hvor der redeggres for
handtering af overfladevand, herunder
nedsivning inden for plan- og
projektomradet.

Vandhandteringsplan, hvor der
redeggres for havoversvgmmelsers
pavirkning af projektomradet i forhold til
potentiel afledning og ophobning af
vand, herunder de geologiske forhold.
Arkaeologisk udtalelse fra Museum
Sgnderjylland

Redeggrelse pa baggrund af
miljgvurderingen af Natura-2000 og
landskab.

Illustrativ dokumentation i form af
visualiseringer.

Der skal udarbejdes visualiseringer set
fra udvalgte standpunkter.

projektets anlaegs- og
driftsfase.

Kvalitative vurderinger

Kvalitativ vurdering

Det skal vurderes om en
flytning af § 3 natur vil have
miljgpavirkninger. Hertil skal
det redeggres for en slgjfning
af § 3 natur udpeget i 2024, og
en ny udpegning et andet sted
(erstatningsnatur), og der skal
redeggres for hvilke
forudsaetninger, der skal
opfyldes for at
erstatningsarealerne kan opna
samme kvalitet som den § 3
natur udpeget i 2024.

Kvalitativ

vurdering

Det skal vurderes hvorvidt et
kommende byggeri pavirker
mer tilstrgmning af regnvand
til omgivelserne.

Kvalitativ
vurdering

Kvalitativ vurdering

Det skal vurderes hvorvidt et
kommende byggeri kan pavirke
eventuelle fortidsminder.

Kvalitativ vurdering af om
plan- og projekt pavirker
udpegningsgrundlaget for
UNESCO verdensarv.

Kvalitativ vurdering

Det skal vurderes, om et
kommende byggeri i den
kystnaere del af byzonen — hvor
hotellets fellesbygning opfgres
med én etage mere end tilladt i
den geeldende planlaegning — vil
have en visuel pavirkning pa
kystlandskabet.
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Det skal desuden vurderes i
hvilken geografisk udstraekning,
opf@rsel af hotellets
faellesbygning har en visuel
miljgpavirkning.
Tabel 3.2 Vurderingskriterier, der er anvendt ved vurderingen af de sandsynlige miljgpavirkninger for
hver af de relevante miljgfaktorer.

3.4 Dataindsamling

Der er udarbejdet syv baggrundsanalyser med det formal at have tilstraekkelige data til at kunne
foretage en miljgvurdering. Der er vedlagt bilag ang. Trafiklgsning, stgjberegningsnotater,
skyggestudie, visualiseringsstudie, bilag IV-artsvurdering for markfirben, Natura2000-
konsekvensvurdering, vandhandteringsplan og kortlaegning af potentiel natur pa Remeg.

Der er foretaget en undersggelse efter forekomsten af eventuelle bilag IV-arter i og omkring projekt-
og planomradet. Undersggelserne er udfgrt med henblik pa at registrere og kortlaegge
artsforekomsterne og udbredelsen heraf for markfirben.

Derudover er der foretaget besigtigelse af omgivelserne for at optage billeder til bl.a. visualiseringer til
vurdering af realisering af projekt- og plangrundlaget, samt registrering af aktuelle virksomheder til
undersggelse af virksomhedsstg.

3.4.1 Hpgring af bergrte myndigheder og offentligheden

Afgraensningsnotatet har vaeret i hgring hos potentielt bergrte myndigheder i form af

o Slots- og kulturstyrelsen (UNESCO Verdensarv)
* Miljgstyrelsen

¢ Plan- og Landdistriktsstyrelsen

* Naturstyrelsen

o Kystdirektoratet

® Museum Sgnderjylland

e Energinet

¢ N1 forsyningsselskab

¢ Tgnder Forsyning

¢ Tgnder Kommune

samt offentligheden i perioden fra den 5/6 — 2/7 2025.

Der er indkommet hgringssvar fra Slots- og Kulturstyrelsen der opfordrer til, at de kumulative
pavirkninger indgar i vurderingen af UNESCO verdensarv.

Der er indkommet et hgringssvar fra en privatperson, der bl.a. bemaerker at stormflod og dennes
pavirkning pa omgivelserne bgr indga i afgraensningsnotatet.

Nabogrundejerforeningen, Sort Sol, har indgivet bemaerkninger, men ikke med direkte sammenhang
til sammenhang med afgraensningsnotatet.

Der er desuden kommet hgringssvar fra hhv. Styrelsen for Grgn Arealomlaegning og vandmiljg samt
Museum Sgnderjylland, der ikke havde yderligere bemaerkninger til afgraensningsnotatet.

Energiselskabet N1 har indsendt hgringssvar vedr. opmaerksomhed pa et mellemspaendingskabel langs
den matrikulzere private feellesvej, dog uden yderligere bemaerkninger til afgraensningsnotatet.

3.4.2 Detaljeringsgrad

Ifglge miljpvurderingsloven skal miljgvurderingen af plangrundlaget og projektet kun indeholde de
oplysninger, som med rimelighed kan forlanges med hensyn til aktuelle og gaengse vurderingsmetoder
og til planens detaljeringsgrad.

L
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Der skal endvidere tages hensyn til pa hvilket trin planen og projektet befinder sig i et
beslutningsforlgb/ planhierarkiet, og hvorvidt bestemte forhold vurderes bedre pa et andet trin.

Miljgvurderingen tager udgangspunkt i, at der er tale om en miljgvurdering, der omfatter et
kommuneplantilleeg og en lokalplan, hvor sidstnaevnte er den mest detaljerede plantype i det danske
plansystem. Dertil er der ved tilvejebringelse af plangrundlaget kendskab et off-shore lejlighedsprojekt
og et hotelprojekt, hvorfor detaljer omkring de kommende aktiviteter i planomradet er kendte, og
derfor er miljgvurderingen konkret hvad angar disse.

3.4.3 Overordnet vurderingsmetode
I neervaerende miljgvurdering er en pavirkning af miljget defineret, som betydningen af pavirkninger
pa miljget for gennemfgrelse af eventuelle afvaergeforanstaltninger.

Vurderingen af miljgpavirkningerne i miljgvurderingen omfatter befolkningen (trafik), menneskers
sundhed (stgj og lavfrekvent stgj, lys og skygge), Biodiversitet (Natura2000, §3 natur, frede arter,
beskyttede arter), Vand (overflade- og havvand), Materielle goder (pavirkning af bygninger), Kulturarv
(Arkaeologi, UNESCO verdensarv), Landskab (visuel), Pavirkning af naboomrader (Geografisk
udstraekning — visuel).

Vurderingen af den overordnede betydning af en pavirkning er nart knyttet til vurderingen af behovet
for tilpasninger af projekt og planerne eller for evt. afvaergeforanstaltninger. Ved vaesentlige
pavirkninger kan det vaere ngdvendigt at gennemfgre foranstaltninger for at undga, nedbringe eller
neutralisere de skadelige pavirkninger pa miljget. Dvs. at nar der er tale om vaesentligt negative
pavirkninger vil der vaere behov for iveerksaettelse af afvaergeforanstaltninger.

Miljgpavirkningsgraden vurderes pa baggrund af sarbarhed og konsekvens for den enkelte miljgfaktor,
se figur 3.3. Det er tale om en vaesentlig pavirkning, nar omfanget af konsekvensen er stgrre og
sarbarheden af miljgfaktoren hgj.

Veerdi /
Sarbarhed
. Potentiel .
Hol vasentlig Vaesentlig
L Ikke Potentiel
* veesentlig veesentlig
Omfang af
konsekvens
Ubetydelig Sterre

Figur 3.3. Metodisk forklaring af miligpadvirkningsgrad.

Miljpfaktorer (se tabellen i afsnit 3.3.2) vil blive vurderet i forhold relevante aspekter af den
nuvaerende miljgstatus og dens sandsynlige udvikling, hvis projekt og planerne gennemfgres eller hvis
referencescenariet gennemfgres. Vurderingen vil bade inddrage miljgpavirkningerne som bliver en
folge af planens endelige realisering/den fulde udnyttelse af de planmaassige rammer, men ogsa evt.
vaesentlige pavirkninger i en anlaegs-/etableringsfase af projektet.

Miljgvurderingen er bygget op sadan, at kapitlerne 6-15 giver et overblik over de enkelte
miljgundersggelser. De fulde undersggelser findes som bilag, men de vigtigste og mest relevante
oplysninger er gengivet i kort form i miljgvurderingen af den enkelte miljgfaktor. Referencer findes
integreret i de enkelte bilag.

L
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Indledende gives en beskrivelse af referencescenariet, miljgstatus og mal for den enkelte af de
undersggte miljgfaktorer. Der er efterfglgende en samlet miljgvurdering i forhold til de enkelte
miljgundersggelser og/eller redeggrelser samt evt. en mindre perspektivering i forhold til
miljgfaktorens sammenhang med den gvrige planlagning. Miljgvurderingen udfolder saledes
miljgundersggelsen i forhold til projekt- og planlaegningen i et mindre teknisk og detaljeret sprog.

Der er efterfglgende en beskrivelse af de kumulative effekter, der vurderes af betydning for den
enkelte miljgfaktor.

Til hver miljgfaktor beskrives desuden evt. behov for afvaergeforanstaltninger eller tilpasninger som
der er sket i projekt- og planlaegningen som fglge af konklusionerne og vurderingerne af miljgfaktoren.

Hvert kapitel afsluttes med et afsnit, hvor det beskrives, om der fortsat er manglende viden eller
usikkerhed omkring konklusionen, et afsnit om behovet for overvagning.

3.5 Alternativer

Der er ved kgb af arealet til off-shore og hotelprojektet ikke foretaget mere omfattende vurderinger,
for at undersgge og vurdere pa alternative placeringer til byggeriet eller planlaegningen, ud over
referencescenariet.

Der er tale om et allerede udlagt og byggemodnet omrade, beliggende mellem havnen og den
resterende del af Havneby, med centeromradet og ”Sort Sol” som naermeste naboer. Der er tidligt i
processen vurderet, at der ikke findes rimelige, tilsvarende omrader, hvor der er forberedst til byggeri
et byggeri, der bade kan servicere havnen med lejligheder til off-shore brug, og samtidig kan bidrage
med muligheder for at etablere et hotel.

Dette vurderes pa baggrund af, at der ikke findes alternative nzerliggende arealer, der er
hensigtsmaessige at inddrage i projektomradet, enten pa grund af anden planlagning, bindinger og
udpegninger pa arealerne, grundet arealernes udformning, eller fordi bygherre ikke har raderet over
disse arealer.

Lovens krav til alternativer jf. bilag 4 i Miljgvurderingsloven er fgrst og fremmest et krav om at
beskrive de relevante aspekter af den nuvaerende miljgstatus og dens sandsynlige udvikling, hvis
planen eller projektet ikke gennemfgres, hvilket ogsa kaldes O-alternativet eller referencescenariet.

3.5.1 Referencescenariet

Referencescenariet beskriver det scenarie, at planforslagene ikke vedtages, og de eksisterende forhold
i planomradet viderefgres. Dette indebaerer ligeledes en fremskrivning af den udvikling, der ma
forventes i omradet inden for rammerne af eksisterende planlaegning.

De konkrete, nuvaerende fysiske forhold er at betragte som midlertidige. Udgangspunktet er hermed
de udviklingsmuligheder, der er med den nuvaerende planlagning inden for omradet, henholdsvis de
eksisterende kommuneplanrammer og lokalplaner for omradet. Referencescenariet benyttes som
sammenligningsgrundlag for at vurdere, hvilke pavirkninger den nye planlaegning vil medfgre.
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Figur‘3.4. Visualisering fra gaeldende lokalplan nr. 239 Center- og boligomrdde ved Remg Havn,
Havneby.

Ved referencescenariet a&ndres den nuvaerende planlagning ikke og der kan opfgres et byggeri i
overensstemmelse hermed. Den gzeldende lokalplan giver mulighed for opfgrsel af etagebebyggelse
opfart pa sgjler til boliger, ferielejligheder og hotel i op til 3 etager, med maks. hgjde pa 14,5 DVR90,
dvs. 10,5 m, og med en bebyggelsesprocent pa 35 for den enkelte ejendom. Dvs. at det ubenyttede
planomrade vil kunne anvendes til et andet, men mindre projekt med etagebyggeri inden for
planomradet. Der er i den hidtidige planlaegning, ikke et krav om at etablere hotel, men der foreligger
en mulighed for det.
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Figur 3.5. Udklip fra principskitse for realisering af gaeldende lokalplan nr. 239 Center- og boligomrdde
ved Rémg Havn, Havneby.

Ved referencescenariet forventes lignende andringer i trafikken fra @stre Havnevej til Skansen og dets
udbygning af adgang til Holleenderstradet fra @stre Havnevej. Der forventes tillige at den § 3 natur
udpeget i 2024 og 2025, overdrev, nedlaegges gennem en dispensation med vilkar om erstatningsnatur
pa baggrund af berettigede forventninger, da arealet med byggemuligheder fremgar af gaeldende
lokalplan. Der ma ogsa forventes lignende andringer i terraen, og lignende a&ndringer mht. stgj til og
fra plan- og projektomradet.

3.5.2 Kumulative effekter

Tender Kommune angiver i afgraensningsnotatet, at der ikke er gvrige projekter i naeromradet til plan-
og projektomradet. De anfgrte miljgfaktorer kan have en pavirkning med lokal karakter, der holder sig
inden for planomradet med undtagelse af de visuelle, og evt. skyggeforhold, trafikale og natur, som
inddrager eller kan inddrage de nzertliggende omgivelser. Tander Kommune vurderer ikke, at der er et
indbyrdes forhold mellem visuelle-, skygge-, trafikale- og naturmaessige forhold.

\
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4 Forhold til anden planlaegning

4.1 Landsplanlaegning
4.1.1 Natura2000-omrader

Formalet med Natura 2000-omraderne og deres udpegninger er at beskytte og bevare Europas mest
veerdifulde og truede naturtyper og arter. Disse omrader udggr et netvaerk af beskyttede
naturomrader i EU og er en central del af EU's naturbeskyttelsespolitik under habitatdirektivet og
fuglebeskyttelsesdirektivet.

De overordnede formal er:

1. Bevare biodiversiteten:
Sikre, at levesteder og arter, der er opfgrt pa EU's lister over truede eller beskyttede
naturtyper og arter, opretholdes eller genoprettes til en gunstig bevaringsstatus.

2. Beskytte truede arter og naturtyper:
Bevare omrader, der huser sjeldne, truede eller endemiske arter samt unikke eller saerligt
sarbare naturtyper.

3. Sikre baeredygtig udvikling:
Kombinere naturbeskyttelse med hensynet til menneskelige aktiviteter, sa gkonomisk og
social udvikling kan finde sted uden at skade naturen.

4. Forebygge habitatgdelaeggelse og fragmentering:
Forhindre aktiviteter, der kan fgre til forringelse eller tab af naturomrader, og sikre
sammenhaeng i netvaerket af omrader.

Der er i forbindelse med miljgpvurderingen af bade planerne og projektet gennemfgrt en Natura 2000
bade en vaesentligheds- og konsekvensvurdering i forhold til habitatbekendtggrelsens § 6( BKG Nr.
1098 af 21. august 2023), og planhabitatbekendtggrelsens § 3 (BEK nr 1383 af 26. november 2016)
da plan- og projektomradet graenser op til et Natura 2000-omrade.

Tender Kommune kan i den forbindelse afvise, at plangrundlaget og projektet vil medfgre skade pa
udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrade nr. 89 eller og ej heller vil pavirke
bevaringsmalsaetningerne for Natura 2000-omrade nr. 89, jf. kapitel 9, hvor forholdet til Natura2000
er behandlet.

4.1.2 Bilag IV-arter og fredede arter

EU's habitatdirektiv forpligter medlemslandene til at sikre, at indsamling og udnyttelse af en raekke
arter ikke pavirker eller hindrer, at arterne kan opna sakaldt gunstig bevaringsstatus. Arterne er anfgrt
pa direktivets bilag IV.

Bilag IV i EU's habitatdirektiv indeholder en liste over udvalgte dyre- og plantearter, som
medlemslandene er forpligtet til generelt at beskytte, bade inden for og uden for Natura 2000-
omraderne.

Reglerne indebaerer, at myndighederne skal sikre sig, at de ikke tillader eller planlaegger aktiviteter,
der kan skade arternes yngle- eller rasteomrader.

Der er i forbindelse med miljgvurderingen gennemfgrt flere undersggelser og feltbesigtigelser. Tgnder
Kommune vurderer, at projekt- og planlaegningen kan gennemfgres uden, at det medfgrer negative
pavirkninger af Bilag IV-arters yngle- og rasteomrader, jf. kapitel 11 hvor forholdet til Bilag IV-arter er
behandlet.

4.1.3 Vandrammedirektivet

EU’s vandrammedirektiv fastleegger rammerne for beskyttelsen af bl.a. overfladevand, grundvand og
kystvande i alle EU-lande.
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EU’s vandrammedirektiv er udmgntet i den danske lovgivning i Lov om vandplanlaegning?!. Lov om
vandplanlaegning indeholder overordnede bestemmelser om vanddistrikter, myndigheders ansvar,
miljgmal, planlaegning og overvagning mv.

Vandomradeplanerne for tredje planperiode (2021-2027) skal sikre “god tilstand” i Danmarks
kystvande, sger, vandlgb og grundvand i overensstemmelse med EU's vandrammedirektiv.

Vadehavet, som planomradet graenser op til, er omfattet af Vandomradeplanen 2015-2021 for
Vandomradedistrikt Jylland og Fyn, som er et af i alt fire vandomrade-distrikter i Danmark.
Vandomradeplanerne udggr en samlet plan, der skal sikre renere vand i danske kystvande, sger,
vandlgb og grundvand i overensstemmelse med EU’s vandrammedirektiv.

Der ledes ikke overfladevand direkte til Vadehavet. Téender Kommune vurderer, at planlaegningen ikke
er i strid med vandomradeplanen med tilhgrende bekendtggrelser, idet det vurderes at realisering af
projektet og lokalplanen ikke vil kunne pavirke kvaliteten af vandlgb, sger, kystvande eller grundvand i
vaesentlig grad. Se mere under kapitel 12.

4.1.4 Kystnzerhedszonen
Planomradet er ikke beliggende i kystnaerhedszonen, men i byzone inden for kystlandskabet, jf.
planlovens § 5a, stk. 5.

Lokalplanen abner mulighed for, at faellesbygningen til hotellet kan opfgres med en hgjde, der er 4
meter over de gvrige etagebygninger, og i op til 4 etager. De gvrige bygninger fglger den eksisterende
hgjdeangivelse i den gaeldende planlaegning for omradet, herunder kommuneplanramme 710.11.1, og
kan opfgres i op til 3 etager med maks. hgjde pa 14.5 m DVR90. Der er behov for den ggede hgjde pa
fllesbygningen, for at have tilstraekkelig plads til fellesarealer, og for at gge hotellets attraktivitet,
ved at muligggre udsigt til vadehavet hen over tagene pa den gvrige bebyggelse i omradet generelt.

Hotellets faellesbygning forsynes med en ekstra etage, bade af funktionelle og oplevelsesmaessige
hensyn, idet der bade gnskes mere areal til faellesservices, og en udsigtsoplevelse. Herudover kan den
hgjere feelles-bygning bidrage til en arkitektonisk helhed, ved at skabe variation i udtrykket.

Der er udarbejdet et visualiseringsstudie, jf. planlovens § 16, stk. 5, i forbindelse med miljgvurderingen
af planerne og projektet for etageboligerne. Det ses at placeringen af fallesbygningen til hotellet
ligger midt i omradet, og derved sikres en nedtrapning mod kysten. Tender Kommune vurderer, at
enrealisering af plangrundlaget og projektet ikke vil medfgre en vaesentlig eendret visuel pavirkning af
kystlandskabet.

4.1.5 § 3 natur

En del af plan- og projektomradet, hvor der er mulighed for at opfgre etageboliger til off-shore
industrien langs Skansen og @stre Havnevej, er omfattet af udpegning for § 3, overdrev (6.200 m?)
udpeget i 2024. Tgnder Kommune er myndighed. | henhold til Naturbeskyttelseslovens? § 3 ma der
ikke uden forudgaende tilladelse hertil, foretages sendringer i tilstanden af arealer udpeget som § 3
natur.

Planlaegningen forudsaetter etablering af byggeri pa sgjler, parkering under bebyggelse, intern vej, sti
og evt. lette terrenaendringer i forbindelse med anlaegsprocessen indenfor udpegningen.

Tegnder Kommune har 30. januar 2026 givet dispensation til at nedleegge § 3 natur, overdrevet,
udpeget i 2024 og 2025 pa matr.nr. 1334a Kirkeby, Remg, mod at der tinglyses erstatningsnatur pa
matr.nr. 742 og 1277 Kongsmark, Rgmg.

Forholdet vedr. beskyttet natur er behandlet under kapitel 11.

4.2 Regional planlzaegning

Planomradet er ikke udlagt til hverken interesse- eller graveomrade i den galdende rastofplan.

1 Bekendtggrelse af lov nr. 126 af 26/01/2017 om vandplanlaegning.
2 Bekendtggrelse af lov nr. 1392 af 04/10/2022 om naturbeskyttelse.

L
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4.3 Kommuneplan

Planlaegningens naermere forhold til den gaeldende kommuneplan, herunder det kommuneplantilleeg,
som lokalplanen er lavet samtidig med, er naermere beskrevet hhv. i kommuneplantilleegget og
lokalplanen. Da miljgvurderingen er offentliggjort samtidig med de miljgvurderede dokumenter,
gentages redeggrelsen ikke her.
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5 Ikke-teknisk resumé

Formalet med lokalplan 211-710 og kommuneplantilleeg 173-710 er at give mulighed for at etablere
etagebyggeri til off-shore lejligheder og hotel i et omrade pa havnen der ligger i byzone og er udlagt til
formalet. Projekt- og planomradet udlaegges til centeromrade og anvendes til off-shore lejligheder og
hotel med tilhgrende faciliteter, herunder vaerelser, faellesbygning med restaurant, spa og gvrige
faciliteter for geesterne. Ubebyggede arealer udlaegges til parkering, opholdsarealer eller gives et
naturnzert kystlandsudtryk med henblik pa at styrke kystlandskabsoplevelsen af det samlede omradet.
Planlaegningen giver desuden mulighed for, at der kan ske en omlaegning af den eksisterende private
faellesvej, Holleenderstraedet.

[anauneH ansg
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lllustratlonsplan fra Lokalpldn 211-710 for situationen efter planernes realisering.
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5.1 Afgraensning af miljgvurderingen

| afgreensningen af miljgvurderingen er de miljgfaktorer, der sandsynligvis vil blive pavirket af
planlaegningen, identificeret og fastlagt, herunder relevante kumulative effekter.
De udpegede miljgfaktorer er vist med fed tekst herunder:

Befolkningen Luft

Trafikale forhold Indgar ikke
Menneskers sundhed Klima

Stgj og lavfrekvent stgj Oversvgmmelse

Lys og skygge

Trafik Materielle goder

Pavirkninger af bygninger
Biodiversitet

Natura2000 Kulturarv
Beskyttet natur Arkazeologi
Fredede arter UNESCO verdensarv
Bilag IV-arter
Landskab
Jordarealer Landskab og geografisk
Indgar ikke udstraekning, visuel
pavirkning
Jordbund
Indgar ikke Pavirkning af/fra
naboomrdder
Vand Geografisk udstrakning
Overfladevand
Kumulative effekter
Affald Indgar ikke
Indgar ikke

For de gvrige miljgfaktorer, vurderes der ikke at vaere sandsynlighed for vaesentlig miljgpavirkning
jeevnfer afgraensningsnotatets redeggrelse om valg og fravalg, se bilag 9.1. @vrige miljgfaktorer indgar
derfor ikke i miljgvurderingen og miljgrapporten.

5.2 Referencescenariet

Referencescenariet og den sandsynlige udvikling heraf, hvis planerne og projektet ikke gennemfgres,
er det grundlag, hvorpa vaesentligheden af planernes indvirkninger pa miljget vurderes.

Ved referencescenariet henligger planomradet som en ejendom i byzone med en byggeret pa
baggrund af geeldende lokalplan og kommuneplan.

Det forventes ved referencescenariet at den ubenyttede tilstand vil fortsatte i en eller anden
tidsramme, inden det naeste projekt ansgges om. Det geldende plangrundlag giver mulighed for
etagebyggeri i 3 etager opfgrt pa sgjler, med anvendelsen; boliger, hotel og ferie.

Ved referencescenariet forventes lignende aendringer i trafikken fra @stre Havnevej til Skansen. Der
forventes tillige at den § 3 natur udpeget i 2024 og 2025, overdrev, nedlaegges gennem en
dispensation med vilkar om erstatningsnatur pa baggrund af berettigede forventninger, da arealet
med byggemuligheder fremgar af geeldende lokalplan. Der ma ogsa forventes lignende @&ndringer i
terraen, og lignende @&ndringer mht. stgj til og fra plan- og projektomradet.

L
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5.3 Miljgpavirkninger

Trafikale forhold

Der er udarbejdet trafikberegning for den ggede trafik, og udarbejdet en trafikskitse med fokus pa
ombygning af adgangsvejen for at styre den ggede trafik og for at gge trafiksikkerheden. Pa baggrund
af denne og anlaeggelse af trafiklgsningen vurderes, at der ikke vil veere vaesentlige pavirkninger for
trafiksikkerheden ved realisering af plangrundlaget, herunder hotel og off-shore lejlighedsprojektet.
Det vurderes desuden, at adgangen til nabobebyggelsen Sort Sol ikke pavirkes veesentligt ved
realisering af plangrundlaget og projektet.

Stoj og lavfrekvent staj

Der er udarbejdet stgjberegninger for ekstern stgj fra de enkelte virksomheder, ekstern stgj fra
vareleveringer og tekniske anlaeg inden for plan- og projektomradet, ekstern stgj og vibrationer fra
bygge- og anlaegsarbejder og for trafikstgj.

For driftsfasen viser stgjberegningerne,
e atder er fire virksomheder pa havnen, som giver anledning til stgjniveauer i plan- og
projektomradet, der overskrider de vejledende graensevardier.

e atder ikke opstar vaesentlige gener som fglge af lavfrekvent stgj og infralyd fra aktiviteter pa
havnen.

e atflere af offshore lejlighederne ud til @stre Havnevej er belastet af vejtrafikstgj over den
vejledende graensevaerdi for boliger. Det konkluderes samtidig at offshore lejlighederne er
belastet af virksomhedsstgj, hvilken graensevaerdi er lavere end vejtrafikstgj. Sa nar
graensevardier for virksomhedsstgj overholdes, sa overholdes ogsa graensevaerdier for
trafikstgj.

e atden forggede trafik ved realisering af hotel og off-shorelejligheder ikke medfgrer trafikstgj
over stgjgraenserne.

For anlaegsfasen viser stgjberegningerne, at den midlertidige nedramning af paele, vil kunne forarsage
vibrationer, der vil kunne have effekt af kosmetiske skader pa nabobebyggelse.

Projektet tilpasses blandt andet gennem valg af facadematerialer og vinduer. Derfor vurderes det, at
graensevardierne for virksomhedsstgj og trafikstgj kan overholdes. Pavirkningen fra virksomheds- og
trafikstgj vurderes derfor ikke at vaere vaesentlig.

Stgj fra ventilation vurderes heller ikke at vaere vaesentlig, nar projektet tilpasses. | anlaegsfasen
gennemfgres tiltag, der begraenser vibrationer ved nedramning af pzele. Pa den baggrund vurderes
pavirkningen fra vibrationer at vaere mindre vaesentlig.

Lys, skygge og indblik

Der er udarbejdet skyggediagrammer, som viser skyggedannelse pa fire forskellige tidspunkter pa aret,
og tidspunkter pa dagen. Der er udarbejdet visualiseringer, som belyser muligheder for indblik fra det
planlagte hotel- og offshore-lejligheder.

Det konkluderes, at realisering af plangrundlaget og projekter vil indebzere en visuel forandring for
naboerne til lokalplanomradet. Det konkluderes, at skygger mod vest ved Sort Sol er minimale og at
skygger mod @st er begraensede tidsmaessigt og mht. intensitet. Det vurderes, at der ikke vil kunne
forekomme vaesentlige generende lys- og skyggegener. Det konkluderes, at mulighederne for
indbliksgener er begraensede og acceptable, og det vurderes at brugen af boligerne ikke vil 2ndres
vaesentligt.

Natura 2000

Der er udarbejdet en Natura2000 vurdering, herunder en vaesentlighedsvurdering og en
konsekvensvurdering.
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Det konkluderes i vaesentlighedsvurderingen, at generel stgj fra bygge- og anlaegsarbejder ikke vil have
en vaesentlig pavirkning af Natura2000 omrade nr. 89. Det vurderes i vaesentlighedsvurderingen, at
der for fuglearter pa udpegningsgrundlaget i omrade nr. 89, ikke kan afvises en pavirkning fra stgj fra
pzlenedramning i anleegsfasen, hvorfor der skal laves en naermere konsekvensvurdering. Det
konkluderes i konsekvensvurderingen for fuglearter, at det kan afvises at palenedramningen vil
medf@re skade pa bade ynglefugle og traekfugle, hvorfor der, samlet set, ikke vil veere en vaesentlig
pavirkning.

Beskyttet natur

Der er tidligere, i januar 2026, givet dispensation til nedlaeggelse af 2600 m?2 § 3 natur, overdrev, i
plan- og projektomradet, med vilkar om etablering og tinglysning af erstatningsnatur, overdreyv, i
stgrrelsesforholdet 1:10 midt pa Rgme langs kysten. Det konkluderes, at der herved ikke leengere er §
3 natur i plan- og projektomradet, og dermed vurderes det, at den samlede pavirkning af
overdrevsarealer vil veere positiv, idet erstatningsnaturen i hgjere grad end det nedlagte overdrev har
potentiale til at vokse sig ind i en baeredygtig naturtilstand.

Bilag IV-arter og fredede arter

Der er fortaget en feltundersggelse med henblik pa registrering af eventuelle forekomster af bilag-1V
arter og fredede arter, hvilken er afgraenset til undersggelse for markfirben. Planlaegningens og
projekters realisering, herunder pa sigt fjernelse af natur, vil ikke have negativ pavirkning pa
markfirben, da der ikke er konstateret markfirben i plan- og projektomradet, og da plan- og
projektomradet ikke udggr et optimalt levested for markfirben. Det vurderes derfor samlet, at der ikke
sker en vaesentlig pavirkning pa forekomst af bilag IV arter og fredede arter.

Vand, regnvand og oversvgmmelse

Der er udarbejdet en vandhandteringsplan, hvor det konkluderes, at der ikke sker en mertilstrgmning
af regnvand eller havvand til omgivelserne, nar projekterne ved realisering af plangrundlaget tilpasses
saledes, at der med kommende terraenandringer stadig vil kunne tilbageholde 195 m3 vand som ved
referencescenariet, og nar det inden for projekt- og planomradet sikres tilbageholdelse og nedsivning
af tag- og overfladevand fra alle befaestede arealer pa 216 m3 vand. Pa den baggrund vurderes
pavirkningerne fra overfladevand og havvand ikke at veere vaesentlige.

Det vurderes desuden, at realisering af plangrundlaget kan gennemfgres uden at det vil medfgre en
forringelse af kystvandets tilstand eller veere til hinder for malopfyldelse. Pa den baggrund vurderes
pavirkninger pa kystvandet ikke at veere vaesentlige.

Arkeeologi

Museum Sgnderjylland konkluderer, pa baggrund af tidligere fund og omradets historie, at risikoen for
at stgde pa vaesentlige arkaeologiske fortidsminder ved kommende jordarbejde er minimal. Derfor
vurderes miljppavirkningerne ikke at vaere vaesentlige.

UNESCO Verdensarv

UNESCOs udpegningsgrundlag for Vadehavet er primaert baseret pa natur- og geologiske vardier. Idet
der hverken er vaesentlige miljgpavirkninger pa Natura2000 og geologi ved realisering af projekt og
plangrundlag, er det vurderet, at der heller ikke er vaesentlige miljgpavirkninger af UNESCO
Vadehavet.

Landskab og geografisk udstraekning

Der er udarbejdet visualiseringer, som belyser en visuel pavirkning af kystlandskabet og den
geografiske udbredelse fra realisering af det planlagte hotel- og lejlighedsbyggeri. Lokalplan 211-710
giver mulighed for at én bygning med placering midt i plan- og projektomradet kan fa en ekstra hgjde
pa 4 meter end i geeldende lokalplan. Det er vurderet, at realisering af plangrundlaget og projektet,
ikke medfgrer en vaesentlige miljgpavirkning af kystlandskabet og landskabet, heller ikke pa lang
afstand.



34

5.4 Kumulative effekter

Der er ikke kendskab til andre enkeltstaende planer og projekter, der forventes kumulativt at pavirke
planlaegningen, ligesom der ikke er kendskab til andre planer eller projekter, der vaesentligt forventes
at pavirke miljget.

Det vurderes derfor, at planerne og projektet ikke i sig selv eller ssmmen med andre enkeltstaende
planer og projekter, vil kunne medfgre en vaesentlig pavirkning pa miljget.

5.5 Tilpasninger

Der er i forbindelse med planlagningen foretaget tilpasninger af planerne og projektet med henblik pa
at undga, begraense og sa vidt muligt opveje enhver eventuel vaesentlig negativ indvirkning pa miljget
af planeres og projektets gennemfgrsel. Tilpasningerne er foretaget Isbende igennem udarbejdelse af
miljgvurderingen. Der vil derfor kunne forekomme forskellige kortbilag eller illustrationer i de enkelte
afsnit, der er et udtryk for den nye viden. De tilpasninger der er foretaget undervejs i processen
vurderes dog ikke at have pavirkeret vurderingen af de gvrige miljgfaktorer.

Tilpasning ift. trafik

For at tilpasse kommende bebyggelse og parkering i projektomradet og samtidig tage hgjde for
adgangsforhold til nabobebyggelsen Sort Sol, er der i projektbeskrivelsen lagt op til at den private
faellesvej omlaegges, sa den far det mere direkte forlgb, hvilken anvendes uformelt i dag som
vejbetjening til Sort Sol. Dette vejforlgb er tilpasset i lokalplanens bestemmelser og kortbilag.

| processen for tilvejebringelse af projekt og planforslagene er situationsplanen for off-shore
lejligheder og plangrundlagets kortbilag tilpasset til trafiklgsningen som ses af fig. 6.2, sa der kan
gennemfgres den skitserede adgang til Skansen fra @stre Havnevej, og tilknyttede udbygning af
cykelsti, fortov rabatter og overgange.

Tilpasninger ift. stgj
Lokalplanens bestemmelser er suppleret, herunder med ibrugtagningsbestemmelse § 11, som sikrer at
greenseverdier for stgjfglsom anvendelse bliver imgdekommet.

For at imgdekomme stgjgranserne er lokalplanens definition af opholdsarealer tilpasset, sa de
udvendige adgangsgivende altangange og ikke adgangsgivende altangange ikke defineres som
opholdsarealer.

Generelt, sa ligger overskridelsen af graensevaerdierne for virksomhedsstgj over trafikstgj, hvorfor der
ved projekttilpasning pa baggrund af virksomhedsst@j automatisk tilgodeses overholdelse af
grensevardier for trafikstgj.

For at imgdekomme stgjgranserne skal projekter der realiseres inden for planlaegningens rammer
tilpasses, sa de indendgrs stgjgraenser kan overholdes med delvist dbne vinduer, ved at udforme
bygningernes facader med saerlig stgjafskeermning eller stgjisolerende konstruktioner.

Projekter skal desuden tilpasses ved, at de rekreative opholdsarealer kun etableres i gardrum hvor
stgjgraenserne kan imgdekommes.

Endelig skal projekter tilpasses, sa varelevering og tekniske installationer, herunder ventilation, kan
indrettes, sa stgjgraenserne kan overholdes ved hotel, offshore-lejlighederne og boligerne i Sort Sol.

Tilpasninger i forhold til landskab

Plangrundlaget er tilpasset, sa der alene giver mulighed for, at det kommende hotels fallesbygning
kan opfgres op til 4 etager, maks. hgjde pa 14,5 m, og blive 4 meter hgjere end de gvrige bygninger,
som har samme maks. hgjde som det geeldende plangrundlag, dvs. 10.4 m.

Plangrundlaget er tilpasset det lokale landskab ved, at bestemmelserne fastlaegger, at der skal

etableres et naturtro klitterraen og hjemmehgrende beplantning, i de ubebyggede og ubefaestede
arealer.

L
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Tilpasninger i forhold til vand, regnvand og oversvgmmelse
Lokalplan 211-710 er tilpasset, sa der gives mulighed for at terreenaendre i ngdvendigt omfang mht.
tilbageholdelse og nedsivning af vand.

Lokalplan 211-710 er tilpasset, sa der tages hgjde for havvandsstigning og stormflod, ved at der i
bestemmelserne fastsaettes krav om et sikringsniveau pa 5.2 m.

For at imgdekomme miljgbeskyttelsesloven, vandlgbsloven samt kommuneplanens retningslinje skal
projekter, herunder hotel og off-shore lejligheder, der realiseres inden for planlaegningens rammer
tilpasses, sa der ikke sker en mertilstrgmning til omgivelserne, nar der ansgges om
nedsivningstilladelse. Ved etablering af hotel og off-shore lejlighederne tilpasses terraenet, sa der
stadig vil kunne tilbageholde 195 m3 vand fra referencescenariet, ud over at sikre tilbageholdelse og
nedsivning af tag- og overfladevand fra alle befastede arealer pa 216 m3 vand, dvs. i tilbageholdelse
og nedsivning af i alt 411 m3.

5.6 Afvaergeforanstaltninger

Inden plangrundlaget blev politisk behandlet, og fgr anlaegsarbejdet for hotellet og off-
shorelejlighederne begyndte, blev der givet dispensation til at fjerne det beskyttede naturomrade.
Dispensationen stiller krav om, at der f@rst etableres og tinglyses erstatningsnatur. Erstatningsarealet
ligger ved kysten midt pa Remeg i et omrade, hvor der er mulighed for at udvikle overdrev. Arealet er
omgivet af anden natur og er med sine 2,6 ha ti gange stgrre end det overdrev, der fjernes.
Placeringen fremgar af bilag 8.1, som viser omrader med mulig beskyttet natur pa Remg.

| referencescenariet bevares de eksisterende § 3-beskyttede overdrev, som blev registreret i 2024 og
2025. Det vil dog sandsynligvis kun vaere midlertidigt. Hvis det geeldende plangrundlag senere gnskes
gennemfgrt pa en anden made, forventes det, at der kan gives en ny dispensation med krav om
erstatningsnatur. Det skyldes de berettigede forventninger, som det geeldende plangrundlag har skabt
/4/.

Hvis dispensationen ikke indeholdt krav om erstatningsnatur, ville fijernelsen af overdrevet have en
vaesentlig negativ pavirkning af det § 3-beskyttede omrade. Overdrevet og dets plante- og dyreliv ville
forsvinde, hvilket er i strid med naturbeskyttelseslovens § 3. Kravet betyder, at der skal etableres et
nyt overdrev i naturlige omgivelser. Her far naturen mulighed for at udvikle sig og blive levested for
bilag IV-arter og fredede arter.

Denne Igsning vurderes at veere mere baeredygtig end referencescenariet. Erstatningsoverdrevet
ligger i naturlige omgivelser ved kysten og har derfor bedre muligheder for at udvikle sig til et vigtigt
levested for planter og dyr. Det eksisterende overdrev i referencescenariet er derimod omgivet af
infrastruktur og bruges blandt andet til hundeluftning. Nar dispensationen indeholder krav om
erstatningsnatur, vurderes den samlede pavirkning af overdrevsnaturen derfor at veaere positiv.
Afvaergeforanstaltninger har til formal at undga, begraense og sa vidt muligt opveje enhver eventuel
vaesentlig negativ indvirkning pa miljget af planernes og projektets gennemfgrsel.

Der er ikke vaesentlige pavirkninger der skal afvaerges for ved denne miljgvurdering.

5.7 Overvagning

Formalet med et overvagningsprogram er at sikre, at planernes og projektets omfattende pavirkninger
begraenses mest muligt, samt at sikre at afveergeforanstaltninger virker efter hensigten.

Overv8gning - vibrationer

Det anbefales, at der gennemfgres en fotoregistrering af naerliggende ejendomme (Sort Sol) forud for
paelenedramningen, sa der foreligger dokumentation, hvis der skulle opsta skader i Igbet af
anlaegsprocessen. Der kan desuden opsaettes vibrationsmalinger pa bygninger, hvor der vurderes
risiko for bygningsskadelige vibrationer.
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6 Trafikforhold

Realisering af plangrundlaget og projektet, vil gge trafikken pa Ngrre Frankel, Nordre Havnevej, @stre
Havnevej og Skansen. | dette kapitel vurderes miljgpavirkninger pa menneskers sundhed, herunder i
forhold til trafiksikkerhed i driftsfasen. Derudover vurderes miljgpavirkninger pa befolkningen, pa
baggrund af om adgangen til plan- og projektomradet er begransende for befolkningen i driftsfasen.

6.1 Referencescenariet, miljgstatus og mal

| referencescenariet bevares den nuvaerende tilkgrsel fra Skansen til Holleenderstraedet. Derudover
forventes, at der skal etableres en ny adgangsvej fra @stre Havnevej via Skansen til planomradet, nér
et kommende projekt sgges realiseret.

| trafikplanen for Remg, 2021 /1/ er et af malene at trafiksikkerheden pa vej- og stinettet skal
forbedres. Malet for planlaegningen er derfor at sikre, at der kan ske en trafiksikker betjening af
planomradet, samtidig med at trafiksikkerheden for den gvrige trafik i omradet som min. ikke
forringes og om muligt forbedres.

Derudover er det malet for planlaegningen, at der fortsat sker en smidig trafikbetjening til Sort Sol nar
plangrundlaget er realiseret.

6.2 Vurdering

Der er ikke foretaget trafiktzellinger i 2024 i Havneby. Der er i stedet lavet en beregning af trafik til de
kommende off-shore boliger og hotel, jf. bilag 2.2 stgjnotat, se figur 6.1 /2/. Der er regnet med en
generel fremskrivningsfaktor pa 0,5% p.a., hvilket svarer til trafikudviklingen pa hele Remg, ved en fast
teellestation pa vej til Rem@. Derudover er der lavet en beregning af den forggelse, der sker i trafikken
forarsaget ved realisering af plangrundlaget. Andel af tung trafik forudsaettes uforandret.

Trafikken til de kommende boliger og hotel er beregnet ud fra turrater for lejlighederne pa 3,1 tur pr.
bolig og 10 ture pr. 100 brutto kvm for hotellet. Turraten for hotel er fastsat ud fra lignende projekter.
Det er forudsat, at 20% af de genererede ture rejser mod vest ind til Havnebyen, 10% rejser gst/syd
ned til havnelejet og 70% rejser med nord.

Strakning Basis 2025 Reference 2035 Projekt 2035 Hastighed

Ngrre Frankel 2710 2850 3755 60 km/t
Nordre Havnevej 1760 1850 3015 50 km/t
Ostre Havnevej 855 900 1030 50 km/t
Skansen 0 0 1295 30 km/t

Figur 6.1 Arsdagntrafik. Beregning af trafik og fremskrivning af denne, samt forggelse af trafik fordrsaget af
realisering af plangrundlaget, uden omlaegning af adgang fra @stre Havnevej. (Kilde: Niras, se bilag 2.2)

Der er beregnet trafiktal med scenarier som er angivet som arsdggntrafik for Ngrre Frankel pa 2.710
og 60 km/t, Nordre Havnevej 1.760 og 50 km/t, @stre Havnevej 855 og 50 km/t og Skansen 0 og 30
km/t. Disse tal er fremskrevet pd baggrund af alm fremskrivning samt realisering af off-shore
lejligheder og hotel, og der ses en forggning af trafik pa ca. 1.000 ADT, nar kolonnen i figur 6.1 laeses
for et realiseret plangrundlag i 2035.

Trafiksikkerhed

| perioden fra 1/1 2016 til 31/12 2020 er der ifglge trafikplanen pa Remg fra 2021 (inkl.
Remg@daemningen) registreret i alt 42 politiregistrerede uheld. Uheldene fordeler sig pa fglgende
uheldsarter: 8 personskadeuheld, 18 materielskadeuheld og 16 ekstrauheld. Ingen af disse uheld er
dog registeret pa @stre Havnevej eller Skansen, dvs. i umiddelbar nzerhed til plan- og projektomradet

Der er ikke beregnet en teoretisk uheldsforekomst som fglge af stigning i trafik til plan- og

projektomradet. Der kan dog forventes en gget stigning ved realisering af off-shore lejligheder og
hotel, idet ADT vil stige, og der vil feerdes flere mennesker i omradet, og da der ikke tidligere er
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registreret nogen uheld. Omvendt er den erfaringsbaserede adfaerdsdynamik, at hvor der ses en
stigning i blgde trafikanter, seenkes hastigheden, og blgde trafikanter er mere varsomme, nar de
krydser vejbanen.

For at gge trafiksikkerheden ved realisering af plangrundlag og kommende projekter, har Tgnder
Kommune udarbejdet et trafik-skitseprojekt /3/ for deres Igsning for en ny adgangsgivende vej fra
@stre Havnevej, se figur 6.2 (se bilag 1.1.).

¥

Figur 6.2 Trafiklgsning @stre Havnevej-Skansen, Skansen-Holleenderstraedet. Ki

| trafiklpsningen ombygges adgangen til projekt- og planomradet til @stre Havnevej og Skansen for at
styre trafikstremmene mere effektiv. Den dobbeltrettede cykelsti langs @stre havnevej, forlaeenges
langs Skansen, hvilket forbedrer forholdene for cyklister og gger sikkerheden. Der anlaegges fortov og
rabatter langs vejen for at skabe trygge forhold for fodgangere og afstand til kgrebanen. Endelig
anvendes skillerabatter og rabatter til at adskille trafikarter og gge overskueligheden.

Uden disse tiltag vurderes trafiksikkerheden for de blgde trafikanter, herunder cyklister og
fodgaengere, at veere mindre forringet ved realisering af plangrundlag og kommende lejligheds- og
hotelprojekt. Mens der ved etablering af ovennaevnte tiltag, vurderes at trafiklgsningen
imgdekommer malet om gget trafiksikkerhed fra trafikplan for Remg 2021.

Adgang

Gennem plan- og projektomradet Igber ved udarbejdelse af plangrundlaget en hesteskoformet privat
feellesvej, som ikke alene betjener omradet selv, men ogsa nabobebyggelsen Sort Sol. For at kunne
realisere plangrundlaget og projektet er det en forudsaetning, at denne private feellesvej omlaegges, sa
den far et mere direkte forlgb gennem omradet, hvilket ogsa uformelt har vaeret den benyttede
direkte adgang til Sort Sol nabobebyggelsen i en arraekke.

| den forbindelse er en frivillig aftale under udarbejdelse sidelgbende med plandokumenterne. Det
forventes, at der indgas en frivillig aftale om omlaegning af den private feellesvej pa matr.nr. 1334a

Kirkeby, Remg, med de ni ejere i Sort Sol, i overensstemmelse med kortbilag i lokalplan nr. 211-710.

Det vurderes pa denne baggrund, at der ved indgaelse af en frivillig aftale om omlaegning af den
private faellesvej vil opretholdes samme adgangsmuligheder til Sort Sol nabobebyggelsen.
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6.2.1 Samlet vurdering

Plan

Det vurderes, at trafiksikkerheden uden ombygning af adgangsforhold fra @stre Havnevej, som vist pa
trafikskitsen fig. 6.2 vil medfgre potentielle negative pavirkninger af trafiksikkerheden i omradet, mens
der ved ombygningen som vist pa fig. 6.2 ikke vurderes vaesentlige negative pavirkninger af
trafiksikkerheden.

Samlet set vurderes det, at adgangsmuligheder gennem planomradet ved den realiserede
planlaegning, vil veere uden vaesentlige negative pavirkninger for brugen for nabobebyggelsen, Sort
Sol.

Projekt

Det vurderes, at trafiksikkerheden uden ombygning af adgangsforhold fra @stre Havenevej i
driftsfasen for hotel og off-shore lejligheder, se fig. 6.2, vil medfgre potentielle negative pavirkninger
af trafiksikkerheden i omradet, mens der ved ombygningen som vist pa fig. 6.2 ikke vurderes
vaesentlige negative pavirkninger af trafiksikkerheden.

Samlet set vurderes, at adgangsmuligheder gennem projektomradet ved det realiserede hotel og off-
shore lejligheder, at veere uden vaesentlige negative pavirkninger for brugen for nabobebyggelsen,
Sort Sol.

6.3 Kumulative effekter

Der er ikke kendskab til gvrige planer eller projekter, der vil have betydning for trafiksikkerheden
relateret til realisering af plangrundlag og projekt, eller for adgangsforholdene gennem plan- og
projektomradet.

6.4 Afvaergende foranstaltninger og tilpasninger

Plan- og projekttilpasning

For at optimere den kommende bebyggelse og parkering i plan- og projektomradet — og samtidig sikre
hensigtsmaessige adgangsforhold til nabobebyggelsen Sort Sol skal den eksisterende private fellesvej
indenfor plan- og projektomradet omlaegges. Omlaegningen vil fglge det mere direkte forlgb, der i
forvejen anvendes uformelt som adgangsvej til Sort Sol. Omlaegningen af vejen er endvidere
indarbejdet i lokalplanens bestemmelser og kortbilag.

| processen for tilvejebringelse af projekt og plan er situationsplanen for hotel, off-shore lejligheder og
plangrundlagets kortbilag tilpasset til trafiklgsningen som ses af fig. 6.2, sa der kan gennemfgres den
skitserede adgang til Skansen fra @stre Havnevej, og tilknyttede udbygning af cykelsti, fortov rabatter
og overgange.

6.5 Overvagning

Der foreslas ikke saerskilt overvagning.

6.6 Manglende viden

Det vurderes at vidensgrundlaget til at gennemfgre miljgvurderingen har vaeret tilstraekkeligt.

6.7 Referencer

/1/ Trafikplanen for Rgmg
Tgnder Kommune 2021

/2/ Bilag 2.2
Stgjberegningsnotat — driftsfase, NIRAS 2026

/3/ Bilag 1.1
Trafikskitse, Tender Kommune 2025



39

7 Stdj og lavfrekvent stgj

Miljgpavirkninger pa befolkningen vurderes pa baggrund af gget st@j og vibrationer i anleegs- og
driftsfasen, herunder stgj fra eksisterende virksomheder, parkering og vejtrafik — i driftsfasen, og stgj
og vibrationer fra bygge- og anlaegsarbejder - i anlaegsfasen.

7.1 Referencescenariet, miljgstatus og mal

Plan- og projektomradet er beliggende i byzone og umiddelbart vest for Remg Havn. Omradet
benyttes i dag til hunde-luftning og som gennemgangsomrade mellem byen og havnen. | forbindelse
med planlaegningen udleegges omradet til centeromrade, bade i lokalplanen og i et samtidigt
kommuneplantillaeg.

Mod syd graenser projektomradet op til et Natura2000 omrade, mod vest ligger et centeromrade med
boliger, restauranter og butikker og mod nord ligget et rekreativt omrade, som anvendes til parkering
for havnens gaester.

Der foregar ikke stgjende aktiviteter inde pa plan- og projektomradet.

Plan- og projektomradet er i dagens situation (2025) pavirket af stgj fra virksomheder og
havneaktiviteter pa Rgmeg Havn og fra vejtrafik pa de omkringliggende veje.

I referencescenariet vil der veere stgj fra vejtrafik og fra virksomhederne pa havnen, som svarer til de
eksisterende forhold, dog med en lille forggelse af vejstgjen pa grund af almindelig fremskrivning af
trafikken, som ikke er hgrbar.

Der er fastsatte vejledende graensevaerdier for stgj. Det vaere sig stgj fra eksisterende virksomheder,
stgj fra parkeringsplads, stgj fra vejtrafik og stgj fra anleegsfasen, jf. /1/, /2/, /3/, /4/ og /5/. Der er ikke
vejledende graenseveardier for offentlige parkeringspladser.

Derudover fastszettes i planloven, med §§ 15a, og 15, stk. 2, nr. 16, 26 og 29 /6/, at der kun ma
udlaegges arealer til stgjfglsom anvendelse, hvis planen med bestemmelser om etablering af
afskaermningsforanstaltninger kan sikre den fremtidige anvendelse mod stgj.
Graenseverdier for stgjbelastning fra virksomheder er med gzldende planlaegning:

Boliger 50 dB (A), 45 dB(A) og 40 dB(A)

Vejtrafikstgj 58 dB

De fremtidige greensevaerdier for stgj i planomrader er med kommuneplantilleeg 173-710 og lokalplan
211-710, blandede byfunktioner:

Centeromrade 55 dB(A), 45 dB (A) og 40 dB(A)
og butikker
vejtrafikstgj 63 dB

7.2 Vurdering

Der er udfgrt et stgjberegningsnotat for anlaegsfasen og driftsfasen, se bilag 2.1 /8/og bilag 2.2 /9/, i
forbindelse med miljgvurderingsrapporten. Der er foretaget en konkret vurdering af ekstern stgj og
lavfrekvent stg@j pa plan- og projektomradet fra eksisterende virksomheder og trafik, samt af stgj fra
den realiserede plan og det faerdige projekt til omgivelserne. Der er desuden foretaget besigtigelse af
havneomradet.

Som grundlag for at beskrive og vurdere miljgpavirkninger fra stgj, er der lavet beregninger af:

- Virksomhedsstgj fra Remg Havn, herunder ekstern stgj fra de enkelte virksomheder
- Trafikstgj pa plan- og projektomradet
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- Stgj fra plan- og projektomradet, herunder
o ekstern stgj fra vareleveringer og tekniske anlaeg indenfor plan- og projektomradet
o ekstern stgj og vibrationer fra bygge- og anlaegsarbejder

7.2.1 Virksomhedsstgj fra Remg Havn

Der er foretaget stgjberegninger fra de virksomheder pa Rgmg Havn, som er vurderet relevante i
forhold til ekstern stgj i plan- og projektomradet, og de fremgar af figur 7.1.
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Figur 7.1. Luftfoto med placering af projektomrddet og placering af eksisterende virksomheder og
havneaktiviteter, som er vurderet relevante i forhold til ekstern stgj pG planomrddet.

Stgjberegningerne har vist at havneaktiviteterne, Poseidon, Remg-Sylt faergen og Ani’ og Otto’s Fisk
giver anledning til stgjniveauer i projektomradet, som overskrider de vejledende stgjgraenser i aften
og natperioden pa hverdage. Desuden overskrider havneaktiviteterne ogsa stgjgraenserne om

eftermiddagen kl. 14-18 pa lgrdage og hele dggnet pa sgndage. Parkeringspladserne til Poseidon og
Ani og Otto’s fisk giver sma overskridelser af greenseveerdien for stgjens maksimalniveau om natten.

P& baggrund af stgjberegningerne er der optegnet stgjkort og facadestgjkort, hvor man kan se
virksomhedernes stgjbidrag 1,5 meter over terran og pa alle bygningsfacader, se bilag B og C i bilag
2.2 Stgjberegningsnotat - driftsfase.

Det fremgar af kortene, at terraenet i den nordvestlige del af planomréadet og offshore lejligheder med
@st eller nordvendte facader er stgjbelastede over graensevardierne. Det samme er hovedbygningen
til hotellet og hotelvaerelser med facade ud til @stre Havnegade. Stgjbelastningen er stgrst i
natperioden, hvor stgjniveauerne er op til 13 dB hgjere end den vejledende graenseveerdi. | den
sydvestlige del af projektomradet og pa sydvendte facader og opholdsarealer til de sydligst beliggende
hotelbygninger, er der ingen overskridelser af graensevaerdierne.

Mht. lavfrekvent st@j og infralyd, sa vurderes der ikke at opsta vaesentlige gener fra disse som fglge af
aktiviteter pa Remg Havn, da der er en afstand fra plan- og projektomradet til relevante lavfrekvente

stgjkilder pa min. 100 m.

Pa baggrund af ovenstaende vurderes, at pavirkningen fra virksomhedsstgj er veesentlig for dele af
projektet uden projekttilpasning. Nar der sker en tilpasning af projektet, dvs. ved hjalp af
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materialevalg til facader, og ved hjzlp af specielle stgjisolerende vinduer, samt at de adgangsgivende
altangange pa lejlighederne og ikke adgangsgivende altangange pa hotellet ikke indrettes og anvendes
til, og derfor ikke defineres som opholdsareal, vil graensevaerdierne kunne imgdekommes, og herved
vil pavirkningen af stgj fra virksomheder ikke laengere vaere vaesentlig.

7.2.2 Trafikstgj pa plan- og projektomradet

Det fremgar af beregningsresultaterne, se bilag 2.2 stgjberegningsnotat - driftsfase, at flere af offshore
lejlighederne ud til @stre Havnevej er belastet af vejtrafikstgj over den vejledende graensevaerdi for
boliger pa 58 dB. De gvrige lejligheder er ikke stgjbelastede fra vejstgj. Hotellet er heller ikke
stgjbelastet over den vejledende graensevaerdi for kontorer og hoteller pa 63 dB.

Pa baggrund ovenstaende vurderes, at pavirkningen af trafikstgj er vaesentlig for off-shore
lejlighederne ud til @stre Havnevej uden projekttilpasning. Nar der sker en tilpasning af projektet med
dvs. ved hjzelp af materialevalg til facader, og ved hjalp af specielle stgjisolerende vinduer, vil
graensevardierne midlertidig kunne imgdekommes, og herved vurderes pavirkningen af trafikstgj ikke
leengere som vaesentlig.

7.2.3 Stgj fra plan- og projektomradet

Anlaegsfase - Anlaegsstgj og vibrationer

Ved realisering af plangrundlaget, og projektet, etableres bade off-shore lejligheder og hotel. Al
bebyggelse opfgres pa paele. Anlaegsarbejdet er estimeret til at vare 18-20 maneder. Det forventes, at
de stpjende anlaegsaktiviteter vil forega indenfor normal arbejdstid, som er hverdage kl. 7-18 og
Igrdage kl. 7-14.

| anleegsfasen vil de stgrste stgjpavirkninger optraede i forbindelse med nedramning af betonpzele til
fundamentet under bygningerne. Det gvrige generelle bygge- og anlagsarbejde kan ogsa medfgre
forholdsvis hgje stgjniveauer, men kun i en begraenset periode, nar de stgjende aktiviteter foregar teet
pa boligerne.

Det ses pa baggrund af stgjberegningerne, se bilag 2.1 st@j og vibrationer i anlaegsfasen, at boligerne
pa Holleenderstraedet 34-53, Sort Sol, samt de naermeste boliger pa Sgnder Frankel kan blive pavirket
af stgjniveauer over kriterievaerdien pa 70 dB(A) ved realisering af plan og projekt.

Ved nedramning af betonpalene kan der optreede maerkbare vibrationer i de omkringliggende og
naertliggende bygninger (inden for 125 m til arbejdsstedet) og pa Hollzenderstraedet 36, 40, 48 og 53,
som ligger teettere pa arbejdsstedet, er der risiko for, at rammearbejdet kan medfgre mindre
kosmetiske skader pa disse bygninger.

Som et overvagningstiltag anbefales derfor, at der forud for paelenedramning gennemfgres en
fotoregistrering af nzerliggende ejendomme, sa der foreligger dokumentation, hvis der skulle opsta
skader i Igbet af anlaegsprocessen. Der kan desuden opsaettes vibrationsmalinger pa bygninger, hvor
der vurderes risiko for bygningsskadelige vibrationer.

Idet der er tale om en midlertidig anleegsperiode, med midlertidige vibrationer, og idet der eventuelle
kosmetiske skader pa nabobebyggelse fordrsaget af paelenedramning kan udbedres, vurderes at den
negative pavirkninger ikke har stgrre konsekvenser for bygningerne, og derfor vurderes, at der ikke er
vaesentlige negative pavirkninger.

Stgjpavirkningerne fra anlaegsfasen er vurderet for effekt i Natura2000 omrade nr. 89 i kapitel 9.

Driftsfase

| driftsfasen kan realisering af plangrundlaget, herunder hotel- og off-shore projektet medfgre stgj fra
trafik til hotellet og off-shore lejlighederne, parkering, varelevering til hotellet og tekniske
installationer.
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Der er udfgrt en beregning af den kommende trafik til plan- og projektomradet, se bilag 2.2 Vurdering
af stgjmaessige konsekvenser i driftsfasen. Beregningerne viser, at realisering af plangrundlaget og
projektet vil give anledning til vejtrafikstgj langs den ny adgangsvej til plan- og projektomradet fra
@stre Havnevej ad Skansen, samt en mindre stigning i vejtrafikstgjen langs de eksisterende veje Ngrre
Frankel, Nordre Havnevej og @stre Havnevej nord for Skansen.

Langs Ngrre Frankel stiger stgjen med mindre end 1 dB, hvilket ikke er hgrbart, og ingen af boligerne
er stpjbelastede over graensevaerdien pa 58 dB. Langs Nordre Havneve;j stiger stgjen med 1-2 dB,
hvilket kan vaere svagt hgrbart, men der er ingen boliger langs vejen, som kan blive pavirket af
stigningen. Langs @stre Havnevej, syd for Skansen, er stigningen mindre end 1 dB.

Det vurderes pa baggrund af ovenstaende, at realisering af plangrundlaget og projektets medfgrte
forggelse af trafik, ikke vil medfgre en vaesentlig negativ pavirkning af stgj fra planomradet til
omgivelserne.

Parkering, varelevering og ventilation
Der planlaegges for en offentlig parkeringsplads, som ikke er omfattet af reglerne for virksomhedsstgj
og den er derfor ikke vurderet naeermere.

Stgj fra varelevering og tekniske installationer, herunder ventilation kan potentielt vaere vaesentlig
negativ. Stgjen vurderes dog ikke vaesentlig, nar denne handteres ved etablering, dvs. ved
projekttilpasning, sa stgjgraenserne overholdes ved byggeriet i plan- og projektomradet og boligerne i
Sort Sol. Dette sikres ved lokalplanens bestemmelser vedr. ibrugtagning.

7.2.4 Samlet vurdering

Driftsfase

Det er vurderet, at virksomhedsstg@j uden projekttilpasning vil vaere vaesentlig negativ for dele af
realisering af plangrundlaget og projektet, men ved ivaerksaettelse af de rette afvaergeforanstaltninger,
som hindrer overskridelse af stgjgraenserne, vurderes pavirkningen ikke at vaere vaesentlig negativ.

Mht. lavfrekvent stgj og infralyd, sa er det vurderet, at de ikke er vaesentlige fra Remg Havn, da der er
en afstand fra plan- og projektomradet til relevante lavfrekvente stgjkilder pa min. 100 m.

Uden stgjdeempende tiltag vil trafikstgjen have en vaesentlig negativ pavirkning pa off-shore-
lejlighederne langs @stre Havnevej. Projektet kan dog tilpasses ved at vaelge stgjdeempende materialer
til facaderne og szerlige stgjisolerende vinduer. Dermed kan graensevaerdierne for trafikstgj
overholdes, og pavirkningen vurderes derfor ikke laengere at veaere vaesentlig negativ.

Det er vurderet at realisering af plangrundlaget og projektets medfgrte forggelse af trafik, ikke vil
medfgre en vaesentlig negativ pavirkning af stgj til miljget.

Ved realisering af plangrundlag og projekt kan stgj fra varelevering og tekniske installationer, herunder
ventilation potentielt veere vaesentligt negativ. Stgjen er dog ikke vaesentlig negativ, nar denne
handteres ved etablering, dvs. ved projekttilpasning, sa stgjgreenserne overholdes ved byggeriet i
planomradet og boligerne i Sort Sol.

Anleegsfase

Ved realisering af plangrundlag og projekt vil der forekomme vibrationer fra paelenedramning i
anlaegsperioden. | det der er tale om en midlertidig anlaegsperiode, med midlertidige vibrationer, og
idet eventuelle kosmetiske skader pa nabobebyggelse (Sort Sol) kan udbedres, vurderes at
pavirkningen er mindre vaesentlig negativ.

Plan
Lokalplan 211-710 krzever, at stgjgreenser overholdes, fgr projekter kan tages i brug. Derfor vurderes
stgjpavirkningen som vaerende ikke vaesentlig negativ.

Projekt

Med projekttilpasning i form af materialevalg til facader, og ved hjzelp af specielle stgjisolerende
vinduer, samt ved at de adgangsgivende altangange pa lejlighederne og ikke adgangsgivende
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altangange pa hotellet ikke indrettes og indbyder til ophold, overholdes de vejledende stgjgraenser.
Den samlede stgjpavirkning vurderes derfor som vaerende ikke vaesentlig negativ.

7.3 Kumulative effekter

| Danmark vurderes vejstgj og virksomhedsstgj hver for sig med forskellige metoder og graenser.
Samtidig forekomst kan forstaerke gener — eller vejstgj kan maskere virksomhedsstg;.

Der er ikke foretaget beregninger af det samlede stgjniveau fra vejtrafik og virksomheder, da der ikke
findes metoder til dette, og der findes heller ikke graensevaerdier til vurdering af denne stgj.

| stgjvurderinger af vejstgj medregnes stgjbidrag fra alle betydende veje, og dermed indgar kumulative
effekter allerede i de beskrevne stgjkonsekvenser for vejstgj.

Ved eftervisning af overholdelse af stgjniveauer for virksomhedsstgj, skal der beregnes stgj fra de
omkringliggende enkeltvirksomheder, der kan pavirke lokalplanomradet med stgjniveauer over de
vejledende graenseveaerdier.

Ved miljgvurdering af lokalplanen skal der desuden laves vurdering af den samlede stgjpavirkning, dvs.
den akkumulerede virksomhedsstgj i projektomradet.

| Danmark reguleres industristgj fra enkeltvirksomheder, dvs. at der ikke er geeldende vejledende
greensevardier for den akkumulerede stgj. Resultaterne for den akkumulerede stgj sammenlignes
derfor ikke med Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier for virksomhedsstgj, men
graensevardierne indgar som reference ved vurderingen.

| det mest stgjende teoretiske scenarie om natten, hvor alle virksomheder og havneaktiviteter pa
Rpmg Havnen stgjer pa samme tid, vil der vaere en akkumuleret stgjbelastning pa op til 54,4 dB pa off-
shore lejlighederne og op til 52,5 dB pa hotellet, beregnet pa den mest stgjbelastede facade. Den
akkumulerede stgj er saledes op til 1,5 dB hgjere end det stgrste stgjbidrag fra enkeltvirksomhederne.
Det samlede stgjbidrag fra alle virksomheder kan som udgangspunkt ikke sammenlignes med de
vejledende stgjgreenser, idet disse geelder for de enkelte virksomheders stgjbidrag hver for sig.

Der er planlagt for en udvidelse af havnearealet mod nord i tilknytning til den eksisterende havn.
Udvidelsen er beskrevet i lokalplan LP 067-710. De kommende aktiviteter pa lokalplanomradet skal
overholde Miljgstyrelsens vejledende graenseveaerdier for virksomhedsstgjer i boligomradet vest for
Ngrre Frankel, og det vurderes pa den baggrund, at havneudvidelsen ogsa vil overholde stgjgraenserne
i projektomradet.

7.4 Afveergende foranstaltninger og tilpasninger

Plantilpasning
Lokalplanens bestemmelser er suppleret, herunder med ibrugtagningsbestemmelse § 11.1, som sikrer
at greenseveaerdier for stgjfglsom anvendelse bliver imgdekommet.

For at imgdekomme stgjgranserne er lokalplanens definition af opholdsarealer tilpasset, sa de
adgangsgivende altangange pa lejlighederne og ikke adgangsgivende altangange pa hotellet ikke
defineres som opholdsarealer.

Projekttilpasning - driftsfase

Generelt, sa er overskridelsen af graensevaerdierne for virksomhedsstgj lavere end trafikstgj, hvorfor
der ved projekttilpasning pa baggrund af virksomhedsstgj automatisk tilgodese overholdelse af
graensevardier for trafikstgj.

For at imgdekomme stgjgranserne skal projekter der realiseres inden for planlagningens rammer
tilpasses, sa de indendgrs stgjgraenser kan overholdes med delvist dbne vinduer, ved at udforme
bygningernes facader med seerlig stgjafskaermning eller stgjisolerende konstruktioner. Dette sikres
med lokalplanens ibrugtagningsbestemmelse.
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Projekter skal desuden tilpasses ved at de rekreative opholdsarealer kun etableres i gardrum hvor
stgjgreenserne kan imgdekommes, hvilket sikres med lokalplanens ibrugtagningsbestemmelse.

Endelig skal projekter tilpasses, sa varelevering og tekniske installationer, herunder ventilation, kan
indrettes, sa stgjgraenserne kan overholdes ved hotel, offshore-lejlighederne og boligerne i Sort Sol,
hvilket ogsa sikres med lokalplanens ibrugtagningsbestemmelse.

7.5 Overvagning

Det anbefales, at der gennemfgres en fotoregistrering af naerliggende ejendomme (Sort Sol) forud for
paelenedramningen, sa der foreligger dokumentation, hvis der skulle opsta skader i Igbet af
anlaegsprocessen. Der kan desuden opsaettes vibrationsmalinger pa bygninger, hvor der vurderes
risiko for bygningsskadelige vibrationer.

7.6 Manglende viden

Det vurderes at vidensgrundlaget til at gennemfgre miljgvurderingen har veeret tilstraekkeligt.
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8 Lys, skygge og indblik

| dette kapitel vurderes miljgpavirkninger pa menneskers sundhed, pa baggrund af lys, skygge og
indblik i driftsfasen, og miljgpavirkninger pa materielle goder, vurderes pa baggrund af pavirkninger pa
brugen af bygninger i driftsfasen.

8.1 Referencescenariet, miljgstatus og mal

Ved referencescenariet fastholdes den mulige byggeret fra Lokalplan 239 med hgjder op til 14,5 m
DVR90 og placering som anvist i lokalplanen, med tilsvarende eller kortere afstand mellem nuvaerende
og kommende byggeri, som lokalplan 211-710 legger op til. De naermeste fritidsboliger, Sort Sol, er
placeret pa ple, med anvendelse af stueetagen til parkering. De ubebyggede arealer i bebyggelsen
henligger som naturareal, dvs. med bevoksning der naturligt har indfundet sig. De private udendgrs
opholdsarealer befinder sig aflukket pa 2. sal, i form af aflukkede tageetager.

Der er ikke et generelt lovkrav om at lys, skyggeforhold, refleksioner eller indblik altid skal undersgges,
nar der projekteres eller planlaegges nyt. Og kun hvis det vurderes, at sadanne forhold kan fa
vaesentlig betydning for miljget, herunder for befolkningens sundhed, kan man lade en vurdering
indga i en miljgscreening. Kun hvis generne er betydelige og rammer en stgrre personkreds, kan det
udlgse et krav om egentlig miljgvurdering. Der er ikke taget stilling til vaesentlighedskriteriet i
afgreensningen af emnet til miljgvurderingen, men emnet er medtaget alligevel pa baggrund af en
kvalitativ vurdering.

Malet med miljgvurdering af menneskers sundhed og materielle goder er at belyse eventuelle
vaesentlige pavirkninger fra lys, skygge, eller indblik pa et tidligt stadie.

8.2 Vurdering

Der er udarbejdet skyggediagrammer i programmet ArchiCAD. Tgnder Kommune har anfgrt , at
skyggedannelserne skal vises pa fire forskellige tidspunkter pa aret, og tidspunkter pa dagen. Det
drejer sig om hhv. den 21. marts, 21. juni, 21. september og 21. december hhv. kl. 9, 12, 15 og 18.
Herved vises de arlige variationer. Se bilag 3.1 /1/. Der er desuden udarbejdet visualiseringer. Se bilag
4.1/2/.

Mod vest (Sort Sol): Ingen bebyggelser bergres i vinterhalvaret, og kun én bebyggelse pavirkes af
begraensede skygger i formiddagstimer i marts, juni og september. Skyggepavirkningen vurderes
derfor at veere minimal og uden vaesentlige negative konsekvenser for beboere.

Mod gst (havnearealet): Ingen nabobebyggelser pavirkes i sommermanederne. | marts og september
kan Posidon Rejer og KLS Energy A/S opleve skygge i eftermiddags- og aftentimer, mens pavirkningen i
vintermanederne alene bergrer havnekiosken og Otto & Ani’s Fisk. Skyggepavirkningen vurderes at
vaere begraenset i bade tidsmaessigt omfang og intensitet.

Pa baggrund af de udarbejdede skyggediagrammer vurderes, at der ikke vil kunne forekomme
vaesentlige generende lys- og skyggegener fra realisering af plangrundlaget og medfgrte projekter, der
kan lede til negative pavirkninger af menneskers sundhed som f.eks. stress, migraene eller dgd pa
baggrund af arealmaessige omfang af skygger, og det tidsmaessige omfang af skyggerne.

Der er udarbejdet visualiseringer, som viser hvordan byggeriet vil pavirke omgivelserne, dvs. hvordan
det planlagte hotel- og lejlighedsbyggeri til de naermeste ferieboliger i Sort Sol. Se visualiseringsstudie i
bilag 4.1. Ud fra visualiseringerne kan man vurdere pavirkningen af nabobebyggelsen.

Lokalplan 211-710 fastlaegger en maksimal bygningshgjde pa 14,5 m DVR9O0 fordelt pa tre etager i
denne del af planomradet, med en afstand til skel pa minimum 8 m ved den na&rmeste bygning ved
Sort Sol. Dette indebarer en afstand pa 8 m til naermeste bolig i Sort Sol, mens de gvrige ferieboliger i
bebyggelsen ligger i en afstand pa minimum 12 m. For andre boliger mod vest er afstanden ca. 50—60
m, og mod @st — havnearealet — er afstanden til bebyggelse minimum 45 m.

Realiseringen af plangrundlaget og projektet vil indebaere en visuel forandring for naboerne til
lokalplanomradet, men mulighederne for indbliksgener vurderes at vaere begraensede og acceptable
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pga. afstanden til de naermeste naboer er relativ stor, idet der ikke anvendes opholdsarealer i de
ubebyggede arealer, men i lukkede tageetager. Herved vurderes at brugen af boligerne ikke vil 2endres
vaesentligt.

Mulighederne for indbliksgener er begraensede, da det kun er et mindre antal ferieboliger i
bebyggelsen Sort Sol, der kan blive bergrt. For de gvrige naboer vil afstanden til det nye byggeri vaere
sa stor, at eventuelle indbliksgener kun vil opleves i meget begraenset omfang. For de nzermeste
naboer kan der dog veere forskel pa graden af indblik: Den bolig, der ligger teettest pa, har ingen
vinduespartier vendt mod hotel- og lejlighedsbyggeriet (mod @st) og vil derfor ikke blive pavirket. To
andre nabobebyggelser, der ligger i en afstand pa minimum 12 meter, kan derimod i et vist omfang
opleve indbliksgener.

| referencescenariet forudsaettes samme eller kortere afstand mellem eksisterende og kommende
byggeri, samme anvendelse (boliger og hotel) og samme bygningshgjde pa 10,5 m. (14,5 m DVR90)
Derfor forventes pavirkningen af lys, skygge og indblik i forhold til naboer ikke at sendre sig veesentligt
ved realisering af den nye plan og det tilhgrende projekt sammenlignet med realisering af den
geeldende planlaegning.

8.2.1 Samlet vurdering

Plan

Samlet set vurderes, at skyggepavirkninger og pavirkninger fra indblik fra den realiserede planlagning,
at veere acceptable og uden vaesentlige negative pavirkninger pa menneskers sundhed som kraeft,
sygdom og d@d for naboer, erhvervsdrivende eller omgivelserne som helhed, og uden vaesentlige
@ndringer i brugen af boligerne.

Projekt

Samlet set vurderes, at skyggepavirkninger og pavirkninger fra indblik fra etablering af off-shore
lejligheder mod Skansen og @stre Havnevej samt etablering af hotellet mod Sort Sol, @stre Havnevej
og Ngrre Frankel, at veere acceptable og uden vaesentlige pavirkninger pa menneskers sundhed som
kraeft, sygdom og dg@d for naboer, erhvervsdrivende eller omgivelserne som helhed, og uden
vaesentlige @ndringer i brugen af boligerne.

8.3 Kumulative effekter

Der er ikke kendskab til gvrige planer eller projekter, der vil have betydning for lys- og genevirkninger
for befolkningens sundhed.

8.4 Afvaergende foranstaltninger og tilpasninger

Der forslas ingen afvaergende foranstaltninger.

Kortbilag og bestemmelser i lokalplan 211-710 er tilpasset trafiklgsningen fra kap 6, sé byggefeltet er
rykket fra et udgangspunkt pa minimum 8 m til minimum 5 m fra skel, altsa teoretisk set 3 m teettere
pa den naermeste Sort Sol-bebyggelse, som ligger i skel. Dette vil i praksis medfgre meget begraensede
ekstra skyggegener. Dette skyldes dels, at den naeermeste Sort Sol-bebyggelse ikke har vinduer vendt
mod hotelbyggeriet, dels at hotelbyggeriets facade vil ligge yderligere mindst 7 m fra skel, idet
hotelbyggeriet forventes at have altangange med bredde pa 2 m. Hertil kommer, at
skyggepavirkningen fra gst fra et kommende hotelbyggeri i forvejen er meget begraenset aret rundt.

8.5 Overvagning

Der foreslas ikke sarskilt overvagning.

8.6 Manglende viden

Det vurderes, at vidensgrundlaget til at gennemfgre miljgvurderingen har veeret tilstraekkeligt.
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9 Natura 2000

Plan- og projektomradet graenser op til Natura2000 omrade nr. 89 Vadehavet. | dette kapitel vurderes
miljgpavirkninger pa biodiversitet, herunder Natura2000 omrader, i anleegs- og driftsfasen.

9.1 Referencescenariet, miljgstatus og mal

Plan- og projektomradet er beliggende i Havneby, som ligger pa gstkysten af Remg ved Rgmg Dyb
tidevandsomrade, og udggr gens havne- og servicecentrum med industri-/faergehavn og nyere by- og
centerbebyggelse opstaet omkring havnen. Mod @st graenser Remg op til Vadehavet med flade
vadomrader, vader og strandenge, hvilket giver et mere lavvandet, dynamisk kystlandskab end pa
vestsiden af Rgmg.

Helt lokalt afgraenses lokalplanomrédet af @stre Havnevej mod gst, Skansen og et parkerings-
/naturomrade mod nord, Ferie- og boligomrade mod vest. Kysten ud for plan- og projektomradet
kaldes Helm Odde, og er mod sydvest praeget af vadehavets blgde sand- og mudderflader, hvor der
ses strandeng, mose, eng og hede samt en golfbane. Mod sydgst er der dbent hav. Plan- og
projektomradet adskilles mod kysten af et dige med en strandpromenade til offentlig faerdsel.

| referencescenariet anses de konkrete, nuvaerende fysiske forhold for midlertidige. Ved
referencescenariet eendres den nuvaerende planlagning ikke og der opfgres et byggeri i
overensstemmelse hermed. Den gzeldende lokalplan giver mulighed for opfgrsel af etagebebyggelse
opfert pa sejler til boliger, ferielejligheder og hotel i op til 3 etager, med maks. hgjde pa 14,5 DVRI0,
dvs. 10,5 m, og med en bebyggelsesprocent pa 35 for den enkelte ejendom.

Vurderingen er udarbejdet pa baggrund af de mal for biodiversitet, der ses af geeldende lovgivning,
herunder habitatbekendtggrelsen, Miljgstyrelsens vejledning, artikel 6 i habitatdirektivet,
planhabitatbekendtggrelsen, relevante afggrelser fra EU-Domstolen og Miljg- og
Fedevareklagenaevnet, samt overordnede mal for Natura2000 nr. 89, jf. bilag 6.1 /1/.

Habitatbekendtggorelsen

| fuglebeskyttelsesdirektivet og habitatdirektivet er der fastsat regler om oprettelse af internationale
beskyttelsesomrader. Der er pa den baggrund oprettet Natura 2000-omrader, som omfatter
habitatomrader efter habitatdirektivet og/eller fuglebeskyttelsesomrader efter
fuglebeskyttelsesdirektivet. Nogle af Natura 2000-omraderne omfatter desuden Ramsar-omrader
efter Ramsar-konventionen. Habitatomraderne er udpeget til beskyttelse af bestemte naturtyper
og/eller dyre- eller plantearter, og fuglebeskyttelsesomraderne til beskyttelse af bestemte fuglearter.
De naturtyper eller arter, der er beskyttede i det konkrete habitat- eller fuglebeskyttelsesomrade,
kaldes udpegningsgrundlaget for omradet.

Det fremgar af habitatdirektivets artikel 6, stk. 3, at:

Alle planer eller projekter, der ikke er direkte forbundet med eller ngdvendige for lokalitetens
forvaltning, men som i sig selv eller i forbindelse med andre planer og projekter kan pdvirke en sGdan
lokalitet vaesentligt, vurderes med hensyn til deres virkninger pd lokaliteten under hensyn til
bevaringsmdlsaetningerne for denne. PG baggrund af konklusionerne af vurderingen af virkningerne pa
lokaliteten, og med forbehold af stk. 4, giver de kompetente nationale myndigheder farst deres
tilslutning til en plan eller et projekt, ndér de har sikret sig, at den/det ikke skader lokalitetens integritet,
og ndr de - hvis det anses for ngdvendigt - har hart offentligheden.

Habitatdirektivet er implementeret i dansk ret i flere regelszet, bl.a. habitatbekendtggrelsen og
planhabitatbekendtggrelsen.

Efter habitatbekendtgrelsens § 6, stk. 2 geelder, at hvis myndigheden vurderer, at projektet kan
pavirke et Natura 2000-omrade vasentligt, skal der foretages en naermere konsekvensvurdering af
projektets virkninger pa Natura 2000-omradet under hensyn til bevaringsmalsaetningen for det
pageldende omrade. Viser vurderingen, at projektet vil skade det internationale
naturbeskyttelsesomrades integritet, kan der ikke meddeles tilladelse, dispensation eller godkendelse
til det ansggte.
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| redeggrelsen til planforslag i medfgr af planloven, der ikke er direkte forbundet med eller
ngdvendige for et Natura 2000-omrades forvaltning, men som i sig selv eller i forbindelse med andre
planer og projekter kan pavirke et Natura 2000-omrade vasentligt, skal der indga en vurdering af
forslagets virkninger pa omradet, jf. planhabitatbekendtggrelsens § 3, stk. 1.

Viser vurderingen, at det ikke kan udelukkes, at projektet kan skade det internationale
naturbeskyttelsesomrades integritet, kan planen ikke vedtages, jf. bekendtggrelsens § 3, stk. 2.

Overordnede mél for Natura2000 nr. 89
Det er i Natura2000-planen for omradet beskrevet om de overordnede malsatninger for Natura2000-
omradet at:

Naturtyper og arter pa udpegningsgrundlaget skal bidrage til at opnd gunstig bevaringsstatus pd
biogeografisk niveau.

mdlet er at bevare omrddets alsidige natur, med de marine naturtyper, Varde Adals
brakvandspraegede miljg, Tendermarsken og andre inddigede marskomréder og der med udlgb til
vadehavet samt hele omrddets funktion som levested for en lang raeekke ynglende og traekkende fugle
og andre arter.

Det anfgres endvidere at:

- At Vadehavet fastholdes som et af landets vigtigste yngle- og rasteomrader for havpattedyr,
fugle og fisk knyttet til kystomradered bl.a. tidevandspavirkede strandenge og lavvandede
havomrader.

- Atfuglebeskyttelsesomradernes kombination af strandsger og laguner (1150), ferske sger og
strandenge (1330) sikres som levesteder for ynglefuglene fjordterne, hvidbrystet
praestekrave, sorthovedet mage, dvaergterne, havterne, klyde, sortterne, almindelig ryle,
rgrdrum, skestork, rgérhgg, hedehgg, plettet rgrvagtel, brushane, mosehornugle, stor
kobbersneppe og bldhals, samt splitterne og sandterne, der kun forekommer i fa
beskyttelsesomrader i Danmark. Omradet udggr en stor andel af levestederne for splitterne
og klyde pa nationalt plan. Der sikres desuden levesteder for traekfuglene lysbuget
knortegas, mgrkbuget knortegas, kortnaebbet gas, hjejle og pomeransfugl, samt vandrefalk,
der kun forekommer i fa beskyttelsesomrader i Danmark.

Malet med miljgvurderingsundersggelserne er at vurdere, om realisering af plangrundlaget og
projektet vil kunne have en vaesentlig indflydelse pa Natura2000-omrade nr. 89, herunder
udpegningsgrundlaget.

9.2 Vurdering

Der er udarbejdet en Natura2000 vurdering, herunder en vaesentlighedsvurdering (scoping) og en
konsekvensvurdering af plangrundlagets og projektets pavirkning pa udpegningsgrundlaget i
Natura2000 omrade nr. 89 Vadehavet, se bilag 6.1.

9.2.1 Midlertidig anlzegsstgj

Stej fra projektet vil bade besta i generelt bygge- og anlaegsarbejde, boring af paele og/eller
nedramning af betonpzle.

Overordnet set sa udggr stgjpavirkningen som fglge af nedramningen af betonpzle det klart stgrste
potentielle forstyrrelseselement i projektet, idet denne stgjpavirkning straekker sig laengst veek fra
projektomradet.
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Figur 9.1 Stgjpavirkning dB(A) ved generelt Figur 9.2 Stgjpavirkning dB(A) ved
bygge- og anlzegsarbejde til projektet nedramning af paelefundamenter til

projekter pd Rgmg. Der er tillagt et
impulstilleg pd +5 dB (A) for denne aktivitet
grundet tydelige hgrbare impulser. Der er
sammenholdt med afgreensningen af
fuglebeskyttelsesomrdade F57 og F65.

Paelenedramning foregar i vintermanederne, typisk i ca. tre maneder og inden for dagtimer (hverdage
kl. 8-16; lgrdage kl. 8—14), hvilket reducerer konflikt med yngleperioder.

9.2.2 Vasentlighedsvurdering

I Natura2000 vurderingsrapporten i bilag 6.1 redeggres der for, at kun habitatomrade H78,
fuglebeskyttelsesomrade F53 og F57 potentielt vil kunne blive pavirket af projektet, og at den eneste
realistiske pavirkning af disse omrader er fra midlertidig anlaegsstgj, primeert fra paelenedramning. Der
vil ikke vaere @ndringer i hydrologi, naeringsstofbelastning eller fysisk struktur, som kan pavirke
udpegningsgrundlagets tilstand, og ingen varig lys- eller stgjbelastning i driftsfasen.

Habitatnaturtyper

De naermeste kortlagte habitatnaturtyper ligger 1.000 m fra projektomradet, og det vurderes, at de
beskrevne pavirkninger (stgj/visuel forstyrrelse) ikke vil give direkte eller indirekte effekter, da
omradet ligger uden for naturtypernes udbredelse, og der forventes ingen andringer i hydrologi,
naeringsstofbelastning eller fysisk struktur.

Det vil sige at en vaesentlig pavirkning af habitatnaturtyper kan afvises, og plangrundlaget og projektet
er foreneligt med at opretholde gunstig bevaringsstatus for habitatnaturtyperne i Natura 2000-
omrade nr. 89.

Arter p8 habitatdirektivet

Grgn kelleguldsmed er aldrig registreret naer projektomradet, som heller ikke er egnet habitat.
Anlaegsarbejdet foregar pa land, og stgj har begraenset udbredelse i vand pga. lav vanddybde, hvorfor
hverken marsvin eller fiskearterne pavirkes. En vaesentlig pavirkning kan derfor afvises for: marsvin,
havlampret, baklampret, flodlampret, stavsild, laks, snaebel og grgn kelleguldsmed. Pa den baggrund
vurderes det, at en skadelig pavirkning af ovennaevnte arter pa udpegningsgrundlaget for Natura
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2000-omrade nr. 89 kan udelukkes. Dvs. at plangrundlaget og projektet ikke vil vaere til hinder for at
opna gunstig bevaringsstatus for arterne pa udpegningsgrundlaget.

Seeler

Stgjen stammer fra paelenedramning pa land og er luftbaren, og der vil kun vaere en marginal grad
undervandsstgj, dvs. ingen undervandsstgj. Derudover sker palenedramningen i vintermanederne,
som er uden for selernes mest fglsomme perioder (maj/juni og august).

Stgjen er tids- og rumligt begraenset til neeromradet, og pavirkningen forventes primaert som
midlertidig fortraengning af dyr teet pa plan- og projektomradet.

Speettet szl (hyppigst) og grasae! (i mindre omfang) forekommer nzer omradet, men naeromradet ud
for plan- og projektomradet vurderes hverken som vigtigt raste- eller fadesggningsomrade. Spaettet
Seel har primzert raste- og ynglepladser i habitatomradet pa lokaliteter i Gradyb, Knudedyb, Juvredyb
og Listerdyb, dvs. nord og sydvest for projektomradet. De naermeste hvilepladser naer plan- og
projektomradet er isser sandbanker ved Jordsand/Listerdyb, som ligger ca. 5 km syd/sydvest for
projektomradet, mens enkelte sandbanker taettere pa plan- og projektomradet ind i mellem anvendes
af et mindre antal voksne individer. Graszeler er en mere sjaelden geest i havomradet ud for plan- og
projektomradet. De ynglende grasaeler, som opholder sig pa hvilepladser i den danske del af
vadehavet, forlader sandsynligvis disse i ynglesasonen.

Generelt har szler relativ hgj stgjtolerance, og kan fortraekke og vende tilbage mellem nedramninger.
Derudover udggr det stgjpavirkede areal kun en lille del af seelernes udbredelses- og
fedesggningsomrade.

En vaesentlig pavirkning som fglge af stgj i projektets anlaegsfase kan dermed afvises. Pa baggrund af
ovenstaende vurderes det, at en skadelig pavirkning af spaettet sl og grasal kan udelukkes. Projektet
vil ikke veere til hinder for at opna gunstig bevaringsstatus for spaettet szl og grasael i Natura 2000-
omrade nr. 89.

Da projektomradet ikke vurderes at udggre et kerneomrade for nogen af arterne, vurderes det, at
eventuelle forstyrrelser vil vaere uden betydning for bestanden og vil ske uden gkologisk konsekvens
for populationerne.

Odder

Stgjen stammer fra paelenedramning pa land og er luftbaren, og der vil kun veere en marginal grad
undervandsstgj, dvs. ingen undervandsstgj. Paelenedramning i vintermaneder og i dagtimerne placerer
stgj uden for odderens mest sarbare perioder og uden for nattetimerne, hvor arten er mest aktiv.
Odderne opholder sig typisk i skjul om dagen, i huler og lign. hvilket giver afskeermning—saerligt for
hunner med unger.

Zonen med 55-70 dB(A) omfatter primaert by-, havne- og havarealer, hvilke omrader er irrelevante
som levested, samt strandeng, der kan bruges til fédespgning, men ikke som ynglested pga.
regelmassige oversvgmmelser.

Havneby Kog rummer egnede levesteder/ynglelokaliteter, men ligger 2475 m fra projektet, og stgjen
dér er <55 dB(A).

Anlaegsstgjen er midlertidig (op til ca. 3 mdr.) og rumligt begraenset, og der findes alternative
fedesggningsomrader i neeromradet.

Pa baggrund af ovenstaende vurderes det, at stgjpavirkningen ikke vil kunne pavirke habitatomradets
bestand af odder vaesentligt. Derfor vurderes det, at en skadelig pavirkning af odder kan udelukkes.
Projektet vil ikke vaere til hinder for at opna gunstig bevaringsstatus for odder i Natura 2000-omrade
nr. 89.

Fugle

Stgj fra anleegsfasen kan potentielt forstyrre fugle i F57 og F65, men viden om effekter er begraenset,
og mange arter tilvaennes ofte nye stgjkilder. Litteraturen peger pa fire mulige effekter: Forladte
reder, stress, hgreskade, forstyrret kommunikation. Resultaterne er dog ikke entydige. Midlertidig
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hgrenedsattelse er pavist ved konstant stgj >93 dB(A), mens kommunikation typisk fgrst pavirkes
over 50-60 dB(A). Flere studier viser artsforskelle: nogle territoriale ynglearter kan veere fglsomme
allerede ved ca. 52-60 dB(A), mens andre, f.eks. rovfugle, hejrer, téler hgje niveauer; for rastende
vandfugle ses ofte reaktioner ved pludselig >60 dB og leengerevarende >72 dB, med tilveenning i i
forvejen stgjende miljger (55—72 dB). Et forsigtighedsprincip tilsiger derfor at bruge 50 dB(A) som
praktisk graense for mulig negativ pavirkning. Det vurderes pa baggrund af litteraturstudiet, at der ikke
vil vaere negative effekter pa fugle ved stgjpavirkninger, bade som baggrundsstgj og impulsstgj under
50 dB(A).

Impulsholdig anlaegsstgj >50 dB(A) nar op til ca. 1,6 km fra projektomradet og bergrer kun 0,48 % af
F57 og 0,40 % af F65 — et meget begranset areal i forhold til omradernes samlede stgrrelse. En
vaesentlig pavirkning kan dog ikke afvises, hvorfor der er foretaget en konsekvensvurdering af
fuglearter i F57 og F65.

. Habitatnaturtype/ Regelmaessig forekomst naer Potentiel Konklusion pa veesentligheds-
Omrade art/artsgruppe (<1 km) fra projektomradet pavirkning wurdering
H78 Habi‘tatl.'w.a'turtyple 1140, 1150, Ja* Ingen Vaesentlig pavirkning kan afvises.
160 og 1330
H78 @vrige habitatnaturtyper ej* Ingen Vazsentlig pavirkning kan afvises.
H78 Gran kelleguldsmed MNej Ingen Wassentlig pavirkning kan afvises
H78 Havlampret Meyj Ingen Vassentlig pavirkning kan afvises.
H78 Baklampret MNej Ingen Vazsentlig pavirkning kan afvises.
H78 Flodlampret INej Ingen Vazsentlig pavirkning kan afvises.
H78 Stawsild Mej Ingen Vaesentlig pavirkning kan afvises.
H78 Laks Nej Ingen Vaesentlig pavirkning kan afvises.
H78 Snaebel MNej Ingen Vazsentlig pavirkning kan afvises.
H78 Marsvin e Ingen Vazsentlig pavirkning kan afvises.
H78 Odder X Stgjpavirkning Vaesentlig pavirkning kan afvises.
H78 Grasas M) Stajpavirkning Vassentlig pavirkning kan afvises.
H78 Spasttet szl X Stgjpavirkning Vazsentlig pavirkning kan afvises.
Vassentlig pavirkning kan ikke afvizes.
F57 Fuglearter X Stejpavirkning )
Der foretages en konsskvensvurdering.
FES Fuglearter K Stajpavirkning Vassentlig pavirkning kan ikke af\-'isles.
Der foretages en konsekvensvurdering.

Tabel 9.1 Sammenfattende oversigt over konklusionerne for de hhv. habitatnaturtyper, arter og fuglearter pd
udpegningsgrundlaget for Natura2000-omrdde nr. 89.

9.2.3 Konsekvensvurdering
Den potentielle fuglepavirkning pa udpegningsgrundlagene for F57 og F65 vurderes i to grupper.

= Ynglefugle (Bilag I-arter), som yngler i de to fuglebeskyttelsesomrader. De er territoriale i
yngletiden og bruger ofte lyd til at markere territorier.

- Traekfugle, som raster og fouragerer i omradet pa lavvandede havomrader, vadeflader,
strandenge. Arter pa udpegningsgrundlaget forekommer her i nationalt/internationalt
betydende antal.

Ynglefugle

Kun blahals er registreret som ynglefugl nzer plan- og projektomradet i de seneste data. Derudover
ligger nermeste kortlagte yngleterritorier for fglsomme arter i betydelig afstand til plan- og
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projektomradet. Idet kritiske yngletidspunkter for ynglefugle undgas pga. at paelenedramning fortages
som vinterarbejde, kan det afvises at der vil vaere en pavirkning af ynglefugle pa
udpegningsgrundlaget.

Traeekfugle
Traekfugle er mindre stgjfglsomme end ynglefugle og kan typisk fortraekke midlertidigt til ikke-
stgjpavirkede omrader.

Nar der ses pa forekomster af traekfugle naer plan- og projektomradet i vinterperioden for
paelenedramning overlapper primaert seks arter: Gragas, graand, havgrn, strandskade, rgdben,
storspove.

Disse arter er ikke saerligt stgjfglsomme. Studier peger pa at forstyrrelse iszer ved pludselig og
leengerevarende kan forstyrre nogle traekfugle, mens andre har stgrre tolerance. Impulsstgj fra
nedramning kan kortvarigt forstyrre rastende gragas, graand, havgrn, strandskade, redben og
storspove, men de forventes let at fortraekke til nzerliggende omrader i fuglebeskyttelsesomradet—
typisk kun fa hundrede meter.

Det vurderes at st@j i projektets anlaegsfase ikke vil pavirke traekfuglearterne pa udpegningsgrundlaget
for F57 eller deres levevis eller skade bevaringsmalsatningen for disse. Dermed kan skade pa
traekfuglearterne pa udpegningsgrundlaget for bade fuglebeskyttelsesomrade F57 og F65 undgas.

For bade ynglefugle og traekfugle vurderes det, at realisering af plangrundlaget og projektet ikke vil
medfgre en pavirkning i form af skade pa udpegningsgrundlagene for hverken
fuglebeskyttelsesomrade F57 og F65.

9.2.4 Samlet vurdering

Plan

Samlet set vurderes det, at det kan afvises, at realisering af plangrundlaget vil medfgre skade pa
udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrade nr. 89 eller og e] heller vil pavirke
bevaringsmalsaetningerne for Natura 2000-omrade nr. 89. Miljgpavirkninger fra realisering af
plangrundlagets pa Natura2000 omrader vurderes derfor ikke vaesentlig.

Projekt

Samlet set vurderes det, at det kan afvises, at etablering af hotel og off-shore lejligheder i anlaegs- og
driftsfasen vil medfgre skade pa udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrade nr. 89 eller og ej
heller vil pavirke bevaringsmalsatningerne for Natura 2000-omrade nr. 89. Miljgpavirkninger fra
etablering af hotel og off-shore lejligheder pa Natura2000 omrader vurderes derfor ikke vaesentlig.

9.3 Kumulative effekter

Der er ikke kendskab til planer eller projekter, der potentielt kan have kumulative effekter i forhold til
en pavirkning pa habitatnaturtyper, arter og fuglearter pa udpegningsgrundlagene for hhv.
habitatomrade H78 samt fuglebeskyttelsesomrade F57 og F65.

9.4 Afveergende foranstaltninger og tilpasninger

Der vurderes ikke at vaere behov for afvaergeforanstaltninger.

9.5 Overvagning

Der foreslas ikke sarskilt overvagning.

9.6 Manglende viden

Det vurderes, at vidensgrundlaget til at gennemfgre miljgvurderingen har veeret tilstraekkeligt.

L



54
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10 Beskyttet natur

Der er udpeget § 3 natur indenfor plan- og projektomradet. | dette kapitel vurderes miljgpavirkninger
pa biodiversitet, herunder beskyttet natur i driftsfasen.

10.1 Referencescenariet, miljgstatus og mal

Naturbeskyttelsesloven /1/ har til formal at veerne om Danmarks natur og miljg. Loven omfatter saerlig
beskyttelse mod tilstandsaendringer af en raekke naturtyper benavnt § 3-omrader. Disse naturtyper
omfatter moser, ferske enge, strandenge, strandsumpe samt overdrev og heder, som hver for sig eller
i sammenhaeng har et areal pad mindst 2.500 m2. Desuden omfatter beskyttelsen sger og vandhuller
med et areal pd mindst 100 m?, samt visse naermere udpegede vandlgb. Kommunen er myndighed
inden for beskyttet natur, og kan i szrlige tilfaelde meddele dispensation til tilstandsandringer.

Holleenderstraedet 1 udggr ca. 17.924 m? og har et overvejende fladt terraen. Inden for matr.nr. 1334a,
Kirkeby, Remeg, varierer terreenkoterne dog mellem ca. 3,5 og 5,5 meter. Omradet ligger i forlaengelse
af Veaerftsvej i Havneby som adkomstomradet til Syltfaergen, og afgreenses af @stre Havnevej mod gst,

Skansen og et parkerings-/naturomrade mod nord, Centeromrade mod vest og strandpromenaden pa
diget og kystomradet mod syd.
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Figur 10.1 Kortoversigt over plan- og projektomrddet.

Holleenderstraedet 1 fremstar byggemodnet med tekniske installationer langs en hesteskoformede
privat faellesvej i grus, men ubebygget, og med naturlig opvokset bevoksning. Omradet anvendes
midlertidigt primaert som adgangsvej til punkthusene i Sort Sol med en vej anlagt i granitskraever, samt
som rekreativt areal til hundeluftning og som forbindelsesled til naerliggende stier og vejnet.

Naturstatus

Tegnder Kommune har i 2024 og 2025 foretaget § 3-konstatering i omradet, hvorved den hidtidige § 3-
registering udvides med ca. 6.200 m2. Det hidtidige § 3-areal har et areal pa ca. 10.700 m? i omradet
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og omfatter ogsa tilgreensende ejendomme. Dette § 3-areal er udpeget som et biologisk overdrev, der
den 1. juli 1992 var beliggende i byzone, og derfor geelder beskyttelsen efter naturbeskyttelseslovens §
3, stk. 2, kun for tilstandsaendringer til landbrugsformal /2/. For biologiske overdrev beliggende i
byzone, som er vokset ind i beskyttelsen efter 1992, glder beskyttelsen fuldt ud.

lonsuneH ansg

-

\\\\\ Areal §3-registereret for maj 2024
7// 1 Arsél tilfejet §3-reglstereret maj 2024
: 4

e )

Figur 10.2. Luftfot;J med udpegning af § 3 natur, overdrev (Danmarks arealinfo)

Samme undtagelse er ikke gaeldende for det nyregistrerede areal, da omradet er vokset ind i
tilstanden efter lokalplanens vedtagelse, og efter arealet omkring 2008-2010 blev helt ryddet og
planeret.

Figur 10.3. Luftfoto 2006.



57

.

N

o
-

1
adsen
xala”

Ha&nepl

3004
graedé“

\

\eenders

o\

\Q“

=, e o
Figur 10.4. Luftfoto 2008, hvor plan- og projektomradet blev rammet.

Det fglger af vejledningen om naturbeskyttelseslovens §-3 beskyttede naturtyper /3/, at overdrev
typisk tager lang tid for at udvikle sig. Inden omradet blev planeret omkring ar 2008-2010, var
omradet anvendt til parcelhuse med tilhgrende haver. Dvs. at det ubebyggede areal har udviklet sig til
et overdrev pa kun 15 ar.

Nyudpeget § 3, overdrev

| 2024 fandt Tgnder Kommune 41 plantearter i alt, herunder 13 stjernearter og 7 problemarter.
Arealet blev beskrevet som ‘fint surt overdrev med flere naturtypekarakteristiske arter. Det er dog
0gsa noteret ved besigtigelsen at rynket rose bgr bekaempes, da der var en del pa arealet.
Naturtilstanden pa arealet blev vurderet til at veere moderat (l11).

1 2025 blev det sydlige areal besigtiget af Tander Kommune, da dette areal ikke fremgik af
registreringen af besigtigelsen fra 2024. Ogsa pa dette areal, blev der fundet arter karakteristiske for
overdrev, sasom haret hggeurt, faresvingel, sandstar, vellugtende gulaks, almindelig kongepen mm.

10.2 Vurdering

Overdrevet, der er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3, indgar i plan- og projektomradet.
Overdrevet udggr et areal pa 2600 m2, er omgivet af infrastruktur og har eksisteret i ca. 15 ar, og har
faet en forekomst af overdrevsplanter. Jf. kapitel 9 og 11 er det vurderet, at realisering af
plangrundlaget og projektet ikke medfgre vaesentlige pavirkninger af Natura2000 omrader eller Bilag
IV-arter/beskyttede arter.

Ifglge naturbeskyttelsesloven § 3 ma der ikke foretages aendringer i tilstanden af beskyttede

naturtyper. Der er spgt dispensation forud for ny planlaegning til nedleeggelse af § 3-overdrevet
udpeget i 2024 og 2025 fra naturbeskyttelsesloven, med vilkar om erstatningsnatur.
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Der er inden den politiske behandling af plangrundlaget og anlaegsfasen for hotel- og
offshorelejlighederne meddelt dispensation til at fierne den omtalte beskyttede natur. Dispensationen
er givet pa vilkar af, at der etableres erstatningsnatur, som sikres ved tinglysning, inden det
eksisterende overdrev fjernes.

Erstatningsarealet ligger centralt pa Remg naer kysten og i sammenhang med andre naturomrader.
Omradet er vurderet egnet til udvikling af overdrev og er med sine 2,6 ha omkring 10 gange stgrre end
det eksisterende overdrev. Se bilag 8.1 med kortleegning af potentiel beskyttet natur pa Remeg.

| referencescenariet bevares de eksisterende § 3-beskyttede overdrev, som blev registreret i 2024 og
2025. Bevarelsen kan dog veere midlertidig. Hvis det gaeldende plangrundlag senere gnskes realiseret
pa en anden made, kan der blive behov for en ny dispensation. Det forventes i sa fald, at en eventuel
dispensation ligeledes vil indeholde krav om erstatningsnatur, blandt andet pa baggrund af de
berettigede forventninger, der knytter sig til det gaeldende plangrundlag /4/.

Uden vilkaret om erstatningsnatur ville fiernelsen af det eksisterende overdrev medfgre en vaesentlig
negativ pavirkning af den § 3-beskyttede natur. Overdrevet ville blive fjernet. Med dispensationen skal
der derimod etableres et nyt overdrevsareal, som er omkring 10 gange st@rre og ligger i sammenhang
med andre naturomrader.

Denne Igsning vurderes at vaere mere baeredygtig end referencescenariet. Erstatningsarealets
placering ved kysten og i sammenhang med anden natur giver gode muligheder for, at det med tiden
kan udvikle sig til et veerdifuldt levested for planter og dyr. Det eksisterende overdrev er derimod
omgivet af infrastruktur og anvendes blandt andet til hundeluftning. Mulighederne for at udvide
omradet og skabe et stgrre sammenhangende levested for blandt andet bilag IV-arter og fredede
arter er derfor meget begraensede.

Nar erstatningsnaturen indgar som vilkar i dispensationen, vurderes den samlede langsigtede
pavirkning af overdrevsnaturen derfor at vaere neutral til positiv. Den endelige vurdering afhanger
dog af, om en senere realisering af det geeldende plangrundlag vil modtage en ny dispensation, og
hvilke vilkar der i sa fald fastsaettes.

Plangrundlaget og projektet vurderes kun at medfgre lokale pavirkninger. Projektet forventes derfor
ikke at aendre tilstanden i andre § 3-beskyttede naturomrader, hverken inden for eller uden for plan-
og projektomradet. Pavirkningen af den gvrige § 3-natur vurderes derfor at vaere neutral.

10.2.1 Samlet vurdering

Plan

Samlet set vurderes, at nedlaeggelse af § 3 natur, overdrev, i planomradet med vilkar om
erstatningsnatur i forholdet 1:10 ikke vil have en vaesentlig negativ pavirkning af beskyttet natur,
herunder overdrev.

Projekt

Samlet set vurderes, at nedlaeggelse af § 3 natur, overdreyv, i projektomradet med vilkdr om
erstatningsnatur i forholdet 1:10 ikke vil have en vaesentlig negativ pavirkning af beskyttet natur,
herunder overdrev.

10.3 Kumulative effekter

Der er ikke kendskab til andre projekter i neeromradet, der vil kunne give kumulative virkninger i
forhold til natur.

10.4 Afveergende foranstaltninger og tilpasninger

Afvaergeforanstaltning
Der forslas ingen afvaergende foranstaltninger og tilpasninger.

Nedlzegning af det § 3-beskyttede overdrev medfgrer ikke behov for ivaerksaettelse af
afveaergeforanstaltninger.
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10.5 Overvagning

Der foreslas ikke sarskilt overvagning.

10.6 Manglende viden

Det vurderes, at vidensgrundlaget til at gennemfgre miljgvurderingen har veeret tilstraekkeligt.
10.7 Referencer

/1/ Naturbeskyttelsesloven
LBKG 2024-06-28 nr. 927

12/ Bekendtggrelse om beskyttede naturtyper
BKG 2023-06-23 nr. 695

/3/ Vejledning om naturbeskyttelseslovens § 3-beskyttede naturtyper
Miljgstyrelsen, Vejl. 40 dec. 2019 afsnit 2.9.1

/4/ Miljp og Fgdevareklagenavnet
23/07819
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11 Bilag IV-arter og fredede arter

| dette kapitel vurderes miljgpavirkninger pa biodiversitet, herunder Bilag IV arter og fredede arter i
anlaegs- og driftsfasen.

11.1 Referencescenariet, miljgstatus og mal

Plan- og projektomradet er beliggende i Havneby, som ligger pa gstkysten af Remg ved Rgmg Dyb
tidevandsomrade, og udggr gens havne- og servicecentrum med industri-/faergehavn og nyere by- og
centerbebyggelse opstaet omkring havnen. Mod @st graenser Remg op til Vadehavet med flade

vadomrader, vader og strandenge, hvilket giver et mere lavvandet, dynamisk kystlandskab end pa
vestsiden af Rgmg.

Helt lokalt afgraenses lokalplanomrédet af @stre Havnevej mod gst, Skansen og et parkerings-

/naturomrade mod nord, Ferie- og boligomrade mod vest. Mod syd adskilles omradet mod kysten af
et dige med en befaestet strandpromenade til offentlig feerdsel.
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Figur 11.1 Kortoversigt over plan- og projektomrddet.

Plan- og projektomradet fremstar byggemodnet med tekniske installationer langs en hesteskoformede
grusvej, men ubebygget, og med en lav og naturlig graes- og urtebevoksning, som er udpeget som § 3
overdrev. Omradet anvendes primaert som adgangsve;j til punkthusene i Sort Sol, samt som rekreativt
areal til hundeluftning og som forbindelsesled mellem nzerliggende stier og vejnet.

Naturstatus

Tgnder Kommune har i maj 2024 foretaget en § 3-konstatering i omradet, hvorved den hidtidige § 3-
registering udvides med ca. 6.200 m2. Det hidtidige § 3-areal har et areal pa ca. 10.700 m? i omradet
og omfatter ogsa tilgreensende ejendomme.

Da plan- og projektomradet blev remmet i perioden 2008-2010, hvor omradet inden da var anvendt til
parcelhuse med tilhgrende haver, er der tale om et overdrev pa kun 15 ar. Det nyudpegede § 3
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overdrev er givet en naturtilstand pa Il og specifikt udpeget som surt overdrev med 10-25 % invasive
arter /1/. Der er ingen traeer i plan- og projektomradet.

Figur 11.1. Skrdfoto med plan- og projektomrddet som det fremstdr ved udarbejdelse af
miljgvurderingen, op er nord (Klimadatastyrelsen, 2023)

e

Figur 11.2. Billede med plan- og projektomrddet som det fremstdr ved udarbejdelse af
miljgvurderingen, op er gst (COWI, 2024)

Lovgivning - mé&l

Fredede arter er beskyttet jf. Artsfredningsbekendtggrelsen /2/, som er en national bekendtggrelse,
der freder alle vilde fugle og derudover udvalgte dyr og planter, som ses af bekendtggrelsens bilag 1, 2
og 3. Formalet er en national artsfredning, og omfattet af forbud mod indsamling og gdelaeggelse.

Bilag IV-arter (strengt beskyttede arter) er beskyttet jf. EU’s habitatdirektiv, som i Danmark er
udmegntet i Habitatbekendtggrelsen /3/. Jaevnfgr EU-habitatdirektivet ma der ikke gives tilladelser,
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eller vedtages projekter m.v., der kan beskadige eller gdelaegge yngle- eller rasteomrader for bilag IV-
arter. Da yngle- og rasteomrader kan besta af et netvaerk af flere lokaliteter, hvis betydning afhaenger
af bl.a. arstid og populationsdynamik, hos den art der betragtes, anlaegges der en bredere forstaelse af
yngle- og rasteomrader — princippet om gkologisk funktionalitet.

Ifglge Europa-kommissionens Vejledning om streng beskyttelse af dyrearter af feelleskabsbetydning i
henhold til habitatdirektivet /4/, defineres yngle- og rasteomrader som:

Yngleomrdder

At yngle defineres her som parring, fgédsel af unger (herunder aeglaegning) eller produktion af afkom,
hvis reproduktionen er aseksuel. Et yngleomrade defineres her som de omrader, der skal bruges til
parring og fgdsel og deekker ogsa omradet i nzerheden af rede- eller fgdselsstedet, hvis afkommet er
afhaengigt af sdadanne omrader. For nogle arter omfatter et yngleomrade ogsa tilknyttede strukturer,
der er ngdvendige for territorial definition og forsvar. For arter, der reproducerer aseksuelt, defineres
et yngleomrade som det omrade, der er ngdvendigt for at producere afkom. Yngleomrader, der
anvendes regelmaessigt, i Ipbet af et ar eller over flere ar, skal beskyttes, selv om de ikke benyttes.
Yngleomradet kan derfor omfatte omrader, der benyttes til:

parringsleg

parring

redebygning eller udvaelgelse af aeglaegnings- eller fedselssted

2glaegning eller fgdsel eller produktion af afkom, hvis reproduktionen er aseksuel
2gudvikling og aegrugning

rede- eller fgdselssteder, hvis de benyttes af unger, som er afhaengige af det pageeldende
sted, og

7. bredere levesteder, der understgtter reproduktion, herunder foderomrader.

O EWNE

Rasteomrdader

Rasteomrader defineres her som de omrader, der benyttes af et dyr eller en gruppe af dyr, nar de
ikke er aktive. For arter, der har et fastsiddende stadie, defineres rasteomradet som
fastggrelsesstedet.

Rasteomrader omfatter strukturer, som dyr etablerer som rasteomrader, f.eks. reder, huler eller
skjulesteder. Rasteomrader, der anvendes regelmaessigt, i Igbet af et ar eller over flere ar, skal
beskyttes, selv om de ikke benyttes. Rasteomrader omfatter omrader til:

termoreguleringsadfaerd

hvile, sgvn eller rekuperation
skjul, beskyttelse eller tilflugt og
overvintring

PONPE

Ifglge Miljgstyrelsens vejledning til Habitatbekendtggrelsen /5/ defineres yngleomrader i denne
sammenhang som omrader, der er ngdvendige for (1) parring eller kurtisering, (2) redebygning,
hulebygning, fgdsel eller aeglaegning, (3) opvaekst af yngel og unger. Rasteomrader defineres som
omrader, der er vigtige for at sikre overlevelsen af enkelte dyr eller bestande, nar de er i hvile.
Omrader, der alene benyttes til fadesggning/ fouragering, er saledes ikke omfattet af beskyttelsen,
medmindre de samtidig bruges som yngle- eller rasteomrade.

Ved gkologisk funktionalitet vurderes netvaerket af lokaliteter som ét samlet. En skade pa et levested
et sted i netvaerket kan saledes afvaerges ved at fremme kvaliteten af levestederne andetsteds i
netvaerket. Den gkologisk funktionalitet i et yngle- eller rasteomrade skal opretholdes pa mindst
samme niveau som hidtil.

Afgraensning af potentielle bilag IV-arter og fredede-arter

P& baggrund af plan- og projektomradets placering og naturindhold samt sggning i databaserne /6/,
/7/,/8/,/9/, /10/ samt bilag 6.1 Natura2000 vurdering /11/ har Tender Kommuner foretaget
kortleegning af de fredede og bilag IV-arter, som har potentiale til at kunne forekomme i og omkring
omradet.

Der er ikke registeret fredede arter i plan- og projektomradet, men der er i 2024 i forbindelse med
registrering af § 3 overdrev i plan- og projektomradet registreret en forekomst af rensdyrlav, Cladina
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sp., som optraeder pa bilag V-listen for den danske Rgdliste, dvs. at der ikke er tale om en truet
rgdliste-art.

Strandtudse

Der er registreret flere fund af strandtudse indenfor 2 km fra projektomradet. Strandtudsen yngler i
lavvandede, lysabne vandsamlinger med lidt eller ingen vegetation, hvor ynglen kan udvikles hurtigt.
De mest egnede ynglelokaliteter findes i landskaber, der bestar af graesland med flere midlertidige
oversvgmmede lavninger, stgrre naeringsfattige sger, klippekyster med mange sma vandsamlinger
eller grusgravsomrader med et varierende antal vandhuller.

Som rasteomrade kraever strandtudsen abne arealer med enten ingen eller meget lav bevoksning, for
eksempel enge og strandenge med lav vegetation, men ogsa dyrkede marker og ikke-tilgroede
grusgrave. Egnede vandringsruter for strandtudsen er afgraessede arealer, meget lysabne naturtyper
med bar jord og befaestede arealer.

Strandtudsen kan vandre flere kilometer fra yngleomradet. Afhangigt af landskabet, befinder
stgrstedelen af de fgdesggende dyr sig indenfor 90 meter og 700 meter fra ynglelokaliteten.
Strandtudsen overvintrer ved at grave sig 60-120 cm ned til frostfri dybde i rasteomradet pa ikke-
vandlidende arealer. Strandtudserne foretraekker soleksponerede skraenter med lav vegetation, hvor
frosten ikke treenger sa langt ned i jorden.

Tgnder Kommune har vurderet, at det er usandsynligt, at der er strandtudse i plan- og
projektomradet, da der ikke er nogle ynglelokationer pa eller i neerheden af arealet. Strandengen syd
og sydvest for projektomradet vurderes ikke at vaere ynglested for strandtudsen, da omradet
regelmaessigt oversvgmmes i forbindelse med hgjvande.

Odder

Der er registreret fund af odder indenfor 1 km fra projektomradet. Omraderne med strandeng og
vandlgb syd og sydvest for projektomradet vurderes at veere yngle- og rastesteder for odder. Dog
forventes de ikke at vaere pa overdrevet, da odder er tilknyttet vandlgb og vade naturtyper. Tgnder
Kommune vurderer derfor, at Odder ikke vil blive pavirket af realisering af planlaegning og off-shore
projektet.

@vrige bilag IV-arter

Indenfor en radius af 5 km fra projektomradet er der registreret spidssnudet frg.

Dog er der er ikke egnede levesteder for paddearter sasom spidssnudet frg, lggfrg og lille
vandsalamander indenfor projektomradet, da disse har habitat i sper og vade naturtyper. Det
vurderes derfor, at nedlaeggelse af overdrevet ikke vil pavirke disse arter.

Da der ikke skal nedrives bygninger eller faeldes traeer i forbindelse med projektet, samt at overdrevet
ikke udggr fourageringsomrade for flagermus, vurderes det, at flagermusarter ikke vil blive pavirket af
projektet.

Der er ikke fundet bilag IV-plantearter under Tgnder Kommunes besigtigelser af overdrevet og de er
ikke registreret i naerheden af projektomradet. Tender Kommune vurderer derfor, at realisering af
planlagningen og projektet ikke vil pavirke eller gdelaegge bilag IV-plantearter eller deres voksesteder.

Tegnder Kommune har pa baggrund af ovenstaende gennemgang afgraenset potentielle leve-, yngle- og
rasteomrader for bilag IV-arter til markfirben, jf. bilag 9.1 — afgraensningsnotat.

Markfirbenet er totalfredet og artens yngle- og rasteomrader er beskyttet af Naturbeskyttelseslovens
§ 29a og omfattet af internationale forpligtelser gennem EU-Habitatdirektivets bilag IV og
Bernkonventionens bilag Il. Da arten er opfgrt pa bilag IV i EU's Habitatdirektiv, er artens yngle- og
rasteomrader strengt beskyttet.

11.2 Vurdering

Det skal vurderes om realisering af projekt- og plan kan beskadige eller gdelzegge yngle- eller
rasteomrader for markfirben.
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Der er udarbejdet et feltstudie, med en undersggelse af forekomst af markfirben i plan- og
projektomradet, se bilag 5.1 Bilag IV artsvurdering, Markfirben /12/.

11.2.1 Markfirben

Naermeste registrering af markfirben i forhold til plan- og projektomradet er ved Grammarksvej ca. 2,8
km nordvest for projekt- og planomradet og Remg Sgnderstrand ca. 3,3 km vest for projektomradet.

Markfirbenet er en centraleuropaeisk/centralasiatisk art, som har sin nordvestlige udbredelsesgranse i
Danmark. Arten er udbredt i det meste af Danmark, men er sjeelden i dele af Jyllands indre. Arten er
mest udbredt langs kysterne, men forekommer ogsa i indlandet en del steder.

Markfirbenet foretraekker soleksponerede, tgrre og veldreenede omrader, hvor jorden er Igs og
sandet. Det kan findes i klitter, heder, grusgrave og pa sydvendte skraninger langs fx veje og
jernbaner. Disse steder er ideelle, da de giver mulighed for at grave huler til a2glaegning og tilbyder
solvarme, som er ngdvendig for at udruge aggene. Da der typisk er et hgjt praedationspres pa arten,
er markfirbenet afhaengig af forekomsten af skjulesteder pa deres levesteder, som f.eks. tornede, lave
buske, stenbunker og kvasbunker, og det bevaeger sig generelt i randzonerne mellem de forskellige
strukturer.

Hannerne kommer frem fra vinterdvalen i april og begynder at solbade for at modne deres sadceller.
Hunnerne fglger lidt senere, og parringen finder sted i maj. Hunnerne laegger deres g i juni
nedgravet i sand eller Igs jord. £ggene klekkes efter 70-80 dage, afhaengig af temperaturen.

De voksne firben gar i dvale i september, mens de nye unger kan vaere aktive indtil oktober, hvis vejret
er mildt. Vinterdvalen foregar i dybe gange, som markfirbenet selv graver, ofte ned til 1,5 meters
dybde.

Der er foretaget tre besigtigelser, en i hver af de tre perioder, som forvaltningsplanen for markfirben
foreskriver, saledes hhv. 10/7-2024, 21/8-2024 og 20/5-2025. Alle besigtigelser er foretaget
morgen/formiddag i overvejende solrigt, ikke alt for varmt (<20 °C) og relativt stille (>7 m/s) vejr.

Der blev ikke registreret markfirben ved nogen af de tre besigtigelser. Plan- og projektomradet ma
karakteriseres som et relativt velegnet yngle-/rastested for markfirben, dog langt fra et optimalt
levested for arten. Arsagen til, at plan- og projektomradet ikke kan karakteriseres som et optimalt
levested for arten er primaert, at arealet har for fa og sma omrader med blottede sandflader. Dertil er
omradet generelt ret fladt uden oplagte syd- eller vestvendte skraninger med lav vegetation eller
blottet jord. Omradet ligger desuden omgivet af bebygget omrade og ret isoleret i forhold til gvrige
velegnede levesteder (iseer Rgmgs klitlandskab), og neermeste registrering af arten er ca. 3 km vaek.

Ved den ene af besigtigelserne blev der set et ubestemt firben. Generelt er skovfirben langt mere
talrig og udbredt end markfirben bade i Danmark som helhed og ogsa pa Remg. Skovfirben er desuden
noget mere alsidig i sit biotopvalg end markfirben, da arten fx ikke har samme behov for solrige,
sandede omrader til seglaegning. Pa den baggrund, samt at markfirben ikke er kendt fra Havneby,
vurderes det som mest sandsynligt, at det ubestemte firben har drejet sig om et skovfirben.

P& ovenstaende baggrund er det vurderet usandsynligt, at projekt- og planomradet, Hollzenderstraedet
1, udggr et levested (yngle-/raste-omrade) for markfirben.

11.2.2 Samlet vurdering

Plan

Samlet set vurderes at pavirkningen fra realisering af plangrundlagets anlaegs- og driftsfase af fredede
arter og bilag IV-arter, herunder markfirben, at veere ubetydelig, og derfor vurderes pavirkningen som
ikke vaesentlig.

Projekt

L
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Samlet set vurderes at pavirkningen af etablering af hotel og off-shore lejligheder i anleegs- og
dritsfasen af fredede arter og bilag IV-arter, herunder markfirben, at veere ubetydelig, og derfor
vurderes pavirkningen som ikke vaesentlig.

11.3 Kumulative effekter

Der er ikke kendskab til andre projekter i neeromréadet, der vil kunne give kumulative virkninger pa
omradets bilag IV-arter eller fredede arter.

11.4 Afvaergende foranstaltninger og tilpasninger

Der forslas ingen afvaergende foranstaltninger og tilpasninger.

11.5 Overvagning

Der foreslas ikke sarskilt overvagning.

11.6 Manglende viden

Det vurderes, at vidensgrundlaget til at gennemfgre miljgvurderingen har veeret tilstraekkeligt.

11.7 Referencer

/1/ Danmarks Miljgportal

12/ Artsfredningsbekendtggrelsen
BEK nr.521/2021

/3/ Habitatbekendtggrelsen
BEK nr 1098 af 21/08/2023

/4/ Europa Kommissionen
Vejledning om streng beskyttelse af dyrearter af faelleskabsbetydning i
henhold til habitatdirektivet 2021/C/496/01

/5/ Habitatvejledningen
Miljgstyrelsens vejl. 48, dec 2020

/6/ Arter.dk 2024
Styrelsen for Grgn Arealomlaegning og Vandmiljg, Statens Naturhistoriske
Museum og Naturhistorisk Museum Aarhus

17/ Naturbasen.dk 2024
Danmarkts Nationale Artsportal

/8/ Opdatering af: Hindbog om dyrearter pa habitatdirektivets bilag IV
DCE, 2023
/9/ Opdatering af: Handbog om dyrearter pa habitatdirektivets bilag IV del 2

Elmeros, et al., 2024

/10/ Den danske Rgdliste
Aarhus Universitet, 2020

/11/ Bilag 6.1 Natura2000 vurdering
NIRAS 2025

/12/ Bilag 5.1 Bilag IV artsvurdering, Markfirben
NIRAS 2024
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12 Vand, regnvand og oversvgmmelse

| dette kapitel vurderes miljgpavirkninger pa Klima, pa baggrund af oversvgmmelse i driftsfasen, og
miljgpavirkninger pa Vand, vurderes pa baggrund af regnvand.

12.1 Referencescenariet, miljgstatus og mal

Jf. Kommuneplan 2017-2029 for Tgnder Kommune /1/ skal klimatilpasning sikre, at udviklingen i
kommunen kan modsta fremtidige klimaandringer. Ténder Kommune vil arbejde med
helhedsorienterede Igsninger i samarbejde med fagfolk, forsyning, organisationer og borgere.
Udvikling af byer, bygninger, landbrug og landskaber skal ske med blik for gode klimatilpassede
Igsninger.

Ved referencescenariet er det anslaet, at plan- og projektomradet i alt tilbageholder 195 m3 regnvand,
som er baseret pa en dggnnedbgr i det slutarhundrede (2070-2100). Nar jorden i omradet er
vandmeettet, ledes vandet ad strgmningsveje fra nordvest og sydvest ind i plan- og projektomradet og
herfra ud mod @stre Havnevej og ud i Remg Havn.

Jf. miljgbeskyttelsesloven /2/ og vandlgbsloven /3/, samt kommuneplanens retningslinje 8.7.4 vedr.
afledning af overfladevand samt retningslinje 8.7.6 om klimasikring i planlaegningen stiller Tgnder
Kommune krav om, at der ikke sker en mertilstremning af regn- og havvand til omgivelserne.

Vandrammedirektivet /4/ udmgntes i Danmark gennem Vandplanlagningsloven /5/ og tilhgrende
bekendtggrelser. Ifglge bekendtggrelsen om miljgmal for overfladevandomrader og
grundvandsforekomster /6/ skal der i kystvandet, Lister Dyb, ud for plan- og projektomradet sikres god
pkologisk og kemisk tilstand /7/, som ligger i Vandomradedistrikt Jylland og Fyn. Nye aktiviteter ma
ikke medfgre en forringelse af malsatte overfladevandomrader eller hindre opfyldelse af miljpmal /8/.

12.2 Vurdering

Det er vurderet om realisering af projekt- og plan giver anledning til en mertilledning af vand til
omgivelserne, herunder Vadehavet som malsat overfladevand, og om havoversvgmmelser kan
haemme afledning eller give ophobning af vand i omradet.

Der er udarbejdet en regnvandshandteringsplan, se bilag 7.1 /9/, hvor der redeggres for at
jordbundsforholdene primaert, bestar af flyvesand med en hydraulisk ledningsvaerdi pa min. 2,0 x
10E4, hvilket muligggr nedsivning samt at grundvandsspejlet ligger tilstraekkeligt lavt mht. benyttelse
af LAR-anlaeg.

Det er foretaget beregninger af volumener for tag- og overfladevand pa i alt 216 m3, som der skal
handteres med nedsivning i omradet. Det forslas at anvende regnbede og greéfter hertil, som placeres i
de ubebyggede arealer, som ogsa kan vaere under bygningerne, som er opstillet pa sgjler.

Tgnder Kommune stiller vilkar om, at der ikke sker en mertilstrgmning til omgivelserne, nar der
ansgges om nedsivningstilladelse, hvorfor der med lokalplanen sikres et tilbageholdelses- og
nedsivningsvolumen pa mindst 411 m3. Dvs. at plan- og projektomradets nuvaerende evne til at
tilbageholde 195 m3 vand, jf. referencescenariet, skal suppleres med evnen til at sikre tilbageholdelse
og nedsivning af tag- og overfladevand fra alle befaestede arealer pa 216 m3 vand. Lokalplan 211-710
giver mulighed for at terreenzaendre i ngdvendigt omfang mht. tilbageholdelse og nedsivning af vand.

Lister Dyb, vandopland 111, har en ringe gkologisk tilstand og en ikke-god kemisk tilstand /7/. Jf.
regnvandshandteringsplanen, bilag 7.1 vil der kun ved ekstreme handelser med regn eller havvand
ske oversvgmmelser, som vil lede til en naturlig afstremning mod havnen. Pa den baggrund vurderes,

at der vil veere eventuelle og ubetydelige forurenede stoffer fra plan- og projektomradet, der vil kunne
ende i kystvandet.

12.2.1 Samlet vurdering

Plan

L
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Det vurderes samlet, at realisering af plangrundlaget kan gennemfgres uden mertilledning af vand til
omgivelserne, idet de planlagte regnvandshandteringstiltag sikrer tilstraekkelig tilbageholdelse og
nedsivning af overfladevand, og at risikoen for ophobning eller hindret afledning ved
havoversvgmmelser vurderes at veaere ubetydelige. Pa den baggrund vurderes pavirkningerne fra
overfladevand og havvand ikke at veere vaesentlige.

Det vurderes desuden, at realisering af plangrundlaget kan gennemfgres uden at det vil medfgre en
forringelse af kystvandets tilstand eller veere til hinder for malopfyldelse. Pa den baggrund vurderes
pavirkninger pa kystvandet ikke at veere vaesentlige.

Projekt

Det vurderes samlet, at etablering af hotel- og off-shore lejligheder i projektomradet kan gennemfgres
uden mertilledning af vand til omgivelserne, idet de planlagte regnvandshandteringstiltag sikrer
tilstraekkelig tilbageholdelse og nedsivning af overfladevand, og at risikoen for ophobning eller hindret
afledning ved havoversvgmmelser vurderes at veaere ubetydelige. Pa den baggrund vurderes
pavirkningerne fra overfladevand og havvand ikke at vaere vaesentlige.

Det vurderes desuden, at realisering af projekter kan gennemfgres uden at det vil medfgre en
forringelse af kystvandets tilstand eller vaere til hinder for malopfyldelse. Pa den baggrund vurderes
pavirkninger pa kystvandet ikke at vaere vaesentlige.

12.3 Kumulative effekter

Der er ikke kendskab til gvrige konkrete projekter, der kan have en kumulativ effekt i forhold til
pavirkningen af mertilledning pa omgivelserne.

12.4 Afveergende foranstaltninger og tilpasninger

Plantilpasning

Lokalplan 211-710 er tilpasset, sa der med bestemmelserne gives mulighed for at terreenzendre i
ngdvendigt omfang mht. tilbageholdelse og nedsivning af vand med et minimum volumen pa 411 m3.
Lokalplan 211-710 er tilpasset, sa der tages hgjde for havvandsstigning og stormflod, ved at der i
bestemmelserne fastsaettes krav om et sikringsniveau pa kote 5.2 m DVR90.

Projekttilpasning

For at imgdekomme miljgbeskyttelsesloven, vandlgbsloven samt kommuneplanens retningslinje skal
projekter, herunder hotel og off-shore lejligheder, der realiseres inden for planlaegningens rammer
tilpasses, sa der ikke sker en mertilstrgmning til omgivelserne. Ved etablering af hotel og off-shore
lejlighederne etableres terraenet, sa der stadig vil kunne tilbageholde 195 m3 vand fra
referencescenariet, ud over at sikre tilbageholdelse og nedsivning af tag- og overfladevand fra alle
befaestede arealer pa 216 m3 vand, dvs. i tilbageholdelse og nedsivning af i alt 411 m3.

12.5 Overvagning

Der foreslas ikke saerskilt overvagning.

12.6 Manglende viden

Det vurderes, at vidensgrundlaget til at gennemfgre miljgvurderingen har veeret tilstraekkeligt.

12.7 Referencer

/1/ Kommuneplan 2017-2029 for Tgnder Kommune
Tgnder Kommune 2019

/2/ Miljgbeskyttelsesloven
LBK nr 1742 af 22/12/2025, §§ 28 og 30

/3/ Vandlgbsloven

L
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14/

/5/

/6/

17/

/8/

19/

LBK nr 1217 af 25/11/2019, §§ 6 og 27

Vandrammedirektivet
Europa-Parlamentets og radets direktiv 2000/60/EF af 23. oktober 2000

Vandplanlaegningsloven
BEK nr 126 af 26. januar 2017

Bekendtggrelse om miljgmal for overfladevandomrader og
grundvandsforekomster
BKG nr 1670 af 8. december 2025

Milj@GIS
Styrelsen for Grgn Arealomlaegning og Vandmiljg

Indsatsbekendtggrelsen
BEK nr 797 af 13. juni 2023, § 8

Bilag 7.1
Regnvandshandteringsplan, DMR 2025
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13 Arkzeologi

| dette kapitel vurderes miljgpavirkningen af kulturarv i anlaegsfasen, herunder fortidsminder, pa
baggrund af udtalelse fra Museum Sgnderjylland.

13.1 Referencescenariet, miljgstatus og mal

Jf. museumslovens /1/ ma der ikke foretages aendring i tilstanden af fortidsminder. Der ma heller ikke
foretages udstykning, matrikulering eller arealoverfgrsel, der fastlaegger skel gennem fortidsminder.
Jf. museumslovens /1/ kan en bygherre, forud for igangsaetning af anlaegsarbejdet, anmode det
kulturhistoriske museum —i dette tilfeelde Museum Sgnderjylland — om en udtalelse.

Ved referencescenariet er det i forbindelse med udarbejdelse af geeldende plangrundlag vurderet, at
der ikke findes vaesentlige bevaringsveerdier i form af jordfaste fortidsminder indenfor det bergrte
omrade.

13.2 Vurdering

Det er blevet undersggt hvorvidt realisering af planer og projekt kan give anledning til at stgde pa og
pavirke potentielle fortidsminder i projekt- og planomradet.

Museums Sgnderjylland - Arkaeologi har jf. museumslovens § 25 udarbejdet gennemfgrt bade
arkivalsk kontrol og arkaeologisk vurdering af planomradet i forbindelse med udarbejdelse af lokalplan,
kommuneplantillzeg og miljgvurdering af et hotelprojekt i Havneby pad Remg.

Planomradet omfatter matrikel 1334a, Kirkeby, Remeg, og er ca. 1,79 ha stort. Omradet er i dag
planeret og anvendes til vejanlaeg; planeringen ses pa luftfoto fra 2008. Indtil 2006 1a der flere
ejendomme i den nordlige del af matriklen.

Museet foretog i 2020 en arkaologisk forundersggelse af omradet. Her blev der fundet
bolvarksrester/sandbefastigelse, sandsynligvis fra 1900-tallet (registreret som HAM 6241 Rgmg
Havn, sb. 20, Rgmg Sogn).

Efter forundersggelsen blev omradet frigivet til anlaegsarbejde. Sagen ligger under museets sagsnr.
04/1094-8.1.1.

Pa baggrund af de tidligere fund og omradets historie vurderer museet, at risikoen for at stgde pa
vaesentlige arkaeologiske fortidsminder ved kommende jordarbejde er minimal.

Museet anbefaler derfor, at der ikke gennemfgres en ny arkaeologisk forundersggelse. Hvis der under
anlaegsarbejde alligevel traeffes fortidsminder, sa skal arbejdes standses og museet kontaktes.

13.2.1 Samlet vurdering

Plan

Det vurderes samlet, at realisering af plangrundlaget kan gennemfgres med minimale risici for at
pavirke fortidsminder negativt. Pa den baggrund vurderes pavirkningerne fra realisering af
plangrundlaget ikke at veere vaesentlige.

Projekt

Det vurderes samlet, at realisering af projektet kan gennemfgres med minimale risici for at pavirke
fortidsminder negativt. Pa den baggrund vurderes pavirkningerne fra realisering af projektet ikke at
veere vaesentlige.

13.3 Kumulative effekter

Der er ingen kumulativ effekt i forhold til pavirkningen af arkaeologi i omradet.

L
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13.4 Afvaergende foranstaltninger og tilpasninger

Der forslas ingen afvaergende foranstaltninger og tilpasninger.

13.5 Overvagning

Der foreslas ikke sarskilt overvagning.

13.6 Manglende viden

Det vurderes, at vidensgrundlaget til at gennemfgre miljgvurderingen har veeret tilstraekkeligt.

13.7 Referencer

/1/ Museumsloven
LBK nr 1017 af 07/07/2025, §§ 29e og 25
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14 UNESCO verdensarv

| dette kapitel vurderes miljgpavirkninger pa kulturarv, herunder UNESCO verdensarv i driftsfasen, pa
baggrund af pavirkninger pa Natura2000 omrade nr. 89 samt visuelle pavirkninger pa kystlandskabet.

14.1 Referencescenariet, miljgstatus og mal

Plan- og projektomradet er beliggende i Havneby, som ligger pa gstkysten af Remg ved Remg Dyb
Tidevandsomrade, og udger gens havne- og servicecentrum med industri-/faergehavn og nyere by- og
centerbebyggelse opstaet omkring havnen. Mod gst graenser Reme op til Vadehavet med flade
vadomrader, vader og strandenge, hvilket giver et mere lavvandet, dynamisk kystlandskab end pa
vestsiden af Rgmg.

Helt lokalt afgraenses lokalplanomrédet af @stre Havnevej mod gst, Skansen og et parkerings-
/naturomrade mod nord, Ferie- og boligomrade mod vest. Kysten ud for plan- og projektomradet
kaldes Helm Odde, og er mod sydvest praeget af vadehavets blgde sand- og mudderflader, hvor der
ses strandeng, mose, eng og hede samt en golfbane. Mod sydgst er der abent hav. Plan- og
projektomradet adskilles mod kysten af et dige med en strandpromenade til offentlig faerdsel.

| referencescenariet fastholdes planomradet i vaesentlighed som det fremstar ved plangrundlagets
udarbejdelse og f@r projektet, er realiseret, herunder i forhold til de gkologiske forbindelser plan- og
projektomradet matte indga i.

| Téender Kommune er gen Rgmg en integreret del af Nationalpark Vadehavet og indgar fuldt ud i
UNESCOs verdensarv, Vadehavet. Da hele Rgmg er omfattet af verdensarvsudpegningen, ligger ogsa
projekt- og planomradet inden for dette udpegede verdensarvsomrade.

Udnaevnelsen som verdensarvsstatus fra UNESCO World Heritage Centre og redeggrelse for
udpegningsgrundlaget saetter rammen for det geografiske vadehavsomréade, mens den reelle,
bindende beskyttelse leveres af EU-direktiver, herunder Fugle- og Habitatdirektiverne (Natura 2000),
Vandrammedirektivet og Havstrategirammedirektivet. Hertil den nationale lovgivning og udpegning af
og for Nationalpark Vadehavet.

Malsatningen for nationalparkens udvikling, er ifglge bekendtggrelsen for Nationalpark Vadehavet, §
3 /1/ bl.a. at de vaesentligste naturtyper som lavvandede havomrader, tidevandsrender, vadeflader,
hgjsander, amundinger, marsk- og strandenge, forstrande og klitter skal bevares og deres kvalitet og
mangfoldighed skal styrkes. De skal beskyttes mod naeringsstofbelastning, invasive arter, forstyrrelse
af fauna m.v. og bevares som baeredygtige og dynamiske gkosystemer med naturlig dynamik ved sa
vidt muligt at undlade indgreb i den naturlige tidevandsdynamik.

Derudover at Nationalparkens karaktergivende landskabselementer og markante geologiske
formationer skal bevares og synligggres, og den dynamiske landskabsdannelse af klit- og
marskomrader skal fremmes.

Vurderingen er derfor udarbejdet pa baggrund af de overordnede mal for Natura2000 nr. 89, som er
redegjort udfgrligt for i bilag 6.1 /2/, samt retningslinje 2.1.5 for nationale geologiske
interesseomrader i kommuneplan 2017-2029 for Tender Kommune, hvilket omrade er udpeget i plan-
og landdistriktsstyrelsens plandata.dk /3/ og /5/.
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14.2 Vurdering

UNESCO World Heritage Centre beskriver de gkologiske og geologiske processer, der finder sted i
Vadehavet, som overvejende naturlige og uforstyrrede. Udpegningsgrundlaget for Vadehavet er
baseret pa omradets unikke naturveerdier, gkologiske betydning og hgje grad af bevarelse mht. stort
sammenhangende tidevandsomrade, mangfoldige overgangslevesteder, store bestande af traekfugle,
artsrigdom og produktivitet. Vadehavet har alle de dele (arter, levesteder og processer), der udggr et
naturligt og dynamisk gkosystem.

UNESCOs udpegningsgrundlag er primzert baseret pa naturveerdierne, og mindre pa de visuelle
landskabelige vaerdier, derfor er det konsekvensvurderingen af Natura2000 omradet der tillaegges
st@rst vaegt i vurderingen af pavirkning af UNESCO Verdensarv /4/.

Der er udarbejdet konsekvensvurdering for projekt- og planernes pavirkning pa Natura2000 omrade
nr. 89, se kapitel 9. Hverken realisering af plangrundlag og projekt vil have fysisk pavirkning pa
vandmiljget og de tilknyttede naturlige processer i havmiljget, og dermed afgraenses de fra
vurderingen, jf. afgraensningsnotatet bilag 9.1.

P8virkning af Natura2000 omr8de nr. 89

Pavirkningen fra realisering af plangrundlag og projektet er i Natura2000 vurderingsrapporten, se bilag
6.1, afgraenset til stgjpavirkninger fra paelenedramning i anleegsfasen (bade luft- og
vandtransporteret). Gennem vaesentlighedsvurderingen blev den potentielle pavirkning fra
paelenedramning af habitatnaturtyper, arter pa habitatdirektivet, herunder saler og odder samt fugle
pa udpegningsgrundlaget afgraenset til fugle. Fugle blev konsekvensvurderet mht. stgj fra
pzlenedramningen i underkategorierne ynglefugle og traekfugle, og det kunne afvises, at realisering af
plangrundlaget og projektet ikke vil medfgre en pavirkning i form af skade pa udpegningsgrundlagene
for de potentielle fuglebeskyttelsesomrade F57 og F65. Samlet set er det vurderet, at det kan afvises,
at plangrundlaget og projektet vil medfgre skade pa udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrade
nr. 89 eller og ej heller vil pavirke bevaringsmalsaetningerne for Natura 2000-omrade nr. 89.

P&virkning af de nationale geologiske interesseomrider

Plan- og projektomradet er beliggende indenfor statens udpegning for nationale geologiske
interesseomrader, lige som er gaeldende for hele Vadehavet. Inden for dette omrade skal de
geologiske formationer og szerlige geologiske vaerdier sikres. Plan- og projektomradet bestar af et
areal i byzone, omgivet af infrastruktur og uden direkte tilknytning til havet. Dvs. at aktiviteter i plan-
og projektomradet ikke er en del af de dynamiske processer i kystlandskaber i Vadehavet. Hvorfor
realisering af plan og projekt ikke vil have en pavirkning pa de nationale geologiske interesser.

14.2.1 Samlet vurdering

Plan

Idet der ikke er vurderet vaesentlige pavirkninger af Natura2000 omrade nr. 89, men heller ikke af
geologien, vurderes samlet at der ikke vil forekomme vaesentlige pavirkninger pa UNESCO Verdensarv
udpegningsgrundlag fra realisering af plangrundlaget. Desuden vurderes, at malsaetninger for
Nationalpark Vadehavet ikke forringes ved realisering af plangrundlaget, og derved vurderes
pavirkningen for malsaetninger for Nationalpark Vadehavet ikke vaesentlig.

Projekt

Idet der ikke er vurderet vaesentlige pavirkninger af Natura2000 omrade nr. 89, men heller ikke af
geologien, vurderes samlet at der ikke vil forekomme vaesentlige pavirkninger pa UNESCO Verdensarv
udpegningsgrundlag fra etablering af hotel og off-shore lejlighederne. Desuden vurderes, at
malsaetninger for Nationalpark Vadehavet ikke forringes ved realisering af hotel og off-shore
lejlighederne, og derved vurderes pavirkningen for malsaetninger for Nationalpark Vadehavet ikke
vaesentlig.

14.3 Kumulative effekter

Der er ikke kendskab til gvrige planer eller projekter i neeromradet, der vil kunne have en kumulativ
effekt for UNESCO Verdensarv.

L
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14.4 Afvaergende foranstaltninger og tilpasninger

Der forslas ingen afvaergende foranstaltninger og tilpasninger.

14.5 Overvagning

Der foreslas ikke sarskilt overvagning.

14.6 Manglende viden

Det vurderes, at vidensgrundlaget til at gennemfgre miljgvurderingen har veeret tilstraekkeligt.

14.7 Referencer

/1/ Bekendtggrelse om Nationalpark Vadehavet
BKG 2010-09-13 nr. 1159

12/ Bilag 6.1
Natura 2000-vurdering,

Kommune, NIRAS 2025

Opfgrsel af boligomrade og hotel, Remg Hafen Immobilien ApS, Tender

/3/ Kommuneplan 2017-2029, Tgnder Kommune

/4/ UNESCO Verdensarv
The List, Wadden Sea, World Heritage Convention

/5/ Plan- og Landdistriktsstyrelsen, kort.plandata.dk
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15 Landskab og geografisk udstraekning

| dette kapitel vurderes miljgpavirkninger pa landskab, herunder visuel pavirkning af landskabet, samt
miljgpavirkninger af naboomrader, herunder geografisk udstraekning af den mulige visuelle pavirkning
af landskabet i driftsfasen.

15.1 Referencescenariet, miljgstatus og mal

Projekt- og planomradet ligger i byzone umiddelbart nord for strandpromenade og kysten, dvs. inden
for kystlandskabet, jf. planlovens § 5a, stk 4. Med bestemmelsen, skal det sikres at ny bebyggelse i
byzone, indpasses i den kystlandskabelige helhed, nar der er tale om en reel pavirkning af kysten.

Referencescenariet er det ubebyggede plan- og projektomrade med byggeret fra gaeldende Lokalplan
239 med hgjder op til 14,5 m DVR90 (10,5 m) og placering som anvist i lokalplanen, med tilsvarende
eller kortere afstand mellem nuvaerende og kommende byggeri, som lokalplan 211-710 lzegger op til.

15.2 Vurdering

Det er blevet undersggt hvorvidt realisering af planlaegningen for hotel og off-shore-lejligheder, vil
have en visuel pavirkning af landskabet, herunder ogsd den geografiske udstraekning.

Der er udarbejdet visualiseringer, som belyser indpasning af det planlagte hotel- og lejlighedsbyggeri i
kystlandskabet, dvs. det omgivende miljg. Se visualiseringsstudie i bilag 4.1 /1/. Der er udarbejdet
visualiseringer fra diget pa Vestergade, som ligger i en afstand til plan- og projektomradet pa 500 m.

Lokalplan 211-710 giver mulighed for, at hotellets fallesbygning kan opfares op til 4 etager og blive 4
meter hgjere end de gvrige bygninger. Fallesbygningen til hotellet kan opfgres med en maks. hgjde
pa 18,5 m DVRI0, dvs. maks. hgjde pa 14,5 m. De andre bygninger fglger de nuvaerende bestemmelser
i geeldende planlaegning for omradet, herunder kommuneplanramme 710.11.1, og kan opfgres i op til
3 etager med en maks. hgjde pa 14,5 m DVR9O0, dvs. maks. hgjde pa 10,5 m. Den ekstra hgjde skal
bade sikre mere plads til feelles faciliteter og give mulighed for en bedre udsigtsoplevelse. Samtidig

kan den hgjere bygning bidrage til en arkitektonisk helhed ved at skabe variation i bebyggelsens
udtryk.

Bygningsvolumen andres fra referencescenariet fra en bebyggelsesprocent pa 35% til 85%.

En realisering af lokalplan 211-710 og projektet vil derved give anledning til et mere kompakt udtryk.
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Figur 15.1 Foto set fra diget, Vestergade, mod plan- og projektomrddet inden realisering.

Vestergade.

Visualiseringsstudiet viser, hvordan det ubebyggede omrade vil se ud med det planlagte hotel- og
lejlighedsbyggeri. Hotellets faellesbygning ligger centralt i omradet og danner sammen med de gvrige
bygninger en naturlig nedtrapning i hgjden mod kysten og set fra Nordre Havneve;j.

Set fra kysten — fra Vestergade pa diget — fremstar bysilhuetten med den realiserede planlaegning pa
linje med Sort Sol og de gvrige havnebygninger. Kun fzallesbygningen bryder linjen en smule, idet den
pa et begraenset areal rager fa meter (maks. 4 m) op over den samlede bebyggelses horisontlinje.

At planen og projektet giver et mere kompakt udtryk pa kort afstand, vurderes ikke at aendre
oplevelsen af kystlandskabet, da omradet pa afstand under alle omstaendigheder vil fremstad som en
samlet helhed. Her er det primaert bygningshgjden, der kan praege kystlandskabets udtryk.

Overordnet vurderes hgjde, volumen og skala i den samlede plan at vaere tilpasset de eksisterende
omgivelser og dermed at indpasse sig harmonisk i kystlandskabet. Da faellesbygningens hgjde kun
afviger lidt fra den samlede horisontlinje, forventes der ikke en igjnefaldende forskel pa lang afstand,
som vaesentligt pavirker den visuelle oplevelse af landskabet.

15.2.1 Samlet vurdering

Plan

Det vurderes samlet set, at et realiseret plangrundlag vil fremsta harmonisk indpasset i
kystlandskabet, og pavirkning af den visuelle oplevelse af kystlandskabet og landskabet vurderes
derfor ikke at veere vaesentlig negativ, heller ikke pa lang afstand.

Projekt

Det vurderes samlet set, at etablering af hotel og off-shore lejlighederne vil fremsta harmonisk
indpasset i kystlandskabet, og pavirkning af den visuelle oplevelse af kystlandskabet og landskabet
vurderes derfor ikke at veere vaesentlig negativ, heller ikke pa lang afstand.

15.3 Kumulative effekter

Der er ikke kendskab til gvrige konkrete projekter, der kan have en kumulativ effekt i forhold til
pavirkningen af den visuelle oplevelse af det bynaere kystlandskab eller landskabet pa lang afstand.

15.4 Afvaergende foranstaltninger og tilpasninger
Der forslas ingen afvaergende foranstaltninger.

Plangrundlaget er tilpasset, sa der alene giver mulighed for, at det kommende hotels faellesbygning

L
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kan opfgres op til 4 etager, maks. hgjde pa 14,5 m, og blive 4 meter hgjere end de gvrige bygninger,
som har samme maks. hgjde som det geeldende plangrundlag, dvs. 10.4 m.

Plangrundlaget er tilpasset det lokale landskab ved, at bestemmelserne fastlaegger, at der skal
etableres et naturtro klitterraen og hjemmehgrende beplantning, i de ubebyggede og ubefaestede
arealer.

15.5 Overvagning

Der foreslas ikke sarskilt overvagning.

15.6 Manglende viden

Det vurderes, at vidensgrundlaget til at gennemfgre miljgvurderingen har veeret tilstraekkeligt

15.7 Referencer

/1/ Bilag 4.1
Visualiseringsstudie, DMAA 2025
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16 Sammenfatning

| planlaegningen og projektet er der arbejdet med afvaergende foranstaltninger, for at undga
vaesentlige negative pavirkninger i forbindelse med planernes og projektets gennemfgrsel.
Sidelgbende med planlaegningen og udarbejdelse af forslaget til Lokalplan 211-710 og tilleeg nr. 173-
710 til kommuneplan 2017-2029 er nzervaerende miljgvurdering udarbejdet. Der er derfor Igbende
fortaget plan- og projekttilpasninger, som fglge af miljgvurderingen, herunder konklusionerne for de
enkelte miljgfaktorer.

16.1 Miljgvurdering

Planlaegningen angiver ikke definitive metoder til realiseringen af planerne, men der efterlades et
planlaegningsmaessigt raderum. For hotellet og off-shore lejlighederne peges der pa konkrete
projekter, hvorfor raderummet er indskraenket. Indenfor planernes raderum, kan kommende
projekter, herunder hotellet og off-shore lejlighederne, realiseres med en trafiksikkerhedsmaessigt god
trafikbetjening af planomradet og nabobebyggelsen Sort Sol. Realisering af plan og projekt vil kunne
overholde galdende stgjgraenser, der vil ikke vaere vaesentlige lys, skygge og indbliksgener. Realisering
af plan og projekt vil ikke pavirke bilag IV-arter, den beskyttede natur eller Natura2000-omraderne
vaesentligt. Realisering af plan og projekt vil desuden ikke pavirke arkaeologi, UNESCO-verdensvar
(Vadehavet) eller landskabet vaesentligt, samt realisering af plan og projekt vil ikke medfgre
vaesentlige eendrede afvandingsforhold for omgivelserne og sikres for vaesentlige
oversvgmmelsesrisici.

Det vurderes derfor samlet, at realiseringen af Forslag til 211-710 og tillaeg nr. 173-710 til
kommuneplan 2017-2029, samt realisering af hotel og off-shore lejlighederne ikke vil medfgre
vaesentlige pavirkninger pa miljget.

16.2 Kumulative effekter

Der er ikke kendskab til andre enkeltstaende planer og projekter, der forventes kumulativt at pavirke
planlaegningen, ligesom der ikke er kendskab til andre planer eller projekter, der vaesentligt forventes
at pavirke miljget.

Det vurderes derfor, at planerne og projektet ikke i sig selv eller ssmmen med andre enkeltstaende
planer og projekter, vil kunne medfgre en vaesentlig pavirkning pa miljget.

16.3 Tilpasninger

Der er i forbindelse med planlaegningen foretaget tilpasninger af planerne og projektet med henblik pa
at undga, begraense og sa vidt muligt opveje enhver eventuel vaesentlig negativ indvirkning pa miljget
af planeres og projektets gennemfgrsel. Tilpasningerne er foretaget Isbende igennem udarbejdelse af
miljgvurderingen. Der vil derfor kunne forekomme forskellige kortbilag eller illustrationer i de enkelte
afsnit, der er et udtryk for den nye viden. De tilpasninger der er foretaget undervejs i processen
vurderes dog ikke at have pavirkeret vurderingen af de gvrige miljgfaktorer.

Tilpasning ift. trafik

For at tilpasse kommende bebyggelse og parkering i projektomradet og samtidig tage hgjde for
adgangsforhold til nabobebyggelsen Sort Sol, er der i projektbeskrivelsen lagt op til at den private
faellesvej omlaegges, sa den far det mere direkte forlgb, som anvendes uformelt i dag som vejbetjening
til Sort Sol. Dette vejforlgb er tilpasset i lokalplanens bestemmelser og kortbilag.

| processen for tilvejebringelse af projekt og plan er situationsplanen for hotel og off-shore lejligheder
og plangrundlagets kortbilag tilpasset til trafiklgsningen som ses af fig. 6.2, sa der kan gennemfgres
den skitserede adgang til Skansen fra @stre Havnevej, og tilknyttede udbygning af cykelsti, fortov
rabatter og overgange.
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Tilpasninger ift. stgj
Lokalplanens bestemmelser er suppleret, ibrugtagningsbestemmelse § 11.1, som sikrer at
greensevardier for stgjfglsom anvendelse bliver imgdekommet.

For at imgdekomme stgjgranserne er lokalplanens definition af opholdsarealer tilpasset, sa de
udvendige adgangsgivende og ikke adgangsgivende altangange ikke defineres som opholdsarealer.

Generelt, sa ligger overskridelsen af greensevaerdierne for virksomhedsstgj over trafikstgj, hvorfor der
ved projekttilpasning pa baggrund af virksomhedsstgj automatisk tilgodeses overholdelse af
greensevardier for trafikstgj.

For at imgdekomme stgjgraenserne, jf. lokalplanens bestemmelser, skal projekter der realiseres inden
for planlaegningens rammer tilpasses sa de indendgrs stgjgraenser kan overholdes med delvist dbne
vinduer, ved at udforme bygningernes facader med seerlig stgjafskaermning eller stgjisolerende
konstruktioner.

Projekter skal desuden tilpasses ved, at de rekreative opholdsarealer kun etableres i gardrum hvor
stgjgreenserne kan imgdekommes.

Endelig skal projekter tilpasses, sa varelevering og tekniske installationer, herunder ventilation, kan
indrettes, sa stgjgraenserne kan overholdes ved hotel, offshore-lejlighederne og boligerne i Sort Sol.

Tilpasninger i forhold til landskab

Plangrundlaget er tilpasset, sa der alene giver mulighed for, at det kommende hotels fallesbygning
kan opfgres op til 4 etager, maks. hgjde pa 14,5 m, og blive 4 meter hgjere end de gvrige bygninger,
som har samme maks. hgjde som det geeldende plangrundlag, dvs. 10.4 m.

Plangrundlaget er tilpasset det lokale landskab ved, at bestemmelserne fastlaegger, at der skal
etableres et naturtro klitterraen og hjemmehgrende beplantning, i de ubebyggede og ubefaestede
arealer.

Tilpasninger i forhold til vand, regnvand og oversvgmmelse
Lokalplan 211-710 er tilpasset, sa der gives mulighed for at terraenaendre i ngdvendigt omfang mht.
tilbageholdelse og nedsivning af vand.

Lokalplan 211-710 er tilpasset, sa der tages hgjde for havvandsstigning og stormflod, ved at der i
bestemmelserne fastsaettes krav om et sikringsniveau pa 5.2 m.

For at imgdekomme miljgbeskyttelsesloven, vandlgbsloven samt kommuneplanens retningslinje skal
projekter, herunder hotel og off-shore lejligheder, der realiseres inden for planlaegningens rammer
tilpasses, sa der ikke sker en mertilstrgmning til omgivelserne. Ved etablering af hotel og off-shore
lejlighederne tilpasses terraenet, sa der stadig vil kunne tilbageholde 195 m3 vand fra
referencescenariet, ud over at sikre tilbageholdelse og nedsivning af tag- og overfladevand fra alle
befaestede arealer pa 216 m3 vand, dvs. i tilbageholdelse og nedsivning af i alt 411 m3.

16.4 Afvaergeforanstaltninger
Afvaergeforanstaltninger har til formal at undga, begraense og sa vidt muligt opveje enhver eventuel
vaesentlig negativ indvirkning pa miljget af planernes og projektets gennemfgrsel.

Der er ikke identificeret vaesentlige negative miljgpavirkninger i miljgvurderingen, hvorfor der ikke er
fundet behov for ivaerksaettelse af serlige afveergeforanstaltninger.

16.5 Overvagning
Formalet med et overvagningsprogram er at sikre, at planernes og projektets omfattende pavirkninger
begraenses mest muligt, samt at sikre at afveergeforanstaltninger virker efter hensigten.
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Overvdgning - vibrationer

Det anbefales, at der gennemfgres en fotoregistrering af naerliggende ejendomme (Sort Sol) forud for
paelenedramningen, sa der foreligger dokumentation, hvis der skulle opsta skader i Igbet af
anlaegsprocessen. Der kan desuden opsaettes vibrationsmalinger pa bygninger, hvor der vurderes
risiko for bygningsskadelige vibrationer.

16.6 Mangler og usikkerheder

Miljgvurderingen baserer sig pa oplysninger fra kort- og GlIS-analyse, visualiseringer, offentliggjorte
rapporter, handbgger, anerkendte digitale datasamlinger, samt besigtigelse og feltundersggelser.
Registreringerne pa Miljgportalen baseres pa data indsamlet efter forskellige metoder og med deraf
fglgende forskellige ngjagtigheder. Planerne er ikke afhaengige af ngjagtigheden af disse
registreringer. Feltundersggelser har vaeret benyttet til at kvalificere miljgvurderingen i bred forstand,
hvor det er en forudsaetning med et naermere kendskab til bade nseromradet samt den umiddelbare
kontekst. Der vurderes ikke at vaere mangler og usikkerheder forbundet med miljgvurderingen i en
sadan grad, at der kan drages tvivl om miljgvurderingens konklusioner.

16.7 Sammenfattende redeggrelse

Nar offentlighedsperioden er udlgbet, behandles indkomne bemaerkninger, og der udarbejdes en
saerskilt ssmmenfattende redeggrelse. Den sammenfattende redeggrelse er et selvstaendigt
dokument, og den offentligggres sammen med den endeligt vedtagne lokalplan og
kommuneplantillzeg. Efterfglgende skal planens miljpmaessige konsekvenser overvages i
overensstemmelse med de krav, der er fastsat i miljgvurderingen.



