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Referat og aftaledokument

Styringsdialogmgde med Lggumkloster Andelsboligforening
Onsdag den 14. marts 2018 pa Tonder Radhus

Deltagere

Lagumkloster Andelsboligforening:

Formand Ernst Christensen, Leagumkloster AB og Direktgr Hans H. Appel, Dalbo.
Tgnder Kommune (tilsynet):

Sekretariatsleder Morten E. Snitker og Controller Jes Jepsen.

Velkomst

Morten E. Snitker bgd velkommen til den 5. styringsdialog.

Med udgangspunkt i arsregnskaber og styringsrapporter ser vi frem til en god fremadrettet
dialog om boligforeningens virke og udfordringer.

Arsregnskaber og styringsrapporter
Styringsdialogen tager udgangspunkt i arsregnskab 2016/17 (1/7-30/6) for selskab og
foreningens 6 afdelinger, med tilhgrende materiale.

Generelt god gkonomi i selskab og afdelinger.

Selskabets dispositionsfond (disponibel del) og arbejdskapital ligger begge paent over det
kreevede maksimumbelgb. Dispositionsfonden modtager ca. 1,0 mio. kr. &rligt fra
udamortiserede 1an i afdelingerne.

Overskud i alle 6 afdelinger som alle har opsamlede overskud. De opsamlede overskud
afvikles som foreskrevet i driftsbekendtggrelsen over naeste 3 ar.

Lejetab har udgjort beskedne 147.000 kr. som er deekket af dispositionsfonden. Tab ved
fraflytning har udgjort 265.000 kr. som er daekket af henlaeggelser og dispositionsfonden.

Afdelingernes henlaeggelser til vedligehold og fornyelse er gode og modsvarer 10 ars
vedligeholdelsesplanerne.

Styringsrapporterne navner ikke vaesentlige udfordringer eller behov for saerlige tiltag.
Vedligeholdelsestilstanden er tilfredsstillende i alle afdelinger.

Boligforeningen forventer ogsa positive regnskabsresultater i 2017/18.

Afdelingsbudgetterne er netop godkendt pd afdelingsmgderne, alle afdelinger uden
huslejestigning.

Udlejningssituationen
Aktuelt 2 ledige boliger i afdeling 17 som medfgrer lejetab. I de forudgdende 3 maneder
december, januar og februar havde foreningen 0 ledige boliger med lejetab.

Kontoret er flittigt besggt af kunder i abningstiden. Mange foretraekker den direkte kontakt ved
at henvende sig pa kontoret.

Foreningen er hele tiden opmaerksom pa& at veere synlige i Lagumkloster og omegn.

Foreningen har gennemfgrt en tilfredshedsundersggelse blandt fraflyttere. 6 fraflyttere har
afleveret spgrgeskemaet og svarene er yderst positive. De modtagne besvarelser giver ikke en
entydig arsag til fraflytningen. Er jeevnt fordelt pa flere arsager. 3 fraflytninger er internt i
T@gnder Kommune. 3 fraflytninger er til nabokommune (Aabenraa).

Selskab og afdelinger fremadrettet

Projekt “Fremtidens almene boliger i Teander Kommune” - indtil nu og det videre forlgb - blev
drgftet. Projektet forventes afsluttet omkring 1. juli 2018, med en strategiplan pa grundlag af
sa retvisende et billede af det almene boligmarked i Tender Kommune som muligt, til gavn for
boligorganisationerne og kommunalbestyrelsen i Tgnder. Strategiplanen vil vaere et tema pa
faelles dialogmgdet i efteraret, gerne med deltagelse af kommunalpolitikere.



Generelt er boligerne i god stand. Foreningen renoverer lgbende bygninger og boliger.
Foreningens og afdelingsmgdernes beslutning om at give lejerne mulighed for individuelt at
udskifte kgkkenet, er en succes.

Budgettet for henlaeggelser til vedligehold og fornyelse er generelt stigende.
"Hus- og Havereglement” er vedtaget pd afdelingsmgderne.
Digital opmaling af boliger droftes i bestyrelsen.

Tiltag pa driftssiden: Servicetelefonen gar nu til kontoret fremfor ejendomsfunktionaer. Dalbo
udfarer syn af boliger fra centralt hold (digitalt). Graesklipning udfgres af central medarbejder
feelles med Rgdekro AB og Rgdding AB.

Den almene boligsektors effektivisering

Arets tilsynstema “effektivitet med fokus pa seerligt ineffektive afdelinger” blev droftet.
Enighed om at effektivitetstallene i styringsrapporten ikke altid er retvisende. Lggumkloster AB
har lgbende fokus pa optimering af driften, hvilket understreges af fgrnaevnte tiltag.

Fokuspunkter
e Ledige boliger og deraf fglgende lejetab.
e Opretholde den gode gkonomi i selskab og afdelinger.
e Lgbende renovering af boliger og bygninger.
e Tilfredshedsundersggelse blandt fraflyttere.

Aftaledokumentet til hjemmesiden
Tilsynet udarbejder internt referat og aftaledokument til almenstyringsdialog.dk Fremsendes til
godkendelse hos Lggumkloster Andelsboligforening forinden.

Naeste styringsdialog
Afholdes i marts maned 2019.

Eventuelt.
Legumkloster Andelsboligforening fylder 75 &r den 21. juni 2018.

Ref.: Jes Jepsen



