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Vejledning

Dette heefte indeholder forslag til lokalplan nr. 148-740 og kommune-
plantilleeg nr. 114-740. for Ferie- og fritidsomr8de ved Remersvej og
Vr8byvej, Romg.

HVAD ER EN LOKALPLAN?

En lokalplan fastsaetter bestemmelser for, hvordan arealer, nye byg-
ninger, beplantning, stier, veje osv. skal anvendes, placeres og ud-
formes inden for et bestemt omrade.

Kommunalbestyrelsen kan pa ethvert tidspunkt beslutte, at udarbejde
et lokalplansforslag. Efter planloven skal Kommunalbestyrelsen udar-
bejde en lokalplan:

e inden stgrre byggeri, anlaegsarbejde eller udstykning kan saet-
tes i gang.

e ndr det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkelig-
ggrelse.

HVAD ER ET KOMMUNEPLANTILLAG?

Et kommuneplantillaeg er et supplement til den eksisterende kommu-
neplan. Et kommuneplantilleeg kan justere og sendre bestemmelser i
kommuneplanen, ndr det er ngdvendigt i forhold til realiseringen af en
lokalplan. Kommunalbestyrelsen har ansvaret for den sammenfatten-
de kommuneplanlaegning, som bl.a. udmgntes i en kommuneplan.

Kommuneplanen skal sammenfatte og konkretisere de overordnede
politiske mal for udviklingen i kommunen. De centrale emner er ud-
formning af byomrader, placering af boliger, arbejdspladser, butikker,
offentlige institutioner, trafik og grgnne omrader. I kommuneplanen
fastleegges kommunalbestyrelsens politik for byernes - og kommu-
nens gvrige omraders udvikling.

Kommuneplanen udggr det ngdvendige bindeled mellem den overord-
nede planlaegning og lokalplanens bestemmelser om anvendelse og
bebyggelse af delomrader.

LASEVEJLEDNING

Lokalplanen bestdr af en redeggrelse og en raekke lokalplanbestem-
melser. I redeggrelsen fortzelles kort om de eksisterende forhold in-
den for og omkring lokalplanomradet. Lokalplanens forhold til den
gvrige planlaegning og lovgivning beskrives ogsd. Illustrationerne i
lokalplanens redeggrelsesdel er alene af vejledende karakter. Lokal-
planbestemmelserne er bindende.

Bagerst i haeftet findes kommuneplantillaegget, som bestar af en kort
redeggrelse for baggrunden for udarbejdelsen af kommuneplantillaeg-
get, forholdet til kommuneplanens retningslinjer og rammer for den
fremtidige lokalplanlaegning.

Planloven kan laeses pa:
www.retsinfo.dk

Kommuneplanen kan
laeses pa:
www.kommuneplan.
toender.dk




OFFENTLIGGYRELSE AF PLANFORSLAG

Formalet med lokalplanpligten er at opn5 stgrre sammenhaeng i plan-
laegningen og inddrage borgerne heri. Inden Kommunalbestyrelsen
vedtager en lokalplan endeligt, skal et forslag til lokalplanen derfor
offentligggres i mindst 4 uger. Herefter vurderer Kommunalbestyrel-
sen eventuelle indsigelser og eendringsforslag og vedtager planen
endeligt.

Det er vurderet, at planforslaget har en karakter, der ggr, at en hg-
ringsperiode er tilstraekkelig.

Forslaget til lokalplanen og kommuneplantillaegget har vaeret fremlagt
i offentlig hgring fra 1. juli 2020 til den 29. juli 2020.

INDSIGELSER, BEMARKNINGER OG NARMERE OPLYSNINGER
Der er ikke indkommet bemaerkninger eller indsigelser til planerne
under den offentlige hgring.

Planerne kan ses i Borgerservicebutikkerne, pa bibliotekerne og pa
www.plandata.dk.

Oplysninger om planerne kan fas ved henvendelse til Teknik og Miljg
pg: tif.: 74 92 92 92 eller pr. e-mail: teknisk@toender.dk.

VARIGE RETSVIRKNINGER

N&r den endeligt vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort, ma der
hverken retligt eller faktisk etableres forhold i strid med planens be-
stemmelser, medmindre der gives dispensation.

En eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fortssette som
hidtil, hvorimod f.eks. andret brug, bebyggelse eller udstykning ikke
ma& stride mod lokalplanen. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav
om etablering af de anlaeg m.v., der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra lokalplanen, hvis det ikke
strider mod planens principper. Mere vaesentlige afvigelser kraever
derimod udarbejdelse af en ny lokalplan.

KOMMUNEPLANTILLAGGETS RETSVIRKNINGER

Et kommuneplantilleeg har ingen direkte retsvirkninger for de ejen-
domme, som er omfattet af tillaagget, men kommunalbestyrelsen har
pligt til at virke for kommunalplanens gennemfgrelse.

Inden for byzoner kan kommunalbestyrelsen modszaette sig bl.a. be-
byggelse og endret anvendelse, der er i strid med kommunalplanens
rammebestemmelser. Forbud kan dog ikke nedlaegges, nar det pa-
gaeldende omrdde i kommuneplanen er udlagt til offentligt formal,
eller ndr omradet er omfattet af en lokalplan eller byplanvedtaegt.

Indsigelser, bemaerknin-
ger og andringsforslag
skal vaere Tgnder Kom-
mune i haende senest
den 29. juli 2020.

Planerne kan ses pa:
www.plandata.dk

Tonder Kommunes
hjemmeside:
www.toender.dk

En lokalplan medfgrer
ikke handlepligt, men
nar der eendres i de
eksisterende forhold,
treeder bestemmelserne
i kraft.



mailto:teknisk@toender.dk

KLAGEVEJLEDNING

Nar en lokalplan og kommuneplantillaeg er endelig vedtaget, kan der
ifglge planlovens § 58 klages til Planklagenzevnet over retlige
spergsmal, og det skal ske inden 4 uger. Fristen regnes fra den dag
hvor planen offentligggres.

Du kan klage hvis du har en retlig interesse i sagens udfald eller ifglge
planlovens § 59, er en landsdaekkende forening eller organisation, der
som hovedformal har beskyttelse af natur og miljo eller varetagelsen
af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelse.

Hvis du gnsker at klage, kan du klage via klageportalen, som ligger
pa www.naevneneshus.dk, www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger
pd www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med
NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der
har truffet afggrelsen. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for
myndigheden i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et gebyr
pad kr. 900,- for privatpersoner og kr. 1.800,- for virksomheder. Du
betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.

Klagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer
uden om Klageportalen, hvis der ikke er seerlige grunde til det. Hvis
du undtagelsesvist vil sgge om at blive fritaget for at bruge Klagepor-
talen, skal du henvende dig til Tgander Kommune.

Ved retlige spgrgsmal
forstds spgrgsmal, som
drejer sig om de pro-
cesmaessige forhold i
forbindelse med planens
udarbejdelse og vedta-
gelse.

Der kan derimod ikke
klages over lokalplanens
indhold. Dog kan lovlig-
heden af indholdet pa-
klages.



http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/
http://www.borger.dk/
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Indledning

Billede 1: Lokalplanomr8dets afgraensning.

INDLEDNING

Lokalplanomrddet omfatter et omrdde ved Havneby, Remg, bestdende
af et eksisterende omréde til ferie- og fritidsformal ved Rgmersvej og
Vrdbyvej.

Omrédet anvendes ved lokalplanens udarbejdelse til en todelt auto-
camperplads med 170 campingenheder samt til bolig, ferielejligheder
og 3 bondegardscampingenheder ved ejendommen ved Rgmersvej.

Der foreligger et gnske om at intensivere anvendelsen af autocam-
perpladsen, men ikke om at udvide pladsen.

Intensivering der gnskes, er muligheden for flere campingenheder og
campinghytter samt mulighed for en restaurant, café o. lign ved eksi-
sterende bygninger.



Intensiveringen gnskes kun for den del af autocamperpladsen, der
omfatter matr.nr. 1781, matr.nr. 1758 og dele af matr.nr. 1679.

Der er ikke planlagt sendringer for den nordlige del af autocamper-
pladsen, der omfatter matr.nr. 4, matr.nr. 1634 og dele af matr.nr.
1679.

Bestemmelserne for den eksisterende bygningsparcel med bolig, fe-
rielejligheder og 3 bondegdrdscampingenheder, og for den lille cam-
pingplads med plads til 25 campingenheder, a&ndres ikke men videre-
fgres til neervaerende lokalplan.

Neervaerende lokalplan giver mulighed for at indrette op til 225 cam-
pingenheder hvoraf 20 enheder kan etableres som campinghytter.
Dette svarer til 55 enheder mere end hidtil muligt. I naervaerende
lokalplan omfatter campingenheder autocampervogne og campinghyt-
ter.

Lokalplanen med tilhgrende kommuneplantillaeg, giver ligeledes mu-
lighed for at etablere en restaurant og café for omradets gaester.
De eksisterende vejadgange vil fortsat skal anvendes og aendres ikke.



Bestemmelser

TONDER KOMMUNE
Lokalplan 148-740
Ferie- og Fritidsomrade ved Rgmersvej og Vrabyvej

Rgmg

I henhold til bestemmelser i lov om planlaegning, LBK nr. 1157 af 1.
juli 2020, fastseetter herved bestemmelser for det i § 2 naevnte omra-

de.

§1

§1.1

§2

§2.1

§ 2.2

§2.3

§2.4

Formal

Lokalplanen har til formal at:

« sikre omradets anvendelse til heldrsbolig, ferie- og fri-
tidsformal, herunder ferieboliger, autocamperplads med
campinghytter samt med tilhgrende service- og drifts-
bygninger samt restauration, café mm. og ikke stgjende
fritidsaktiviteter,

o sikre omradets udvikling med flere overnatningsenheder
og faciliteter,

o fastleegge bestemmelser for autocamperpladsens ind-
retning, benyttelse og beplantning,

o fastleegge bestemmelser for bebyggelsens omfang, pla-
cering og udformning, sdledes at der tages hensyn til
det omgivende landskab.

Omradets afgraensning og zonestatus

Afgraensning

Lokalplanen afgraenses som vist pd kortbilag A og omfatter
matr.nr. 4, 1634, 1758 og 1781 Kirkeby, Rgmg samt mindre
dele af matr.nr. 1679, vejene Rgmersvej og Vrabyvej.

Delomr&der
Lokalplanomradet opdeles i delomraderne D1, D2 og D3, som
vist pa lokalplankortet, kortbilag C.

Zonestatus
Lokalplanomradet er beliggende i landzone og vedbliver ved
lokalplanens vedtagelse at ligge i landzone.

Bonusvirkning

Lokalplanen erstatter delvist tilladelser, der efter Planlovens
8§35 stk. 1 er ngdvendige for lokalplanens realisering. Bonus-
virkningen omfatter:

1) Udvidelsen af campingpladsen op til 210 campingenheder,
for autocampere, hvoraf 9 campinghytter, med en place-
ring pa kortbilag E1.



§3

§ 3.1

§3.2

§ 3.3

§3.4

§ 3.6

§4

§ 4.1

§5

§5.1

2) 9 campinghytter p§ hver 45 m?, samlet op til max. 405
m?, med placering, som vist pa kortbilag E1, og udform-
ning, som vist pa kortbilag E3.

3) Andret anvendelse af bygning/rum pd 135 m?, fra at an-
vendes som faelleshus/rum, til at anvendes som faelleshus
og restaurant/café o. lign. samt ikke stgjende fritidsaktivi-
teter for omradets geester.

4) Tilbygning med kgkken p& 73 m2 og &ben overdaekning
pd 235 m2 med placering, som vist pa kortbilag E1, og
med udformning, som vist pa kortbilag E2.

5) Udstykning af delomrdde D3.

Omréadets anvendelse

Lokalplanomradet ma kun anvendes til heldrsbolig, ferie- og
fritidsformal, herunder ferieboliger, camping for autocampere
med op til 225 enheder hvoraf 20 campinghytter, service- og
driftsbygninger samt restauration, café og ikke stgjende fri-
tidsaktiviteter.

Delomrdde D1 md kun anvendes til heldrsbolig, ferieboliger,
tre bondegardscampingenheder og service-, drifts- og fzelles-
bygninger til brug for aktiviteterne i hele lokalplanomrédet.

Delomrdde D2 m& kun anvendes til naturomrdde med sg og
mulighed for camping med op til 25 autocampere.

Delomrdde D3 m& kun anvendes til autocamperplads med op
til 200 autocampere hvoraf 20 campinghytter med tilhgrende
parkeringsanlaeg, toilet-, bade-, drifts- og servicebygninger,
herunder parkeringsanlaeg mv., faelleshus, restaurant, café o.
lign. samt ikke stgjende fritidsaktiviteter for omradets gaester.

Ophgrer aktiviteterne i omradet til campingplads, restaurant,

café eller fritidsaktiviteter, skal omrddet reetableres til land-
brugsformal.

Udstykning

Delomrdde D3 ma kun udstykkes som et samlet hele.

Bebyggelsens omfang og placering
Bebyggelsesprocent og etageareal

Ny bebyggelse skal placeres indenfor de pa kortbilag C viste
byggefelter.
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§5.2

§ 5.3

§ 5.4

§5.5
1)
2)
3)

§ 5.6
1)
2)
3)
§5.7
1)
2)
3)
4)
5)

6)

§6

§6.1

§6.2

§ 6.3

Det samlede etageareal i delomrdde D1 ma ikke overstige
2.700 m?,

Der mé ikke opfgres bebyggelse i delomrade D2.

Det samlede etageareal i delomrdde D3 ma ikke overstige
2.500 m2.

Byggefelter

Indenfor byggefelt B1 ma:

Bygningshgjden ikke overstige 8,5 meter.

Etageantallet ikke overstige 1 etage med udnyttet tagetage.
Der i den eksisterende beboelsesbygning indrettes et grund-
areal/bebygget areal pa maks. 40 m? i 2 etager.

Indenfor byggefelt B2 ma:
Bygningshgjden ikke overstige 5 meter.
Etageantallet ikke overstige 1 etage.
Etagearealet m3 ikke overstige 700 m?.

Indenfor byggefelt B3 ma:

Bygningshgjden ikke overstige 5 meter.

Etageantallet ikke overstige 1 etage.

Etagearealet ma ikke overstige 2.500 m?

Etableres op til 10 balhytter, skure eller mindre overdaeknin-
ger, hver pd max. 10 m2.

Etableres bad-og toiletbygninger med et bebygget areal pa
max. 60 m2,

Der ma etableres op til 20 campinghytter som vist principielt
pd kortbilag D.

Bebyggelsens udformning og ydre fremtraeden

Materialer og facade detaljer

Facader pd ny bebyggelse i byggefelt B1 skal fremstd med
pudsede facader i hvid, tree i dets naturlige farve eller i olieret
farve, gra, Romg-rgd eller sort.

Facader pd ny bebyggelse indenfor byggefelt B2 og B3 skal
udfgres i trae i dets naturlige farve eller i olieret farve, i Remg-
rod eller i gra. Den samlede bebyggelse skal fremsta med
ensartet facadefarve.

Tage skal udfgres med en maksimal taghaeldning pd 30°, og
skal belaegges med sorte tagsten i tegl eller cement eller med
sort listedaekket tagpap.

Tage kan endvidere belzegges med graestgrv eller sedum.
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§ 6.4

§ 6.5

87

§7.1

§7.2

§7.3

§7.4

§7.5

§7.6

§7.7

§7.8

Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende materialer
med et glanstal over 20 (halvmat). Ovenlysvinduer, glasparti-
er, solfangere og solceller er undtaget.

Solfangere og solceller skal vaere med sort overflade, anti-
refleksbehandlede og skal fglge taghaeldningen eller facaden,
hvorpd de er monteret.

Terraenreguleringer, ubebyggede arealer, beplantning og hegn

Terreenreguleringer
Der ma ikke foretages terrsenreguleringer stgrre end +/- 0,5
meter i forbindelse med planering til sokler, veje og lignende.

Etablering af diger med en hgjde pd indtil 1 meter i forhold til
eksisterende terreen er undtaget fra § 7.1. Haeldningen pa di-
ger af jord ma ikke overstige 1:3.

Nyt dige kan etableres i Delomrdde D3, i skel mod Vrabyvej
som vist pd kortbilag C.

Ubebyggede arealer

Lokalplanomradets arealer, der ikke anvendes til heldrsbolig,
fritidsaktiviteter, campingplads, campinghytter og restaurant
eller café, skal henligge med &bne graesarealer eller som na-
turomrdde, dog ma der altid indrettes legeplads, opholdsareal
og lignende i tilknytning til bebyggelsen.

Udendgrs oplag, affaldscontainere og lignende skal anbringes
indenfor afskeermede omrader ved opseetning af plankeveerk
eller etablering af teet beplantning.

I Delomrade D2 og D3 ma der inden for de enkelte enheds-
pladser til campingenheder, ikke opfgres nogen form for byg-
ninger eller opstilles fritstdende antenner, flagsteenger eller
andre faste konstruktioner. Derudover ma campister ikke di-
sponere over enhedspladsen pa en sddan made, at den per-
manent far et individuelt preeg.

Supplering af eksisterende hegnsbeplantning skal ske med
egnstypiske traeer og buske fra plantelisten pa kortbilag F.

Omkring campingomradet i Delomrade D3 skal beplantningen

udfgres som et taet plantebeelte i min. 2 raekker, med en pla-
cering som vist pa kortbilag C.

12



§7.9

§ 7.10

§7.11

§7.12

§8

§ 8.1

§ 8.2

§ 8.3

§ 8.4

§ 8.5

§ 8.6

§8.7

§ 8.8

Befeestelsesgrad og LAR-Igsning
Tag - og overfladevand fra bygninger og gvrige befaestede
arealer skal hdndteres pa egen grund.

Befzestelsesgraden i lokalplanomradet ma ikke overstige 20%

Befaestes der ud over den maksimale tilladte befaestelsesgrad,
skal der tilbageholdes/forsinkes regnvand p& grunden, sa af-
ledningen svarer til den maksimale tilladte befaestelsesgrad.

Til forsinkelse af regnvand kan der etableres LAR-Igsninger,
herunder etablering af nedsivningsgrgfter, regnvandsbed, for-
sinkelses- og nedsivningsbassin og brug af permeable belaeg-
ning mv.

Veje, stier og parkering

Veje

Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Rgmersvej og Vraby-
vej. Delomrade D1 og D2 vejbetjenes direkte fra Rgmersvej.
Delomrdde D3 vejbetjenes fra Vrabyvej via Rgmersvej til
overkgrslen til delomrade D3, som vist pa kortbilag C.

@vrige private veje i lokalplanomradet skal udfgres med be-
laegning i form af grus eller armeret graes.

Stier skal anlaegges med belaegning af grus eller som tram-
pestier.

Kgre - og parkeringsarealer samt vareindleveringsarealer skal
indrettes, sa der ikke forekommer bakning til og fra offentlige
Vej.

Parkering
Ved etablering af campinghytte til overnatning skal der etab-
leres 1 parkeringsplads pr. hytte.

Der skal etableres min. 3 parkeringspladser til omradets per-
sonale i delomrade D3.

Vinteropbevaring af campingvogne og autocampere ma ikke
finde sted.

Langtidsparkering af lastbiler, bdde og ikke indregistrerede

keretgjer og lignende ma ikke finde sted inden for lokalplan-
omradet.

13



§9

§9.1

§9.2

§9.3

§9.3

§9.4

§9.5

§9.6

§10

§ 10.1

§11

§11.1

Tekniske anleeg, skiltning og belysning

Tekniske anleeg

Alle tekniske anlzeg, som aircondition, udluftning, solfangere,
solceller og lignende, skal integreres i bygningerne eller place-
res direkte pd og i samme vinkel som tag- og facadeflader.

Indenfor Delomrade D1 og D3 ma der ikke opsaettes udendgrs
antenner i en hgjde over 8,5 meter og paraboler i en hgjde
over 1,5 meter malt fra terreen. Diameteren pad paraboler ma
ikke overstige 1 meter.

Der ma ikke opsaettes paraboler og antenner i Delomrade D2.

Belysning
Lyspunkthgjden ma ikke overstige 2,5 m ved belysning pa
veje og for belysning monteret p& facader.

Al belysning pa stier skal udfgres som pullertbelysning med en
lyskildens hgjde ma& maks. vaere 1 m over terraen.

Skiltning
Henvisningsskilt ved indkgrsel fra Remersvej og Vrabyvej ma
maksimalt have en flade pd 1 m2.

Kloaktilslutning
Sanitaert spildevand fra velfaerds- og servicebygninger skal
tilsluttes Tgnder Spildevand A/S spildevandssystem.

Ophaevelse af lokalplaner og servitutter

Ved lokalplanens endelige vedtagelse og anmeldelse til Plan
systemDK aflyses Lokalplan nr. 106-740 for et Ferie- og Fri
tidsomrade ved Rgmersvej og Vrabyvej, vedtaget den 28/2-
2017 af Tgnder Kommune.

Forudseetninger for ibrugtagen

For ny bebyggelse mad tages i brug, skal parkeringspladser
nevnti § 8.5 og § 8.6, veere etableret.

§ 11.2 Ny bebyggelse skal vaere tilsluttet kloak- og vandforsyning, far

§11.3

den tages i brug.

Nye campingenheder ma ikke tages i brug fgr der er meddelt
udlejningstilladelse i henhold til campingreglementet.
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Redeggrelse

Lokalplanens baggrund

Lokalplanen udarbejdes for at fastlaegge det planmaessige grundlag
for udvidelsen af Autocamperplads Oasen Rgmg@ ved R@mersvej og
Vrabyvej i Kirkeby p8 Rgmg.

Ejerne af Autocampingpladsen Oasen Rgmg gnsker at intensivere
anvendelsen af campingpladsen uden at udvide pladsen. Der udlaeg-
ges ikke nye omrader.

Intensiveringen bestar af flere autocamperenheder herunder mulighe-
den for at opfgre campinghytter, restaurant, café o. lign.

Tgnder Kommune har derfor udarbejdet naervaerende lokalplan for at
muligggre intensiveringen af den eksisterende 2-delte autocamper-
plads.

Lokalplanens formal

Formalet med lokalplanen er at sikre den fremtidige udvikling for om-
radet. Lokalplanen skal sikre omrddets anvendelse til heldrsbolig,
ferie- og fritidsformal herunder ferielejligheder, campingplads til auto-
campere og campinghytter samt faelleshus, restaurant, café m.v.
samt ikke stgjende fritidsaktiviteter for omrddets gaester. Lokalplanen
skal sikre, at der etableres afskaermende beplantning omkring omra-
det, for at aktiviteterne bl.a. pavirker kystlandskabet og naboerne
mindst muligt.

Lokalplanens afgreensning

Lokalplanen afgranses som vist pa kortbilag A og omfatter matr.nr.
4, 1634, 1758, 1781 og en mindre del af 1679 Kirkeby. Lokalplanens
areal udggr ca. 8 ha. Lokalplanomradet kan ses af kortbilag A samt af
kortet pa den folgende side.
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Billede 2: Lokalplanomr8dets afgraensning og delomr8der.

Lokalplanomradet
Lokalplanomradet ligger ca. 1,5 km fra havnen i Havneby, som en
sidevej til Sgnderbyvej.

Lokalplanomradet er opdelt i tre delomrader, som illustreret p& oven-
stdende kort.

Delomrade D1 omfatter de eksisterende bygninger pa Rgmersvej 9.
Bygningerne rummer bdde en privatbolig, enkelte ferielejligheder, 3
bondegdrdscampingenheder, kontor og servicefaciliteter for omradets
gaester.
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Billede 3: Delomr8de D1, i forgrunden, med bygningsparcel, og delomr8de D2, i baggrun-
den, med den "lille plads". Billedet er fra http://oasens-roemoe.dk/

Delomrdde D2 omfatter den lille autocamperplads med 25 autocam-
perpladser, der alle er etableret omkring en lille sg, som det ses af
billedet ovenfor.

Delomrade D3 ligger sydvest for ejendommens bygningslod og af-
graenses mod nord og vest af Remersvej og mod gst af Vrabyvej. Mod
syd graenser dette omrade op mod det abne land. Delomrdde D3 om-
fatter i alt 142 autocamperpladser med tilhgrende servicebygninger,
indeholdende faellesrum, toilet-, bade-, drifts- og servicefaciliteter,
samt en udgravet sg.

Billede 4; Delomr8de D3, hvor der gnskes at intensivere anvendelse af autocamperplad-
ser, campinghytter og restaurant m.v. I baggrunden ses delomr8de D1 og D2.
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Nuveaerende forhold
I 2014 blev lokalplan nr. 071-740 vedtaget og i 2017 blev lokalplan
nr. 106 - 740 og Kommuneplantillaeg nr. 52-740 for samme omradet
som denne lokalplan.

Bygningsparcellen rummer en heldrsbolig, fire ferielejligheder, tre
bondegdrdscampingenheder samt div. aktiviteter servicefaciliteter
tilknyttet omradets funktion som campingplads.

Nord for bygningsparcellen, ligger “den lille plads” med 25 autocam-
perpladser indrettet i en stjerneform rundt om sgen og med en lille
stander med el til hver enkelt plads.

I den del af lokalplanomradet, der ligger op til Vrabyvej, ligger den
store autocamperplads med i alt 142 autocamperenheder. Pladsen er
anlagt rundt om en udgravet sg og anlagt som tre arme med pladser
til hver side. I tilknytning til den store campingplads er bygninger
indeholdende faellesrum, bade-, toilet- og servicefaciliteter.

Fremtidige forhold

Neervaerende lokalplan 148-740 udvider og andrer i anvendelsesbe-
stemmelserne i forhold til Lokalplan 106-740. Anvendelsesmulighe-
derne udvides sdledes, at der nu kan etableres op til 225 autocam-
perpladser i delomrdde D3 hvoraf 20 enheder kan etableres som
campinghytter. Der gives samtidig mulighed for at aendre anvendel-
sen pa faellesrummet til at omfatte feellesrum, restaurant, café o. lign.
og opfgrelse af tilbygninger i tilknytning til eksisterende.

Fritidsaktiviteterne samt restaurant, café o. lign. er foreholdt omra-
dets gaester.

Lokalplanens indhold

Omr8dets anvendelse

Lokalplanen giver mulighed for, at den eksisterende campingplads i
delomrdde D3 kan udvides med 55 autocamperpladser herunder 20
campinghytter.

Campinghytterne skal placeres inden for byggefelt B3, som vist pa
Lokalplankortet, Bilag C.

Lokalplanen giver muligheden for at etablere restaurant, café o. lign. i
eksisterende bebyggelse og udvidelse af denne inden for byggefelt
B2.

Naervaerende lokalplanen viderefgrer lokalplan nr. 106-740's bestem-
melser vedrgrende delomrade D1 og D2 stort set usendret.
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P& Lokalplankortet, Bilag C er der vist delomrdders og byggefelternes
placering.

Zonestatus

Bonusvirkning

Lokalplanomradet ligger i landzone, og det vil omradet fortsat ligge i
ved lokalplanens vedtagelse.

I henhold til Planlovens § 15, stk. 4 tilleegges lokalplanen bonusvirk-
ning og erstatter landzonetilladelser efter Planlovens § 35 stk. 1. Bo-
nusvirkningen gaelder for intensivering af delomrdde D3 med op til 40
autocamperenheder flere herunder 9 campinghytter pd 410 m?, som
vist p& kortbilag E1 og med udformning som vist p& kortbilag E3.

Billede 5: Bonusvirkningen illustreret.

Yderligere omfatter bonusvirkningen andret anvendelse af eksiste-
rende bygning/rum, fra feelleshus/rum til ogsa at kunne anvendes til
restaurant/café o. lign. ikke stgjende aktiviteter for omradets gaester.

Bonusvirkningen omfatter ogsa en tilbygning p& 73 m?, og &ben over-

daekning, pd 235 m?, som illustreret pa kortbilag E2, til den eksiste-
rende bygning med andret anvendelse.
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Bonusvirkningen omfatter udstykning af delomrdde D3. Udstykkes
delomrdde D3 fra restejendommen bortfalder anvendelsen af cam-
pingplads i delomrdde D1 og D2, da campingpladsen er under 100
campingenheder.

Lokalplanen erstatter ikke andre tilladelser, og det er sdledes stadig-
vaek ngdvendigt bl.a. at sgge om udlejningstilladelse, byggetilladelse
mv.

Bebyggelsens fremtraaden, omfang og placering

Med lokalplanens bestemmelser fastszettes der retningslinjer, der skal
sikre hensigtsmaessig placering af bebyggelse og sikre, at bebyggel-
sen og beplantningen fortsat spiller sammen med og tager hensyn til
det omkringliggende miljg.

For at sikre at den hensigtsmaessige placering, er der udlagt tre byg-
gefelter, ét i delomrdde D1 og to byggefelter i delomrdde D3, hvor
bebyggelse skal opfgres inden for.

Indenfor byggefelt B1 stiller lokalplanen ikke detaljerede krav om-
kring bebyggelsens udseende, men mere om bygningernes generelle
fremtraeden.

Delomrade D3 har en aben placering da beplantningen rundt om del-
omradet stadig er i vaekst. Indenfor byggefelt B2 findes der allerede
bebyggelse og ny bebyggelse vil derfor indgd i en naturlig sammen-
haeng.

Byggefelt B3 omfatter en stor del af delomrade D3 og indeholder ikke
eksisterende bebyggelse. For at undgd at bebyggelse inden for byg-
gefelt B3 virker skeemmende i forhold til det omkringliggende miljg,
fast saettes bestemmelser vedrgrende materialevalg og udformning.

Terraenreguleringer, ubebyggede arealer, beplantning og hegn

Terreenreguleringer

Terraenet ved lokalplanomrédet er forholdsvist fladt. Lokalplanen giver
derfor udelukkende mulighed for mindre terraenreguleringer, dog ma
der mod Vrdbyvej etableres et mindre dige, der kan sikre naboer mv.
mod lysglimt fra campingpladsen, samtidig med at daekstgj fra Vraby-
vej kan minimeres for autocamperpladsen.

Ubebyggede arealer

Stgrstedelen af lokalplanomradets arealer vil enten anvendes til auto-
camperplads, campinghytter, opholdsareal, ikke stgjende aktivitets-
omrade . Lokalplanen foreskriver bl.a., at de ubebyggede omrader
ikke ma anvendes til opbevaring af f.eks. ubenyttede autocampere,
lastbiler mv., for at sikre et ordentlig udseende af omradet. Udover
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beplantningen kan der indrettes legeplads, opholdsarealer og lignende
pa de ubebyggede arealer.

Beplantning

Lokalplanomradet skal primeert fremstd med levende hegn. For at
sikre, at nye beplantninger bedst muligt harmonerer med det eksiste-
rende miljg omkring lokalplanomradet, skal al beplantning udfgres
med egnstypiske treeer og buske. Lokalplanen sikrer at der etableres
plantebaelter som vist p@ Lokalplankortet, Bilag C. Bestemmelserne er
ikke til hinder for alm. pleje af hegnene.

Vej- og stibetjening

Veje

Den eksisterende vejadgang til omradet fastholdes fra Remersvej og
Vrabyvej. Der etableres vejadgang til matrikel 1758 og 1781 Kirkeby
fra Vrabyvej via Rogmersvej som vist pa Lokalplankortet, Bilag C.

Parkering

Al parkering skal ske pa egen grund indenfor det enkelte delomrade,
saledes at naboer og gvrige brugere af vejen ikke belastes. Der ma
saledes ikke ske parkering langs vejene i omradet.

Tekniske anlaeg og skiltning

Tekniske anlaeg skal s& vidt muligt integreres i bygningerne, dvs.
varmepumper skal inddaekkes med facadebeklaedning. Hvis de kreever
en selvstaendig bygning, skal disse udfgres i overensstemmelse med
de bygningsregulerende bestemmelser, som lokalplanen fastsaetter.

Spildevand

Dele af lokalplanen, delomrdde I og III, er omfattet spildevandspla-
nen for Tender Kommune. I henhold til denne, skal omradet spilde-
vandskloakeret.

Spildevand fra campinghytterne, service - og @gvrig bebyggelse, der
udleder saniteert spildevand skal tilsluttes Tgnder Spildevand A/S
spildevandssystem.

Regn - og overfladevand skal handteres, nedsives eller opsamles pa

egen inden for det enkelte delomrade. Dette kan ske ved etablering af
regnvandsbed eller lignende LAR-Igsninger.
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Delomrade I og III er tilsluttet spildevandskloakering.

I delomr@de D3 er der allerede etableret regnvandsbede.

Billede 6: Eksempler p§ regnvandsbede i delomr&de D3.

Affald
Bortskaffelse af affald skal ske efter Tander Forsynings retningslinjer.

Forsyningsledninger og solenergianleeg

P& Rgmg er der individuel opvarmning i henhold til varmeplanlaegnin-
gen for Tgnder Kommune, hvilket ogsa vil veere tilfeeldet indenfor
lokalplanomradet. Lokalplanen muligger derfor etablering af anlaeg til
produktion af vedvarende energi, s& som solfangere, solceller og
jordvarme, sdledes at energiforbruget kan reduceres. Solceller og
solfangere skal, for at virke sa lidt skeemmende som muligt, placeres
direkte pa tagfladen eller facaden med samme vinkel som den flade,
den placeres pa. Der skal anvendes antirefleksbehandlede paneltyper.

Antenner

Jf. Campingreglementet ma der indenfor de enkelte enhedspladser
ikke opstilles fritstdende antenner. Udendgrs antenner og paraboler til
faelles brug skal opszettes indenfor delomrdde D1, og m& alene op-
saettes pa bygninger i en hgjde der ikke overstiger 8,5 meter over
terraen.

Belysning

For at undgd bleendingsgener og at belysningen bliver for domineren-
de i omradet, indeholder lokalplanen bestemmelser om at belysning
pd bygninger ikke m3 opsaettes i en hgjde over 2,5 meter fra terraen.
Sdledes ma lyskilder i lokalplanomradet ikke opszettes med en lys-
punktshgjde pd over 2,5 meter fra terreen og belysningen ved stier
skal ske som pullertbelysning. Pullertbelysningen pa stier ma ikke
have en lyspunktshgjde pa mere end 1 m malt fra terreen.
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Skilte

Lokalplanen sikrer, at der kun kan opszettes et henvisningsskilt ved
indkgrslen fra Remersvej og fra Vrdbyvej af en stgrrelse pa maks. 1
m?, uden at det er til gene for naboerne. Henvisningsskilte internt pad
pladsen reguleres ikke med lokalplanen, da de vurderes ikke at vaere
til gene for landskabets samlede udtryk.

Lokalplanen giver ikke mulighed for skiltning udenfor lokalplanomra-
det.

Lokalplanens sammenhang med anden planlagning

Kommuneplanens retningslinjer

Lokalplanomradet er omfattet af Kommuneplan 2017-2029 for Tgnder
Kommune. Der er sidelgbende med udarbejdelsen af nzerveerende
lokalplan, udarbejdet kommuneplantilleeg nr. 114-740.

Drikkevand

Den stgrste del af lokalplanomradet er beliggende inden for indsats-
omrade for grundvand. Der indvindes ikke drikkevand p8 Rgmg, idet
drikkevandsforsyningen i dag sker fra fastlandet.

Udvidelsen og etableringen af hytter vurderes ikke at give anledning
til gget risiko for forurening af grundvandet.

Kystsikring og stormflod

I henhold til § 7 stk. 1 i Lov om stormflod og stormfald (LBK 1129 af
20.10.2014) kan erstatning for skader forarsaget af stormflod ned-
saettes eller helt bortfalde, sdfremt bygninger er opfert et sted, hvor
der er en szerlig risiko for skader fordrsaget af stormflod, eller hvis
bygningen er opfgrt i strid med byggelovgivningen, servitutter eller
lokalplaner og skadelidte efter forholdene eller oplysninger ved opfg-
relsen eller erhvervelsen vidste eller burde vide dette.

Kystdirektoratet anbefaler derfor, at der for nybyggeri i omrddet fast-
saettes en laveste sokkelkote pfé 4,50 m DVR90. Vandstanden i havet
vil nd eller overskride denne kote i gennemsnit en gang pr. 50 ar (50
drs vandstand). Dermed vil en af forudsaetningerne for at kunne fa
erstattet oversvgmmelsesskader i henhold til Lov om stormflod og
stormfald (LBK 1129 af 20.10.2014) vaere opfyldt. Den endelige afgg-
relse herom henhgrer dog under Stormradet.

Tgnder Kommune kan ikke ved saerlige bestemmelser i lokalplaner
eller betingelser i byggetilladelser sikre ny eller eksisterende bebyg-
gelse mod stormflodsskader. Dermed kan kommunen heller ikke pa-
drage sig ansvaret for vind- og stormflodsskader samt op stuvning af
avand ved bebyggelse i udsatte og lavtliggende omrader.
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Nar grundejere vaelger at bygge i disse omrader, er det derfor grund-
ejerens eget ansvar at sikre sine bygninger mod indtraengende vand
bedst muligt.

Det er kommunens overordnede arkitektoniske holdning, at omradets
oprindelige byggetradition med placering af bebyggelse i niveau med
terraenet skal viderefgres i nybyggeri.

Lokalplanen abner derfor kun mulighed for at bygninger kan sikres
mod skader forarsaget af stormflod ved byggetekniske tiltag, det vil
sige f.eks. ved hjeelp af forgget sokkelhgjde og lignende. Det betyder
0gsd at kommunen ikke vil godkende stormflodssikring i form af diger
og vaerfter i lokalplanomradet.

Det skal dog understreges, at Kystdirektoratet til enhver tid fortsat
kan give tilladelse til kystbeskyttelsesforanstaltninger, safremt dette
vurderes ngdvendigt.

Kystnaerhedszonen
Hele Rgmg er omfattet af kystnaerhedszonen og herunder lokalplan-
omradet.

Neervaerende Lokalplan 148-740 og kommuneplansendring, giver mu-
lighed for at intensivere anvendelsen af delomrdde D3. Intensiverin-
gen bestdr i at gge antallet af autocamperenheder herunder camping-
hytter, samt mulighed for at etablere restaurant, café o. lign. til brug
for omradets gaester.

Etableringen af flere autocamperenheder herunder campinghytter,
vurderes at kunne bibringe en positiv lokalgkonomisk effekt og opfyl-
de et stingende behov for flere enhedspladser.

Udover at det vurderes at kunne anspore til flere lovlige overnatnin-
ger i autocampere pa Rgmg, vurderes det at kunne medvirke til at
gge antallet af besggende autocampere pd Romg.

Autocamperplads Oasen Rgmg oplever en efterspgrgsel af autocam-
perpladser, der er stgrre end den nuveaerende kapacitet. Intensiverin-
gen vurderes derfor at kunne vaere medvirkende til at flytte mange af
gens nuvaerende autocampister fra rastepladser, parkeringspladser og
andre pladser hvor natteophold er ulovligt, til ordnede forhold.
Autocampister har ofte nogle helt andre krav til indretningen af cam-
pingplads end campingvogne har, det forsgges imgdekommet gennem
lokalplanomradets disponering.

Lokalplanens delomrade D3, hvor intensiveringen af campingpladsen
sker, er beliggende mere end 1 km fra kysten og beliggende bag be-
byggelse og bevoksning ift. kysten.

Nationalpark Vadehavet
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Hele Rgmg er en del af Nationalpark Vadehavet. Formalet med natio-
nalparkerne i Danmark, er bl.a. at sikre, vaerne om og udvikle noget
af Danmarks veerdifulde og unikke natur. Bestemmelserne i naervee-
rende lokalplan har ingen betydning for de overordnede retningslinjer
for Nationalpark Vadehavet.

Potentielle naturomr8der

Lokalplanens delomrdde D3 er i kommuneplanen udpeget som et
potentielt naturomrdde. Da lokalplanomradet allerede er udlagt som
et rekreativt omrade til ferie- og fritidsformal, vurderes de muligheder
naervaerende lokalplan giver for at udvide campingpladsen som min-
dre betydende for omradets status som potentielt naturomrade. Lo-
kalplanen stiller krav om, at sdfremt omradet ikke laengere anvendes
til camping, skal hele omradet tilbagefgres til landbrugsdrift.
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Radiokaedetracé

Der er i kommuneplanen udlagt to radiokaedetracéer hen over lokal-
planomradet. Lokalplanen giver tilladelse til @get bebyggelse men
andrer ikke pa den potentielle bygningshgjde inden for lokalplanom-
radet. Der sendres ikke i det begraensede udvalg af egens karakteri-
stiske planter, der ma anvendes i omradet.

Seerligt neeringsfattige naturarealer
En mindre del af lokalplanomradet er kategoriseret som seerlig nee-
ringsfattigt naturareal. De seerligt neeringsfattige dele af lokalplanom-
radet er beliggende i haveanlaegget i delomrade D1, og lokalplanen
pavirker sdledes ikke udpegningen.

Skovtilpasning ugnsket

Hele lokalplanomradet er beliggende i et omrdde, hvor skovtilplant-
ning er ugnsket. Lokalplanen aendrer ikke pa retningslinjerne for at
plante lzehegn mv. i forhold til den hidtidige planlaegning for omradet.

Turistomr8der

Hele Rgmg er udlagt som et af flere centrale turistomrader.
Udvidelsen af campingpladsen er sdledes i trad med udpegningen,
idet iseer autocamperferie er i rivende udvikling. Kendetegnet for au-
tocampere er at man gnsker at kunne benytte overnatningsstederne
mere frit end de nuveerende campingpladser kan tilbyde. Autocam-
perne ligger ikke fast p& campingpladserne i flere dage, idet de bru-
ger deres kgretgjer, nar de skal rundt i omradet. Autocamperpladser-
ne vil derfor ikke fremtraede p& samme made som traditionelle cam-
pingpladser til telte og campingvogne.

Veerdifulde kulturmiljger

Hele Remg er som vadehav sg og gsamfund udpeget som et veerdi-
fuldt kulturmiljg.

Ifglge retningslinje 3.1.5 i Kommuneplan 2017-2029 indeholder de
udpegede kulturmiljger en raekke kulturspor, som ikke ma3 tilsidesaet-
tes.

N&r der udarbejdes lokalplan inden for et omrdde, som er udpeget
som veerdifuldt kulturmiljg eller dele heraf, skal lokalplanens be-
stemmelser sikre de pdgeeldende bevaringsveerdier. For planlaegning i
de udpegede kulturmiljger gaelder, at bevaringsinteresser ikke ma
tilsideseettes, ved etablering af nye anlaeg, ny bebyggelse og andre
indgreb, der i veesentlig grad vil forringe oplevelsen eller kvaliteten af
bevaringsinteresserne ma ikke finde sted. Samspillet mellem kultur-
sporene, naturgrundlaget og det omgivende landskab ma ikke gde-
laegges og ved udarbejdelse af lokalplaner inden for et veerdifuldt
kulturmiljg eller dele heraf, skal lokalplanbestemmelserne sikre de
pdgaeldende bevaringsveerdier.
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Omradet ligger uden for de to omrader pd den sydlige del af Remg,
der i Kulturarvsatlasset for Vadehavet er udpeget som bevaringsveer-
dige kulturmiljger - Vraby Plantage og Vraby landsby. Vrdby landsby
er i Kommuneplan 2009-21 udpeget som bevaringsvaerdigt kulturmil-
jo.

Omradet er og har tidligere vaeret et af de fa regulzere landbrugsarea-
ler p& Rgmg og er beliggende mellem omrdderne med klitter, planta-
ger og hedearealer. De udfgrte anlzaeg til den eksisterende og udvidel-
sen af campingpladsen medfgrer ikke stgrre terreenregulering og vae-
sentlige bygningsanlaeg. Derved vil omradet forholdsvis enkelt kunne
reetableres til dbent landbrugsareal eller naturareal, hvis anlaeggene
nedlaegges.

Omradet er omgivet af turismeanleeg og sommerhusomrader, og
bortset fra omradets karakter af aeldre graesningsomrade, vurderes
den kulturhistoriske fortaelleveerdi i forhold til gsamfundet at veere
begraenset.

Campingplads

I Kommuneplan 2017-2029 hovedstruktur for turismeerhvervet i
Tgnder Kommune, beskrives der i retningslinje 6.2.3, at udvidelse af
campingpladser kun kan se ved kommune- og lokalplanlzegning.
Kommuneplan 2017-2029 fastseetter udvidelsesmulighederne for
bestdende campingpladser i en tabel.

Camping - og Autocamperpladser beliggende i omrader, hvor der
ifalge kommuneplanen skal tages saerlig hensyn til landskabelig og
kulturhistorie, er underlagt begraensninger.

Autocamperpladsen Oasen Rgmg er pd en liste af campingpladser
hvor der skal tages szerlig hensyn. Der beskrives at Oasen Rgmg har
100 enheder og har mulighed til at udvide med 67 enheder. Naervae-
rende lokalplan nr. 148-740 er ikke i overensstemmelse med Kom-
muneplan 2017-2029 da der gives mulighed for en campingplads med
op til 225 campingenheder.

I kommuneplanramme nr. 740.51.9 er omradet udlagt til 170 cam-
pingenheder. Neaervaerende lokalplan nr. 148-740 er ikke i overens-
stemmelse med kommuneplanramme nr. 740.51.9.

En forudsaetning for at naerveerende lokalplan kan realiseres er, at
den er i overensstemmelse med retningslinje 6.2.3 i Kommuneplan
2017-2029 og kommuneplanramme nr. 740.51.9. Retningslinje 6.2.3
i Kommuneplan 2017-2029 tilrettes sdledes at Tabel B fremadrettet
ma vaere 225 campingenheder uden mulighed for udvidelse.
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Der udarbejdes ny rammebestemmelser for ramme 740.51.9 i kom-
muneplantillzeg nr. 114-740 til Kommuneplan 2017-2029, hvor areal-
anvendelsen udvides til at omfatte stuehus for landbrug samt ferielej-
ligheder, campingplads for op til 225 autocampingenheder her af 20
campinghytter samt tilhgrende servicefaciliteter, restaurant, café og
ikke stgjende fritidsaktiviteter for omradets gaester.

Kommuneplanrammer
Nye rammebestemmelser jf. kommuneplantilleeg nr. 114-740.

Rammeomrade nr. 740.51.9
Ferie- og fritidsomrdde ved Rgmersvej og
Omradenavn o .
Vrabyvej
Eksisterende: landzone
Zonestatus -
Fremtidig: landzone
Fremtidig anvendelse Rekreativt omrade med camping

Stuehus for landbrug samt ferielejligheder,
campingplads for op til 225 autocampingen-
heder her af 20 campinghytter samt tilhgren-
de servicefaciliteter, restaurant, café og ikke
stgjende fritidsaktiviteter for omradets gae-
ster.

Arealanvendelse

Bebyggelsesprocent 30 %

Max. bygningshgjde: 8.5 m i tilknytning til
eks. bebyggelse p8 matr.nr. 4 Kirkeby, Romg

Bygningshgjde og eta- | . bygningshgjde: 5 m i tilknytning til

geantal bebyggelse pd matr.nr. 1758 og 1781 Kirke-
by, Rgmg.

Plandistrikt Rgmg

Lokalplaner

Lokalplan nr. 148-740, vedtaget af Tgnder Kommune i 2017 er geel-
dende for omradet. Lokalplanen ophaeves i sin helhed ved vedtagel-
sen af neervaerende lokalplan nr. 148-740.
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Lokalplanens forhold til anden lovgivning

Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkre-
te projekter

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (LBK nr. 1225 af 25/10/2018) skal der i forbindel-
se med tilvejebringelse af planer og programmer ske en vurdering af,
om planen antages at kunne f& en veaesentlig virkning p@ miljget.

Campingpladser er omfattet af bilag 2 pkt. 12 d og udvidelse eller
endringer af eksisterende bilag 2 pkt. 13 og kraever derfor en vurde-
ring, screening. Screeningen skal afggre om intensiveringen af cam-
pingpladsen vil have en veaesentlig indvirkning pa miljget.

Screening har konkluderet, at planerne ikke vurderes at give anled-
ning til vaesentlige miljgp8virkninger, hvorfor det er besluttet, at der
ikke skal udarbejdes en miljovurdering i fuldt omfang.

Denne beslutning begrundes med, at den gnskede udvidelse af cam-
perpladsens kapacitet fra 170 til 225 pladser ikke vurderes at give
anledning til en vaesentlig eendring i de miljop8virkninger, der er be-
handlet i forbindelse med miljovurderingen af det eksisterende plan-
grundlag. Dette skal bl.a. ses i lyset af, at de afhjaelpende foranstalt-
ninger, der er skrevet ind i det eksisterende plangrundlag, oprethol-
des fremadrettet og er under udforelse - f.eks. asfaltering og udvidel-
se af Romersvej og Vr8byvej samt etablering af afskaermende be-
plantning.

Denne beslutning kan paklages indtil 4 uger efter offentligggrelsen af
beslutningen. Klagen sendes til Natur- og Miljgklagenaevnet via Kla-
geportalen. Se klagevejledningen i lokalplanens vejledning pa side 5.

Habitatbekendtggrelsen

I henhold til Habitatbekendtggrelsens § 6, skal der, i redeggrelsen til
planforslag i medfer af planloven, indgd en vurdering af forslagets
virkninger pd@ omradet under hensyn til omradets bevaringsmalsaet-
ninger.

Lokalplanomradet ligger ca. 700 meter fra naermeste Natura 2000
omrade, Vadehavet med Ribe &, Tved & og Varde A vest for Varde nr.
78.

En registrering i forbindelse med den tidligere miljgvurdering i 2014
har dog pavist, at der ikke er padder eller gvrige beskyttede arter i
omradet.

Det vurderes ikke, at planen medfgrer tiltag, der kan pavirke et Natu-

ra 2000 omrade eller bilag IV-arter pga. omradets senere drifts, for-
ventes der ikke at veere indfundet beskyttede dyre - eller plantearter.
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Museumsloven

I henhold til Museumslovens § 27 skal bygherren vaere opmaerksom
pd, at hvis der under anlaegsarbejde i omradet findes jordfaste for-
tidsminder eller andre kulturhistoriske anlaeg skal arbejdet omgdende
indstilles og Museum Sgnderjylland skal kontaktes.

Museum Sgnderjylland har foretaget en arkivalsk kontrol af lokalplan-
omradet og vurderer ikke, at der vil vaere risiko for at stgde pa jord-
faste fortidsminder, der er omfattet af museumslovens § 27 inden for
lokalplanomradet.

To eksisterende jorddiger pd matr. 1634 Kirkeby, Remg er beskyttet
efter museumsloven. Lokalplanen indeholder ikke mulighed for aen-
dringer eller indgreb i digernes tilstand eller eendringer indenfor deres
2 m beskyttelseszone.

Naturbeskyttelsesloven
Dele af lokalplanomradet er beskyttet efter naturbeskyttelsesloven.

Den mindre sg pd matr.nr. 1634 Kirkeby, Remg, og den stgrre sg pa
matr.nr. 1758 og 1781 Kirkeby, Rgmg, er registrerede som beskytte-
de sger. Den stgrre s@ er beliggende indenfor byggefelt B3, hvor der
b.la. er muligt at opfgre campinghytter. Alle a&ndringer i tilstanden af
sgerne, herunder byggeri, vil kraeve en dispensation.

P& matr.nr. 4 er registeret et mindre hedeareal, hvis tilstand ikke
a&ndres.

En mindre del af delomrdde D3 er omfattet af skovbyggelinjer. Denne
del er beliggende inden for byggefelt B3, hvor der b.la. er muligt at
opfgre campinghytter. Meddelelse af landzonetilladelse erstatter ngd-
vendige dispensationer fra skovbyggelinjen.

Servitutter

En gennemgang af de tinglyste servitutter i omradet har pavist, at
lokalplanen ikke er i strid med tinglyste servitutter i omrdder, og at
lokalplanens realisering ikke vil kraeve ophaevelse af servitutter.

Der er i planomradet bl.a. lyst en servitut om telefonkabler i juni
1982, som vist med blat pd kort herefter.
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Tilladelser fra myndigheder

Byggeri og nedrivning

Nybyggeri, ombygninger og nedrivning kraever tilladelse fra Tgnder
Kommune inden arbejdet pabegyndes.

Nybyggeri ma ikke tages i brug for der er sket tilslutning til el- og
vandforsyning, offentlig kloak samt sket faerdigmelding til Tgnder
Kommune.

Overkarsler og vejanlaeg
Etablering af nye overkgrsler og nedlaeggelse af eksisterende forud-
seetter forudgdende tilladelse fra vejmyndigheden i Tonder Kommune.

Nye vejanlaeg som kan have trafiksikkerhedsmaessig betydning, krae-
ver jf. Faerdselslovens § 100 samtykke fra politiet. Safremt ejer gn-
sker at foretage faerdselsreguleringer inde pa plad-
sen(campingpladsen), skal der sgges om politiets samtykke jf. Faerd-
selsloven § 92. I faerdselsloven tages der ikke hensyn til om en vej er
offentlig eller privat.
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Beskyttet natur
Byggeri og gvrige andringer i tilstanden af beskyttet natur inden for
lokalplanomradet vil kraeve en dispensation fra Tgnder Kommune.

Udlejning af campingenheder

Udlejning af nyetablerede campingenheder, herunder campinghytter,
kraever iht. til Campingreglementets bekendtggrelse udlejningstilla-
delse fra Tgnder Kommune.

Udledning af regnvand

Etablering af regnvandslgsninger, LAR samt udledning eller nedsiv-
ning af regnvand kraever forudgdende tilladelse fra miljgmyndighe-
den.
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Kommuneplantilleeg 114-740

Redeggarelse

Naervaerende kommuneplantillaeg nr. 114-740 er bla. udarbejdet for
at udvide arealanvendelsen af rammeomrade nr. 740.51.9, der giver
tilladelse til stuehus for landbrug samt ferielejligheder, campingplads
for op til 170 autocampingenheder med tilhgrende servicefaciliteter og
ikke stgjende fritidsaktiviteter.

Den udvidede arealanvendelse bestdr i en intensivering omradet men
ikke en arealudvidelse.

Der gnskes mulighed for op til 225 autocampingenheder hvoraf 20
campinghytter. Desuden gnskes der muligheden for at etablere en
restaurant, café og lignende samt ikke stgjende fritidsaktiviteter for
omrédets gaester. Intensiveringen skal hovedsageligt finde sted i del-
omrade D3.

Tgnder Kommuneplan 2017-2029 fastsaetter udvidelsesmulighederne
for bestdende campingpladser i en tabel, hvor b.la. Autocampingplads
Oasen Rgmg fremgar. Her beskrives der, at Oasen har en enhedska-
pacitet pd 100 og har mulighed for at udvide med 67 enheder.
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En forudsaetning for at neervaerende lokalplan og kommuneplantillaeg
nr. 114-740 kan realiseres er, at den er i overensstemmelse med
retningslinje 6.2.3 i Kommuneplan 2017-2029.

Kommuneplan 2017-2029 tilrettes sdledes at Autocampingplads Oa-
sen Rgmg fremadrettet kan have en kapacitet pd 225 campingenhe-
der til autocampingenheder uden mulighed for udvidelse.

Retningslinjer

Planomrddet er omfattet af Kommuneplan 2017-2029 for Tgnder
Kommune, og kommuneplantillzagget er udarbejdet i overensstem-
melse med kommuneplanens gvrige retningslinjer, herunder malsaet-
ningen om at udvide campingpladser i kommunen.

Camping - og Autocamperpladser beliggende i omrader, hvor der
ifalge kommuneplanen skal tages saerlig hensyn til landskabelig og
kulturhistorie, er underlagt begraensninger.

Kommuneplanrammer
Nye rammebestemmelser jf. kommuneplantillaeg nr. 114-740.

Rammeomréde nr. 740.51.9

Ferie- og fritidsomrdde ved Rgmersvej og
Omrédenavn o .

Vrabyvej

Eksisterende: landzone
Zonestatus

Fremtidig: landzone

Fremtidig anvendelse Rekreativt omrade med camping

Stuehus for landbrug samt ferielejligheder,
campingplads for op til 225 autocampingen-
heder heraf 20 campinghytter samt tilhgren-
de servicefaciliteter, restaurant, café og ikke
stgjende fritidsaktiviteter for omradets gae-
ster.

Arealanvendelse

Bebyggelsesprocent 30 %

Max. bygningshgjde: 8.5 m i tilknytning til
eks. bebyggelse pd matr.nr. 4 Kirkeby, Resmg

Bygningshgjde og eta- Max. bygningshgjde: 5 m i tilknytning til

geantal bebyggelse pd matr.nr. 1758 og 1781 Kirke-
by, Rgmg.
Plandistrikt Rgmg
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Vedtagelsespategning

VEDTAGELSE

Lokalplan nr. 128-740 og Kommuneplantilleeg nr. 114-740 er administrativt godkendt den 15. sep-
tember efter bemyndigelse fra Kommunalbestyrelsen i Tgnder Kommune den 25. juni 2020 efter
reglerne i Lov om Planlaegning (LBK nr. 1157 af 1. juli 2020).

Henrik Frandsen Ditte L. Jakobsen
Borgmester Direktgr

OFFENTLIGGYRELSE

Lokalplan nr. 148-740 og Kommuneplantillaeg nr. 114-740 er offentligt bekendtgjort den 17. sep-
tember 2020.
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Kortbilag E2
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Kortbilag F

Kortbilag F - Beplantning i lokalplanomréadet

Der kan langs Rgmersvej og mellem de enkelte pladser til enheds-
pladser pd i Delomrdde D2 plantes Sglje-rgn.

Langs Rgmersvej kan der plantes Klitrose.
Der kan som afskeermning og i beplantningsbaelte plantes:

Alm. Rgn
Navr

Stilk-Eg
Vinter-Eg
Alm. Hvidtjgrn
Slden

Skovfyr
Femhannet Pil
Gra-Pil

@ret Pil
Vorte-Birk
Dun-Birk

Alm. Hassel
Smabladet Lind
Baevre Asp
Havtorn
Mirabelle
Grgnel
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