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Vejledning

Dette haefte indeholder forslag til lokalplan nr. 184-510 og kommune-
plantillaeg nr. 151-510 for Skaerbaekcentret i Skeerbaek.

HVAD ER EN LOKALPLAN?

En lokalplan fastsaetter bestemmelser for, hvordan arealer, nye byg-
ninger, beplantning, stier, veje osv. skal anvendes, placeres og ud-
formes inden for et bestemt omrade.

Kommunalbestyrelsen kan pa ethvert tidspunkt beslutte at udarbejde
et lokalplanforslag. Efter planloven skal Kommunalbestyrelsen udar-
bejde en lokalplan:

e inden stgrre byggeri, anlaegsarbejde eller udstykning kan saet-
tes i gang.

e nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkelig-
ggrelse.

HVAD ER ET KOMMUNEPLANTILLAG?

Et kommuneplantillaeg er et supplement til den eksisterende kommu-
neplan. Et kommuneplantillaeag kan justere og andre bestemmelser i
kommuneplanen, nar det er ngdvendigt i forhold til realiseringen af en
lokalplan. Kommunalbestyrelsen har ansvaret for den sammenfatten-
de kommuneplanlagning, som bl.a. udmgntes i en kommuneplan.

Kommuneplanen skal sammenfatte og konkretisere de overordnede
politiske mal for udviklingen i kommunen. De centrale emner er ud-
formning af byomrader, placering af boliger, arbejdspladser, butikker,
offentlige institutioner, trafik og grgnne omrader. I kommuneplanen
fastleegges kommunalbestyrelsens politik for byernes - og kommu-
nens gvrige omraders udvikling.

Kommuneplanen udggr det ngdvendige bindeled mellem den overord-
nede planlaegning og lokalplanens bestemmelser om anvendelse og
bebyggelse af delomrader.

LASEVEIJLEDNING

Lokalplanen bestar af en redeggrelse og en raekke lokalplanbestem-
melser. I redeggrelsen fortzelles kort om de eksisterende forhold in-
den for og omkring Iokalplanomr:‘;’udet. Lokalplanens forhold til den
gvrige planlaegning og lovgivning beskrives ogsa. Illustrationerne i
lokalplanens redeggrelsesdel er alene af vejledende karakter. Lokal-
planbestemmelserne er bindende.

Bagerst i haeftet findes kommuneplantillaagget, som bestar af en kort
redeggrelse for baggrunden for udarbejdelsen af kommuneplantillaeg-
get, forholdet til kommuneplanens retningslinjer og rammer for den
fremtidige lokalplanlaegning.

Planloven kan laeses pa:
www.retsinfo.dk

Kommuneplantilleeg og
lokalplaner kan leeses
pa:
www.plandata.dk




OFFENTLIGGORELSE AF PLANFORSLAG

Formalet med lokalplanpligten er at opn% stgrre sammenhaeng i plan-
laegningen og inddrage borgerne heri. Inden Kommunalbestyrelsen
vedtager en lokalplan endeligt, skal et forslag til lokalplanen derfor
offentligggres i mindst 4 uger. Herefter vurderer Kommunalbestyrel-
sen eventuelle indsigelser og andringsforslag og vedtager planen
endeligt.

Det er vurderet, at lokalplanen har en karakter, som ggr, at der skal
veere god tid til at saette sig ind i sagen. Derfor er hgringsperioden
fastlagt til 8 uger.

Forslaget til lokalplanen og kommuneplantillzegget er fremlagt i of-
fentlig hgring fra den 1. juli 2025 til den 26. august 2025.

INDSIGELSER, BEMARKNINGER OG NA ERMERE OPLYSNINGER
Indsigelser mod eller bemaerkninger til planforslagene bedes indsendt
skriftligt til teknisk@toender.dk eller til:

Tgnder Kommune
Teknik og Miljg
Wegners Plads 2
6270 Tgnder

Planforslaget kan ses pa www.plandata.dk.

Oplysninger om planforslaget kan fas ved henvendelse til Teknik og
Miljg pd: tif.: 74 92 92 92 eller pr. e-mail: teknisk@toender.dk.

LOKALPLANENS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af Kommunalbestyrelsen,
galder der midlertidige retsvirkninger. Det betyder, at ejendomme,
der er omfattet af forslaget, ikke ma bebygges eller i gvrigt udnyttes
pd en made, der kan foregribe den endelig plans indhold.

Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan Kommunalbestyrelsen tillade at
en ejendom, der er omfattet af lokalplanforslaget, bebygges eller
udnyttes efter forslaget. Det forudseetter dog, at det aktuelle projekt
er i overensstemmelse med kommuneplanen, og der ikke er tale om
at pabegynde et stgrre byggearbejde.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger geelder hgijst 1 &r fra offent-
ligggrelsen af lokalplanforslaget. Nar lokalplanen er endeligt vedtaget,
traeder lokalplanens varige retsvirkninger i kraft.

Planforslaget kan ses
pa:
www.plandata.dk

Tonder Kommunes
hjemmeside:
www.toender.dk

En lokalplan medfgrer
ikke handlepligt, men
nar der eendres i de
eksisterende forhold,
treeder bestemmelserne
i kraft.




LOKALPLANENS VARIGE RETSVIRKNINGER

N&r den endeligt vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort, ma der
hverken retligt eller faktisk etableres forhold i strid med planens be-
stemmelser, medmindre der gives dispensation.

En eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fortszette som
hidtil, hvorimod f.eks. zndret brug, bebyggelse eller udstykning ikke
ma& stride mod lokalplanen. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav
om etablering af de anlaeg m.v., der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra lokalplanen, hvis det ikke
strider mod planens principper. Mere vaesentlige afvigelser krzever
derimod udarbejdelse af en ny lokalplan.

RETSVIRKNINGER FOR FORSLAG TIL KOMMUNEPLANTILLAG
Kommunen kan ikke administrere pa baggrund af et forslag til kom-
muneplantillaeg i hgringsperioden og indtil kommuneplantilleegget er
endeligt vedtaget. Derfor skal tilladelser eller afslag gives ud fra den
geeldende kommuneplan.

RETSVIRKNINGER FOR VEDTAGET KOMMUNEPLANTILLAG

Efter den endelige vedtagelse af kommuneplantilleeg, kan kommunen
nedlzegge forbud mod bebyggelse eller sendret anvendelse af bebyg-
gede eller ubebyggede arealer, hvis de er i strid med kommunepla-
nens rammebestemmelser. Ligeledes kan der nedlaagges forbud mod
bebyggelse, som er i strid med kommuneplanens raekkefglgebestem-
melser, jf. Planlovens § 12, stk. 2 og 3.

KLAGEVEJLEDNING

N&r en lokalplan og kommuneplantillzeg er endelig vedtaget, kan der
ifglge planlovens § 58 klages til Planklagensevnet over retlige
spgrgsmal, og det skal ske inden 4 uger. Fristen regnes fra den dag
hvor planen offentligggres.

Du kan klage hvis du har en retlig interesse i sagens udfald eller ifglge
planlovens § 59, er en landsdakkende forening eller organisation, der
som hovedformal har beskyttelse af natur og miljg eller varetagelsen
af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelse.

Hvis du gnsker at klage, kan du klage via klageportalen, som ligger
pd www.naevneneshus.dk, www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger
pa www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med
NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der
har truffet afggrelsen. En klage er indgivet, ndr den er tilgaengelig for
myndigheden i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et gebyr
pd 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder. Du beta-
ler gebyret med betalingskort i Klageportalen.

Klagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer
uden om Klageportalen, hvis der ikke er szerlige grunde til det. Hvis

En lokalplan medfgrer
ikke handlepligt, men
ndr der eendres i de
eksisterende forhold,
treeder bestemmelserne
i kraft.

Ved retlige spgrgsmal
forstds spgrgsmal, som
drejer sig om de pro-
cesmeaessige forhold i
forbindelse med planens
udarbejdelse og vedta-
gelse.

Der kan derimod ikke
klages over lokalplanens
indhold. Dog kan lovlig-
heden af indholdet pa-
klages.




du undtagelsesvist vil sgge om at blive fritaget for at bruge Klagepor-
talen, skal du henvende dig til Tander Kommune.



Indledning

INDLEDNING

Lokalplanen skal fremtidssikre Skaerbaekcentret og samtidigt med
dette give mulighed for konkrete udvidelsesgnsker - bade i form af
nye overdaekkede boldbaner og udvidelse af centrets eksisterende
faciliteter med bl.a. en multihal, udvidelse af svgmmehallens facilite-
ter, som f.eks. udendgrs bassin, varmtvandsbassin, badeland mv.

Lokalplanen har til formal at opretholde anvendelsen i omradet til
offentlige og rekreative formal. Da omradet ligger pd kanten af byen,
ud mod det 8bne marsklandskab, er det vigtigt at ny bebyggelse pla-
ceres hensigtsmaessigt og efter en samlet plan. Derfor har lokalplanen
til formal at fastleegge placeringen af ny bebyggelse i omradet lige-
som den skal fastlaegge de overordnede principper for omradets di-
sponering med p-pladser, boldbaner mv.

Lokalplanomradets afgraenses mod vest af marker i landbrugsdrift,
mod nord ligger Skeerbaek Ferieby, med spredte feriehuse. Mod syd
ligger Skaerbaek Distriktsskole og boliger og mod @st afgraenses om-
radet af den bymaessige bebyggelse i Skaerbaeks midtby.

Omradets anvendelse opretholdes som hidtil, og fastleegges derfor til
rekreative og offentlige formal, naermere betegnet sports- og idraets-
anlaeg, ferie- og fritidsformal og kulturelle institutioner. Omradet ma
derfor anvendes bredt inden for kategorien til bl.a. 8bne og overdaek-
kede boldbaner, atletikbaner, legepladser, opholdsarealer, friluftssce-
ne, tribuner, udendgrs svgmmebassin, p-pladser, fritidscenter med
bl.a. svgmmehal, idraetshal, konferencefaciliteter og legeland.



Bestemmelser

TONDER KOMMUNE
Lokalplan 184-510
Skeaerbakcentret
Skaerbaek

I henhold til bestemmelser i lov om planlaegning, LBK nr. 572 af 29.
maj 2024, fastseettes herved bestemmelser for det i § 2 naevnte om-

rade.
§1

§1.1

§2

§2.1

§2.2

§3

§ 3.1

§ 3.2

FORMAL

Lokalplanen har til formal at:
« fastlaegge anvendelsen i omradet til offentlige og rekre-
ative formal,
o fastleegge bestemmelser vedr. placering af ny bebyg-
gelse i omradet,
« fastlaegge en overordnet struktur for omradets dispone-
ring.

OMRADETS AFGRANSNING OG ZONESTATUS

Afgreensning

Lokalplanen omfatter et areal pa ca. 13,98 ha. og afgraenses
som vist pa kortbilag A. Lokalplanen omfatter hele matri-
kel.nr. 1076, 1241, 2244a, 2244b, 2582a og 2582b samt dele
af matr.nr. 2581 og 7000f, alle Skeaerbaek Ejerlav, Skaerbaek,
Tender Kommune, samt alle matrikler, der, efter lokalplanfor-
slagets offentligggrelse, udstykkes heraf.

Zonestatus
Lokalplanomradet ligger i delvist i landzone, men overfgres til
byzone ved lokalplanens vedtagelse.

OMRADETS ANVENDELSE

Omradets anvendelse fastlaegges til rekreative og offentlige
formal, naermere betegnet sports- og idreetsanleeg, ferie- og
fritidsformal og kulturelle institutioner.

Saledes ma omradet anvendes til 8bne og overdaekkede bold-
baner, atletikbaner, legepladser, opholdsarealer, friluftsscene,
tribuner, udendgrs svgmmebassin, p-pladser, fritidscenter
med bl.a. svemmehal, idraetshal, konferencefaciliteter, lege-
land.

I omradet m& der derudover, i tilknytning til ovenstidende
anvendelse, indrettes kontor- og serviceerhverv, herunder
fastfood og restauranter samt ladefaciliteter til el-biler.



§ 3.3

§3.4

§4

§ 4.1

§5

§5.1

§5.2

§ 5.3

Der ma desuden placeres mindre bygninger til omradets tek-
niske forsyning i omradet.

Lokalplanomradet disponeres med fem byggefelter:

Byggefelt I m3 anvendes til kultur- og fritidscenter med f.eks.
svgmmehal, idraetshal, konferencefaciliteter, legeland samt
servicefaciliteter som restaurant mv.

Byggefelt II m& anvendes til etablering af tilskuertribune og
overdaekket fodboldbane med tilhgrende faciliteter som f.eks.
omklaedning.

Byggefelt III m3 anvendes til overdaekkede baner til f.eks.
tennis, padel, squash eller lignende med tilhgrende faciliteter
som f.eks. omklaedning.

Byggefelt IV ma anvendes til tilskuertribune og tilskuerorien-
terede faciliteter som f.eks. toiletter og mulighed for ud-
skankning.

Byggefelt V ma anvendes til scener med tilhgrende faciliteter
som f.eks. toiletter, backstage faciliteter og mulighed for ud-
skankning.

Arealerne uden for byggefelterne ma anvendes til abne bold-
baner, atletikbaner, legepladser, opholdsarealer, udendgrs
svgmmebassin, p-pladser, ladepladser til el-biler.

UDSTYKNINGER

Lokalplanomrddet ma udstykkes i det omfang det er i over-
ensstemmelse med lokalplanens formal og anvendelse.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Omfang
Bebyggelsesprocenten for lokalplanomradet under ét ma ikke
overstige 60.

Bebyggelsens placering
Al bebyggelse skal placeres inden for de pa kortbilag B viste
byggefelter I, II, III, IV og V.

Uden for byggefelterne ma det placeres mindre overdaeknin-
ger og skure til omradets drift og for at skabe lze. Stgrrelsen
pa den enkelte overdaekning / skur ma ikke overstige 35 m2.

Uagtet ovenstaende, ma der etableres midlertidige anlaeg som

f.eks. scener, storskaerme og lign. i forbindelse med kulturelle
arrangementer.
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Bygningshgjder
§ 5.4 Bygningshgjden m3a ikke overstige:

12 meter i byggefelt I og II.
10 meter i byggefelt III.
9 meter i byggefelt IV og V.

Bygningshgjden for smabygninger uden for byggefelterne ma
ikke overstige 3,5 meter.

Etageantal
§ 5.5 Bebyggelsen ma ikke opfgres med mere end:

To etager i byggefelt I
En etage i byggefelt II, III, IV og V.

§6 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

§ 6.1 Facader pa bebyggelsen ma kun opfgres af folgende materia-
ler eller en kombination af disse:

Tegl, pudset eller vandskuret tegl, natursten, trze, beton,
kompositmaterialer, metalplader, glas og andre transparente
materialer.

§ 6.2 Ny bebyggelse skal udfgres sdledes at der er opretholdes et
sammenhangende arkitektonisk udtryk i omradet, hvor f.eks.
den gule tegl opretholdes som et karakteristisk element i om-
radet med til- og nybygninger i mgrkegra / sorte nuancer.

§ 6.3 Materialegdrde, varegarde og overdaekkede arealer skal inte-
greres i bebyggelsens arkitektoniske udtryk.

§ 6.4 Ingen tage eller facader ma udfgres med reflekterende mate-
rialer. Solenergianlaeg og glaspartier er dog undtaget herfor.

8§87 TERRANREGULERINGER, UBEBYGGEDE AREALER, BEPLANTNING OG
HEGN

Terraenreguleringer

§ 7.1 Uden for byggefelt I ma der foretages terreenregulering pa op
til +/- 1 meter. Terreenspring skal udlignes med skraningsan-
lazg med en haeldning pa mindst 1:3 (3 meter vandret pr. 1
meter lodret).

Anlaeg til hdndtering og forsinkelse af overfladevand er undta-
get herfor.
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§7.2

§7.3

§7.4

§7.5

§7.6

§7.7

§7.8

§7.9

Terraenreguleringer skal udfgres saledes at stremmende over-
fladevand ikke hindres i dets naturlige forlgb.

Inden for byggefelt I og i en omkreds pa 4 meter omkring
byggefeltet, ma der terreenreguleres op til +/- 4,5 meter. Her
skal terraenspring, ud over skréningsanlaeg (med min. hzeld-
ning 1:2), udlignes med stgttemure i kombination med trap-
per, opholdstrapper, terrasseringer og lignende elementer.

Ubebyggede arealer
Oplagring m& kun ske pa dertil indrettede og afskaermede
arealer inden for de pa kortbilag B viste byggefelter.

Arealer, der ikke er i anvendelse i henhold til lokalplanens
anvendelsesbestemmelser, skal henligge som graes-/ eng-
arealer eller tilplantes med stedstypisk beplantning i lighed
med omrédets eksisterende beplantning.

Beplantning og hegn

De eksisterende levende hegn, som vist pa kortbilag B, skal
bevares og vedligeholdes. De ma dog gennembrydes pa min-
dre straekninger i en bredde pa hgjst 5 meter, i forbindelse
med ny bebyggelse eller stianlaeg.

Beplantning i omradet skal bestd af stedstypiske arter, som
beskrevet i redeggrelsen.

Der ma frit etableres ny beplantning, herunder afskaarmende
beplantning omkring boldbaner og gvrige aktiviteter i omra-
det.

LAR (lokal afledning af regnvand)

Inden for lokalplanomrddet kan der, i ngdvendigt omfang,
etableres mulighed for opsamling og forsinkelse af overflade-
vand.

Anlaeg til opsamling og forsinkelse af overfladevand ma etab-
leres som 3bne anlaeg i overfladen. Forsinkelsesbassiner skal
dog etableres med lave brinker med skraningsanlaeg, der ikke
ngdvendigggr indhegning (1:5).

Befeestelsesgrad
Befzestelsesgraden for lokalplanomrddet ma ikke overstige 60.

Ved etablering af grgnne tage kan befzestelsesgraden gges
med op til 10 %, forudsat at mindst 50 % af de samlede tag-
flader pa grunden begrgnnes.

12



§8

§ 8.1

§ 8.2

§ 8.3

§ 8.4

§ 8.5

§ 8.6

§9

§9.1

§9.2

VEJE, STIER OG PARKERING

Veje
Den primaere vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Ngr-
re Skaerbaekvej og Storegade.

Principper for vejadgang er vist p& kortbilag B.

Lokalplanomrddets veje og mangvrearealer skal indrettes
saledes at bakning for lastbiler og renovationsbiler ikke ngd-
vendigggres.

Parkering

P-pladser ma bestd af en kombination af befaestede p-pladser
til daglig brug, og grgnne p-pladser, f.eks. boldbaner, som
kan benyttes i spidsbelastningsperioder.

Al parkering til dagligt brug skal ske inden for de pa kortbilag
B skraverede omrader eller inden for byggefelt I.

Grgn parkering til spidsbelastningsperioder skal placeres inden
for de pa kortbilag B saerligt viste omrader.

Antallet af parkeringspladser skal afspejle det aktuelle behov i
omradet.

Cykelparkeringspladser skal etableres i naerheden af indgan-
gene til bebyggelsen i omrédet. Der ma desuden etableres cy-
kelparkeringspladser uden for byggefelterne, i tilknytning til
de forskellige aktiviteter i omradet.

Overkgrsler

Der ma ikke etableres nye overkgrsler til omradet. Dog ma
placeringen af overkgrslerne justeres iht. den principielle pla-
cering, som vist pa kortbilag B.

TEKNISKE ANLAG, SKILTNING OG BELYSNING

Tekniske anlaeg
Udendgrs antenner og paraboler ma ikke opseettes i en hgjde,
der overstiger tagryggen pa den bygning, de monteres pa.
Dog ma de etableres pd eventuelle teknikhuse pa tagfladen. I
sa fald gaelder det, at de ikke ma overstige hgjden pa teknik-
husets tagflade.

@vrige tekniske anlaeg skal s& vidt muligt integreres i bygnin-
gerne i omradet - el-ladestandere er undtaget herfor. Er dette
ikke muligt, skal tekniske anlaeg inddsekkes og underlaegge
sig bebyggelsens arkitektoniske formsprog og materialevalg.
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§9.3

§9.4

§9.5

§9.6

Ledningsanlaeg, herunder til belysning, ma kun fremfgres som
jordkabler.

Opsaetning af solenergianlaeg og ovenlysvinduer pa bygninger
er tilladt pd betingelse af:

e At anlaegget ligger plant med den tagflade, som det mon-
teres pa eller indbygges i.

e At anlaegget udfgres som en integreret del af bygningens
arkitektoniske udtryk.

e At anlaegget kun opsaettes pa tage med tilsvarende farve-
tone som anlaegget.

e At anlaegget overholder den maksimale bygningshgjde.

e At anlaeggets rammer har samme farve som selve solcel-
lerne / solfangerne.

e At anleegget er refleksbehandlet.

Hvis der etableres solenergianlaeg pa flade tage, ma anlaegget
gives en haldning. Dog ma intet punkt af solenergianlaegget
rage mere end 0,5 meter op over bygningens sternkant.

Belysning

Fritstdende belysningsarmaturer skal veaere blaendfri og lyskil-
den skal veere nedadrettet og orienteret ind mod lokalplanom-
radet og ma ikke opsaettes med en lyspunktshgjde pa mere
end 4 meter fra tilpasset terraen.

Belysning langs med stier skal udfgres som pullertbelysning
med en lyspunkthgjde pa hgjst 1,5 meter malt fra terraen.

Belysning, der opseettes pa bygningerne, mad ikke opseettes
med en lyspunkthgjde, der overstiger facadens hgjde ved
skeering til tag.

Belysning af boldbaner ma etableres med lyspunkthgjder pa
op til 18 meter. Lyskilden skal vaere malrettet boldbanen og
ma ikke give anledning til blaendingsgener for omgivelserne.

Skiltning

Skiltning herunder navn og logo ma kun finde sted pa bygnin-
ger. Undtaget herfor er mindre henvisningsskilte internt i om-
radet samt informationstavler ved indgange pa bygninger med
en stgrrelse p& max 1x0,8 m.

Ved de primaere indkgrsler til omradet ma der etableres én
skiltepylon pr. indkgrsel med en stgrrelse pa hgjst 1,5 meter i
bredden og 5 meter i hgjden. Placeringen er vist principielt pa
kortbilag B.
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§9.7

§10

§11

Hgjspaending

Den pa kortbilag B viste kabellagte hgjspaendingsledning skal
friholdes for bebyggelse og anlaeg inden for en respektafstand
pd 1,5 meter pd hver side af ledningen.

Ophaevelse af lokalplaner

I forbindelse med den endelige vedtagelse af denne lokalplan
nr. 184-510, ophaeves lokalplan nr. 125, vedtaget af Skeer-
bzek Kommunalbestyrelse i august 1980.

Ligeledes ophaeves partiel byplanvedtzegt nr. 17, vedtaget af
Skaerbaek Kommunalbestyrelse i juni 1975, for sa vidt angar
den del, der er omfattet af naervaerende lokalplanomrade.

FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGNING

§ 11.1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr:

e Der, i relevant omfang, er sket tilslutning til el- og
vandforsyning,

e de i § 8 navnte parkeringspladser er etableret i det
omfang der er kraevet for den del af bebyggelsen, der
gnskes ibrugtaget.
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Redeggrelse

LOKALPLANENS BAGGRUND

Lokalplanen udarbejdes pd baggrund af et gnske om at fremtidssikre
Skeaerbaekcentret og samtidigt med dette give mulighed for konkrete
udvidelsesgnsker — nye overdaekkede boldbaner og udvidelse af fri-
tidscentrets eksisterende faciliteter med bl.a. en multihal, udvidelse af
svgmmehallens faciliteter, som f.eks. udendgrs bassin, varmtvands-
bassin, badeland mv.

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanen har til form3l at opretholde anvendelsen i omradet til
offentlige og rekreative formal. Da omradet ligger pa kanten af byen,
ud mod det 8bne marsklandskab, er det vigtigt at ny bebyggelse pla-
ceres hensigtsmaessigt og efter en samlet plan. Derfor har lokalplanen
til formal at fastlaegge placeringen af ny bebyggelse i omradet lige-
som den skal fastleegge de overordnede principper for omradets di-
sponering med p-pladser, boldbaner mv.

LOKALPLANENS AFGRANSNING
Lokalplanomradets afgraensning er vist pa kortbilag A. Omradet af-
graenses mod vest af marker i landbrugsdrift, mod nord ligger Skaer-
baek Ferieby, med spredte feriehuse. Mod syd ligger Skaerbaek Di-
striktsskole og boliger og mod gst afgraenses omradet af den bymaes-
sige bebyggelse i Skaerbaeks midtby.

LOKALPLANOMRADET

Nuvaerende forhold

Lokalplanomradet bestdr af det eksisterende Skaerbsekcentret med
tilhgrende boldbaner. Den bebyggede del af omradet er koncentreret i
den gstlige del, og bestar af den oprindelige bebyggelse i gule tegl-
sten, som er tilbygget over tid i varierende materialer og formsprog,
dog med en gennemgaende farveholdning, s& ny bebyggelse er udfgrt
i mgrke farver i kontrast til den gule tegl.

Parkeringen foregar i den gstlige del af omradet, primaert i tilknytning
til fritidscentrets indgange fra Storegade og Ngrre Skaerbaekvej. Der
er desuden etableret aflastningspladser langs med Termevej.

Omradets udendgrs arealer bestar af boldbaner af forskellig karakter.
Herunder er der indrettet en atletikbane med tilskuertribune, ligesom
der er indrettet et omrdde med udendgrs scener.

Mod vest er omradet afskaermet af beplantningsbaelter, som dels af-
skeermer mod vinden og dels definerer afgraensningen til det abne
land.

Fremtidige forhold

Lokalplanen zandrer ikke karakteren af omradet og opretholder i prin-
cippet den nuvaerende anvendelse og struktur med en fortsettet be-

16



byggelse og parkeringsfaciliteter i den gstlige del af omradet og abne
arealer med boldbaner og udendgrs aktiviteter i den vestlige del af
omradet. Dog gives der mulighed for at etablere nye overdakkede
faciliteter i form af en overdaekket boldbane og overdaekkede baner til
f.eks. padel, tennis eller lignende. Disse nye overdaekninger ma place-
res i nye byggefelter i den gstlige del af omradet.

I forbindelse med det eksisterende fritidscenter gnskes der mulighed
for at udvide med en ny multihal mod nord og nye faciliteter i tilknyt-
ning til svemmehallen, som f.eks. udendgrs bassin, varmtvandsbas-
sin, og badeland mod syd og sydvest, ligesom der gnskes mulighed
for at udvide kgkkenfaciliteterne.

De eksisterende smabygninger, der er placeret i forbindelse med
boldbanerne formaliseres med fastleeggelse af byggefelter med byg-
ningsregulerende bestemmelser, s@ de kan opretholdes og fornyes i
ngdvendigt omfang.

Parkerings- og trafikstrukturen opretholdes uzendret. Dog gives der
mulighed for at udvide bebyggelsen med en ny multihal pa den eksi-
sterende p-plads ved Ngrre Skaerbaekvej. Derfor udlaegges der nye
arealer til parkering.

Der arbejdes desuden med en parkeringslgsning uden for lokalplan-
omradet i forbindelse med feriebyen nord for lokalplanomradet.

Beeredygtighed

Lokalplanomradet giver mulighed for etablering af 8bne grgfter, regn-
vandsbassiner og lavninger, der kan veere med til at forsinke og ned-
sive regnvandet i omradet, hvis jordbundsforholdene muligggr det.
Der gives desuden mulighed for at udforme f.eks. parkeringspladser
og boldbaner pa en made, s& de kan udggre det som forsinkelsesbas-
siner i spidsbelastningssituationer. Herved imgdegds fremtidige kli-
maudfordringer med lokale tiltag.

LOKALPLANENS INDHOLD

Omradets anvendelse

Omradets anvendelse opretholdes som hidtil, og fastlaegges derfor til
rekreative og offentlige formal, naermere betegnet sports- og idraets-
anlaeg, ferie- og fritidsformal og kulturelle institutioner.

Omradet ma anvendes bredt inden for kategorien til bl.a. abne og
overdaekkede boldbaner, atletikbaner, legepladser, opholdsarealer,
friluftsscene, tribuner, udendgrs svemmebassin, p-pladser, fritidscen-
ter med bl.a. svgmmehal, idraetshal, konferencefaciliteter og legeland.

For at give mulighed for opretholdelse / etablering af spisemuligheder
. o o . .
i omradet, ma der desuden indrettes kontor- og serviceerhverv, her-
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under fastfood og restauranter. Dog skal det ske i tilknytning til om-
radets hovedbebyggelse i den gstlige del af omraddet.

For at fremtidssikre infrastrukturen, gives der mulighed for at etable-
re lade faciliteter til el-biler i tilknytning til omradets p-pladser.

Lokalplanomradet disponeres med fem byggefelter, hvor anvendelsen
defineres seerligt:

Byggefelt I bestar af det eksisterende fritidscenter og ma fortsat an-
vendes til dette med f.eks. svgmmehal, idraetshal, konferencefacilite-
ter, legeland samt servicefaciliteter som restaurant mv..

Byggefelt II er placeret pd en eksisterende boldbane og ma fremad-
rettet anvendes til etablering af en overdaekket fodboldbane med
tilhgrende faciliteter som f.eks. omklaedning.

Byggefelt III er placeret pa eksisterende tennisbaner og ma fremad-
rettet anvendes til overdaekkede baner til f.eks. tennis, padel, squash
eller lignende med tilhgrende faciliteter som f.eks. omklaedning.

Byggefelt IV rummer den eksisterende tilskuertribune og ma fortsat
anvendes til tilskuertribune og tilskuerorienterede faciliteter som
f.eks. toiletter og mulighed for udskaenkning.

Byggefelt V ma anvendes til scener med tilhgrende faciliteter som
f.eks. toiletter, backstage faciliteter og mulighed for udskaenkning.

Arealerne uden for byggefelterne ma anvendes bredt til 8bne boldba-
ner, atletikbaner, legepladser, opholdsarealer, udendgrs svemmebas-
sin, p-pladser, ladepladser til el-biler mv.

Zonestatus

Lokalplanomradets gstlige del ligger i byzone imens den vestlige del
ligger i landzone. Landzonearealet overfgres til byzone ved lokalpla-
nens vedtagelse, sa hele lokalplanomrddet kommer til at ligge i byzo-
ne.

Udstykningsmuligheder
Lokalplanen muligggr udstykning og sammenlaegning af matrikler i
det omfang, det er i overensstemmelse med lokalplanens formal og
anvendelsesbestemmelser.

Bebyggelsens fremtraeden, omfang og placering

Fremtreeden

Skaerbaekcentret har veeret i en rivende udvikling og er udvidet ad
flere omgange, hvilket bebyggelsen baerer braeg af. Dog er den oprin-
delige bebyggelses gule teglfacader opretholdt som en grundleeggen-
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de bygningsstruktur. Tilbygningerne er udfgrt i forskellige materialer
men med en ensartet mgrk farveholdning.

Lokalplanen stiller ikke stramme krav til bebyggelsens geometriske
udformning, da den skal kunne rumme de ngdvendige funktioner. Der
stilles heller ikke krav til konkrete materialer, men der skal sikres en
arkitektonisk linje i bygningernes udtryk, hvor f.eks. den gule tegl
opretholdes som et grundelement med tilbygninger i mgrke farver.

For at opretholde den arkitektoniske linje i hele omradet, kan f.eks.
de overdakkede boldbaner, scener og tribuner holdes i samme farve-
toner, som tilbygningerne i hovedbebyggelsen.

Omfang

Lokalplanen fastlaegger bestemmelser om bebyggelsesprocent for
hele omrddet samt bygningshgjder og etageantal for de enkelte byg-
gefelter og bebyggelse uden for byggefelterne.

Bygningshgjderne varierer fra 3,5 meter uden for byggefelterne over
6 meter for tilskuertribuner og scener og 10 meter til overdsekkede
padelbaner til 12 meter for den hgjeste del af bebyggelsen i omradet,
som er idraetshallerne og de overdaekkede boldbaner.

Placering
Lokalplanen stiller krav om, at al bebyggelse skal placeres inden for
de fem fastlagte byggefelter. Dog m& der etableres sm& skure og
overdakninger uden for byggefelterne, f.eks. i form af lseskure i til-
knytning til de boldbaner, der ligger laengst vaek fra omkladningsfaci-
liteterne.

Terraenreguleringer, ubebyggede arealer, beplantning og hegn
Terreenreguleringer

Der skelnes mellem terraenreguleringer i den abne del af omradet og i
den teet bebyggede del af omradet omkring byggefelt I.

Derfor gives der mulighed for terraenreguleringer i og omkring bygge-
felt I p@ op til 4 meter, hvilket dels afspejler de aktuelle forhold og
dels giver mulighed for bl.a. at udvide arealet ved svgmmehallen.

Terraenreguleringer pd op til 4,5 meter forudsaetter, at niveauspringet
udlignes med omtanke og som en del af udformningen af bade be-
byggelsen og naeromraderne omkring denne. Derfor skal terraenudlig-
ningen i tilknytning til bebyggelsen udfgres som trapper, opholdstrap-
per, terrasseringer i terraenet, stgttemure og skraningsanlaag med en
haeldning pa op til 1:2.

I den dbne del af omradet, ma der terreenreguleres op til +/- 1 meter.
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Terraenspring i denne del af omradet skal udlignes af skraningsanlaeg
med en haeldning pa hgjst 1:3.

Anlzeg til opsamling og forsinkelse af regnvand er undtaget for be-
graensningen pa +/- 1 meter. Dog gzelder det, at de skal etableres
med lave brinker med en haeldning pa hgjst 1:5, s& det kan undgds at
indhegne anlaeggene.

Ubebyggede arealer

Omradets ubebyggede arealer anvendes til boldbaner og @vrige uden-
dgrs aktiviteter. Der stilles krav til, at arealer, der ikke er i anvendel-
se jf. lokalplanens anvendelsesbestemmelser, skal henligge som
graes- eller engarealer, eller alternativt tilplantes med stedstypisk
beplantning.

Beplantning

Beplantning skal veeres stedstypisk. Traeer kan saledes f.eks. vaere
skovfyr, stilkeg, alm. rgn eller vintereg og buske kan f.eks. vaere
hvidtjern, bldgren rose eller kalkved

Befaestelsesgrad

I henhold til kommuneplanens retningslinjer, fastlaegges der en mak-
simal befzestelsesgrad for omrddet pa 60. Hvis der etableres grgnne
tage pd over 50 % af tagfladerne pd den enkelte grund, kan befee-
stelsesgraden dog gges til 70.

Den maksimale befsestelsesgrad p§ 60 for en erhvervsejendom eller
et erhvervsomrade betyder, at 60 % af regnvandet m§ ledes til spil-
devandssystemet. Resten skal hdndteres p8 egen grund eller p8 en
del af et faellesareal.

Befeestelsesgraden er summen af aflebskoefficienter, inkl. bebyggel-
se, dvs. hvor vandgennemtreengelig befaestelsestypen er. Ved udreg-
ning af aflgbskoefficienten skelnes der mellem forskellige overfladety-
per som tagflader, grus, asfalt og lignende ud fra Spildevandskomite-
ens retningslinjer.

Vej- og stibetjening

Veje

Omradets primaere vejbetjening sker fra Storegade og Ngrre Skaer-
baekvej som vist principielt pd kortbilag B.

Parkering

Der fastlaegges ikke et konkret antal parkeringspladser, men pa kort-
bilag B udlaegges der areal til p-pladser, ligesom der stilles krav om,
at al daglig parkering skal ske inden for lokalplanomradet og de pa
kortbilaget viste arealer til parkering.
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I henhold til kommuneplanen, skal der etableres et antal p-pladser,
der afspejler det konkrete behov i omradet. Det kan vaere svaert at
vurdere. Derfor arbejdes der, i denne lokalplan, med p-pladser til
daglig brug og p-pladser, der kan benyttes i spidsbelastningsperioder.

Parkeringspladser til daglig brug skal placeres i den gstlige del af om-
radet i tilknytning til byggefelt I samt inden for de pa kortbilag B
skraverede omrader uden for byggefeltet. P-pladser til spidsbelastning
ma& etableres langs med Termevej og pa arealet gst for Termevej, sa
de kan benyttes til f.eks. boldspil, ndr de ikke er i brug.

Tekniske anlaeg og skiltning

Vandforsyning
Omradet forsynes med vand fra Skaerbaek Vandvaerk.

Spildevand

Lokalplanomradet er omfattet af Tender Kommunes Spildevandspla-
nen 2018 - 2027. Dog er byggefelterne II, III og IV beliggende i et
omrade der er defineret som "andet”. For at de padgaeldende byggefel-
ter kan kloakeres forudsaettes det derfor, at der udarbejdes et tilleg
til spildevandsplanen.

Grundvand

Ved eventuelle permanente eller midlertidige grundvandssaenkninger,
hvor der ikke skal gives en udledningstilladelse, skal der opn3s tilla-
delse fra Teander Kommune til medbenyttelse efter Vandlgbsloven.

Markdraen mv.

Hvis man under gravearbejder stgder pa private markdraen, andre
afvandingsrgr eller 8bne grgfter, skal det undersgges, om der er an-
dre, der har interesse i dem. Hvis der er andre, der har en interesse,
skal vandlgbsmyndigheden kontaktes.

Varmeforsyning

Lokalplanomradets gstlige del forsynes med fjernvarme. Ny bebyggel-
se i den vestlige del af omradet er ikke omfattet af varmeforsynings-
planen, men skal omfattes.

Antenner og solenergianlaeg

Antenner og paraboler ma opsaettes pd bygningerne i omradet. Dette
forudseetter dog, at antennens / parabolens overkant ikke ma rage op
over bygningens tag.

Der md opsaettes solenergianleeg pa tagfladerne. Lokalplanen inde-
holder dog bestemmelser om anlaeggenes placering og udformning.
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Belysning

Belysning skal opsaettes s& der ikke opstar bleendingsgener. Lys-
punkthgjden for fritstdende lysmaster pa p-pladser ma derfor ikke
overstige 4 meter. Langs med omradets stier skal belysning etableres
som pullertbelysning med en lyspunktshgjde p8 max. 1,5 meter malt
fra terraen.

Belysning, der opsaettes pd bygningerne ma ikke opsaettes med en
lyspunkthgjde, der overstiger facadens hgjde ved skeering til tag. Det
er ngdvendigt at kunne oplyse boldbaner i den mgrke del af saesonen.
Derfor gives der mulighed for at opsaette lysmaster til oplysning af
boldbaner. Her ma lyspunktshgjden vaere op til 18 meter. Lyskilden
skal dog veere orienteret og begreenset til oplysning af boldbanen, den
er placeret ved.

Der stilles desuden krav om, at lyskilderne er nedadrettede og orien-
teres ind mod lokalplanomradet - vaek fra omgivelserne, s3 blaen-
dingsgener kan undgas.

Skilte

Der skal vaere mulighed for at ggre opmaerksom pa sig selv som virk-
somhed. Derfor giver lokalplanen mulighed for, at der ma& opseettes
én skiltepylon ved hver indkgrsel til omradet. Placeringen er defineret
principielt pd kortbilag B.

Ud over dette, ma der frit opsaettes mindre henvisningsskilte i omra-
det samt informationstavler ved indgange p& bygninger.

Hagjspeendingsledning

Lokalplanomradet krydses af en kabellagt hgjspaendingsledning i den
sydlige del af omradet. Arealet pd og omkring ledningen anvendes til
boldbaner og ma ikke bebygges jf. lokalplanens udlaeg af byggefelter.

LOKALPLANENS SAMMENHANG MED ANDEN PLANLAGNING

Ophaevelse af lokalplaner

Lokalplanomr%det er delvist omfattet af lokalplan nr. 125, som fast-
laegger anvendelsen til offentlige formal i form af fortrinsvis fritidsak-
tiviteter og kulturelle formal. Omradet er desuden delvist omfattet af
partiel byplanvedtaegt nr. 17, som fastlaegger anvendelsen i omradet
til offentlige formal.

I forbindelse med den endelige vedtagelse af denne lokalplan nr. 184-
510, ophaeves lokalplan nr. 125, vedtaget af Skaerbaek Kommunalbe-
styrelse i august 1980. Ligeledes ophaeves partiel byplanvedtaegt nr.
17, vedtaget af Skaerbaek Kommunalbestyrelse i juni 1975, for s vidt
angar den del, der er omfattet af naervaerende lokalplanomrade.

Kommuneplanens retningslinjer

22



Lokalplanomradet er omfattet af Kommuneplan 2017-2029 for Tgnder
Kommune og er i overensstemmelse med kommuneplanens retnings-
linjer.

Kommuneplanrammer
Lokalplanomrddet er omfattet af rammeomrade 510.51.1, Skaerbaek
Fritidscenter og rammeomrade 510.71.6, Skaerbaek Fritidscenter.

Rammeomrade 510.51.1 omfatter de grgnne omrader i den sydlige og
vestlige del af lokalplanomradet. Anvendelsen er fastlagt til rekreative
formal, hvor der kun ma opfgres mindre bygninger og anlaeg, som er
nedvendige for omradets drift og vedligeholdelse.

Rammeomrade 510.71.6 omfatter den gstlige del af lokalplanomradet
og rummer det eksisterende fritidscenter. Anvendelsen er fastlagt til
offentlige formal med en bebyggelsesprocent pa 60 for hele ramme-
omradet. Etageantallet begraenses til max. 2 etager og bygningshgj-
den ma ikke overstige 12 meter.

Den gnskede anvendelse er ikke i overensstemmelse med dette. Dels
fordi gnsket om etablering af overdaekkede boldbaner inden for det
rekreative omrade ikke er foreneligt med bestemmelsen om, at der
kun ma opfgres mindre bygninger og anlaeg til omradets drift og ved-
ligeholdelse. Desuden vil de gnskede udvidelser af fritidscentret ligge
uden for afgreesningen af rammeomrade 510.7.6.

Derfor udarbejdes der et kommuneplantillaeg sidelgbende med denne
lokalplan. Kommuneplantillag 151-510 udvider rammeomrade
510.71.6 sd hele lokalplanomrddet omfattes af rammeomradet. Her-
ved udvides anvendelsesbestemmelserne i rammeomradet til ogsa at
omfatte de rekreative formal, som er mulige i rammeomrade
510.51.1, som udgar.

Nye rammebestemmelser jf. kommuneplantillaeg nr. 151-510:

Plannummer 510.71.6

Omrédenavn Skaerbaekcentret

Eksisterende: Byzone og landzone

Fremtidig zonestatus L
Fremtidig: Byzone

Arealanvendelse Offentlige og rekreative formal

Omrade til offentlige formal, naerrekrea-
Specifik anvendelse tivt omréde samt sports - og idraetsan-
leg.

Maksimal bebyggelsespro-
cent

60
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Maksimal bebyggelsespro-

Rammeomradet som helhed
cent beregnes af:

Maksimale etageantal 2

Maksimal hgjde i meter 12

Lysmaster til oplysning af boldbaner m3

Saerlige bestemmelser ) o ;
have en hgjde pa op til 18 meter.

Antallet af parkeringspladser skal af-
Parkering fs,pejleo((jjes til enhver tid geeldende behov
i omradet.

Lokalplaner og byplanvedtagter

I forbindelse med den endelige vedtagelse af denne lokalplan nr. 184-
510, ophaeves lokalplan nr. 125, vedtaget af Skaerbaek Byrad i august
1980.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING

Lov om miljgvurdering af planer og programmer

I henhold til § 8 i lov om miljgvurdering af planer og programmer og
af konkrete projekter (VVM) (LBK nr. 4 af 03.01.2023) skal der, i
forbindelse med tilvejebringelse af planer og programmer, ske en
vurdering af, om planen antages at kunne fa en vaesentlig virkning pa
miljget.

I forbindelse med udarbejdelsen af Lokalplan nr. 184-510 og Kom-
muneplantillaeg nr. 151-510 til Tgnder Kommuneplan 2017-2029 har
Tgnder Kommune foretaget en samlet screening i henhold til Lov om
miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter
(VWM).

Indledningsvist er det konstateret, at planerne ikke er omfattet af et
obligatorisk krav om miljgvurdering og den efterfglgende screening
har konkluderet, at planerne ikke vurderes at give anledning til vae-
sentlige miljgpavirkninger, hvorfor der er truffet afggrelse om, at der
ikke skal udarbejdes en miljgvurdering i fuldt omfang.

Afggrelsen kan paklages jf. klagevejledningen i screeningsskemaet,
der er vedlagt som bilag til dette plandokument.

Forud for, at afggrelsen er truffet, er bergrte myndigheder blevet
hgrt. Der har ikke vaeret bemaerkninger til afggrelsen.

Se klagevejledning i screeningsskemaet, der er vedlagt som bilag til
dette plandokument.

24




Jordforureningsloven

Lokalplanomradet er ikke omradeklassificeret og der er ikke tinglyst
eller registreret affaldsdepoter eller andre former for jordforurening
indenfor planomradet. Bortkgrsel af forurenet jord kreever tilladelse jf.
Jordforureningsloven. Dette vil blive aktuelt, hvis jorden i omradet
forurenes og skal graves op og kgres bort.

Natur

Beskyttet vandlob

Langs med lokalplanomradets vestlige afgreensning og pa en mindre
streekning ind i lokalplanomradet, som vist p& kortbilag B, Igber der et
beskyttet vandlgb, som er omfattet af Grgnt Danmarkskort. Der er
ikke fastlagt beskyttelseslinjer omkring vandlgbet, men byggefelterne
i omradet er placeret mindst 10 meter fra vandigbsmidten og der
muligggres ikke tiltag, der forringer spredningsmulighederne i og om-
kring vandlgbet.

Museumsloven

Arkaeologi

Museum Sgnderjylland, Arkaeologi Haderslev, har foretaget en arki-
valsk kontrol af planomrddet og udtaler, xxx

Habitatbekendtggrelsen

I henhold til Habitatbekendtggrelsens § 6, skal der, i redeggrelsen til
planforslag i medfgr af planloven, indgd en vurdering af forslagets
virkninger pd omradet under hensyn til omradets bevaringsmalsaet-
ninger.

Planomradet ligger omkring 1,3 km fra naermeste Natura-2000 omra-
det, Vadehavet, som er udpeget som Ramsar- og fuglebeskyttelses-
omrade. Kommuneplantillaegget og lokalplanen muligger ikke tiltag,
der kan pavirke Natura-2000 omradet. Begrundelsen herfor er, at
planomradet ligger i god afstand til Natura 2000-omradet og at spil-
devand udledes til kloaknettet i Skaerbsek. Handtering af overflade-
vand vil forblive uaendret. Ved eventuelle sndringer i de terraeanmaes-
sige forhold, vil overfladevand blive forsinket / nedsivet lokalt og vil
derfor ikke gge belastningen af vandlgb og grgfter i omradet.

Planomradet ligger ca. 8 km. fra det naest narmeste Natura-2000
omrade, som er Habitat- og fuglebeskyttelsesomradet Lindet Skov,
Hgnning Mose, Hgnning Plantage og Lovrup Skov. Pga. den store af-
stand til dette omrade, vurderes realiseringen af denne lokalplan ikke
at have noget pavirkning pa dette omrade.

Bilag 1V arter
Der er ikke konstateret bilag IV-arter i planomrddet. Realiseringen af
lokalplanen medfgrer ikke, at der nedlaegges beskyttede vandhuller,
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faeldes treeer eller andet, der kan pavirke eventuelle bilag IV-arter
negativt. Derfor vurderes det, at lokalplanens realisering ikke vil pa-
virke bilag IV-arter negativt, herunder heller ikke i forbindelse raste-
og yngleaktiviteter i omradet.

Klima

Klimah&ndtering

I henhold til klimatilpasningsplanens risikokort og kort vedr. regn-
haendelser, er risikoen for oversvgmmelser som fglge af regn i omra-
det lav / middel - og begraenset til et mindre areal vest ved byggefelt
III. Ved etablering af ny bebyggelse i den pdgaeldende del af omradet,
vil strgmningsveje og oversvgmmelsesrisiko fra regnvand blive hand-
teret lokalt.

I lokalplanen sikres der mulighed for at etablere anlaeg til forsinkelse
af regnvand inden for planomradet, ligesom der fastleegges en befze-
stelsesgrad, som kan gges, hvis tage pa bebyggelse i omradet be-
grgnnes pa mere end 50 % af fladerne.

SERVITUTTER

Lokalplanen kan ophaeve udtrykkeligt angivne tilstandsservitutter,
hvis servituttens opretholdelse er i strid med lokalplanens formal.
Lokalplanens realisering forudsaetter ikke ophaevelse af servitutter.

En gennemgang af de tinglyste servitutter i omradet har pavist, at
lokalplanen ikke er i strid med tinglyste servitutter i omrader. Lokal-
planen ophaever derfor ingen servitutter.

TILLADELSE FRA MYNDIGHEDER

Byggeri og nedrivning

Nybyggeri, ombygninger og nedrivning kraever tilladelse fra Tgnder
Kommune inden arbejdet pabegyndes.

Nybyggeri ma ikke tages i brug fgr der er sket tilslutning til el- og
vandforsyning, offentlig kloak samt sket fserdigmelding til Tgnder
Kommune.

Vejanleeg
Vejanlaeg skal godkendes af politiet jf. faerdselslovens § 100.

Ladestationer

Etablering ladestationer forudseetter tilladelse iht. vejlovgivningen.
Tender Kommune er vejmyndighed for omradet.
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Kommuneplantillaeg nr. 151-510

REDEG@RELSE
Dette kommuneplantillaeg udarbejdes som et led i tilvejebringelsen af
et opdateret og fremtidssikret plangrundlag for Skeerbaekcentret.

Kommuneplantillaegget udarbejdes sidelgbende med lokalplan nr.
151-510 for at muligggre de tiltag, der gnskes i denne. Planomradet
er omfattet af rammeomrdde 510.51.1, Skaerbaek Fritidscenter og
rammeomrade 510.71.6, Skaerbaek Fritidscenter.

Rammeomrade 510.51.1 omfatter de gronne omrader i den sydlige og
vestlige del af lokalplanomradet. Anvendelsen er fastlagt til rekreative
formal, hvor der kun m& opfgres mindre bygninger og anlaeg, som er
ngdvendige for omrédets drift og vedligeholdelse.

Rammeomrade 510.71.6 omfatter den gstlige del af lokalplanomradet
og rummer det eksisterende fritidscenter. Anvendelsen er fastlagt til
offentlige formal med en bebyggelsesprocent pa 60 for hele ramme-
omradet. Etageantallet begraenses til max. 2 etager og bygningshgj-
den ma ikke overstige 12 meter.

Eksisterende rammeomr§der

Den gnskede anvendelse er ikke i overensstemmelse med dette. Dels
fordi gnsket om etablering af overdaekkede boldbaner inden for det
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rekreative omrade ikke er foreneligt med bestemmelsen om, at der
kun ma opfgres mindre bygninger og anlaeg til omradets drift og ved-
ligeholdelse. Desuden vil de gnskede udvidelser af fritidscentret ligge
uden for afgreesningen af rammeomrade 510.7.6.

Derfor udarbejdes dette kommuneplantillzeg sidelgbende med denne
lokalplan. Kommuneplantilleegget udvider rammeomrade 510.71.6 s
hele lokalplanomradet omfattes af rammeomradet. Herved udvides
anvendelsesbestemmelserne i rammeomradet til ogsd at omfatte de
rekreative formal, som er mulige i rammeomrade 510.51.1, som ud-
gar.

Zndringer

Miljovurdering af planer og programmer

I henhold til § 8 i lov om miljgvurdering af planer og programmer og
af konkrete projekter (VVM) (LBK nr. 4 af 03.01.2023) skal der, i
forbindelse med tilvejebringelse af planer og programmer, ske en
vurdering af, om planen antages at kunne fa en vaesentlig virkning pa
miljget.

I forbindelse med udarbejdelsen af Lokalplan nr. 184-510 og Kom-

muneplantilleeg nr. 151-510 til Tegnder Kommuneplan 2017-2029 har
Tgnder Kommune foretaget en samlet screening i henhold til Lov om
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miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter
(VWM).

Indledningsvist er det konstateret, at planerne ikke er omfattet af et
obligatorisk krav om miljgvurdering og den efterfglgende screening
har konkluderet, at planerne ikke vurderes at give anledning til vae-
sentlige miljgpavirkninger, hvorfor der er truffet afggrelse om, at der
ikke skal udarbejdes en miljgvurdering i fuldt omfang.

Afggrelsen kan paklages jf. klagevejledningen i screeningsskemaet,
der er vedlagt som bilag til dette plandokument.

Forud for, at afggrelsen er truffet, er bergrte myndigheder blevet
hgrt. Der har ikke vaeret bemaerkninger til afggrelsen.

Se klagevejledning i screeningsskemaet, der er vedlagt som bilag til
dette plandokument.

Klimatilpasning

I henhold til klimatilpasningsplanens risikokort og kort vedr. regn-
haendelser, er risikoen for oversvgmmelser som fglge af regn i omra-
det lav / middel - og begraenset til et mindre areal vest ved byggefelt
III. Ved etablering af ny bebyggelse i den pdgaeldende del af omradet,
vil strgmningsveje og oversvgmmelsesrisiko fra regnvand blive hand-
teret lokalt.

I lokalplanen sikres der mulighed for at etablere anlaeg til forsinkelse
af regnvand inden for planomradet, ligesom der fastleegges en befze-
stelsesgrad, som kan gges, hvis tage pa bebyggelse i omradet be-
grgnnes pa mere end 50 % af fladerne.

Habitatdirektivet / Natura 2000

I henhold til Habitatbekendtggrelsens § 6, skal der, i redeggrelsen til
planforslag i medfgr af planloven, indgd en vurdering af forslagets
virkninger pd omradet under hensyn til omradets bevaringsmalsaet-
ninger.

Planomradet ligger omkring 1,3 km fra neermeste Natura-2000 omra-
det, Vadehavet, som er udpeget som Ramsar- og fuglebeskyttelses-
omrdde. Kommuneplantillzegget og lokalplanen muligger ikke tiltag,
der kan pavirke Natura-2000 omradet. Begrundelsen herfor er, at
planomradet ligger i god afstand til Natura 2000-omradet og at spil-
devand udledes til kloaknettet i Skaerbaek. Handtering af overflade-
vand vil forblive uaendret. Ved eventuelle a&ndringer i de terreenmaes-
sige forhold, vil overfladevand blive forsinket / nedsivet lokalt og vil
derfor ikke gge belastningen af vandlgb og grafter i omradet.

Planomradet ligger ca. 8 km. fra det naest naermeste Natura-2000
omrade, som er Habitat- og fuglebeskyttelsesomradet Lindet Skov,

29



Hgnning Mose, Hgnning Plantage og Lovrup Skov. Pga. den store af-
stand til dette omrdde, vurderes realiseringen af denne lokalplan ikke
at have noget pavirkning pa dette omrade.

Bilag 1V arter

Der er ikke konstateret bilag IV-arter i planomradet. Realiseringen af
lokalplanen medfgrer ikke, at der nedleegges beskyttede vandhuller,
feeldes traeer eller andet, der kan pdvirke eventuelle bilag IV-arter
negativt. Derfor vurderes det, at lokalplanens realisering ikke vil pa-
virke bilag IV-arter negativt, herunder heller ikke i forbindelse raste-
og yngleaktiviteter i omradet.

RETNINGSLINJER
Det gnskede er i overensstemmelse kommuneplanens retningslinjer.

Gront Danmarkskort
Omradet rummer en lille del af et beskyttet vandlgb, som er omfattet
af Grgnt Danmarkskort.

Retningslinje 2.5.8

Inden for Grgnt Danmarkskort skal der arbejdes for at skabe uforstyr-
rede sammenhange mellem de eksisterende vaerdifulde naturomra-
der. Der skal arbejdes for at naturomrdderne bliver forbundet, sd
vilde dyr og planter kan sprede sig. Hvis der etableres anlzeg eller
lignende, der forringer spredningsmulighederne, skal der laves foran-
staltninger, der reducerer pavirkningen. Dette kan f.eks. vaere fauna-
passager eller erstatningsnatur der gger spredningsmulighederne.

Der er ikke fastlagt beskyttelseslinjer omkring vandlgbet, men bygge-
felterne i omradet er placeret mindst 10 meter fra vandlgbsmidten og
der muligggres ikke tiltag, der forringer spredningsmulighederne i og
omkring vandigbet.
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NYE RAMMER FOR LOKALPLANLAGNING

Ramme 510.71.6

Plannummer 510.71.6

Omrédenavn Skeaerbaekcentret

Fremtidig zonesta- Eksisterende: Byzone og landzone

tus Fremtidig: Byzone

Anvendelse Offentlige og rekreative formal

Specifik Omrade til offentlige formal, naerrekreativt om-
anvendelse rade samt sports - og idreetsanlaeg.

Max. 60

bebyggelsesprocent

Max. --
bebyggelsesrumfang
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Max. Rammeomradet som helhed
Bebyggelsesprocent
beregnes af:

Mindst tilladte mil-
joklasse

Maksimalt tilladte
miljgklasse

Maksimalt etagean- 2
tal

Max. 12 m.
bygningshgjde

Udstykning Udstykning er tilladt inden for rammeomradet

Bygningsbevarende -

rammer
Szerlige bestemmel- Lysmaster til oplysning af boldbaner ma have en
ser hgjde pd op til 15 meter.

Parkering Antallet af parkeringspladser skal afspejle det til

enhver tid gaeldende behov i omradet.
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Vedtagelsespdtegning

VEDTAGELSE

Forslag til Lokalplan 184-510 og Kommuneplantilleeg nr. 151-510 er vedtaget af Kommunalbesty-
relsen i Tgander Kommune den 26. juni 2025 efter reglerne i Lov om Planlaegning (LBK nr. 572 af
29. maj 2024).

Jgrgen Popp Petersen Lars Mgldrup
Borgmester Kommunaldirektgr
OFFENTLIGGORELSE

Forslag til Lokalplan 184-510 og kommuneplantilleeg nr. 151-510 er fremlagt i offentlig hgring i 8
uger fra den 1. juli 2025 til den 26. august 2025.
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Kortbilag A

KORTBILAG A - MATRIKELKORT MED AFGRANSNING
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2581 Matrikelnr,
Matrikalgranss

Eksisterende byzone

]
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Kortbilag B

KORTBILAG B - LOKALPLANENS DISPONERING (Lokalplankort)
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MV-screening

MILJOSCREENINGSSKEMA
I henhold til § 8 i lov om miljgvurdering af planer og programmer og

konkrete projekter (VVM) (LBK nr. 4 af 03/01/2023) skal der udar-
bejdes en miljgvurdering af:

e Planer som fastlaegger rammer for fremtidige anlaegstilladel-
ser til projekter, der er omfattet af lovens bilag 1 og 2.

e Andre planer, som kan pavirke et udpeget internationalt na-
turbeskyttelsesomrade vaesentligt.

e Andre planer, som i gvrigt fastleegger rammerne for fremtidi-
ge anlaegstilladelser til projekter, som kommunen vurderer,
kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Hvis planen ikke er omfattet af pkt. 1 og 2 ovenfor, skal en screening
afggre, om planen er omfattet af pkt. 3.

BESKRIVELSE AF PLANFORSLAGENE

Denne screening er udarbejdet for forslag til lokalplan nr. 184-510 og
forslag til kommuneplantilleeg nr. 151-510 for Skaerbaekcentret.

Lokalplan nr. 184-510 opretholder anvendelsen i omradet til offentli-
ge og rekreative formal og muligger udvidelse af det eksisterende
fritidscenter med bl.a. multihal, udvidelse af svgmmehallens facilite-
ter, som f.eks. udendgrs bassin, varmtvandsbassin, badeland mv.
samt mulighed for overdeekkede boldbaner inden for fastlagte bygge-
felter i den vestlige del af omradet.

Kommuneplantillaeg nr. 151-510 udvider rammeafgraensningen af det
eksisterende rammeomrdde 510.71.6 til offentlige formal, som om-
fatter det eksisterende Skaerbaekcentret i den gstlige del af planom-
radet. Anvendelsen i det udvidede rammeomrade opretholdes til of-
fentlige og rekreative formal.

Konkret betyder zndringen, at rammeomrade 510.51.1 udgdr og
erstattes af det udvidede rammeomrade 510.71.6. Herved fastlaegges
der bygningsregulerende bestemmelser i en del af omradet, som hid-
til kun har vaeret forbehold til boldbaner og mindre bygninger til om-
radets drift.
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FORUDSAETNING

Det er en forudsaetning for denne screening, at der er tale om et ud-
bygget og igangveerende fritidscenter og boldbaner. Plangrundlaget
giver mulighed for udvidelser af fritidscentret og overdaekning af
boldbaner, og det er disse nye tiltag, der vurderes, idet det forudsaet-
tes, at det eksisterende fritidscenter og de eksisterende boldbaner er
at definere som eksisterende lovlig anvendelse.

KONKLUSION / AFGORELSE

I forbindelse med udarbejdelsen af Lokalplan nr. 184-510 og Kom-
muneplantillaeg nr. 151-510 til Tgnder Kommuneplan 2017-2029 har
Tgnder Kommune foretaget en samlet screening i henhold til Lov om
miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter
(VWM).

Indledningsvist er det konstateret, at planerne ikke er omfattet af et
obligatorisk krav om miljgvurdering og en screening har konkluderet,
at planerne ikke vurderes at give anledning til vaesentlige miljopa-
virkninger, hvorfor der er truffet afggrelse om, at der ikke skal udar-
bejdes en miljgvurdering i fuldt omfang.

Begrundelsen for afggrelsen er, at en realisering af de gnskede udvi-

delser ikke vil andre vaesentligt pd de miljgpavirkninger, som den
eksisterende anvendelse i omrédet medfgrer.
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OBLIGATORISK MILJ@VURDERING?

Er planen omfattet af Miljgvurderingsloven? Nej Ja
Fastlaegger planen rammer for anlaegstilladelser eller arealanvendelser? X
[MVL § 8]
Screeningsafggrelse i henhold til MVL § 10
r Ingsatgor : : 8 Miljgvurdering
Pavirker planen et Natura 2000-omrade vaesentlig? Nej Ja
X
v
Ja Er der tale om mindre omrade p3a lokalt plan Ja Nej
Omfatter o . .
eller sma endringer i gaeldende plangrund- X
planen pro- lag?
jekter pa > i
lovens bila 5 — — -
v "ag Nej Vil planen kunne fa en vaesentlig indvirkning Nej Ja
1/2? o .. . )
X pa miljget? jf. screeningsskema X
Bilag 1/2:
BERO@RTE MYNDIGHEDER

Forud for, at screeningsafggrelsen er truffet, er bergrte myndigheder
blevet hgrt. Fglgende bergrte myndigheder er udpeget som relevante
i forbindelse med naerveerende planlaegning:

Interne:

Spildevandsmyndighed (Tgnder Kommune)
Naturmyndighed (Tgnder Kommune)
Miljgmyndighed (Tgnder Kommune)
Vejmyndighed (Tgnder Kommune)
Bygmyndighed (Tgnder Kommune)
Vandlgbsmyndighed (Tgnder Kommune)

Der har ikke vaeret bemaerkninger til afggrelsen.
FOREBYGGELSE AF INTERESSEKONFLIKTER

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) § 40, skal interessekonflikter forebygges
ved at sikre en funktionel opdeling mellem planmyndighed og bergrte
myndigheder.

Internt i Tander Kommune er den funktionelle opdeling mellem bergr-

te myndigheder og planmyndigheden sikret mellem Teknik & Miljg og
Plan og Udvikling p& fagchefniveau. Planmyndigheden er en del af
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Plan og Udvikling, hvor den funktionelle opdeling er sikret pd afde-
lingslederniveau.
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SCREENINGSSKEMA

Kan planen medfgre aendringer i

eller pavirkninger af:

Vaesentlige

Mindre betydende

Positiv

Ikke relevant

Bemaerkninger

Begrundelser for vurdering, henvis-
ning til hvorledes vurdering allerede
indg%r, eksempelvis andre planer,
lovgivhing mv. og/eller uddybning
af hvad der bgr undersgges naerme-
re.

Nedenstdende skal indgd i vurderin-
gerne:

e Indvirkningens sandsynlig-
hed, hyppighed og reversi-
bilitet.

e Indvirkningens sekundeere,
kumulative, synergiske,
kort-, mellem- og langsigte-
de, vedvarende og midlerti-
dige, positive og negative
virkninger.

¢ Indvirkningens graenseover-
skridende karakter.

e Indvirkningens stgrrelsesor-
den og rumlige udstraek-
ning.

Bymiljog og Landskab

Byarkitektonisk vaerdi

x

Ingen seerlige forhold, da Skeer-
baekcentret allerede indgar i det
bymaessige miljg i Skaerbaek, hvor
det, i kraft af sin beliggenhed pa
kanten mellem byen og det 3bne
land, har sin egen arkitektoniske
karakter.

Landskabelig veerdi

Der er ingen sarlige landskabelige
veerdiger (registrerede) i planomra-
det. Vest for planomradet ligger der
marker i landbrugsdrift og laengere
mod vest ligger marsklandskabet.
Langs med planomradets vestlige
afgraensning er der etableret et
beplantningsbaelte, som en visuel
graense mellem det &bne land og
det kultiverede omrade med bold-
baner og bebyggelse.

Grgnne omrader

Omradets udendgrs faciliteter er til
radighed for alle og udger derfor et
attraktivt gront omrade for byen.

Friluftsliv/rekreative aktiviteter

En styrkelse og udvidelse af bade
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overdaekkede og abne faciliteter i og
omkring Skaerbakcentret er med til
at styrke bade friluftslivet og de
rekreative aktiviteter i omradet.

Kulturarv

Bevaringsvaerdige/fredede bygninger

Der er ingen fredede eller beva-
ringsvaerdige bygninger planomra-
det.

Bevaringsvaerdige kulturlandskaber

Planomradet er ikke en del af et
bevaringsveerdigt kulturlandskab.

Fortidsminder og omrader

Der er ikke registreret fortidsminder
i planomradet.

Kirkelandskab/kirkeomgivelser

Planomradet ligger uden for kirke-
byggelinjen omkring Skeerbaek Kir-
ke.

Arkaeologiske forhold

Sten- og jorddiger

Der er ikke registreret fredede jord-
og stendiger i planomradet.

Andre kulturmiljger

Natur

Dyreliv samt biologisk mangfoldighed

Planteliv samt biologisk mangfoldighed

Planomradet omfatter eksisterende
boldbaner og levende hegn. Boldba-
nerne vurderes ikke at rumme plan-
te- og dyreliv i et neevneveardigt
omfang. De eksisterende levende
hegn vurderes at vaere vigtige leve-
steder for smadyr. Disse plantebael-
ter opretholdes i videst muligt om-
fang - og der gives mulighed for at
supplere med yderligere beplant-
ning, som kan styrke dyre- og plan-
telivet yderligere i omradet.

Beskyttede naturomrader (NBL §3)

Der er ingen §3 arealer indenfor
planomradet.

Beskyttelses- og byggeliner (NBL §16-
17)

Der er ingen beskyttelses- eller
byggelinjer i planomradet.

Biologiske korridorer

Ingen saerlige forhold.

International naturbeskyttelse

Natura 2000

Planomradet ligger omkring 1,3 km
fra neermeste Natura-2000 omra-
det, Vadehavet, som er udpeget
som Ramsar- og fuglebeskyttelses-
omrade. Kommuneplantillaegget og
lokalplanen muligggr ikke tiltag, der
kan pdvirke Natura-2000 omradet.
Begrundelsen herfor er, at planom-
radet ligger i god afstand til Natura
2000-omradet og at spildevand
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udledes til kloaknettet i Skaerbaek.
Handtering af overfladevand vil
forblive uaendret. Ved eventuelle
&ndringer i de terraenmaessige for-
hold, vil overfladevand blive forsin-
ket / nedsivet lokalt og vil derfor
ikke gge belastningen af vandlgb og
grofter i omradet.

Planomradet ligger ca. 8 km. fra det
naest naermeste Natura-2000 omra-
de, som er Habitat- og fuglebeskyt-
telsesomradet Lindet Skov, Hgnning
Mose, Hgnning Plantage og Lovrup
Skov. Pga. den store afstand til
dette omrade, vurderes realiserin-
gen af denne lokalplan ikke at have
noget pavirkning pa dette omrade.

Ragdlistede arter

Der er ingen registrerede rgdlistear-
ter indenfor planomradet.

Bilag 4 arter

Der er ikke konstateret bilag IV-
arter i planomradet. Realiseringen
af lokalplanen medfgrer ikke, at der
nedlzegges beskyttede vandhuller,
feeldes traeer eller andet, der kan
pavirke eventuelle bilag IV-arter
negativt. Derfor vurderes det, at
lokalplanens realisering ikke vil pf%—
virke bilag IV-arter negativt, herun-
der heller ikke i forbindelse raste-
og yngleaktiviteter i omradet.

Vand

Grundvand

x

Ingen seaerlige forhold

Seerlige drikkevandsinteresser OSD

Skaerbaek befinder sig i et omrade
med almindelige drikkevandsinte-
resser. Naermeste omrade med szer-
lige drikkevandsinteresser (OSD)
befinder sig ca. 5,7 km mod gst.

Nitratfolsomme  indvindingsomrader
NFI

Ingen saerlige forhold

Vandveaerkers indvindingsoplande IVO

x

Ingen seaerlige forhold

Sprgjtemiddelfglsomme  indvindings-
omrader SFI

Ingen saerlige forhold

Tag- og Overfladevand

Tag- og overfladevand kan forsinkes
i omradet, sa spildevandssystemet
aflastes. Der fastlaegges en befae-
stelsesgrad pa 60 for omradet.

Udledning af spildevand

Bebyggelsen i omradet tilkobles det
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offentlige kloaksystem i Skaerbaek.

Jord

Jordforurening X | Planomradet er ikke omradeklassifi-
ceret og der er ikke registreret jord-
forurening i omradet.

Jordbundsforhold X | Ingen saerlige forhold.

Luftforurening

Stgv X | Der gives ikke mulighed for stgven-
de aktiviteter.
/AEndres ikke pa de nuveerende for-
hold.

Emissioner X | Ingen seerlige forhold

Virksomheder

Stgj Der planleegges for eksisterende
boldbaner og idraetsanlaeg. Der mu-
ligggres flere steder at udendgrs
anleeg kan komme under tag og
blive indendgrs. Dette er positivt set
i forhold til stgj, da evt. stgj derved
bliver mindre. Der sker derud over
ingen andring i anvendelsen af
eksisterende boldbaner og det for-
ventes derfor heller ikke at aendrer i
de stgjforhold som er i dag.

Lugt X | Ingen seerlige forhold

Vibrationer X | Ingen seerlige forhold

Trafik

Sikkerhed/tryghed

En udvidelse af aktiviteterne i om-
radet med nye faciliteter til svgm-
mehallen, padelbaner og en ny mul-
tihal vurderes at kunne medfgre et
gget antal besggende, og dermed
en gget trafik til omradet.
Indkgrslerne til omradet fordeles
fortsat p& de to eksisterende ind-
kgrsler til omradet fra Storegade og
Ngrre Skaerbaekvej, som vurderes at
have gode oversigtsforhold i forbin-
delse med ind- og udkgrsel sa de
blgde trafikanter tilgodeses, og tra-
fikken fortsat kan afvikles trygt og
sikkert. De eksisterende indkgrsler
vurderes at kunne afvikle den dagli-
ge trafik til og fra omradet uden en
vaesentlig gget pavirkning af trafik-
sikkerheden.

I spidsbelastningsperioder gives der
mulighed for at benytte Termevej
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som sekundaer indkgrsel, ligesom
der arbejdes pd at etablere en ny p-
plads i tilknytning til Skeerbaek Fe-
rieby nord for planomrddet. Herved
fordeles trafikken og risikoen for
trafikkaos og usikre tilstande mini-
meres.

Indkgrslen fra Termevej anvendes
som adgang til skolen og er derfor
allerede udformet med tydeligt
markerede cykel- og fodgaenger-
spor.

Spidsbelastningstrafikken til plan-
omradet vurderes at ligge unden for
skolens 3&bningstid - og vil derfor
ikke @ge usikkerheden for blgdetra-
fikanter til og fra skolen.

Energiforbrug X | Ingen seerlige forhold

Trafikmgnstre X | Den eksisterende trafikstruktur op-
retholdes. Dog arbejdes der med en
aflastnings p-plads uden for plan-
omradet i tilknytning til Skaerbsek
Ferieby. Herved fordeles trafikken til
omradets p-pladser yderligere, hvil-
ket vil veere positivt i spidsbelast-
ningsperioderne.

Trafikstgj X | Ingen seerlige forhold.

Klimapavirkninger

Vindforhold X | Ingen seerlige forhold

Skyggevirkninger X | Ingen saerlige forhold

Reflekser X | Ingen seerlige forhold. Lokalplanen
tillader ikke reflekterende tagbe-
klaedning.

Risiko for oversvgmmelser X | Ingen seerlige forhold

Klimahandtering X | I henhold til klimatilpasningsplanens

risikokort og kort vedr. regnheen-
delser, er risikoen for oversvgmmel-
ser som folge af regn i omradet lav
/ middel - og begraenset til et min-
dre areal vest ved byggefelt III. Ved
etablering af ny bebyggelse i den
padgazldende del af omradet, Vvil
stremningsveje og oversvgmmel-
sesrisiko fra regnvand blive handte-
ret lokalt.

I lokalplanen sikres der mulighed for
at etablere anlaeg til forsinkelse af
regnvand inden for planomradet,
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ligesom der fastlaegges en befaestel-
sesgrad, som kan gges, hvis tage pa
bebyggelse i omradet begrgnnes pa
mere end 50 % af fladerne.

Ressourceanvendelse

Arealforbrug X | Ingen seerlige forhold. Der inddra-
ges ikke arealer, der ikke allerede
er i brug til offentlige og rekreative
formal.

Energiforbrug X | Ingen seerlige forhold.

Vandforbrug X | Ingen seerlige forhold.

Produkter, materialer, rastoffer X | Ingen szerlige forhold.

Kemikalier, miljgfremmede stoffer X | Ingen seerlige forhold

Affald, genanvendelse X | Ingen saerlige forhold

Befolkning og sundhed

Offentlig service En realisering af de tiltag, der mu-
ligggres med kommuneplantillzegget
og lokalplanen, vil styrke de offent-
lige tilbud i omradet.

Arbejdsmiljg X | Ingen seerlige forhold

Tilgeengelighed (fx handicappede) X | Ingen seerlige forhold

Ulykkesrisiko (fx brand, eksplosion, X | Ingen seerlige forhold

giftpavirkning)

Relevans for integrering af miljghensyn X | Ingen saerlige forhold

og baeredygtig udvikling

Pavirkning af / fra naboomrader

Graenseoverskridende karakter X | Ingen seerlige forhold

Geografisk udstraekning af den mulige X | Ingen seerlige forhold

pavirkning

Kumulative effekter

Indbyrdes forhold mellem faktorer X | Ingen seerlige forhold

Pavirkning af anden planlaegning X | Ingen seerlige forhold

Miljgvurdering?

Nej

GENERELT

Skemaet tager udgangspunkt i det brede miljgbegreb omfattende
emner som den biologiske mangfoldighed, befolkningen, menneskers
sundhed, fauna, flora, jordbund, vand luft og klimatiske faktorer til
materielle goder, landskab, kulturarv, arkitektonisk og arkaeologisk

arv samt det indbyrdes forhold mellem disse parametre.

Skemaets afkrydsningsmuligheder beskrives nedenfor:

Positiv virkning - planen vurderes at forbedre vilkarene for emner.

Vurderingen begrundes og beskrives i bemaerkningsfeltet.
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Ikke relevant - planen vurderes ikke at blive pavirket af emne.

Mindre betydelige - planen, vurderes ud fra den forhdndenvaerende
viden, ikke at give anledning til en vaesentlig pavirkning i forhold til
emnet. Emnet skal derfor ikke undersgges naermere i en miljgvurde-
ring. Vurderingen begrundes i bemaerkningsfeltet.

Vaesentlig - planen vurderes, ud fra den forhdndenvaerende viden,
at give anledning til en pavirkning i forhold til emnet, der bgr under-
sgges naermere i en miljgvurdering. Emner, der afkrydses i feltet
"Vaesentlig” skal miljgvurderes, og vil blive opsamlet i afsnittet Kon-
klusionen/ Scoping sidst i notatet.

OFFENTLIGGORELSE / KLAGEVEJLEDNING

Screeningsafggrelsen traeffes af den myndighed, der udarbejder plan-
forslaget. Hvis der treeffes afggrelse om, at der ikke skal foretages en
miljgvurdering, skal andre bergrte myndigheder hgres inden afggrel-
sen treeffes.

Hvis der traeffes afggrelse om, at der ikke skal udarbejdes en miljg-
rapport, skal denne afggrelse offentligggres, hvorefter der fastsaettes
en frist pd 4 uger, hvor afggrelsen kan paklages.

Du kan klage til Planklagenaevnet, hvis du har en retlig interesse i
sagens udfald eller ifglge planlovens § 59, er en landsdaekkende for-
ening eller organisation, der som hovedformal har beskyttelse af na-
tur og miljg eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden
for arealanvendelse.

Hvis du gnsker at klage, kan du klage via klageportalen, som ligger
pd www.naevneneshus.dk, www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger
pd www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med
NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der
har truffet afggrelsen. En klage er indgivet, ndr den er tilgaengelig for
myndigheden i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et gebyr
pd kr. 900,- for privatpersoner og kr. 1.800,- for virksomheder. Du
betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.

Klagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer
uden om Klageportalen, hvis der ikke er szerlige grunde til det. Hvis
du undtagelsesvist vil sgge om at blive fritaget for at bruge Klagepor-
talen, skal du henvende dig til Tgnder Kommune.

Sggsmal til provelse af afggrelsen skal vaere anlagt ved domstolene

inden 6 maneder efter den offentlige bekendtggrelse i henhold til
Miljgvurderingslovens § 54.
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