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LOVGIVNING

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er den eneste plantype, som kommunalbestyrelsen kan
anvende til at fastleegge bindende bestemmelser om anvendelse og
bebyggelse pa de enkelte arealer i kommunen.

Der skal ifglge planlovens kapitel 5 udarbejdes en lokalplan, inden der
udfgres et stgrre bygge, eller anleegsarbejde, veesentlige nedrivninger eller
gendringer i anvendelsen af en ejendom.

Der kan, pa ethvert tidspunkt, nar kommunalbestyrelsen skgnner, at det er
ngdvendigt, udarbejdes en lokalplan.

I en lokalplan kan kommunalbestyrelsen fastleegge naermere retningslinier
for et areals anvendelse, bygninger, udformning og placering af veje og
stier, samt regler for bevaringsveerdige huse og bymiljger. Bestemmelserne
skal medvirke til, at et omrade anvendes og udformes under hensyntagen
til de eksisterende omgivelser og i overensstemmelse med den gvrige
planlaegning i kommunen.

Offentligggrelse

Inden Byradet vedtager en lokalplan endeligt, skal et forslag til lokalplanen
offentliggeres i mindst 8 uger, saledes at alle interesserede kan sezette sig
ind i forslaget og f& mulighed for at kommentere det og fremsaette
eendringsforslag.

Nar Byradet har vurderet de indkomne bemeerkninger og andringsforslag,
kan lokalplanen med eventuelle rettelser vedtages endeligt, hvorefter den
tinglyses og far bindende virkning for grundejere og brugere i omradet.

Andringer af eksisterende forhold, f.eks. om- og nybyggeri, eller sendret
anvendelse af bestdende ejendomme skal veere i overensstemmelse med
lokalplanens intentioner.

Byradet kan meddele dispensation til mindre betydende aendringer i en
lokalplan, nar de ikke strider imod planens overordnede idé.



Fremlaeggelse

Lokalplanen har veeret offentligt fremlagt i 8 uger fra den 23. marts 2005 til
den 18. maj 2005.

Lokalplanen kan rekvireres ved henvendelse til:

Ngrre-Rangstrup Kommune
Teknisk Forvaltning
Danavej 15

6520 Toftlund

Abningstider:

mandag-onsdag 9.00-12.00

torsdag 9.00-12.00 og 13.30-17.00
fredag 9.00-12.00

Telefontider:

mandag-onsdag 9.00-12.00 og 13.00-16.00
torsdag 9.00-12.00 og 13.00-17.00
fredag 9.00-12.00

Lokalplaner kan ligeledes ses pa biblioteket og pa kommunens hjemmeside:

www.nrrangstrup.dk under byg og bolig

Oplysninger om lokalplanen kan fas ved henvendelse til Teknisk Forvaltning
tif.: 73 21 21 65 eller pr. e-mail: post@nrkadmin.dk

Klagevejledning

Nar en lokalplan er endelig vedtaget kan der ifalge planlovens 858 klages
over retslige spgrgsmal. Klagen skal veere indgives til Naturklagensevnet
inden 4 uger efter den afggrelse, man vil klage over er truffet og
offentliggjort.

Klage over retslige spgrgsmal sendes til:

Naturklagenaevnet
Frederiksborggade 15
DK-1360 Kgbenhavn K
TIf. 33955700

nkn@nkn.dk

Indbringelse af en afggrelse for domstolene skal ske inden for 6 maneder
fra afggrelsens modtagelse.

Det er en betingelse for Naturklagenaevnets behandling af klagesager, at
der indbetales et gebyr pa 500 kr. Neevnet vil efter modtagelsen af klagen
sende en opkraevning pa gebyret. Naturklagenaevnet vil ikke pabegynde
behandlingen af klagen, fgr gebyret er modtaget. Vejledning om
gebyrordningen kan findes pa Naturklagenaevnets hjemmeside:
www.nkn.dk



Retsvirkninger

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af Byradet, gaelder nogle
midlertidige retsvirkninger. Nar lokalplanen er endeligt vedtaget treeder
lokalplanens varige retsvirkninger i kraft.

Midlertidige retsvirkninger:

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma de ejendomme, der er
omfattet af forslaget ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet
af den endelige plan.

Der geelder sdledes et midlertidigt forbud mod yderligere udstykning,
bebyggelse og endring af anvendelsen af de bergrte ejendomme. Den
eksisterende lovlige anvendelse af ejendommen kan derimod fortseette som
hidtil.

Nar fristen for fremsendelse af indsigelser og aendringsforslag er udlgbet,
kan Byradet give tilladelse til udnyttelsen af en ejendom i
overensstemmelse med forslaget.

En forudseetning herfor er, at planlovens bestemmelser for mindste
grundstgrrelse, maksimal bebyggelsesprocent samt maksimal
bebyggelseshgjde og etageareal overholdes.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra datoen for forslagets
offentliggarelse og indtil forslaget er endeligt vedtaget. Dog hgjst indtil 1 ar
efter offentligggrelsen af forslaget.

Varige retsvirkninger:

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen, ma
ejendomme, der er omfattet af planen ifglge planlovens § 18 kun
udstykkes, bebygges og i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseettes som
hidtil.

Lokalplanen medfarer heller ikke, i sig selv, krav om etablering af de anlaeg
m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i planen, jf. planlovens § 19,
stk. 1. Dispensationen kan dog kun meddeles efter forudgaende
naboorientering, medmindre Byradet skenner, at en forudgaende
orientering er af underordnet betydning for de personer og foreninger, der
efter bestemmelsen normalt skal orienteres jf. planlovens 8 20.

Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved en ny
lokalplan. En ny lokalplan skal ligeledes fremlsegges til offentlig debat i
mindst 8 uger.



Tilladelse fra myndighederne

Vedtagelse af en lokalplan for omradet eendrer ikke ved eksisterende,
lovlige forhold.

Zndringer i omradet skal ske i overensstemmelse med lokalplanens
bestemmelser.

Byggerl og nedbrydning kreever:
byggetilladelse fra Ngrre-Rangstrup Kommune inden byggeriet
pabegyndes

- nedrivningstilladelse fra Ngrre-Rangstrup Kommune inden
nedbrydningen pabegyndes.

Hvis der under jord-, bygge- eller anleegsarbejder konstateres forurening af
jorden, eller der opstar mistanke herom, skal det meldes til Ngrre-
Rangstrup Kommune, og arbejdes skal standses gjeblikkeligt.
Forpligtigelsen pahviler ejendommens ejer og den, der udfgrer arbejdet.

Inden et bygge- anleegsprojekt pabegyndes, skal det ved en jordbalance
sikres, at der produceres mindst muligt overskudsjord.

Overskudsjord skal handteres pa en sadan made, at ren jord ikke
sammenblandes med forurenet jord, og at jordpartier, som er forurenet
med forskellige stoffer ikke sammenblandes®.

Servitutter

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige
med lokalplanen, fortreenges af planen.

Andre servitutter kan eksproprieres, nar/hvis det er ngdvendigt for planens
realisering.

Ibrugtagning

Ibrugtagning af et nyt byggeri forudsaetter:

- at byggeriet er feerdigmeldt

- at der er sket tilslutning til fjernvarme, el, vand og kloak
- at der er etableret vejadgang, veje og stier

- at der er etableret de i lokalplanen foreskrevne p-pladser

! Vejjord betragtes automatisk som veerende forurenet, der skal derfor tages forngdne
forholdsregler, under anleeg i delomrade 4.



REDEGORELSE

Lovgrundlag

I henhold til Lov om planleegning 816 stk. 1 skal en lokalplan ledsages af en
redeggrelse for, hvorledes lokalplanen forholder sig til kommuneplanen og
gvrig planleegning for omradet.

Redeggrelsen skal angive, om lokalplanens virkeligggrelse er afhaengig af
tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder end
kommunalbestyrelsen.

Redeggrelsen indeholder grundlaget for lokalplanen, forklaringer pa — og
begrundelser for lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanens formal og baggrund

Byradet i Ngrre-Rangstrup Kommune gnsker at tage hul pa en byudvikling i
den nordlige del af Toftlund. Malet er, at der gennem de kommende ar skal
skabes en smuk afgreensning af byen, og etableres en sammenheeng
mellem byen, skoven og de mange fritidsaktiviteter, som er beliggende i
den nordlige bydel.

@nsket om udvikling i omradet understreges af en byplankonkurrence, som
har veeret afholdt. Vinderforslaget herfra er nu udpeget til at veere
masterplan for den fremtidige udvikling i omradet.

Farste skridt til en realisering af vinderforslagets intentioner er at udarbejde
en reekke lokalplaner, som skal muligggre omdannelsen og udviklingen af
omradet.

Denne lokalplan skal muligggre etableringen af et centralt bytorv samt en
aktivitetsakse, ligesom den skal sikre, at der etableres en rekreativ grgn
forbindelse tvaers gennem omradet, som masterplanen foreskriver det.

Beskrivelse af omrade og anvendelse

Lokalplanens omrade er beliggende ved Stadionvej i den nordlige og
centrale del af Toftlund, og omfatter matr. 80 (delvis), vejmatrikel 119
(delvis), 216, 293, 494, 495 (delvis), 531, 671, 883 (delvis), 900, 1054,
1130, 1210, 1277 (delvis), 1547, 1797 samt en del af Vestergade og
@stergade, Toftlund ejerlav og sogn, Ngrre-Rangstrup Kommune (se
kortbilag 2).

Omradet er jf. Kommuneplantillaeg nr. 13 til kommuneplan 2000 omfattet af
rammeomrade 1.4.8 (offentlige formal / fritidsaktiviteter & grent omrade),
1.5.1 (centeromrade) i Kommuneplan 2000 for Ngrre-Rangstrup Kommune.
Rammeomrade 1.5.1, samt en del af 1.4.8 er beliggende i byzone. Resten
af rammeomrade 1.4.8 er beliggende i landzone og er iflg. regionplanen
udlagt til offentlige fritidsformal.



Ved vedtagelse af kommuneplantilleeg nr. 13 til kommuneplan 2000 for
Ngrre-Rangstrup Kommune overgar delomrade 2 og 6A til ramme 1.4.8,
men forbliver i byzone.

I omradet foregar en stor del af

Toftlunds fritidsaktiviteter, bade
udendgrs og indendgrs. Det er placeret
mellem Toftlunds centrale

handelsomrdde og skoven nord for
byen.

Omradet domineres i den nordlige og
centrale del af boldbaner og store as-
falterede parkeringsarealer.

Den sydlige del af omradet har forbindelse til byens handelsomrade ved
Vestergade, Jstergade og Sgndergade. Her ligger desuden et nedlagt hotel,
som planleegges nedrevet og erstattet af et moderne butiks- og
boligbyggeri.

Delomrader
Omradet deles op i falgende delomrader (jf. kortbilag 1):

Delomrade 1: Omradet inddeles i 2 underomrader 1A & 1B. Omradet
udleegges til butiks- og boligbyggeri med tilhgrende forplads, samt
feellesarealer til boligerne i bebyggelsen.

Delomrade 2: er udlagt til idreetshal (eksisterende).

Delomrade 3: er udlagt til friluftsbad med tilhgrende faciliteter herunder
parkering, vejareal, bygninger, klubhus, boldbaner og tennisbaner
(eksisterende).

Delomrade 4: udleegges til, den grenne linie, p-arealer, vejareal samt
aktivitetsakse med aktiviteter som multibane, skateboardbane, beach-
volley, centralt bytorv samt grgnne omrader.

Delomrade 5: er udlagt til boldbaner (eksisterende) og friluftsscene.
Delomréade 6: opdeles i to underomrader 6A og 6B. Omradet er udlagt til
fritidsaktiviteter, som kreever udendgrsarealer, herunder spejdere og
skydebane.

Omradets karakter

Omradets beliggenhed mellem det centrale
handelsomrade og skoven ggr, at det vil blive et
ideelt og aktivt, folkeligt og rekreativt forbindelsesled
mellem byen og skoven.

Skoven

Do G sk LAl
Masterplanen for den nordlige bydel, som tager [}, oo Crgpm=1irfe
udgangspunkt i byplankonkurrencens vinderforslag = b
fra 2003, udpeger to hovedelementer for = .
disponeringen af omradet: "Aktivitetsaksen” og "Den .-
grgnne linie”. X



Hovedelementerne:

Den Grgnne Linie: Den Grgnne Linie er et stisystem, som passerer gennem
omradet. Den er teenkt som et samlende element, som skal forbinde de
forskellige delomrader i den nordlige bydel.

Stien skal sikre, at omradet kobles pa den gst-vestgaende forbindelse og
skal etableres i takt med at omraderne i bydelen udvikles / omdannes.

Det gennemgaende treek ved Den Grgnne Linie er et stiforlgb, belagt med
stenmel, som ledsages af frugttreeer af forskellig art. Langs stiforbindelsen
skal der etableres opholdsomrader med forskellige aktiviteter, som
henvender sig til bade gamle og unge.

Aktivitetsaksen: Aktivitetsaksen er byens forbindelse til
skoven. Bade den fysiske, men ogsa den visuelle. Med |
nedrivningen af Centralhotellet i den centrale del af
byen, er der skabt mulighed for at skabe et flot udsyn til
skoven fra byens gagade (Sgndergade), hvorfor aksen
bgr friholdes for anleeg over 2 meters hgjde (undtaget

herfor er dog belysningsarmaturer o.1.). ‘Udsyn il
skoven

Aktivitetsaksen kan realiseres i flere etaper, men bgr

opfares efter en samlet bebyggelsesplan. Der bgr veere

sammenhang i beleegning, beplantning, inventar og

materialevalg. Herved opnds en harmonisk og
sammenhangende akse, som vil veere et godt opholds- og aktivitetsomrade
for et bredt udsnit af byens borgere (se kortbilag 4).

Aktivitetsaksens sydlige del udggres af det bytorv, som skal etableres i
forbindelse med et nyt butiks- og boligbyggeri pa centralhotelgrunden.
Bytorvet skal veere byens nye samlende midtpunkt; - et bindeled mellem
handelslivet og fritidsaktiviteterne i omradet nord for.

Aktiviteterne i aksen skal primeert henvende sig til byens foreningslgse
unge, dvs. der kan etableres skateboardbane, multibane, skgjteareal og
beachvolleybane. Desuden kan der etableres grgnne byparker og
legepladser. Det skal sikres, at Den Grgnne Linie integreres i aksen, sa
mgdet mellem de to elementer markeres og tydeligggres (se kortbilag 5).

Delomraderne:

Delomrade 1: Det er vigtigt, at byggeriet i underomrade 1A udformes sa
der opstar en pladsdannelse, som kan danne ramme omkring et aktivt og
moderne bytorv. Byggeriet skal udformes saledes at der skabes frit udsyn
langs aktivitetsaksen ned mod skoven (jf. kortbilag 3).

Bebyggelsen kan i delomrade 1A opferes i op til 2 etager med udnyttet
tagetage. For at bebyggelsen tilpasses skalaen pa Stadionvej og Skovvej
kan der i den nordlige del af omradet 1B hgjst bygges i 2 etager.




Det skal tilstreebes at bebyggelsen i delomrade 1 opfgres i samme
formsprog og materialer, sadledes at der skabes en harmonisk og
sammenheaengende bebyggelse langs aktivitetsaksen.

Der bgr ikke etableres boliger i underetagen, da den bgr veere offentlig
tilgeengelig. Her bgr kun etableres butikker.

Underetagen skal henvende sig til bytorvet, sdledes at livet, som opstar i
butikkerne kan generere liv pa torvet og omvendt. Det bgr derfor
tilstreebes, at bytorvet treekkes helt ind til facaden.

Forvaltningen har i henhold til Lov om Miljgvurdering vurderet
Centralhotellets bevaringsveerdi i forhold til den arkitektoniske og kulturelle
arv, og har konkluderet, at bygningen, efter en stgrre facaderenovering, der
ikke respekterede bygningens historiske formsprog, ikke leengere har nogen
vaesentlig bevaringsveerdi.

Delomrade 2: Idraetshallen skal fortsat veere et markant element i omradet.
Tilbygninger og renoveringer bgr foretages ud fra samme formsprog og
efter en samlet plan, saledes at der fortsat er sammenheeng i bebyggelsen.

Delomrade 3: | den sydlige del af omradet ligger "Skovly-parken”, som er
byens opvisningsbane til fodbold o.l. Her kan opseettes reklamebander
lysmaster og pointtavler. Disse bgr dog henvende sig til arenaen, saledes at
der skabes en rolig "facade” mod Stadionvej.

Omradets nordlige del, som huser svgmmebadet, tennisbanerne og en
legeplads skal kobles pa aktivitetsaksen, sa faciliteterne bliver en aktiv del
af omradet. Legepladsen kan flyttes til selve aktivitetsaksen (delomrade 4)
for at skabe plads til parkeringspladser og vendeplads i omradet.

Delomrade 4: Dette omrade huser Aktivitetsaksen og Den Grgnne Linie
(neermere beskrivelse af disse elementer findes i punktet hovedelementerne
i dette afsnit).

Omradet bgr udvikles og omdannes efter en samlet plan, s& der skabes
sammenheaeng i de mange aktiviteter, som kan etableres her.

Disponeringen af omradet skal ske efter de retningslinier, som beskrives i
kortbilag 4.

Delomrade 5: Omradet kan alene anvendes til boldarealer. Den
eksisterende udendgrs scene, som er beliggende op mod skoven i omradets
gstlige del, kan nedrives og genetableres med fast beklaedning jf. kortbilag
4.

Ud over scenen kan der ikke opfares bebyggelse i omradet, ej heller bgr der
seettes reklameskilte op, idet omradet skal fremsta grgnt og ubebygget. Der
kan dog opseettes lysmaster op i forbindelse med fodboldbanerne. Disse
skal opsaettes efter en samlet plan for at opna et “ordentligt” udtryk.
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Delomrade 6: Her skal fortsat veere mulighed for aktiviteter, som kreever
udenomsplads. Det kan vaere spejderaktiviteter, skydebane o.l. Omradet
kan bebygges efter de retningslinier, som beskrives i lokalplanens
bestemmelsesdel. Der kan desuden etableres lyddeempende
foranstaltninger i forbindelse med den eksisterende skydebane.

Stgjgener fra skydebanen skal overholde de vilkar, som er stillet i den
geeldende miljggodkendelse af 6. marts 1996.

Omradets offentligt tilgeengelige arealer, herunder p-pladser og Den Grgnne
Linie, som gar gennem omradet, skal beplantes og disponeres efter en
samlet plan, og inventaret skal veere i overensstemmelse med inventaret i
resten af lokalplanomradet.

Nyt byggeri bar projekteres i samarbejde med Teknisk Forvaltning, saledes
at bebyggelsen opfgres i overensstemmelse med kommunens gvrige planer
for omradet.

Tilgeengelighed

At kunne beveege sig rundt pa offentlige arealer efter behov er noget, de
fleste mennesker betragter som en helt naturlig ting. Men for mange
mennesker med funktionsnedseettelser er dette ikke en selvfglge. De er
derimod tvunget til at tilpasse deres feerden til, hvad de fysiske omgivelser
byder pa af muligheder og forhindringer.

Indretning af boliger og boligomrader skal ske pa en made, sa de er
fleksible og kan tilpasses til de forskellige brugerbehov, der kan opsta i
lgbet af et menneskes livsforlgb. For at sikre dette indeholder lokalplanen
bestemmelser for tilgeengelighed.

Arkitektur, kontekst og formsprog

Nar det beskrives, at en bebyggelse skal tilpasse sig f.eks.
nabobebyggelsens arkitektur og formsprog betyder det ikke, at de skal
veere 100% identiske.

Det betyder i store treek, at man sa vidt muligt skal bruge samme
materialer, farver og vinduestyper, samt at man skal faglge tagformen, og sa
vidt lokalplanen tillader det, bygningshgjden pa nabobebyggelsen.

Skiltning

Skilte og belysning er en balancegang mellem interesser. Det er vigtigt for
butikkerne, at de kan ses. Det er vigtigt for trafiksikkerheden at bilisterne
ikke mister orienteringen for at kigge efter skiltene, og endelig skal skilte og
belysning leve op til Byradets mal om, at de skal veere en del af byrum og
arkitektur og veere i harmoni med bygningerne.

Med det formal at tiltreekke opmaerksomhed opseettes der ofte store og

mange skilte op, med det resultat at informationerne drukner og
bygningerne forsvinder
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Derfor ma& der ikke opseaettes skilte- eller lysband pa bygningerne, og
skiltene ma ikke stikke opover vindueskanter eller deekke gesimser. Skilte
pa murpiller skal veere smallere end pillerne.

Inden skilte opseettes bgr det afdeekkes hvem der skal se skiltet og med
hvilken afstand. Herefter veelges skiltet stgrrelse, typografi og hvis der skal
et logo op skal det have stor leeselighed. Det er vigtigt at det er en smuk
typografi og en farve der er afstemt efter bygningens farve.

Skilte malet direkte pa facaden eller vinduer kan veere en smuk lgsning.
Mindre skilte og lgse bogstaver med en bogstavshgjde pa 20-35 cm. vil
passe til bygningerne i omradet.

Belysning

Bygningerne kan belyses i deres abningstid; men det er en grundholdning
til belysning, at lyset skal komme indefra bygningen. Belysningen har til
formal at vise aktivitet, ikke at fa bygningen til at fremstd som et
monument.

Belysning i omradet skal etableres sdledes at den understgtter aktiviteterne
i omradet og markerer hovedtraekkene (aktivitetsaksen, bytorvet og den
grgnne linie).

Forhold til anden planlaegning og lovgivning

Planloven:

Realiseringen af lokalplanen kraever ikke godkendelse efter planlovens 835,
da den del af omradet, som kan bebygges ligger i byzone og resten er
deekken ind af den eksisterende kommuneplan.

Regionplan 2002-2012:

Lokalplanomradets sydlige del ramme 1.4.8 og 1.5.1 er i henhold til

Regionplanen for Sgnderjyllands Amt beliggende i byzone (Toftlund). Resten

af ramme 1.4.8 er beliggende i landzone og er udlagt til offentlige

fritidsformal.

Kortbilag 1: ingen konflikt

Kortbilag 2: ingen konflikt

Kortbilag 3: ingen konflikt

Kortbilag 4: en del af omradet er beliggende inden for indvindingsopland til
alment vandveaerk

Toftlund er kommuneby i regionplanens bymgnster. Den skal derfor
udvikles som kommunens hovedby med boliger, privat og offentlig service
for hele kommunen.

Kommuneplanen:

I henhold til kommuneplantilleeg nr. 13 for Ngrre-Rangstrup Kommune
ligger arealet inden for rammeomrade 1.5.1 (byzone) og 1.4.8 (delvist
byzone og landzone).
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Arealdisponeringen, som beskrives i lokalplanen er ikke i konflikt med
kommuneplanen.

EF-Fuglebeskyttelse og Ramsar:
Lokalplanomradet er ikke omfattet af EF-fuglebeskyttelsesdirektivet eller
Ramsarkonventionen.

Lov om naturbeskyttelse:
Lokalplanomradet er ikke omfattet af naturbeskyttelsesloven. Se dog pkt.
vedr. skovbyggelinie pa side 14.

Miljgbeskyttelsesloven:

Realisering af lokalplanen kreever ikke seerskilt godkendelse efter loven om
miljgbeskyttelse.

Der foreligger en miljggodkendelse for skydebanen i delomrade 6, dateret
d. 6. marts 1996.

Spildevandsplanen:
Lokalplanomradet er omfattet af spildevandsplanen for Ngrre-Rangstrup
Kommune.

Jordforureningsloven:

Delomrade 4 ligger pa en vejmatrikel, og da vejmatrikler pr. automatik
betragtes som veerende forurenede, - skal der sgges om tilladelse hos
Sgnderjyllands Amt jf. nedenstaende retningslinier.

P4 en del af matr. 495 er der registreret et affaldsdepot, idet arealet
tidligere har veeret benyttet som losseplads. Amtet har faet foretaget
yderligere undersggelser af arealet i forbindelse med en revurdering af
lossepladsens afgraensning. Undersggelsesrapporten anbefaler
afgraensningen udvidet til ogsd at omfatte en del af matr. 1130. Amtet vil
vurdere, hvorvidt afgreensningen skal sendres.

P& kortlagte arealer indenfor amtets indsatsomrade ma evt. anleegsarbejde i
form af jordarbejde og byggeri ikke pabegyndes far amtet har givet en § 8
tilladelse. @nsker man at eaendre arealanvendelsen til en mere fglsom
anvendelse som bolig, offentlig legeplads, rekreativt omrade, alment
tilgeengeligt omrade eller institution kreever dette ogsa en tilladelse fra
amtet.

Museumsloven:

I henhold til museumslovens § 27, skal bygherren veere opmaerksom pa, at
hvis der under anleegsarbejdet i omradet patraeffes jordfaste fortidsminder
eller andre kulturhistoriske anleeg skal arbejdet omgaende indstilles i det
omfang, det bergrer fortidsmindet, og Haderslev Museum skal underrettes
pa tif.: 74 52 75 66.

Haderslev Museum har foretaget en arkivalsk kontrol af det bergrte omrade.

Pa baggrund heraf mener museet ikke, at der indenfor lokalplanomradet
findes jordfaste fortidsminder, der vil blive bergrt af forslaget.
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Lov om miljgvurdering
Planen er blevet screenet af plan-, og miljgmyndigheden i henhold til lov om
miljgvurdering.

Jf. 8 3 stk. 2 vurderes det, at gennemfgrelsen af planen ikke vil fa veesentlig
indvirkning p& miljget, da det drejer sig om mindre omrader pa lokalt plan,
og da der ikke foretages arealudleeg til bebyggelse, som ikke i forvejen er
bebygget. Lokalplanen indeholder desuden alene mindre aendringer i forhold
til den eksisterende planleegning.

- Derfor vurderes det, at det ikke vil veere ngdvendigt at foretage en
miljgvurdering.

Denne beslutning kan paklages til Naturklagenaevnet inden for 4 uger efter
offentligggrelsen af planforslaget. Dvs. klagen skal veere Naturklagenaevnet
i haende senest d. 20. april 2005.

Klagen sendes til:

Naturklagensevnet
Frederiksborggade 15
DK-1360 Kgbenhavn K

Skovbyggelinie

Omradets nordlige del er beliggende inden for skovbyggelinien pa 300
meter omkring Toftlund Skov. Da lokalplanen ikke abner op for bebyggelse i
dette omrade er planen ikke i konflikt med denne.
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BESTEMMELSER

8§ 1 Lokalplanens formal

Formalet med denne lokalplan er at skabe mulighed for opferelse af et
butiks- og boligbyggeri pa centralhotelgrunden, ligesom den skal sikre
etableringen af et centralt bytorv i forbindelse med dette byggeri.

Ligeledes skal Ilokalplanen skabe mulighed for etableringen af en
aktivitetsakse og en rekreativ grgn forbindelse (Den Grgnne Linie) tveers
gennem omradet, som masterplanen foreskriver det (se kortbilag 5).

8§ 2 Omrade og zonestatus

2.1

Lokalplanens omrade er beliggende ved Stadionvej i den nordlige og
centrale del af Toftlund.

Omradet er omfattet af rammeomrade 1.4.8 (offentlige formal /
fritidsformal og gregnt omrade), 1.5.1 (centeromrade) i Tilleeg nr. 13 til
Kommuneplan 2000 for Ngrre-Rangstrup Kommune.

Rammeomrade 1.5.1, samt en del af 1.4.8 er beliggende i byzone. Resten
af rammeomrade 1.4.8 er beliggende i landzone og er iflg. regionplanen
udlagt til offentlige fritidsformal. Resten af 1.4.8 (hallen og spejderhytterne
— hhv. delomrade 2 og 6A) er i, og forbliver i byzone jf. Kommuneplantilleeg
nr. 13.

2.2

Lokalplanens afgraensning er vist pa kortbilag 1 og omfatter matr. 80
(delvis), 119 (delvis), 216, 293, 494, 495 (delvis), 531, 671, 883 (delvis),
900, 1054, 1130, 1210, 1277 (delvis), 1547, 1797, og en del af Vestergade
og Jstergade, Toftlund ejerlav og sogn, Ngrre-Rangstrup Kommune (se
kortbilag 2).

2.3
Omradet inddeles i 6 delomrader jf. kortbilag 1.
Delomrade Kommuneplanramme Zonestatus
1 1-5-1 Byzone
2 1-4-8 Byzone
3 1-4-8 Landzone
4 1-5-1, 1-1-1 & 1-4-8 1-5-1 & 1-1-1 Byzone
1-4-8 Landzone

5 1-4-8 Landzone
6A 1-1-1 Byzone
6B 1-4-8 Landzone
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8§ 3 Omradets anvendelse
Denne lokalplan skal generelt sikre, at omradet anvendes til fritidsformal
samt butiks- og boligformal i delomrade 1.

3.1

Delomrade 1: Her kan opfegres et butiks- og boligbyggeri i op til 2 etager
med udnyttet tagetage i omrade 1A, og op til 2 etager i omrade 1B.

Den nye bebyggelse skal disponeres saledes at den henvender sig til
Stadionvej og krydset mellem @stergade, Vestergade og Sgndergade. Dvs.
at private p-arealer og andre feellesfaciliteter skal placeres pa bagsiden af
bebyggelsen.

Forarealet skal bruges til etablering af et centralt bytorv i direkte
forbindelse med bebyggelsen og aktivitetsaksen.

3.2
Delomréade 2: kan anvendes til idreetshal o.l..

3.3

Delomrade 3 kan anvendes til friluftsbad med tilhgrende faciliteter
herunder parkering, vendeplads og bygninger, klubhus, boldbaner og
tennisbaner (eksisterende).

3.4

Delomrade 4 kan anvendes til, Den Grgnne Linie, p-arealer, vejareal samt
Aktivitetsaksen med aktiviteter som multibane, skateboardbane, beach-
volley, centralt bytorv samt grgnne omrader.

3.5
Delomradde 5 kan alene anvendes til boldbaner (eksisterende) og
friluftsscene.

3.6

Delomradde 6 kan anvendes til fritidsaktiviteter, som kraever
udendgrsarealer, herunder spejderaktiviteter og skydebane med tilhgrende
p-arealer. Ligeledes skal Den Grgnne Linie fgres gennem omradet i gst-
vestgaende retning jf. de retningslinier, som beskrives pa kortbilag 5.

3.7

Der ma i den enkelte bolig ikke udgves nogen form for virksomhed. Dog kan

Byradet give dispensation til en mindre virksomhed, som almindeligvis kan

udfares i boligkvarterer pa betingelse af:

- at virksomheden drives af den, der beboer den pageeldende ejendom

- at virksomheden efter Byradets skgn drives, sa ejendommens karakter
af beboelse ikke aendres

- at virksomheden ikke medfgrer ulemper for de omkringboende

- at virksomheden ikke medfgrer behov for ekstra parkeringspladser.
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8 4 Vej- & stiforhold

4.1

Omradet vejbetjenes henholdsvis fra Stadionvej, Skovvej, @stergade og
Vestergade.

4.2

Belaegning og beplantning i omradet skal ske efter en samlet plan, saledes
at der opnas sammenhaeng mellem de forskellige delomraders formsprog og
udtryk.

4.3

Aktivitetsaksen og Den Grgnne Linie skal anleegges efter en samlet plan,
med overensstemmelse i materialer, udtryk og formsprog. P4 den made
opnas der sammenhaeng i projekterne, selvom de realiseres i flere etaper.

4.4
Vejarealer skal beleegges med asfalt.

4.5

P-pladser skal belsegges med greesarmering. Undtaget herfor er dog
leengde-parkeringspladserne langs Skovlyparken pa Stadionvej. Da de er
placeret pa vejarealet kan de belsegges med asfalt.

4.6

Den Grgnne Linie skal pa arealer, som ikke bestar af veje anlaegges efter

falgende retningslinier:

- Stiforlgbet skal anleegges og vedligeholdes med stenmel i en lys
sandfarve.

- Langs stiforlgbet skal der plantes og vedligeholdes frugttreeer af
forskellig art med ca. 6 m. mellemrum.

- Stien skal anlaegges med en bredde p& mindst 2 m.

4.7

Der skal etableres niveaufrie overgange, hvor veje og indkgrsler krydser
fortove, saledes at gangbesveerede og synshandicappede kan bevaege sig
ubesveeret.

4.8
Matr. 216 skal vejbetjenes fra Jstergade.

4.9
Matr. 293 vejbetjenes fra Stadionvej.

4.10

Adressering skal ske jf. husnummerregulativ af 22. dec. 2003 for Ngrre-
Rangstrup Kommune.
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8 5 Teknik
51
Alle ledningsanleeg skal udfgres som jordkabler.

52

Omradet er separatkloakeret. Det vil sige, at overfaldevand (regnvand) og
spildevand fgres i hver sin ledning. Der skal fgres 2 stikledninger frem til
hver matrikel. Hver stikledning skal afsluttes med en lodsejerbrgnd, hvor
tilslutningen af hhv. regn- og spildevand skal ske.

5.3
Omradet skal forsynes med vand fra kollektiv vandforsyning.

54
Omradet skal tilsluttes fjernvarmenettet fra Toftlund Fjernvarme a.m.b.a. jf.
varmeplanen for Ngrre-Rangstrup Kommune.

5.5

Der er tilslutningspligt til kollektiv antenneforsyning, hvor det er muligt. Dog

kan der opseettes parabol til modtagelse af tv-kanaler, som ikke tilbydes af

antenneforeningen under fglgende forudseetninger:

- parabolen ma ikke veere synlig fra gaden

- parabolens farve skal tilpasses husets farve

- parabolen bgr opseettes fritstdende, men kan dog opseettes pa
bygningerne under ovenstaende forudsaetning

- parabolens diameter ma ikke overstige 1,5m

5.6

Der skal installeres selvstaendig kabling for telefon, TV og IT, séledes at den
enkelte ejendom kan kobles op pa alle forsyninger fra egen
svagstrgmstavie.

57
Kablerne er bygningsejernes ejendom.

5.8
Ventilationsanlaeg anbringes inde i bygningen, og ma ikke veere synlige fra
gaden.

59

Belysningsarmaturer skal veere bleendfrie og have en maksimal lyshgjde pa
3m. Armaturer skal opseettes efter en samlet belysningsplan for
delomradet.

Undtaget herfor er dog lysmaster til belysning af boldbanerne i delomrade 3
og 5.

5.10
Belysningsarmaturer kan opseaettes pa facader i en maksimal hgjde pa 2,5m.
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5.11
Ved bebyggelse skal der sikres mulighed for placering og tegmning af
affaldscontainere / stativer.

5.12
Pladserne til affaldscontainere, spande eller lignende skal afskeermes med
containerhus, fast hegn, levende hegn eller klippet haek.

8 6 Bebyggelse

6.1

Bebyggelsesprocenten for den enkelte parcel ma i delomraderne ikke
overstige:

Delomréade 1 125%

Delomrade 2 125%

Delomréade 3 10%

Delomrade 4 5%

Delomrade 5 5%

Delomréade 6 25%
6.2

For delomrade 1 gaelder desuden:
- Der kan ikke etableres boliger i underetagen, men udelukkende butikker.
Disse skal orienteres mod bytorvet, dstergade og aktivitetsaksen.

- Der skal etableres 1,5 parkeringspladser pr. bolig samt 8 pladser til
butikslejemalene.

- Parkeringsarealer og private feellesarealer (herunder containerhus, privat
cykelparkering o.1.) skal placeres bag bebyggelsen jf. kortbilag 3.

- Offentlig parkering, som hgrer til butikkerne i bebyggelsen skal placeres i
forbindelse med aktivitetsaksen jf. kortbilag 3.

- Der kan ikke etableres parkering pa bytorvet.

- Der skal, i forbindelse med opfegrelsen af butiks- og boligbebyggelsen i
delomrade 1A, etableres et bytorv i direkte forbindelse med bebyggelsen og
aktivitetsaksen. — Bytorvet skal etableres af Ngrre-Rangstrup Kommune i
dialog med bygherren af butiks- og boligbebyggelsen, sdledes at de to
elementer tilpasses hinanden.

- Bytorvet skal opfgres i materialer, som er i overensstemmelse med de
materialer, som benyttes til aktivitetsaksen, saledes at der kommer
sammenhang mellem de to elementer.

6.3
Eventuelle bygninger for transformatorer og maleudstyr mv. ma kun
opfares i én etage med en hgjde, der ikke overstiger 1,8m. — og skal

placeres saledes i terreenet, at disse ikke virker skeemmende.

19



8 7 Udformning & materialevalg

7.1

- Bebyggelsen i delomrade 1A kan opferes i op til 2 etager med udnyttet
tagetage. Facadehgjden ma hgjst veere 6 meter ved skeaering til tag.

- Bebyggelsen i delomrade 1B kan opferes i op til 2 etager.

- Bebyggelsen i delomrade 2 kan opferes i op til 10 m. for idreetshallernes
vedkommende og op til 2 etager for tilhgrende faciliteter sA som cafeteria,
mgdelokaler, motionscenter o.l..

- Bebyggelsen i delomrade 3 kan opferes i 1 etage.

- Delomrade 4 kan ikke bebygges. Dog kan der opfgres anleeg som
skateboardbaner, multibaner o.l. i en maksimal hgjde pa 2m.

- Delomrade 5 kan ikke bebygges, dog kan der opfgres en friluftsscene i op
til 7 meters hgjde fra naturligt terreen.

- Bebyggelsen i delomrade 6 kan opfgres i op til 1,5 etager.

7.2

Enkeltstdende bygninger, som cykelskure og containerhuse skal tilpasses
hovedbebyggelsens arkitektur, materialevalg og formsprog og kan opfares i
1 etage.

7.3
Facader skal udfgres som blank mur, skuret eller pudset murveerk i en af
jordfarverne.

7.4
Vinduer og dgre skal udfagres i tree eller tree-alu.

7.5

Tilbygninger skal etableres i harmoni med hovedbygningernes
bygningskroppe, og kunne integreres uden at det medfgrer darligere lys-
eller udluftningsforhold.

7.6
Tage skal udfgres som saddeltage, valmede tage eller med ensidig
tagheeldning, med en haeldning pa max 45 grader.

7.7
Tage skal deekkes med skifer eller tagsten i farverne rgd, gul eller sort,
herunder matglasserede tagsten i ovennaevnte farver.

I delomréade 1 kan der desuden anvendes Zink som tagbeklaedning.

I delomradde 2 kan der desuden anvendes cement eller eternitlignende
tagplader i farverne rgd, hvid eller sort.

Mindre fritstdende bygninger som cykeloverdeekninger, containerhuse,
toiletbygninger o.l. kan anvende tagpap, zink eller eternit og tegl i farverne
rad eller sort som tagbeklaedning.

Disse bygninger skal dog i formsprog og materialevalg tilpasses
omgivelserne.
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7.8

Blanke og reflekterende tagmaterialer (blik & blankglaserede teglsten) ma
ikke anvendes (undtaget herfor er dog delomrade 1, hvor der kan anvendes
Zink).

7.9
Tagrender og nedlgbsrgr skal udfares i zink, aluminium, stal eller kobber.

7.10
Diverse byinventar (postkasser, belysning, pullerter, baenke mv.) skal veere
identisk i hele bebyggelsen, sdledes at der opnas et velordnet

helhedsindtryk.

8 8 Ubebyggede arealer / beplantning

8.1

De ubebyggede arealer skal anvendes til feelles friarealer, haver, legeplads,
parkeringsplads og lignende. Arealerne skal ved befaestelse og beplantning
gives et ordentligt udseende.

8.2
Afskeermning / indhegning ma& kun opseettes som levende hegn eller heek i
en max. hgjde pa 1,2m.

8.3
Beplantning skal ske efter en samlet beplantningsplan.

8 9 Byggelinier

9.1

Bebyggelse i delomrade 1 skal holdes indenfor det byggefelt, som illustreres
pa kortbilag 3. Der kan bygges til skel pa de arealer, hvor byggefeltet giver
mulighed for det.

9.2
Lokalplanomradets nordlige del er omfattet en 300m skovbyggelinie.
Bebyggelse i dette omrade skal dispenseres af Skov- og Naturstyrelsen?.

8 10 Skiltning / belysning
10.1
Der ma ikke opseettes skilte- eller lysband pa bygningerne.

10.2
Skilte ma ikke stikke op over vindueskanter eller deekke gesimser.

10.3
Skilte pa murpiller skal veere smallere end pillerne.

2 Ansggningen sendes til: Skov- og Naturstyrelsen, Haraldsgade 53, 2100 Kgbenhavn @.
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10.4
Skilte kan desuden males direkte pa facader eller vinduer.

10.5
Der kan opsaettes mindre skilte og lgse bogstaver med en bogstavshgjde pa
20-35 cm.

8 11 Servitutter
Falgende servitutter fortreenges af denne lokalplan:

Matr. 216, nr. 929594, lyst af 22.05.1922 — dokument om benyttelse af
pumpe og gennemkgrsel mv.

- Servitutten fortreenges, da det udlagte byggefelt ikke tillader
gennemkgrsel og da der er tilslutningspligt til offentligt vandveerk.

@vrige private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortreenges af planen.

Andre servitutter kan eksproprieres, nar/hvis det er ngdvendigt for planens
realisering.
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KORT-BFLAG 1

Lokalplan 1.4-10 lbn. 162 I
Lokalplanens afgraensning
Mal ca. 1:5000
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KORTBILAG 4

Lokalplan 1.4-10 Ibn. 162
Aktivitetsaksen

STADION
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KORTBILAG 5

Lokalplan 1.4-10 lbn. 139
Den Grgnne Lini? og Aktivitetsaksen

Mal ca. 1:5000

Den Grgnne Linie

Aktivitetsaksen
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VEDTAGELSESPATEGNING

Forslag til lokalplan 1.4-10 Ibn. 162 er godkendt til offentligggrelse og fremleeggelse
til offentlig debat af Byradet i Ngrre-Rangstrup Kommune

Toftlund den 13. december 2004

Ole @stvig Nissen Jgrn Madsen
Borgmester Teknisk Chef

Forslaget til lokalplan 1.4-10 Ibn. 162 har veeret fremlagt til offentlig debat i 8 uger fra
21. december 2004 til 15. februar 2005

Lokalplan 1.4-10 lbn. 162 er endeligt vedtaget af Byradet i
Ngrre-Rangstrup Kommune

Toftlund den 9. maj 2005

Ole @stvig Nissen Jgrn Madsen
Borgmester Teknisk Chef
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