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Vejledning

Dette heefte indeholder forslag til lokalplan nr. 172-150 og kommuneplantilleeg nr. 138-150
for vindmaller ved Borg-Visby vest.

HVAD ER EN LOKALPLAN?

En lokalplan fastsaetter bestemmelser for, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, stier, veje
osv. skal anvendes, placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

Kommunalbestyrelsen kan pa ethvert tidspunkt beslutte, at udarbejde et lokalplansforslag. Efter
planloven skal Kommunalbestyrelsen udarbejde en lokalplan:

¢ inden starre byggeri, anleegsarbejde eller udstykning kan seettes i gang.
e nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggarelse.

Planloven kan lzeses pa www.retsinfo.dk.

HVAD ER ET KOMMUNEPLANTILLAG?

Et kommuneplantilleeg er et supplement til den eksisterende kommuneplan.

Et kommuneplantilleeg kan justere og aendre bestemmelser i kommuneplanen, nér det er ngd-
vendigt i forhold til realiseringen af en lokalplan.

Kommunalbestyrelsen har ansvaret for den sammenfattende kommuneplanlaegning, som bl.a.
udmeantes i en kommuneplan.

Kommuneplanen skal sammenfatte og konkretisere de overordnede politiske mal for udviklin-
gen i kommunen. De centrale emner er udformning af byomrader, placering af boliger, arbejds-
pladser, butikker, offentlige institutioner, trafik og grenne omrader. | kommuneplanen fastleeg-
ges kommunalbestyrelsens politik for byernes — og kommunens gvrige omraders udvikling.

Kommuneplanen udggr det ngdvendige bindeled mellem den overordnede planleegning og lo-
kalplanens bestemmelser om anvendelse og bebyggelse af delomrader.

Kommuneplantilleeg og lokalplaner kan lzeses pd www.plandata.dk.

LASEVEJLEDNING

Lokalplanen bestar af en raekke lokalplanbestemmelser og en redeggrelse. | redeggrelsen for-
teelles kort om de eksisterende forhold inden for og omkring lokalplanomradet. Lokalplanens

forhold til den gvrige planleegning og lovgivning beskrives ogsa. Illustrationerne i lokalplanens
redegarelsesdel er alene af vejledende karakter. Lokalplanbestemmelserne er bindende.

Bagerst i haeftet findes kommuneplantillzegget, som bestar af en kort redeggrelse for baggrun-
den for udarbejdelsen af kommuneplantilleegget, forholdet til kommuneplanens retningslinjer
og rammer for den fremtidige lokalplanlaegning.


http://www.retsinfo.dk/
http://www.plandata.dk/

OFFENTLIGGORELSE AF PLANFORSLAG

Formalet med lokalplanpligten er at opna starre sammenheeng i planleegningen og inddrage
borgerne heri. Inden Kommunalbestyrelsen vedtager en lokalplan endeligt, skal et forslag til lo-
kalplanen derfor offentliggeres i mindst 4 uger. Herefter vurderer Kommunalbestyrelsen eventu-
elle indsigelser og aendringsforslag og vedtager planen endeligt.

Det er vurderet, at lokalplanen har en karakter, som gar, at der skal vaere god tid til at seette sig
ind i sagen. Derfor fastleegges haringsperioden til 8 uger.

Forslaget til lokalplanen og kommuneplantillaegget er séledes fremlagt i offentlig hgring fra den
1. juni 2026 til den 20. oktober 2026.

Planforslaget kan ses pa Tender Kommunes hjemmeside: www.toender.dk og pa www.plan-
data.dk

INDSIGELSER, BEMZARKNINGER OG NARMERE OPLYSNINGER
Indsigelser, bemaerkninger og aendringsforslag skal veere Tgnder Kommune i haende senest den
20. oktober 2026.

Indsigelser mod eller bemaerkninger til planforslaget bedes indsendt skriftligt til
teknisk@toender.dk eller til:

Tender Kommune

Plan, Klima, Byudvikling & Ejendomme
Wegners Plads 2

6270 Tander

Planforslaget kan ses i borgerservicecentrene, pa bibliotekerne og pd www.plandata.dk.

Oplysninger om planforslaget kan fas ved henvendelse til Klima, Plan og Udvikling pa tIf.. 74 92
92 92 eller pr. e-mail: teknisk@toender.dk.

@vrige haringer
Planlaegningen vurderes ikke at medfgre gener over landegraenser, hvorfor den ikke vurderes at
vaere omfattet af krav om haring i henhold til Espoo-konventionen.

LOKALPLANENS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil lokalplan forslaget er endeligt vedtaget af Kommunalbestyrelsen, geelder der midlertidige
retsvirkninger. Det betyder, at ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke ma bebygges eller i
gvrigt udnyttes pa en made, der kan foregribe den endelig plans indhold.


http://www.toender.dk/
http://www.plandata.dk/
http://www.plandata.dk/
http://www.plandata.dk/

En lokalplan medfarer ikke handlepligt, men nar der eendres i de eksisterende forhold, traeder
bestemmelserne i kraft.

Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan Kommunalbestyrelsen tillade at en ejendom, der er omfat-
tet af lokalplansforslaget, bebygges eller udnyttes efter forslaget. Det forudsaetter dog, at det
aktuelle projekt er i overensstemmelse med kommuneplanen og der ikke er tale om at pabe-
gynde et starre byggearbejde.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger geelder hgjst 1 ar fra offentliggerelsen af lokalplansfor-
slaget. Nar lokalplanen er endeligt vedtaget traeder lokalplanens varige retsvirkninger i kraft.

LOKALPLANENS VARIGE RETSVIRKNINGER

Nar den endeligt vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort, ma der hverken retligt eller fak-
tisk etableres forhold i strid med planens bestemmelser, medmindre der gives dispensation.

En eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fortseette som hidtil, hvorimod f.eks. aen-
dret brug, bebyggelse eller udstykning ikke ma stride mod lokalplanen. Lokalplanen medferer
ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg m.v., der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra lokalplanen, hvis det ikke strider mod planens princip-
per. Mere vaesentlige afvigelser kraever derimod udarbejdelse af en ny lokalplan.

RETSVIRKNINGER FOR FORSLAG TIL KOMMUNEPLANTILLAG

Kommunen kan ikke administrere pa baggrund af et forslag til kommuneplantilleeg i hgringspe-
rioden og indtil kommuneplantilleegget er endeligt vedtaget. Derfor skal tilladelser eller afslag
gives ud fra den geeldende kommuneplan.

RETSVIRKNINGER FOR VEDTAGET KOMMUNEPLANTILLAG

Efter den endelige vedtagelse af kommuneplantilleeg, kan kommunen nedlaegge forbud mod
bebyggelse eller andret anvendelse af bebyggede eller ubebyggede arealer, hvis de er i strid
med kommuneplanens rammebestemmelser. Ligeledes kan der nedlaegges forbud mod bebyg-
gelse, som er i strid med kommuneplanens reekkefalgebestemmelser, jf. planlovens § 12, stk. 2
og 3.

KLAGEVEJLEDNING

Nar en lokalplan og kommuneplantillaeg er endelig vedtaget, kan der ifglge planlovens § 58 kla-
ges til Planklagenaevnet over retlige spgrgsmal, og det skal ske inden 4 uger. Fristen regnes fra
den dag, hvor planen offentliggeres.

Ved retlige spagrgsmal forstas spagrgsmal, som drejer sig om de procesmaessige forhold i forbin-
delse med planens udarbejdelse og vedtagelse.

Der kan derimod ikke klages over lokalplanens indhold. Dog kan lovligheden af indholdet pakla-
ges.



Du kan klage hvis du har en retlig interesse i sagens udfald eller ifglge planlovens § 59, er en
landsdaekkende forening eller organisation, der som hovedformal har beskyttelse af natur og milje
eller varetagelsen af veesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelse.

Hvis du gnsker at klage, kan du klage via klageportalen, som ligger pa www.naevneneshus.dk,

www.borger.dk og www.virk.dk. Klagen sendes gennem klageportalen til den myndighed, der

har truffet afggrelsen. En klage er indgivet, ndr den er tilgeengelig for myndigheden i klagepor-
talen. Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virk-
somheder. Du betaler gebyret med betalingskort i klageportalen.

Klagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis
der ikke er seerlige grunde til det. Hvis du undtagelsesvist vil sgge om at blive fritaget for at
bruge klageportalen, skal du henvende dig til Tender Kommune.

Segsmal til pravelse af afgarelser om forhold, der er omfattet af planloven, skal veere anlagt ved
domstolene inden 6 maneder efter den offentlige bekendtgarelse i henhold til planlovens § 62.


http://www.naevneneshus.dk/
http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/

Indledning

INDLEDNING

Tender Kommune har modtaget en ansggning om at opfare seks vindmgaller med en totalhgjde
pa op til 185 meter i et bent landomrade mellem Borg og Visby i den sydvestlige del af Tender

Kommune. Samlet forventes vindmgllerne at have en installeret effekt pa op til 39,6 MW og en
forventet elproduktion pa op til 155.400 MWh pr. ar. Ansgger er NRGi Renewables A/S.

Tender Kommune har et politisk mal om at blive CO;-neutral i 2030, hvorfor en gget andel af
vedvarende energi skal bidrage til nedbringelse af de fossile braendsler. Tander Kommune har
udarbejdet "vores Klimahandleplan”, som skal vise vejen for hvordan Tender Kommune tager
medansvar for at fa nedbragt udledningen af drivhusgasser.

Etablering af vedvarende energianlaeg optager plads og kan have indvirkning pa blandt andet
landskab, natur og de naermeste naboer.

Tender Kommune har opstillet er raekke retningslinjer som vindmglleprojekter skal forholde sig
til, og for at stremline opfarslen af mgller pa tvaers af kommunen. Ligeledes er malet med ret-
ningslinjerne at lette planleegningsbyrden ved denne type projekter og gare processen gennem-
sigtigt til fordel for borgere, interessenter, opstiller og kommunen selv.

Vindmglleprojektet imellem Borg og Visby vil bidrage til at gge andelen af vedvarende energi og
vil levere et ikke ubetydeligt bidrag til at nedbringe udledningen af drivhusgasser. Herved vil pla-
nen veere med til at opfylde bade de nationale og internationale energipolitiske miljgmalseetnin-
ger og desuden bidrage til at sikre en mere uafhaengig elforsyning blandt andet ved reduktion af
importerede fossile braendsler.



Bestemmelser

TONDER KOMMUNE
Lokalplan 172-150
Vindmgller ved Borg-Visby vest

| henhold til bestemmelser i lov om planlaegning, LBK nr. 572 af 29. maj 2024, fastseettes herved
bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§1 FORMAL

§ 1.1  Lokalplanen har til formal at:

¢ at udleegge omradet til teknisk anleeg til opstilling af seks vindmgller med tilhg-
rende tekniske anleeg i form af arbejdsarealer, kranpladser, vejanlaeg og nettilslut-
ningsanlaeg, herunder kabler mellem vindmgller og tekniske installationer, der er
ngdvendige for driften af vindmgllerne, samt distribution af den producerede
stroam.

o at der maksimalt etableres seks vindmgller i en lige raekke inden for lokalplanom-
radet og at mgllerne etableres med en maksimal totalhgjde pa op til 185 meter,

o at mgllernes starrelse og udseende bliver ensartede og at den indbyrdes afstand
bliver omtrent ensartet,

o at der udformes bestemmelser, der erstatter de ellers ngdvendige landzonetilla-
delser, og fastleegger vilkar om nedtagning af anlaeegget ved total ophgr af elpro-
duktionen og retablering af omradet efter endt drift.

§2 OMRADETS AFGRZANSNING OG ZONESTATUS

Afgrensning
§ 2.1 Lokalplanen, der afgreenses som vis pa kortbilag A, omfatter falgende dele af matrikler
heraf:
e Matr.nr.: 170, 280, 287, 290, 313, 319, 329, 339, 374, 385, 70003, Borg, Brede
e Matr.nr.: 184, 215, 550, 568, 569, 38a, 38b, 559a, Visby Ejerlav, Visby

samt alle matrikler, der efter lokalplanforslagets offentligggrelse, udstykkes heraf.

Zonestatus
§2.2 Lokalplanens omrade forbliver usendret i landzone.



§23

§24

§3

§3.1

§32

§33

§4

§4.1

§4.2

Bonusvirkning
Lokalplanen tilleegges bonusvirkning, hvorfor der med lokalplanens endelige vedtagelse
samtidig meddeles landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1 til:

e Anvendelse af lokalplanomradet til tekniske anlaeg til energiforsyning i form af
vindmgiller og tekniske anleeg til distribution af el, jf. § 1.1

¢ opstilling af seks vindmaeller, jf. §§ 1.1, 3.1, 5.1.

¢ anlaeg af teknikbygninger og gvrige tekniske installationer, jf. 8§ 5.2, 5.4, 5.7, 5.9 &
6.6,

e anlaeg af kareveje samt arbejds- og kranpladser, jf. §§ 3.1 & 8.1

e nedgravning af kabler, jf. § 3.1 & 9.1

e terreenregulering, jf. § 7.1

e 0g udstykning, jf. 88 4.1 og 4.2

der ellers ville veere ngdvendige for lokalplanens virkeliggarelse, jf. planlovens § 15, stk. 4.

Bonusvirkningen jf. § 2.3 meddeles pa falgende vilkar:

at arealet retableres til den oprindelige anvendelse (jordbrugsmeaessig drift eller henligge
som natur), safremt vindmellerne ikke lengere er i brug til elproduktion. Adgangsvej kan
dog bibeholdes i det omfang, de kan benyttes i forbindelse med landbrugsdriften. Ved
reetablering skal sével vindmgller som fundamenter i henhold til indgdede lejeaftaler fjer-
nes ned til 1 meter under terraen senest 1 ar efter elproduktionens totale opher uden
udgifter for det offentlige.

OMRADETS ANVENDELSE

Lokalplanomradet udlaegges til teknisk anleeg til opstilling af seks vindmgller med tilhg-
rende tekniske anlaeg i form af arbejdsarealer, kranpladser, vejanleeg og nettilslutnings-
anlaeg, herunder kabler mellem vindmgller og tekniske installationer, der er ngdvendige
for driften af vindmellerne, samt distribution af den producerede stram.

Arealer, der ikke anvendes til vindmgiller og tilhgrende tekniske anleeg jf. § 3.1, kan fortsat
anvendes til jordbrugsmaessige formal eller henligge som natur.

Der ma ikke opfares eller indrettes boliger eller anden miljgfalsom anvendelse i lokal-
planomradet.

UDSTYKNINGER

Vindmglleparcellerne kan udstykkes i selvstaendige ejendomme, hvis grundareal som mi-
nimum svarer til vindmgllens fundamentsareal og maksimalt til omfanget af vindmgllens
rotorareal/vingeoverslag.

Teknikomradet jf. 5.2 kan udstykkes som selvstaendig ejendom med et grundareal op til
5.000 m?.



§5

§5.1

§52

§53

§54

§55

§5.6

§57

§5.8

§59

§6

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Omfang
Inden for lokalplanomradet ma der opferes en vindmgllepark med seks vindmgiller, der
skal placeres som vist pa kortbilag B.

Der kan etableres de for driften nadvendige tekniske anleeg, herunder anlaeg til distribu-
tion af den producerede energi inden for det selvsteendige byggefelt hertil (teknikom-
rade), som vist pa kortbilag B.

Bebyggelsens placering

Vindmgllerne skal placeres pa en lige raekke efter princippet som vist pa kortbilag B. Vind-
mgllerne ma ikke have vingeoverslag uden for lokalplanomradet. Der skal vaere omtrent
ensartet afstand mellem vindmgllerne.

Inden for teknikomradet jf. § 5.2 kan der placeres én transformerstation og tilhgrende
tekniske installationer, mindre teknikbygninger og én starre teknikbygning med et mak-
simalt grundareal pa 80 m2.

Bebyggelse ma ikke placeres og anleeg ma ikke forega teettere pé §3-beskyttede sger end
10 meter.

Bygningshajder

Vindmgillernes totalhgjde malt fra byggemodnet terraen til vingespids i hgjeste position
ma maksimalt veere 185 meter. Hgjden males fra terraen til vingespids, nar spidsen er hgjst
over terraen.

Den starre teknikbygning inden for teknikomradet som vist pa kortbilag B ma have en
hgjde pa op til 5,0 meter over byggemodnet terreen, mens mindre teknikbygninger jf. 5.4
ma& have en maksimal hgjde pd 4,0 meter over byggemodnet terraen.

Der ma inden for teknikomradet jf. § 5.2 placeres lynafledere med en maksimal hgjde pa
12,0 meter over byggemodnet terraen.

Transformerstationen jf. § 5.4, samt gvrige tekniske installationer inden for teknikomradet,

som er ngdvendige for transformerstationens drift, sdésom hgjspaendingsapparater, ma
have en maksimal hgjde pa 7,0 meter over byggemodnet terreen.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRZADEN

Udformning

10



§6.1

§6.2

§6.3

§6.4

§6.5

§7

§7.1

§72

§73

Der ma kun opfares vindmgller med en ensartet ydre fremtreeden, saledes vindmgllepar-
ken fremtraeder som en helhed. Rotorerne skal have tre vinger, og omdrejningen skal
veere med uret set med ryggen mod vinden.

Vindmgllers tarne skal opfgres som lukkede, koniske rgrtarne.

Hgjst 1 meter af vindmgllernes fundamenter (sokkel) ma veere
synlig over terraen.

Farver
Vindmgllernes tdrne, nacelle (generatorhus) og vinger skal have samme lysegra farve. Far-
ven ma ikke vaere mgrkere end RAL 7035.

Vindmagller skal veere antirefleksbehandlede svarende til et maksimalt glanstal pa 30.

Teknikbygninger, transformere og lignende inden for teknikomradet, jf. § 5.2, 5.4, 5.6 &
5.8, skal fremtreede ensartede i farvevalg, og holdes i afdeempede sorte, gra, brune eller
gregnne farver.

TERRANREGULERINGER, UBEBYGGEDE AREALER, BEPLANTNING OG HEGN

Terrcenreguleringer

Der ma kun foretages permanente reguleringer af det naturlige terren pa +/- 1 meter
ved anleeg af vindmgller og adgangsveje til vindmgllerne. Terraenreguleringer skal udfares
med blgde overgange, sa det feerdige terraen fremstdr som en naturlig del af landskabet.

Terreenregulering ma ikke foretages neermere lokalplanomradets afgraensning end 0,5
meter, undtaget heraf er terreenregulering i forbindelse med vejanlaeg.

Ubebyggede arealer

Arealer, som ikke anvendes til vindmgller, adgangsveje, arbejdsarealer, kranpladser eller
ngdvendige tekniske anlaeg, som for eksempel kareveje eller lignende, skal anvendes til
jordbrugsmaessig drift eller henligge som natur.

Befcestelsesgrad

Det maksimale befaestede areal (ikke permeabel beleegning) méa udgere 10% af det sam-
lede planomrade.

11



Beplantning

§74

§75

§76

§7.7

§8

§8.1

§8.2

§9

§9.1

§9.2

Der skal etableres og opretholdes beplantningsbaelter omkring teknikomradet jf. § 5.2.

Beplantningsbeelter jf. § 7.4 skal placeres inden for byggefeltet til teknikomrade, langs den
ydre afgraensning, og besta af 3-raekker beplantning med en samlet bredde pa minimum
5 meter.

Beplantningsbaelterne skal besta af treeer og buske af hjemmehgrende og egnskarakteri-
stiske arter. Planterne skal have en minimumshgjde pa 0,3 meter pa tilplantningstidspunk-
tet.

Hegn

Der skal etableres tradhegn omkring teknikomradet jf. § 5.2. Tradhegnet skal placeres pa
indersiden af beplantningsbaelterne mod teknikomrédet jf. § 5.2 og méa ikke overstige en
hgjde pa 2,1 meter.

VEJE, STIER OG PARKERING

Veje

Inden for lokalplanomradet ma etableres de ngdvendige interne veje. Der ma kun etab-
leres veje, som er ngdvendige for anlaeg og/eller drift af vindmgllerne eller for jordbrugs-
driften. Interne kgreveje skal anlaegges med en kgrefast belaegning af grus eller andet
godkendt vejmateriale, dog ikke asfalt eller lignende.

Overkorsler
Der ma etableres to overkgrsler til Trgjborgvej og én overkgrsel til Tingvej, efter princip-
pet som vist pa kortbilag B.

TEKNISKE ANLAG, SKILTNING OG BELYSNING

Tekniske anlceg
Alle forsyningskabler, herunder elkabler og kommunikationskabler mellem de enkelte
vindmgller og elnettet, skal udfares som jordkabler.

Belysning

Vindmgllerne skal afmaerkes af hensyn til lufttrafikken efter krav fra Trafik-, Bygge- og
Boligstyrelsen i henhold til de til enhver tid geeldende regler. Anden permanent belysning
af mgllerne samt tilhgrende anleeg og kareveje er ikke tilladt.

12



Skiltning
§9.3  For skiltning i lokalplanomradet geelder faglgende:

Der ma kun opstilles henvisningsskilte og mindre informationsskilte pa maksimalt
0,5 m2 i en maksimal hgjde pa 2 meter over terraen.

Skilte ma ikke veere digitale eller belyste.

Skilte skal opsaettes med respekt for oversigtsforholdene.

Der ma opseettes firmanavn og/eller logo pa den enkelte vindmglles nacelle (ge-
neratorhus). Safremt mgllerne forsynes med logo, skal det veere ens pa begge si-
der og pa alle mgllerne.

Navnet skal veere ens pa begge sider og veere ens for alle mgller og ma udfaeres i
en starrelse pa op til 2 x 6 meter. Firmanavn udfaeres i enkeltstdende sorte bogsta-

ver.

§10 SERVITUTTER

Ingen bestemmelser om servitutter.

§11 FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGNING

§11.1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far:

beplantning jf. §7.4 skal veere etableret.

omradet skal veere ryddet for byggeaffald.

der er installeret skyggestop pa de vindmgller, som giver skyggegener, sa driften
af vindmgllerne afbrydes i de relevante perioder, sa vilkarene i VVM-tilladelsen er
overholdt.

ejer har tinglyst en deklaration om, at vindmgller og tilknyttet bygninger/anlaeg
skal fjernes uden udgift for det offentlige senest 1 ar efter at de ikke laengere an-
vendes, eller i tilfeelde af driftsstop pa over 1 ar.

§12 OPHAVELSE AF LOKALPLANER

§12.1 Der ophaeves ingen lokalplaner.

§ 13  RETSVIRKNINGER

Midlertidige retsvirkninger af lokalplansforslaget

| perioden fra lokalplansforslaget offentliggeres og indtil den af kommunalbestyrelsen endeligt
vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort, geelder der midlertidige retsvirkninger, jf. planlo-
vens § 17. Det betyder, at ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke ma bebygges eller i gvrigt

udnyttes pa en made, der skaber risiko for at foregribe den endelige plans indhold.

Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan kommunalbestyrelsen tillade, at en ejendom, der er omfat-

tet af lokalplansforslaget, bebygges eller udnyttes efter forslaget. Det forudsaetter dog, at det
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aktuelle projekt er i overensstemmelse med kommuneplanen, og at der ikke er tale om at pabe-
gynde et starre byggearbejde.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger geelder i hgjst 1 ar fra offentliggarelsen af lokalplansfor-
slaget.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

§ 13.1 Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalplanen ma
der ifglge § 18 i planloven ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med lokalpla-
nens bestemmelser.

§ 13.2 Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen
medfarer ikke i sig selv krav om at etablere de anleeg m.v., der er omtalt i planen.

§ 13.3 Kommunalbestyrelse kan ifglge planlovens § 19 dispensere fra bestemmelserne i lokal-
planen, hvis dispensationen ikke er i strid med planens principper, eller tidsbegraenses til
maksimalt 3 ar. Videregaende afvigelser kan kun foretages ved udarbejdelse af ny lokal-
plan.

§ 13.4 Privatretlige tilstandsservitutter, som er uforenelige med planen, fortraenges af lokalpla-
nens bestemmelser, jf. planlovens § 18.

§ 13.5 Tilstandsservitutter, hvis opretholdelse vil veere i strid med lokalplanens formal, kan gares
ugyldige, nar de angives i lokalplanen.

§ 13.6 Nye servitutter om forhold, der kan reguleres i en lokalplan, kan kun péleegges en ejen-
dom, ndr Kommunalbestyrelse har givet samtykke hertil, jf. planlovens § 42. Samtykket
kan ikke gives, hvis forholdet kraever udarbejdelse af lokalplan, jf. planlovens § 13 stk. 2.
Dette geelder dog ikke servitutter, som paleegges af andre myndigheder med hjemmel i
lovgivningen, jf. planlovens § 44.

§ 13.7 1 henhold til planlovens § 47 kan der foretages ekspropriation af private egendomme eller

rettigheder over ejendomme, nar ekspropriationen vil veere af veesentlig betydning for
virkeliggerelse af lokalplanen.
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Redeggrelse

LOKALPLANENS BAGGRUND

Med lokalplanen gnsker Tender Kommune at imgdekomme en ansggning fra bygherre, NRGi Re-
newables, der i samarbejde med lokale lodsejere gnsker at opfare seks store vindmaeller.

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanens formal er at give mulighed for etablering af seks store vindmgller med totalhgjde
pa op til 185 meter, samt etablering af dertilhgrende tekniske installationer og anlaeg, der er ngd-
vendige for distributionen og driften af anlaegget. Dette indebaerer interne kareveje og arbejds-
arealer, herunder permanente kranpladser, for anlaeg, drift og nedtagning af vindmgllerne samt
transformerstation.

Lokalplanen sikrer at de seks vindmgller vil have ensartet ydre fremtreeden og at vindmgllerne
placeres i en lige reekke med omtrent ensartet indbyrdes afstand, séledes vindmglleparken frem-
treeder som en helhed af hensyn til anleeggets omgivelser.

LOKALPLANENS AFGRANSNING

Lokalplanomradet udger ca. 18 ha og afgraenses som vist pa kortbilag A.

Lokalplanomréadet afgraenses mod vest af markarealer stadende op til Kogsbgl Mose. Mod nord
afgreenses omradet af landbrugsarealer og mod @st af Borgmark. Mod syd afgraenses lokalplan-
omradet af Sejersbaek og landbrugsarealer.

Figur 1 Luftfoto med afgreensning
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LOKALPLANOMRADET

Nuverende forhold

Lokalplanomradet ligger i landzone og omfatter et areal, der i dag anvendes til landbrug. Lokal-
planomradet er beliggende i et dbent landomrade i den sydvestlige del af Tender Kommune, pa
privatejede jorde. Omradet er praeget af abne, opdyrkede markstykker og landbrug, Sejersbaek,
og dettes tillgb, samt gennemskaerende veje, Borgmark og Trgjborgvej, samt flere leebaelter.

Fremtidige forhold

Lokalplanen muligger etableringen af seks vindmgller pa op til 185 meter totalhgjde til elproduk-
tion i omradet. Det betyder, at omradets karakter eendres fra primaert at anvendes til landbrug til
nu at veere et omrade, der delvist udnyttes til teknisk anlaeg.

Vindmgiller i denne starrelse vil veere markant synlige og visuelt dominerende set fra mange af de
neere, omgivende omrader indenfor 1-2 km afstand. Med deres hgjde vil de veere synlige pa store
afstande, og visuelt vil de ofte fylde meget i landskabsbilledet i de neere landskaber, indenfor
naerzonen pa 5,5 km afstand. Vindmellerne kan forventes at vaere synlige pa op til 12-15 km af-
stand, hvis sigtbarheden er god. Fra mange dele af de omgivende landskaber vil de forskellige
beplantninger i form af mindre skovomrader samt krat- og laehegnsbeplantninger og til dels be-
byggelse dog samtidig skeerme meget af for udsynet mod mgllerne.

Ud over opsaetning af vindmgiller, vil der anleegges adgangs-/serviceveje og arbejdsarealer (kran-

pladser) omkring vindmgllerne, samt et teknikomrade med transformerstation der vil kabelfgres
med underjordiske kabler ud af lokalplanomradet til en station i Visby.
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Trajborg Slotsruin, set mod nord, visualiseret projektforslag, Siemens SG 6.6-170, panorama — Se ogsa bilag Il visualiseringsrapport i Miljo-
rapport for vindmeller ved Borg-Visby vest.

Geerup, set mod nord, visualiseret projektforslag, Siemens SG 6.6-170 — Se ogsd bilag Il visualiseringsrapport i Miljerapport for vindmeller ved
Borg-Visby vest.

Drengsted, set mod sydvest, visualiseret projektforslag, Siemens SG 6.6 - 170 — Se ogsa bilag Il visualiseringsrapport i Miljerapport for vind-
maller ved Borg-Visby vest.
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LOKALPLANENS INDHOLD

Omradets anvendelse

Lokalplanomradet anvendelse fastleegges til teknisk anleeg til opstilling af seks vindmgller til el-
produktion med tilhgrende tekniske anlaeg i form af arbejdsarealer, kranpladser, vejanlaeg og net-
tilslutningsanlaeg, herunder kabler mellem vindmgller og tekniske installationer, der er ngdven-
dige for driften af vindmellerne, samt distribution af den producerede strgm.

Arealer, der ikke anvendes til vindmgiller og tilhgrende tekniske anlaeg kan fortsat anvendes til
jordbrugsmaessige formal eller henligge som natur.

Zonestatus
Lokalplanomradet ligger i landzone og forbliver i landzone ved lokalplanens vedtagelse.

| henhold til planlovens § 15, stk. 4 tilleegges lokalplanen bonusvirkning og erstatter landzonetil-
ladelser efter planlovens § 35 stk. 1. Bonusvirkningen gaelder for forhold i lokalplanens bestem-
melser, der indgari §8 1.1,3.1,4.1,425.1,52,54,5.7,5.9,6.5, 7.1, 8.1 og 9.1 angivne forhold og
arealanvendelsesforhold vist pa kortbilag B. Det drejer sig om omradets anvendelse, disponering
af bade veje, stier, anleeg og bebyggelse, bygningsregulerende forhold (hgjde og omfang), be-
byggelsens udseende samt disponering af ubebyggede arealer, herunder beplantning og heg-
ning, samt udstykning. Lokalplanen erstatter derfor de landzonetilladelser efter § 35, stk. 1 i Lov
om Planlaegning, som er ngdvendige for lokalplanens gennemfarelse.

Udstykningsmuligheder

Vindmglleparceller kan udstykkes i selvsteendige ejendomme, hvis grundareal som minimum sva-
rer til vindmgllens fundament og maksimalt til omfanget af vindmgllens rotorareal/vingeoverslag.
Teknikomradet kan ligeledes udstykkes som en parcel med et grundareal op til 5.000 m2.

Bebyggelsens fremtraeden, omfang og placering

Fremtraeden

Vindmgller med en totalhgjde pa op til 185 meter vil have en vaesentlig visuel indflydelse pa
omgivelserne og kan ses pa stor afstand. Vindmgllens synlighed aftager dog gradvist i forhold til
afstanden.

Vindmgllernes tarne, nacelle (generatorhus) og vinger vil have samme lysegra farve. Farven vil
ikke veere markere end RAL 7035. Vindmaller antirefleksbehandles svarende til et maksimalt

glanstal pa 30.

Teknikbygninger, transformere og lignende inden for teknikomradet vil fremtraede ensartede i
farvevalg, og holdes i afdeempede sorte, gra, brune eller grgnne farver.
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| forbindelse med Miljerapport for vindmeller ved Borg-Visby vest er der gennemfart en land-
skabsvurdering, der tager udgangspunkt i Miljgministeriets anbefalinger for opstilling af store
vindmgiller pa land.

Omfang

Vindmagllerne vil uanset mglletype have en totalhgjde pa op til 185 meter over terraen nar vinge-
tippen er i gverste position. Afhaengigt af endeligt valg af mglletype vil navhgjden kunne variere
mellem 99-104 meter og rotordiameter vil kunne variere mellem 162-170 meter.

Omkring hver vindmellerne anlaegges en kranplads pa omtrent 3.000 m2 og maksimalt 3.500 m2.

Der udlaegges et teknikomrade med et areal pa op til 5.000 m2, som vist pa kortbilag B. Til brug
for nettilslutning vil der inden for teknikomradet blive etableret en 60/30 kV transformerstation
og tilhgrende tekniske installationer, mindre teknikbygninger og én starre teknikbygning med et
maksimalt grundareal pa 80 m2.

Transformerstationen, samt gvrige tekniske installationer inden for teknikomradet, som er ngd-
vendige for transformerstationens drift, sdésom hgjspaendingsapparater, ma have en maksimal

hgjde pa 7,0 meter over byggemodnet terraen.

Eksempel pa transformerstation med hgjspcendingsapparater og lynafledere samt omkringliggende hegn - Solcelleanleeg ved Kolind (Foto:
Urland)
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Eksempel pa sterre teknikbygning (venstre) og mindre teknikbygning (hgjre) - Solcelleanleeg ved Kolind (Foto: Urland)

Den starre teknikbygning mé have en hgjde pé op til 5 meter over byggemodnet terraen, hvor
de mindre teknikbygninger mé have en hgjde pa op til 4 meter over byggemodnet terraen.

Der vil inden for teknikomradet placeres lynafledere med en maksimal hgjde pa 12,0 meter over
byggemodnet terraen.

Desuden forventes ca. 3-3,5 km adgangsveje anlagt til vindmgllerne. Adgangsveje anleegges ty-
pisk som grusveje i en bredde pa 5-7 meter.

Kranpladser, veje og teknikomrade anlaegges som grusbelagte overflader. Asfaltering eller etab-
lering af lignende uigennemtraengelig belaegning er ikke muligt inden for lokalplanomradet.

Placering
Vindmgllerne opstilles pa en lige reekke og hver vindmglle placeres efter princippet som vist pa
kortbilag B. Mgllerne har en omtrentlig ensartet afstand der varierer mellem ca. 413-433 meter.

Placering af transformerstationen ma kun ske inden for teknikomradet, som vist pa kortbilag B.

Terraenreguleringer, ubebyggede arealer, beplantning og hegn

Terrenreguleringer

Lokalplanen har til formal at sikre, at anlaegget etableres under hensyn til omradets landskabs-
og naturinteresser. Derfor indeholder lokalplanen bestemmelser om maksimal tilladt terreenregu-
lering for at bevare og vaerne om omradets landskabstraek. Af samme grund ma der ikke etableres
terraenspring ved hjeelp af stgttemure og lignende.

Lokalplanen muligger terreenregulering pa + 1 meter i forhold til eksisterende terraen. Muligheden
for terreenregulering vil udnyttes ved etablering af vindmgallefundamenterne, szerligt for den mid-
terste vindmgille, hvilket vurderes at veere tilstreekkeligt i forhold til at forhindre at de elektriske
komponenter pavirkes af varierende vandstand.
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Lokalplanen ma ikke gge risikoen for at nedstrgms beliggende omrader oversvemmes oftere. For
at undga at age risikoen herfor skal skybrudsvolumener bibeholdes indenfor omradet, hvorfor
eventuelle skybrudslavninger som udjaevnes ved terraenregulering genskabes indenfor lokalplan-
omradet. Iht. Kommuneplanen findes der ingen forekomst af lavninger inden for lokalplanomra-
det, der vurderes at vaere i risiko for oversvgmmelse ved skybrud.

Beplantning

Der skal etableres afskeermende beplantning omkring projektets teknikomrade. Beplantnings-
beelterne skal besta af 3-raekker beplantning med en samlet bredde pa minimum 5 meter. Be-
plantningsbaelterne skal bestd af traeer og buske af hjiemmehgrende og egnskarakteristiske ar-
ter. Planterne skal have en minimumshgjde pa 0,3 meter pa tilplantningstidspunktet.

Hegn
Der skal etableres trddhegn omkring teknikomradet. Tradhegnet skal placeres pa indersiden af
beplantningsbeelterne mod teknikomradet og ma ikke overstige en hgjde pa 2,1 meter.

Befcestelsesgrad

Iht. Kommuneplanen stilles der ved planleegning af fremtidige bebyggelser blive stillet krav ved-
rarende den maksimale befaestningsgrad afhaengig af arealanvendelsen, for at mindske udled-
ningen af regnvand til kloaksystemerne ved skybrud og lignende regnvandshandelser. | hen-
hold til kommuneplanens retningslinjer, fastleegges der en maksimal befeestelsesgrad for tekni-
ske anlaeg i landzonen pé 10% af det samlede planomrade. Grusbelagte arealer kategoriseres
ikke som fuldt befeestede arealer i naerveerende lokalplan. Lokalplanens fremtidige anvendelse
som teknisk anleeg i det dbne land vurderes i gvrigt ikke at veere en arealanvendelse, for hvilken
det er relevant at tage seerlige hensyn for at mindske udledningen af regnvand til kloaksyste-
merne ved skybrud og lignende regnvandshaendelser.

Vej- og stibetjening

Veje

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Trgjborgvej og fra Tingvej, hvorfra der kan etableres ny vej til
betjening af omradet, som vist pa kortbilag B.

Det skannes, at der er behov for samlet omkring 3-3,5 km vej frem til de nye vindmaller, primaert
som nye vejstykker. Nye vejstykker frem mod hver vindmglle anlaegges som grusveje opbygget i
solide vejkasser i sand og stabilgrus, med en bredde pa op til 7 meter. Generelt stiller opstillingen
af store vindmgller seerlige krav til vejforhold, som blandt andet skal kunne klare specialtranspor-
ter med meget lange og tunge lastvognslaes. Seerligt for transporten af mgllevinger er der tale om
lastvognslees med leengder pa over 85 meter, som kraever en stor venderadius.

De naermere vilkar omkring adgangsvejene aftales med lodsejerne samt Tender Kommune, som
er vejmyndighed for kommunevejene i omradet.
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Tekniske anlaeg og skiltning

Belysning

Af hensyn til sikkerheden for lufttrafik skal vindmeller med en totalhgjde pa 100 meter og derover
lysafmeerkes. Alle vindmallerne skal afmaerkes i henhold til standardkravene, jf. BL 3-10 3. udgave
Bestemmelser om luftfartsafmaerkninger af vindmaeller.

Jf. BL 3-10 skal vindmglleparker med vindmgller med totalhgjder over 150 meter skal vindmgl-
lerne i knaek og hjgrner toppunktsafmaerkes med to mellemintensive blinkende lys placeret pa
overdelen af nacellen. En type A med en intensitet pa 20.000 candela med hvidt lys teendt i dag-
timerne, og en type B med en intensitet pd 2.000 candela med radt lys teendt i nattimerne. Begge
lys skal placeres s& en uhindret synlighed fra en 360 graders vandret retning sikres uanset mglle-
vingernes position. Pa mglletarnet, tilnaermelsesvist midt mellem terraen og toppunktsafmaerknin-
gen, placeres minimum tre lavintensive rade faste lys (type B med en intensitet pa 32 candela)
jeevnt fordelt i samme niveau pd mglletdrnets omkreds, sa synlighed i alle retninger sikres. Disse
skal kun veere teendt i nattetimerne. | vindmglleparkens perimeter ma der som udgangspunkt
maksimalt veere 900 meter mellem to vindmaeller, der er toppunktsafmaerket med mellemintensivt
lys.

De resterende vindmgller i vindmglleparken skal som minimum afmaerkes med to lavintensive
faste, rede hindringslys (type A med en intensitet pa 10 candela), der skal veere taendt 24 timer i
deggnet. Lysene skal placeres pa overdelen af nacellen, saledes, at en uhindret synlighed fra en 360
graders vandret retning sikres uanset mgllevingernes position.

Lysafmaerkning med blinkende lys i vindmglleparken bgr veere synkroniseret for at undga ungdige
lysgener.

Andet permanent belysning af mallerne samt tilhgrende anlaeg og kareveje er ikke tilladt.

Skilte
Der ma kun opstilles henvisningsskilte og mindre informationsskilte pa maksimalt 0,5 m?2 i en
maksimal hgjde pa 2 meter over byggemodnet terreen.

LOKALPLANENS SAMMENHANG MED ANDEN PLANLAGNING

Eksisterende lokalplan eller byplanvedtaegt
Lokalplanomradet er ikke omfattet af eksisterende lokalplaner.

Visualisering
Som en del af Miljerapport for vindmeller ved Borg-Visby vest er der udarbejdet en visualiserings-
rapport, som viser visualiseringer af det opsatte tekniske anlaeg sammenlignet med de eksiste-
rende forhold.
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Kommuneplanrammer

Lokalplanomradet ligger ikke inden for et allerede eksisterende rammeomrade jf. kommunepla-
nen. Derfor forudsaetter realiseringen af lokalplanen, at der udarbejdes et tilleeg til kommunepla-
nen.

Kommuneplantillaeg nr. 138-150, der udarbejdes parallelt med denne lokalplan, udleegger derfor
et nyt rammeomrade med betegnelsen 150.81.11 til teknisk anleeg og fastleegger saledes anven-
delsen af omradet til teknisk anleeg med mulighed for opstilling af seks mgller med en totalhgjde
pa 185 meter.

Kommuneplanens retningslinjer
Lokalplanomradet omfattet af Kommuneplan 2017-2029 for Tender Kommune, og er i overens-
stemmelse kommuneplanens retningslinjer.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING

Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter

| henhold til § 8 i lov.om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter (VVM)
(LBK nr. 4 af 03. januar 2023) skal der, i forbindelse med tilvejebringelse af planer og programmer,
ske en vurdering af, om planen antages at kunne fa en veesentlig virkning pa miljget.

Tonder Kommune har besluttet, at der skal udarbejdes en miljgvurdering af planforslagene jf.
miljgvurderingslovens § 8, stk. 2, idet planlaegningen vurderes at kunne fa en vaesentlig pavirkning
af miljget.

Projekter som vindmgller er opfart pad miljgvurderingslovens bilag 2. Punkt 3a: Industrianleeg til
fremstilling af elektricitet, damp og varmt vand (projekter, som ikke er omfattet af bilag 1). Byg-
herre har anmodet om, at der udarbejdes en miljgkonsekvensvurdering af det konkrete projekt,
og der skal saledes udarbejdes en miljgrapport med miljgvurdering af bade lokalplan, kommune-
plantilleeg og det konkrete projekt for vindmgiller.

Miljgkonsekvensvurdering og miljgvurdering afrapporteres samlet i miljgrapporten, der ledsager
denne lokalplan. Et ikke teknisk resumé af miljgrapporten er vedhaeftet som bilag til lokalplanen.

Rapporten skal i haring, og behandles af Kommunalbestyrelsen i Tander Kommune, inden byg-
herre kan fa udstedt en VVM-tilladelse iht. miljgvurderingslovens § 25 samt andre tilladelser, der
er ngdvendige for at pabegynde realisering af projektet.

Jordforureningsloven
Lokalplanomradet er ikke omradeklassificeret og der er ikke tinglyst eller registreret affaldsdepo-
ter eller andre former for jordforurening indenfor lokalplanomradet.
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Bortkarsel af forurenet jord kraever tilladelse jf. jordforureningsloven. Dette vil blive aktuelt, hvis
jorden i planomradet forurenes og skal graves op og kgres bort.

Okkerloven

Bekendtgarelse af lov om okker (LBK nr. 1581 af 10/12/2015) har til formal at forebygge og be-
keempe okkergener i vandlgb, sger eller havet. Loven fastsaetter, at der ikke uden tilladelse ma
pabegyndes grgftning og grundvandsseenkning i disse omrader. Lokalplanomradet ligger jf. ok-
kerkortleegningen uden for omrader med risiko for okkerudledning, men delvist inden for Klasse
IV udpegningen, hvor der ingen risiko for okkerudledning er.

Ved etablering af vindmgller er der en potentiel risiko for okkerudfeeldning i forbindelse med
midlertidig grundvandssaenkning i anlaegsgrave. Dette er behandlet i Miljerapport for vindmeller
ved Borg-Visby vest og uddybet i afsnittet nedenfor om Miljgbeskyttelsesloven.

Miljgbeskyttelsesloven

Midlertidig grundvandssaenkning ved stgbning af fundamenter og bortledning af grundvandet til
omkringliggende vandlgb eller sger kraever udledningstilladelse fra Tender Kommune i henhold
til Miljgbeskyttelseslovens § 28, stk. 1.

Der er i Miljerapport for vindmaller ved Borg-Visby vest foretaget en vurdering af risikoen for ne-
gativ pavirkning af recipienter som fglge af okkerudfeeldning ved vandhéndteringen under mid-
lertidig grundvandssaenkning ved vindmgillerne. Som det fremgar af Miljerapport for vindmeller
ved Borg-Visby vest bgr det oppumpede vand fra grundvandssaenkningen ikke udledes direkte til
vandlgb eller overfladevand men i stedet ske ved nedsivning. Nedsivningen sikres ved overrisling
af markarealer, hvor vandet langsomt kan nedsive, og hvor der sikres mod direkte afledning/af-
stramning til beskyttede vandlgb. Det forventes at vaere ngdvendigt at etablere jordvold ud mod
de pageeldende vandlgb, eller et egentligt bassin for at sikre, at det oppumpede vand ikke lgber
direkte i naerliggende vandlgb og grafter. Den geotekniske undersagelse viser, at der for flere af
vindmgilleplaceringerne er et hgjere indhold af okker. Som for det gvrige oppumpede grundvand
skal det sikres, at der ikke kan ske direkte udledning til vandlgb og overfladevand fra disse vind-
moller.

Under forudseetning af, at der gennemfgres passende foranstaltninger for at undgé direkte ud-
ledning til vandlgb og overfladevand, vurderes anleeg af de seks vindmgllefundamenter i projektet
ikke at udggre en risiko for okkerforurening eller anden negativ pavirkning af betydning for vand-
miljget. Se mere i Miljgrapport for vindmaller ved Borg-Visby vest.

Vandforsyningsloven

Eventuel bortledning af mere end 100.000 m3 grundvand i forbindelse med midlertidig grund-
vandssaenkning ved stgbning af mgllefundamenter kraeves tilladelse fra Tander Kommune i hen-
hold til Vandforsyningslovens § 26, stk. 1.

Miljgaktivitetsbekendtgarelsen
Midlertidige stav-, stgj- eller vibrationsfrembringende aktiviteter i forbindelse med bygge- og
anleegsarbejder skal senest 14 dage i forvejen
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anmeldes til Tander Kommune i henhold til bekendtggrelsen om miljgregulering af visse aktivite-
ter (BEK nr 844 af 23/06/2017). Anmeldelsen skal redeggre for driftsperiodens leengde og de for-
anstaltninger, som foretages for at forebygge eller afhjeelpe forurening eller gener for omgivel-
serne, herunder driftstidens fordeling pa dag-, aften- og nattetimer.

Vindmgllestgjbekendtgarelsen

Stgj fra vindmgller i drift er reguleret af lovgivningen, jf. bekendelse om stgj fra vindmgiller (BEK
nr 995 af 26/08/2024). Graenseveerdier for stgj ved omkringboende er fastlagt pa baggrund af,
hvad der miljgmaessigt og sundhedsmaessigt er acceptabelt. Der er i Miljerapport for vindmeller
ved Borg-Visby vest redegjort for de forskellige typer af stgjpavirkninger, samt gennemfart stgj-
beregninger for i forbindelse med miljgundersagelserne for projektet og planerne.

Det vurderes i Miljerapport for vindmaller ved Borg-Visby vest, at de stgjmaessige gener ved naboer
vil veere acceptable og at gaeldende regler for stgjgraenseveerdier ved naboboliger er overholdte.
Tender Kommune kan stille krav om, at der efter vindmgllernes opstilling og indsaettelse i drift
gennemfares kontrollerende stgjmalinger. Stgjmalingerne skal fglge retningslinjerne i Vindmelle-
stgjbekendtgarelsen for denne type malinger. Skulle det i forbindelse med kontrollerende stgj-
malinger konstateres, at vindmgllerne alligevel ikke overholder de fastsatte stgjkrav, kan vindmgl-
lestgjen deempes yderligere, for eksempel ved at regulere vindmgallernes omdrejningshastighed.

Bestemmelser om afmaerkning af luftfartshindringer mv.
Af hensyn til sikkerheden for lufttrafik skal vindmgller med en totalhgjde pa 100 meter og derover
lysafmeerkes. Alle vindmgllerne skal afmaerkes i henhold til standardkravene, jf. BL 3-10, 3. udgave.

Kulturarv

Museumsloven

Arkaeologi

Hvis der under anleegsarbejde findes spor af fortidsminder eller andre kulturhistoriske anlaeg, skal
arbejdet indstilles i det omfang, det bergrer fortidsmindet, og fundet skal meldes til Museum
Senderjylland, jeevnfar Museumsloven §27, stk. 2.

Fortidsminder
Der findes ingen fredede fortidsminder inden for lokalplanomradet.

Det naermeste knytter sig til slotsruinen Trgjborg ca. 700 meter syd for projektomradet. Yderligere
fortidsminder ligger over 1,8 km fra projektomradet. Ingen af fortidsminderne ligger pa en made,
sa adgangsveje til vindmgllerne vil komme i naerheden af fortidsminderne, og projektet vurderes
ikke direkte at pavirke fredede fortidsminder.

| Miljerapport for Vindmaeller ved Borg-Visby vest vurderes der at veere en mindre indirekte pavirk-
ning af fortidsmindet, da vindmgllerne er ganske dominerende i omraderne naer Trgjborg Slots-
ruin og derved pavirker oplevelsen af dette landomrade. Da selve slotsruinen er omgivet af hgje
treeer og fra selve slotsruinen vil der derfor kun veere punktvis udsyn til enkelte vingespidser,
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hvorfor vindmgllerne vurderes ikke at medfgre en vaesentlig pavirkning af oplevelsen af Trgjborg
Slotsruin.

Naturbeskyttelse
International naturbeskyttelse

Habitatdirektivet/Natura 2000

Planer og projekter skal vurderes i forhold til potentielle vaesentlige pavirkninger af Natura 2000-
omrader. Udpegningen af Natura 2000-omrader er EU's overordnede redskab til beskyttelse af
truede, sjeeldne eller karakteristiske dyre- og plantearter og naturtyper. Udgangspunktet for Na-
tura 2000 er, at medlemslandene skal opretholde en sdkaldt gunstig bevaringsstatus for de arter
og naturtyper, der ligger til grund for udpegningen af omraderne. Det fglger heraf, at aktiviteter,
der pavirker bevaringsstatus negativt, som hovedregel, ikke kan tillades. Natura 2000 omfatter
habitatomrader, fuglebeskyttelsesomrader og Ramsaromrader. Ramsaromraderne, der er vadom-
rader af international betydning, er omfattet af eller sasmmenfaldende med fuglebeskyttelsesom-
rader, og behandles derfor ikke seerskilt i vurderingen af pavirkningen af Natura 2000.

De naermest beliggende Natura 2000-omrader inden for 20 km er N103 "Kogsbgl og Skast Mose”
ca. 400 meter vest for projektomradet, N100 "Sglsted Mose" ca. 3 km gst for projektomradet, N89
"Vadehavet" ca. 4 km nordgst for projektomrédet i form af H86 "Brede A", N99 "Kongens Mose
og Draved Skov" ca. 8,5 km @st for projektomradet og N93 "Lindet Skov, Hanning Mose, Hgnning
Plantage og Lovrup Skov" ca. 11 km nordgst for projektomradet.

Planens pavirkning af Natura 2000-omrader og arterne pa udpegningsgrundlaget for disse om-
rader er behandlet i Miljgrapport for vindmeller ved Borg-Visby vest.

Det vurderes samlet, at planen ikke vil medfgre at naturtyperne eller arterne pa udpegningsgrund-
laget for de fem Natura 2000-omrader vil blive pavirket veesentligt af projektets anlaegs- og drifts-
fase. Vindmgllerne vil heller ikke medfgre vaesentlige kollisioner eller fortraengninger af fuglearter
pa udpegningsgrundlaget for fuglebeskyttelsesomraderne i de fem Natura 2000-omrader. Planen
for projektet vil derfor ikke pavirke naerliggende Natura 2000-omraders integritet eller bevarings-
status for naturtyper og arter pd omradernes udpegningsgrundlag.

Beskyttede arter/Bilag IV
| habitatbekendtggrelsen er opfart dyre- og plantearter, hvor Danmark har szerligt ansvar for at
kreeve streng beskyttelse - de sakaldte bilag IV-arter.

Af arter pa Habitatdirektivets bilag IV blev der registreret odder og ni arter flagermus (vandfla-
germus, frynseflagermus, dveergflagermus, pipistrelflagermus, troldflagermus, brunflagermus,
sydflagermus, skimmelflagermus og brun langare) i planomradet. Derudover kan der potentielt
forekomme vandrende ulv i omradet. Odder og ulv vurderes ikke at kunne blive vaesentligt pavir-
ket af planens anlaegs- og driftsfase.
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Pipistrelflagermus var langt den hyppigst registrerede flagermusart i omradet ved Borg-Visby, og
sydflagermus var relativt hyppigt forekommende i omradet i yngletiden. De gvrige registrerede
arter forekom mere fatalligt i planomradet. Omradets flagermus blev primaert registreret i skove,
moser og haver, samt langs levende hegn og vandlgb, mens der var en meget lav flagermusakti-
vitet pa aben mark, hvor vindmgllerne planlaegges opstillet. Vindmgille 2, 3 og 5 kan udgere en
kollisionsrisiko for flagermus, da de placeres neer levende hegn eller vandlgb og der bgr gennem-
fares afvaergeforanstaltning for disse vindmgller for at undgé en vaesentlig pavirkning af flager-
mus. Derimod udger de gvrige mgller ikke en vaesentlig kollisionsrisiko for flagermus, da de pla-
ceres pa aben mark.

| anlaegsfasen vil bygningerne pa de fire ejendomme, der nedlaegges, blive revet ned. Det kan ikke
afvises, at pipistrelflagermus kan have anvendt disse bygninger som ynglekoloni i yngleperioden
2023 og dagrastested i spredningsperioden 2023. Der bgr gennemfares afveergeforanstaltninger
for at undga en vaesentlig pavirkning af flagermus. Undersggelsens resultater giver ikke grundlag
for at antage, at andre flagermusarter end pipistrelflagermus har anvendt de pageeldende byg-
ninger som yngle- eller rastesteder.

Den potentielle pavirkning af bilag IV arter er behandlet i Miljerapport for vindmaller ved Borg-
Visby. Safremt det anbefalede mgllestop pa mglle 2, 3 og 5 gennemfares, vurderes det samlet, at
planen for projektet ikke vil medfgre en vaesentlig negativ pavirkning af bilag IV-arter eller pa
omradets gkologiske funktionalitet for bilag IV-arterne i hverken anleegs- eller driftsfasen.

National naturbeskyttelse

Beskyttet natur

Bekendtgarelse af lov om naturbeskyttelse (LBK nr 927 af 28/06/2024) fastlaegger blandt andet
bestemmelser om beskyttelse af forskellige naturtyper, herunder vandlgb, sger, moser, mv. (§ 3-
omrader). Loven skal medvirke til at veerne landets natur og miljg, s& samfundsudviklingen kan
ske pa et baeredygtigt grundlag i respekt for menneskets livsvilkar og for bevarelsen af dyre- og
plantelivet.

Inden for 300 meter fra vindmgllerne ligger der fire § 3-beskyttede saer og tre beskyttede vandlgb,
mens kabelforbindelsen skal krydse tre beskyttede vandlgb og anlaegges omkring 110 meter ast
for en § 3-beskyttet s@. For at beskytte § 3-sger i og neer planomradet, friholdes der en arbejds-
og anlaegsfri zone pd minimum 10 meter til alle § 3-beskyttede sger.

| anleegsfasen kan vindmgllerne medfere indirekte pavirkning af naerliggende § 3-sger og beskyt-
tede vandlgb pa grund af midlertidig grundvandssaenkning i forbindelse med stgbningen af mal-
lefundamenterne. Ved vindmglle nummer 3, 4, 5 og 6 vil grundvandssaenkningen kunne medfgre
pavirkning af beskyttet natur i form af vandstandsaendringer i naerliggende sger og vandlgb, idet
der vil veere overlap mellem saenkningstragten fra grundvandssaenkningen og den beskyttede
natur. Der bar gennemfgares afveergeforanstaltninger for at undga veesentlig pavirkning af neer-
liggende beskyttet natur.
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Anlaeggelsen af vindmgllernes adgangsvej og kabler mellem mgllerne skal flere steder krydse
vandlgb, herunder et §3-beskyttet vandlgb. Dette vurderes ikke at pavirke det bergrte vandlgbs
tilstand vaesentligt. Der skal sages dispensation fra Naturbeskyttelsesloven ved etablering af over-
karsler ved §3-beskyttede vandlgb.

Samlet set vurderes projektets anlaegs- og driftsfase ikke at medfare vaesentlige negative pavirk-
ninger af § 3-beskyttede naturtyper og vandlgb i eller uden for planomrédet, ndr der gennemfgres
afvaergeforanstaltninger.

Planens pavirkning af National naturbeskyttelse er yderligere behandlet i Miljerapport for vind-
meller ved Borg-Visby vest.

Vandlgbsloven

Vandlgbsloven (LBK nr 1217 af 25/11/2019) skal sikre, at vandlgb kan benyttes til afledning af
vand, navnlig overfladevand, spildevand og dreenvand. Loven geelder ogsa for grafter, rarlednin-
ger, sger mv.

Indgreb i vandlgb, grgfter, rarlaegninger mv. sdsom restaurering/regulering eller andre sendringer
i vandlgbets skikkelse kraever tilladelse efter vandlgbslovens § 17 og/eller § 3 i bekendtgarelsen
om vandlgbsregulering og -restaurering mv. Derudover skal man veere opmaerksom

pa private rgrlagte straekninger og draen.

Krydsninger af vandlgb, hvor der etableres overkgarsler eller foretages styrede underboringer, kree-
ver tilladelse efter Vandlgbsloven. | tilfeelde af at der ligeledes kraeves dispensation i henhold til
naturbeskyttelseslovens § 3, vil dette handteres i forbindelse med behandling af tilladelse efter
vandlgbsloven.

Terraenreguleringer kan kraeve tilladelse efter Vandlgbsloven, hvis de medfarer eendrede afstrgm-
ningsforhold.

Hvis der skal etableres faste anlaeg (herunder veje eller vendepladser) i arbejdsbeeltet langs et
offentligt vandlgb kraever det dispensation efter Vandlgbsloven.

S e === Offentlige Vandiab

i I.. Feiscom, [‘ - ; ¢ 17 £*"*Y  Lokalplangreense
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Statslig vandomradeplanlaegning

| de statslige Vandomradeplaner 2021-2027 er der fastsat mal og indsatser med henblik pa at
sikre, at sger, vandlgb, grundvandsforekomster og kystvande opfylder de fastsatte miljgmal i over-
ensstemmelse med EU’s vandrammedirektiv. Vandomradeplaner skal sikre, at grundvand, vand-
lgb, s@er og fjorde opfylder miljgmal om god gkologisk tilstand. Derudover skal planerne veere
med til at sikre, at tilstanden ikke forringes for vandomréaderne. Miljgmal for vandlgb og s@er
omfatter bdde den kemiske og gkologiske tilstand.

Det dybe grundvand i omradet er malsat til kvantitativ og kemisk god tilstand. Projektet ma sale-
des ikke give anledning til endring af grundvandets tilstand. De dybe grundvandsforekomster i
omradet er af god kvantitativ og kemisk kvalitet, de regionale grundvandsforekomster i omradet
er af ringe kemisk tilstand, grundet pesticider, men god kvantitativ tilstand. Der er ingen terraen-
naere grundvandsforekomster i regionen.

Adgangsvejen til vindmgllerne skal tre steder krydse vandlgb. Disse tre er alle tillgb til Sejersbaek
som er et malsat vandlgb, jf. Vandomradeplanerne 2021-2027. Krydsningerne anlaegges som en
rarfering af vandlgbet, hvor der etableres overkarsel henover.

Tillzbene til Sejersbaek hvori der anlaegges rarfaringer som del af dette projekt er retlinede vand-
leb, der forventeligt fungerer som afvandingsgrafter for de omkringliggende marker. Straeknin-
gerne der ragrlaegges, er mindre dele af det samlede vandlgbssystem, og anleegges med bundkote
i en kote der ikke sveekker muligheden for gennemstremning. | tilfeelde af at draenrer tilgar vand-
lzbene, pd de straekninger der rarleegges, vil dreen omlaegges eller integreres i rarleegningen. Sa-
ledes vil afvandingsforhold forblive usendrede. Der vil deraf heller ikke vaere sendringer pa vand-
faring eller afstramningsforhold i de malsatte dele af Sejersbaek.

Som beskrevet tidligere (se ovenstdende afsnit om Miljgbeskyttelsesloven) vurderes midlertidige
grundvandssaenkninger under anleegsfasen ikke at pavirke vandlgbenes tilstand negativt, séfremt
der gennemfares passende foranstaltninger for at undga direkte udledning af oppumpet vand til
vandlgb og overfladevand. Risikoen for forurening af vandlgb som fglge af evt. blowout i forbin-
delse med styrede underboringer vurderes ligeledes at veere minimal. De tre rarfgringer af tillgb-
ende til Sejersbaek vil ikke aendre vandfaring eller afstramningsforhold i Sejersbaek, og dermed
vurderes rgrfgringerne ikke at forringe tilstanden eller at vaere til hinder for mélopfyldelse af den
gkologiske og kemiske tilstand i Sejersbaek.

Samlet vurderes en realisering af planen ikke at forringe mulighederne for malopfyldelse i henhold
til vandomradeplanen, da eendringen i omradets anvendelse ikke vurderes at have negativ betyd-
ning for tilstanden af grundvand eller vandigb.

Klimatilpasning
Klimaforandringer kan forventes at medfare gget risiko for oversvgmmelse bade fra nedbgr, vand-
lzb, havvand og grundvand.
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| Kommuneplanen er der blevet udarbejdet kortleegning, der viser omrader i risiko for at blive
oversvemmet; ved nedbgr i form af lavninger; fra vandlgb ved vandspejlsstigning pa 50 cm; fra
hav; eller for grundvand.

Lokalplanomradet ligger ikke inden for noget risikoomrade for oversvgmmelse. | tilfeelde af, at
planomradet er delvist oversvgmmet i anleegs- og nedtagningsfasen, vil det dog besveaerliggere
karsel og arbejde i omradet. Projektet vurderes ikke at stride med kommuneplanens retningslinjer
for klimatilpasning.

Landbrugsloven

Der er landbrugspligt pa lokalplanomradet, som ligger i landzone. Derudover kraever opstilling af
en vindmglle med et grundareal p& over 25 m? pa en landbrugsejendom Landbrugsstyrelsen til-
ladelse. Der ma derfor ikke foretages sendringer af eksisterende forhold, far Landbrugsstyrelsen
har godkendst, at landbrugspligten ophaeves for dette areal.

Ophaevelsen af landbrugspligten vil ske i tilfaelde af udstykningen af de enkelte vindmelleparcel-
ler, ved Geodatastyrelsens godkendelse heraf. Landbrugsstyrelsen kan i forbindelse med ophae-
velsen af landbrugspligten stille betingelser i medfgr af Landbrugsloven vedrgrende jordens drift
og/eller afhaendelse af ejendommens @vrige jorder til sammenlaegning med anden landbrugs-
ejendom.

SERVITUTTER

Lokalplanen kan ophaeve udtrykkeligt angivne tilstandsservitutter, hvis servituttens oprethol-
delse er i strid med lokalplanens formal. Lokalplanens realisering forudseetter ikke ophaevelse af
servitutter.

TILLADELSE FRA MYNDIGHEDER

Byggeri og nedrivning

Nybyggeri, ombygninger og nedrivning kreever tilladelse fra Tander Kommune inden arbejdet
pabegyndes.

Nybyggeri ma ikke tages i brug far der er sket tilslutning til el- og vandforsyning, offentlig kloak
samt sket feerdigmelding til Tander Kommune.

Vejanlaeg
Anlaeg af nyt vejanlaeg sdsom p-pladser, vareindlevering, overkarsler mv. kraever, at der indhen-
tes samtykke fra politiet, jf. feerdselslovens § 100.

Der ma etableres to overkarsler til Trgjborgvej og én overkarsel til Tingvej. Tilladelser ved nye
overkgarsler skal sages ved Tander kommune.

Vandleb

Etablering af nye overgange over vandlgb og arbejdsarealer naer vandlgb i omradet kraever tilla-
delse jf. Vandlgbsloven fra vandlgbsmyndigheden Tander Kommune. Der kraeves ligeledes tilla-
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delse fra vandlgbsmyndigheden iht. evt. underboring af vandlgb, og terreenreguleringer der aen-
drer afstreamningsforhold. Inden for arbejdsbeeltet omkring offentlige vandlgb kreeves desuden
tilladelse til faste anlaeg.

Naturbeskyttelsesloven

Krydsning af §3-beskyttede vandlgb ifm. anleegsfasen kraever dispensation jf. Naturbeskyttelses-
loven, og derved tilladelse fra Tander Kommune.
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Kommuneplantilleeg nr. 138-150

REDEGQRELSE

Kommuneplantilleeg nr. 138-150 til Kommuneplan 2017-2029 for Tender Kommune udarbejdes
for at sikre plangrundlaget for Lokalplan 172-150, Vindmgller ved Borg-Visby vest.

Kommuneplantilleegget har til formal at sikre mulighed for etablering af seks vindmgller pé op til
185 meter til elproduktion med tilhgrende faciliteter som fx transformerstation.

Kommuneplantillzegget har desuden til formal at fastleegge rammebestemmelser, der sikrer de
landskabelige interesser i omradet.

Lokalplanomradet er beliggende i landzone og omfatter et samlet areal pa ca. 18 ha. De tilgraen-
sende omrader er landbrugsjord. For at muligggre ovenstdende gnsker udlaegges et nyt ramme-
omrade med betegnelsen 150.81.11. — Vindmglleomrade ved Visby.

Det pageeldende areal er ikke i forvejen rammeplanlagt.
Naturbeskyttelse
International naturbeskyttelse

Habitatdirektivet/Natura 2000

Planer og projekter skal vurderes i forhold til potentielle vaesentlige pavirkninger af Natura 2000-
omrader. Udpegningen af Natura 2000-omrader er EU's overordnede redskab til beskyttelse af
truede, sjeeldne eller karakteristiske dyre- og plantearter og naturtyper. Udgangspunktet for Na-
tura 2000 er, at medlemslandene skal opretholde en sadkaldt gunstig bevaringsstatus for de arter
og naturtyper, der ligger til grund for udpegningen af omraderne. Det fglger heraf, at aktiviteter,
der pavirker bevaringsstatus negativt, som hovedregel, ikke kan tillades. Natura 2000 omfatter
habitatomrader, fuglebeskyttelsesomradder og Ramsaromrader. Ramsaromraderne, der er vdidom-
rader af international betydning, er omfattet af eller sasmmenfaldende med fuglebeskyttelsesom-
rader, og behandles derfor ikke seerskilt i vurderingen af pavirkningen af Natura 2000.

De naermest beliggende Natura 2000-omrader inden for 20 km er N103 "Kogsbgl og Skast Mose”
ca. 400 meter vest for projektomradet, N100 "Sglsted Mose" ca. 3 km @st for projektomradet, N89
"Vadehavet" ca. 4 km nordgst for projektomradet i form af H86 "Brede A", N99 "Kongens Mose
og Draved Skov" ca. 8,5 km gst for projektomradet og N93 "Lindet Skov, Hgnning Mose, Hgnning
Plantage og Lovrup Skov" ca. 11 km nordgst for projektomradet.

Planens pavirkning af Natura 2000-omrader og arterne pa udpegningsgrundlaget for disse om-
rader er behandlet i Miljgrapport for vindmeller ved Borg-Visby vest.

32



Det vurderes samlet, at planen ikke vil medfgre at naturtyperne eller arterne pa udpegningsgrund-
laget for de fem Natura 2000-omrader vil blive pavirket vaesentligt af projektets anlaegs- og drifts-
fase. Vindmgllerne vil heller ikke medfgre vaesentlige kollisioner eller fortraengninger af fuglearter
pa udpegningsgrundlaget for fuglebeskyttelsesomraderne i de fem Natura 2000-omrader. Planen
for projektet vil derfor ikke pavirke naerliggende Natura 2000-omraders integritet eller bevarings-
status for naturtyper og arter pa omradernes udpegningsgrundlag.

Beskyttede arter/Bilag IV
| habitatbekendtgarelsen er opfart dyre- og plantearter, hvor Danmark har szerligt ansvar for at
kraeve streng beskyttelse - de sakaldte bilag [V-arter.

Af arter pa Habitatdirektivets bilag IV blev der registreret odder og ni arter flagermus (vandfla-
germus, frynseflagermus, dveergflagermus, pipistrelflagermus, troldflagermus, brunflagermus,
sydflagermus, skimmelflagermus og brun langgre) i planomradet. Derudover kan der potentielt
forekomme vandrende ulv i omradet. Odder og ulv vurderes ikke at kunne blive vaesentligt pavir-
ket af planens anlaegs- og driftsfase.

Pipistrelflagermus var langt den hyppigst registrerede flagermusart i omradet ved Borg-Visby, og
sydflagermus var relativt hyppigt forekommende i omradet i yngletiden. De gvrige registrerede
arter forekom mere fatalligt i planomradet. Omradets flagermus blev primaert registreret i skove,
moser og haver, samt langs levende hegn og vandlgb, mens der var en meget lav flagermusakti-
vitet pd dben mark, hvor vindmgllerne planleegges opstillet. Vindmgille 2, 3 og 5 kan udggre en
kollisionsrisiko for flagermus, da de placeres nzer levende hegn eller vandlgb og der bgr gennem-
fares afvaergeforanstaltning for disse vindmgller for at undga en vaesentlig pavirkning af flager-
mus. Derimod udggr de gvrige mgller ikke en veaesentlig kollisionsrisiko for flagermus, da de pla-
ceres pa aben mark.

| anlaegsfasen vil bygningerne pa de fire ejendomme, der nedlaegges, blive revet ned. Det kan ikke
afvises, at pipistrelflagermus kan have anvendt disse bygninger som ynglekoloni i yngleperioden
2023 og dagrastested i spredningsperioden 2023. Der bgr gennemfgres afvaergeforanstaltninger
for at undga en vaesentlig pavirkning af flagermus. Undersggelsens resultater giver ikke grundlag
for at antage, at andre flagermusarter end pipistrelflagermus har anvendt de pagaldende byg-
ninger som yngle- eller rastesteder.

Den potentielle pavirkning af bilag IV arter er behandlet i Miljgrapport for vindmaller ved Borg-
Visby. Safremt det anbefalede mgllestop pa mglle 2, 3 og 5 gennemfares, vurderes det samlet, at
planen for projektet ikke vil medfgre en vaesentlig negativ pavirkning af bilag IV-arter eller pa
omradets gkologiske funktionalitet for bilag IV-arterne i hverken anlaegs- eller driftsfasen.

Drikkevandsinteresser og grundvand

Hele planomradet ligger inden for et omrade med drikkevandsinteresser (OD). Der ligger ikke
noget indvindingsopland inden for OSD i neerheden (se nedenstaende kort over drikkevandsinte-
resser). Den naermeste almene drikkevandsboring ligger ca. 1,5 km nordast for mgllerne ved Borg
Vandveerk. Der ligger ligeledes almene drikkevandsboringer hhv. ca. 2,6 km syd for mgllerne ved
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Visby Vandveerk og ca. 3,3 km nordgst for vindmgllerne ved Bredebro Andelsvandveerk. Pa disse
afstande har planen ikke betydning for drikkevandsinteresserne.

Det naermeste falsomme indvindingsomrade er det nitrat falsomme indvindingsomrade uden for
OSD omkring Borg Vandveerk 1,25 km fra den gstligste mglle. Der er ligeledes udpeget falsomme
indvindingsomrader uden for OSD omkring Visby Vandveerk og omkring Bredebro Andelsvand-
vaerk, der ligeledes er nitratfglsomme. Vindmgller betragtes som et ikke grundvandstruende an-
laeg, og planforslaget vurderes ikke at udggre veesentlig forureningsrisiko for grundvand og
grundvandsdannelse i forbindelse med anlaeg-, drift- eller nedtagning. Dog bgr man veaere op-
maeerksom p3, at der ikke sker udslip af for eksempel gearolie fra vindmgllerne.

L {"‘.

i
a 5k [

Risikoen for spild af olie, diesel, kalervaeske og lignende fra arbejdsmaskiner i sdvel anleegsfasen
vurderes som lille og ikke som en trussel mod grundvands- og drikkevandsinteresser. Ved evt.
spild vil der hurtigt foretages foranstaltninger i form af afgravning af gverste jordlag og der vil
blive foretaget supplerende tiltag, hvis ikke forureningen kan fjernes ved afgravning.

Samlet vurderes nye vindmgller ved Borg-Visby derfor ikke at udggre en trussel mod grundvand,
grundvandsdannelse og omradets drikkevandsinteresser, hverken i anlaegs- eller driftsfasen.

UNESCO Verdensarv - Vadehavet

Vadehavet er udpeget som UNESCO Verdensarv pa grund af omradets helt seerlige naturgeogra-
fiske og @kologiske veerdier, herunder de dynamiske tidevandsprocesser, de omfattende vadefla-
der, saltmarskomrader og tidevandsrender samt den enestaende internationale betydning som et
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af verdens vigtigste fugleomrader. Udpegningen ligger ca. 7 km mod vest for planomradet. Ver-
densarvsudpegningen er i seerlig grad forankret i de funktionelle naturprocesser i tidevandszonen
og i sammenhangen mellem det kystnaere landskab og de bagvedliggende marskomrader.

Der knytter sig en del friluftsinteresser til Vadehavet, der i hgj grad er koncentreret omkring kyst-
neere lokaliteter vest for Hjerpsted Bakkeg. Her foregar de rekreative aktiviteter, som omradet er
kendt for, herunder vandreture pa digerne, fuglekiggeri, cykling, naturvejledte ture, strandaktivi-
teter og oplevelser af tidevandet. Disse friluftsoplevelser er taet knyttet til den dbne horisont, ud-
sigterne over marsken og det szerlige kystlandskab, der kun findes helt ude ved Vadehavet.

Lokalplanomrédet ligger bag Hjerpsted Bakkeg, der mod vest danner en markant terreenmaessig
og visuel barriere. Denne naturlige afskaermning indebaerer, at vindmgllerne ikke vil veere synlige
fra de karaktergivende dele af verdensarvsomradet, herunder tidevandszonen, marsken og de
kystneere landskaber, som baerer de primaere natur- og landskabsvaerdier.

For friluftslivet og turismen i UNESCO-omradet geelder, at aktiviteterne primaert er koncentreret
langs kysten vest for Hjerpsted Bakkeg, hvor besggende oplever de &bne horisonter, de store
udsynsrum over marsken, kystlandskabet og de rekreative kvaliteter, der er seerlige for Vadehavet.
Da bakkegens terraen fuldsteendigt afskeermer udsigten mod lokalplanomradet, vil vindmgllerne
ikke vaere synlige fra de mest benyttede friluftsomrader, herunder diger, stier, fugletarne og kyst-
linjen. De rekreative oplevelsesrum forbliver dermed uaendrede, og lokalplanen pavirker hverken
adgangen til omradet, eksisterende faciliteter eller de visuelle og landskabelige kvaliteter, der til-
treekker besggende til Vadehavet.

Lokalplanen vurderes derfor ikke at pavirke de landskabelige, naturmaessige eller funktionelle for-
hold, der er centrale for verdensarvens integritet og autenticitet. P4 denne baggrund vurderes
lokalplanen samlet set ikke at pavirke UNESCO Verdensarvsomradet ved Vadehavet, hverken vi-
suelt, funktionelt, gkologisk, rekreativt eller landskabeligt. De veerdier, der ligger til grund for ud-
pegningen, herunder tidevandsdynamikken, de store naturomrader, fuglelivet og de storskala-
landskabelige oplevelser, opretholdes i fuldt omfang.

RETNINGSLINJER

Lokalplanomradet er omfattet af Kommuneplan 2017-2029 for Tender Kommune, herunder
blandt andet retningslinjer for placering af vindmgller, starre sammenhaengende landskaber og
@kologiske forbindelser (Grgnt Danmarkskort). Nedenfor redeggres der for forholdet til relevante
retningslinjer. Der henvises til Miljgrapport for vindmeller ved Borg-Visby vest for yderligere ud-
dybning. Planen vurderes at veere i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer.

Placering af vindmaller; tekniske forhold - Retningslinje 8.6.3

Tender Kommune opstiller i Kommuneplan 2017-2029 retningslinjer for

dimensionering af vindmgller, heriblandt deres hgjde. Retningslinjerne foreskriver at vindmeller i
kommunen skal have en totalhgjde imellem 25-150 m, og at dette kun kan overskrides hvis vind-
mgallerne er til forsggsformal. Ved senere vedtagelse af Bekendtgarelse om planlaegning for og
tilladelse til opstilling af vindmeller (BEK nr. 923 af 06. september 2019) tilsidesaettes retningslinjen
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i Kommuneplan 2017-2029, da der af kommunalbestyrelsen jf. bekendtgarelsens §2 stk. 3 ikke ma
fastseettes retningslinjer med generelle bestemmelser i kommuneplanen for vindmgllers total-
hagjde.

Retningslinjerne foreskriver ogsa at der skal fastleegges stgjkonsekvensomrader i forbindelse med
den konkrete planleegning af de enkelte vindmglleomrader (se stgjkonsekvensomrader pa s. 40).

Starre, sammenhcengende landskaber - Retningslinje 2.1.4

Lokalplanomradet er beliggende i et omrade, der i kommuneplanens retningslinje 2.1.4 er udpe-
get som st@grre sammenhaengende landskaber karakteriseret som moselandskab.

Inden for omrader udpeget som starre sammenhaengende landskaber skal der som hovedregel
friholdes for starre byggerier og tekniske anlaeg.

Af Kommuneplanen fremgar det, at nye tekniske anlaeg indenfor disse omrader skal indpasses i
landskabet, s& de ikke slgrer den visuelle sammenhaeng mellem landskabselementerne.

Planen er ikke placeret indenfor mosearealer, men i et landbrugsomrade mellem Skast-/Kogsbal
mose og Sglsted mose. Landomréadet er preaeget af store- til middelstore marker, spredt bebyg-
gelse og hegnsbeplantning samt eksisterende vindmgller. Med en lokal landskabsanalyse for
planomradet og de naerliggende landomrader er det afdaekket, at der ikke kan opleves en visuel
sammenhang mellem de to moseomrader, ligesom der ikke opleves en visuel ssmmenhang med
det tilstesdende landbrugsland, ndr man befinder sig inde i moseomraderne. Der er derfor ingen
reel oplevelse af et starre sammenhaengende moselandskab i omradet.

Visualiseringer viser, at hvor der i de dbne landbrugsomrader stedvis er lange kig gennem land-
skabet og derfor mulighed for at se flere forskellige landskabselementer samtidig, kan disse stadig
opleves efter planens realisering. Visualiseringer og landskabsanalyser viser at der kun er meget
begraenset udsyn til vindmgllerne fra moserne.

De seks vindmgller vurderes ikke negativt at pavirke karakteren af eller slgre den visuelle sam-
menhang mellem moseomraderne, som den er i dag.

Grent Danmarkskort (@kologiske forbindelser) — Retningslinje 2.5.4 og 2.5.8

Der er udpeget en gkologisk forbindelse der gar gennem den gstlige del af lokalplanomradet,
som er omfattet af kommuneplanens retningslinje 2.5.4 og 2.5.8. Disse foreskriver at dyre- og
plantelivets muligheder for spredning, f.eks. ved etablering af nye starre anleeg, ikke ma forringes
i veesentlig grad. Udpegningen er en del af Grgn Danmarkskort, der har til formal at skabe ufor-
styrrede sammenhange mellem de eksisterende veerdifulde naturomrader.

@kologiske forbindelser omfatter ledelinjer og korridorer, der sammenbinder et netveerk af na-
turomrader funktionelt, og derfor medfarer gavnlig virkning pa udbredelsen og levedygtigheden
af de naturlige bestande af levende organismer.

Der fjernes ikke lange levende hegn eller gdelaegges andre markante ledelinjer i den gkologiske

forbindelse i den gstlige del af planomradet. Arbejdet i anleegsfasen vil derfor ikke at forringe den
gkologiske forbindelses nuvaerende vaerdi som spredningskorridor for dyr og planter veesentligt.

36



Driftsfasen vurderes heller ikke at fa veesentlige negative effekter for funktionaliteten af den ud-
pegede gkologiske forbindelse i den gstlige del af planomradet.

Samlet set vurderes planen saledes ikke medfare vaesentlige negative pavirkning af nationale na-
turbeskyttelsesinteresser.

Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter

| henhold til § 8 i lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter (VVM)
(LBK nr. 4 af 03. januar 2023) skal der, i forbindelse med tilvejebringelse af planer og programmer,
ske en vurdering af, om planen antages at kunne fa en vaesentlig virkning pa miljget.

Tonder Kommune har besluttet, at der skal udarbejdes en miljgvurdering af planforslagene jf.
miljgvurderingslovens § 8, stk. 2, idet planlaegningen vurderes at kunne f& en vaesentlig pvirkning
af miljget.

Projekter som vindmgller er opfart péd miljgvurderingslovens bilag 2. Punkt 3a: Industrianlaeg til
fremstilling af elektricitet, damp og varmt vand (projekter, som ikke er omfattet af bilag 1). Byg-
herre har anmodet om, at der udarbejdes en miljgkonsekvensvurdering af det konkrete projekt,
og der skal sdledes udarbejdes en miljgrapport med miljgvurdering af bade lokalplan, kommune-
plantilleeg og det konkrete projekt for vindmgiller.

Miljgkonsekvensvurdering og miljgvurdering afrapporteres samlet i miljgrapporten, der ledsager
dette kommuneplantilleeg. Et ikke teknisk resumé af miljgrapporten er vedhaeftet som bilag til
kommuneplantilleegget.

Rapporten skal i haring, og behandles af Kommunalbestyrelsen i Tander Kommune, inden byg-
herre kan fa udstedt en VVM-tilladelse iht. miljgvurderingslovens § 25 samt andre tilladelser, der
er ngdvendige for at padbegynde realisering af projektet.
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NYE RAMMER FOR LOKALPLANLAGNING

Rammeomrade nr.

150.81.11

Omradenavn

Vindmglleomrade ved Visby

Zonestatus

Landzone

Arealanvendelse

Teknisk anleeg

Specifik anvendelse

Vindmglleanlaeg

Maksimal bebyggelsesprocent

Maksimalt bebyggelsesrumfang
M3/M?

Maksimal bebyggelsesprocent
beregnes af:

Mindst tilladte miljeklasse

Maksimalt tilladte miljoklasse

Maksimale etageantal

Maksimal hgjde i meter

185 meter

Detailhandel

Udstykning

Bygningsbevarende rammer

Saerlige bestemmelser

Omradet ma benyttes til tekniske anleeg i form af vindmgller med tilhgrende
tekniske installationer, adgangsveje og arbejdsarealer samt gvrige anlaeg,
der er ngdvendige for driften af vindmgllerne.

Der udlaegges konsekvenszoner til hindring af opferelse af beboelse i det
abne land samt omrade med stgjfglsom arealanvendelse. Der er udlagt to
stgjkonsekvensomrader omkring vindmelleomradet svarende til fire gange
mgllehgjden og otte gange mgllehgjden. Der kan ikke etableres boliger in-
denfor en afstand af fire gange mgallehgjden. Der kan ikke etableres stgjfgl-
som anvendelse i en afstand af otte gange mgllehgjden.

Ved driftsophar skal de pageeldende anlaeg mv. fjernes af ejeren, inden der
er gaet et ar. Fundamenter skal fjernes ned til 1 meters dybde, og arealerne
skal retableres til landbrugsmaessig drift. Adgangsveje kan dog bibeholdes i
det omfang, de kan benyttes til landbrugsdrift.

Der skal installeres et skyggestop i de

vindmgiller, som giver skyggegener saledes at driften af vindmgllerne afbry-
des i relevante perioder, sa 10 timers skyggetid pr. ar beregnet som reel
skyggetid ikke overskrides p& nogen ejendom.

Parkering
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NUVZARENDE RAMMER FOR LOKALPLANLZAGNING
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Retningslinjekort far kommuneplantillegget:
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Vedtagelsespategning
VEDTAGELSE

Forslag til Lokalplan nr. 172-150 og Kommuneplantilleeg nr. 138-150 er vedtaget af
Kommunalbestyrelsen i Teander Kommune den 26. maj 2026 efter reglerne i lov om planlaegning
(LBK nr. 572 af 29. maj 2024).

Jargen Popp Petersen Lars Mgldrup
Borgmester Kommunaldirektar
OFFENTLIGGQORELSE

Forslag til lokalplan nr. 172-150 og kommuneplantilleeg nr. 138-150 er fremlagt i offentlig hg-
ring i 12 uger fra den 1. juni. 2026 til den 20. oktober 2026.
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Kortbilag A

KORTBILAG A - MATRIKELKORT MED AFGRANSNING
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Kortbilag B

KORTBILAG B - LOKALPLANENS DISPONERING (Lokalplankort)
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